Dosarul nr. 2ra-210/18

Prima instanta: Judecatoria Basarabeasca (jud. V. Carapirea)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. M. Guzun, Tu. Cotruti, N. Simciuc)

DECIZIE
14 martie 2018 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei,judecator: ~ Iulia Sircu

Judecétori: Galina Stratulat, Dumitru Visternicean
Dumitru Mardari, Nicolae Craiu

examinand recursul declarat de Bezerau Mariana, prin intermediul avocatului
Rozlovan Aliona,

in cauza civila la cererea de chemare in judecatd depusda de Nedov Alexandr
impotriva Marianei Bezerau, intreprinderii de Stat ,,Cadastru”, Oficiului Cadastral
Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu Consiliul ordsenesc Basarabeasca, Primaria
Basarabeasca si Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Tanjar-Co” cu privire la obligarea
introducerii modificarilor in planul cadastral, inldturarea obstacolelor in folosirea bunului,
recunoasterea dreptului de proprietate si repararea prejudiciului moral,

la cererea reconventionald inaintatd de Bezerdu Mariana impotriva lui Nedov
Alexandr cu privire la Inlaturarea obstacolelor, recunoasterea dreptului de proprietate si
incasarea prejudiciului moral,

si cauza civila la cererea de chemare in judecatd inaintatd de Bezerau Mariana
impotriva  Oficiului  Cadastral Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu
Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” cu privire la anularea actului, (conexati)

impotriva deciziei Curtit de Apel Chisinau din 04 iulie 2017, prin care a fost respins

apelul declarat de Bezerau Mariana si mentinuta hotdrarea Judecatoriei Basarabeasca din
29 noiembrie 2016,

constata;:

La 10 septembrie 2011, Nedov Alexandr s-a adresat cu cerere de chemare in judecata
catre Bezerau Mariana, intreprinderea de Stat ,,Cadastru”, Oficiul Cadastral Teritorial
Basarabeasca, intervenient accesoriu Consiliul ordsenesc Basarabeasca, Primaria
Basarabeasca si Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Tanjar-Co” privind obligarea



introducerii modificarilor in planul cadastral, inlaturarea obstacolelor in folosirea bunului,
recunoasterea dreptului de proprietate si repararea prejudiciului moral.

In motivarea actiunii reclamantul a indicat ca este succesorul lui Nedov Nicolai, care
a decedat la data de 30 august 2007. Dupa decesul tatdlui a intrat in posesiunea masei
succesorale si anume a casei amplasate in orasul xxxxx. Potrivit certificatului de
mostenitor, terenul aferent are suprafata totala de xxxxx ha.

Explicd reclamantul ca tatdl sdu era proprietarul acestui bun imobil in baza
adeverintei de proprietar nr. 1454 din 03 septembrie 2004 in marime de 2 cota parte, cat si
in baza contractului de donatie nr. 1472 din 07 septembrie 2004. Conform actelor sus
specificate, la data de 15 septembrie 2004 a fost eliberat pasaportul tehnic. Totodata, din
schemd reiese cd casa nu este amplasatd corect pe hotarul intre terenul ce-i apartine
reclamantului si casa nr. XXXXX Ce-i apartine vecinului cu drept de proprietate.

Mentioneaza ca, potrivit titlului de autentificare a dreptului detinatorului de teren,
eliberat Raisei Nedova la 20 octombrie 2001, casa ce-i apartine reclamantului cu drept de
proprietate este amplasatd pe hotarul cu vecinii casei nr. XXXXX .

Sustine cd din cauza greselii comise de catre Intreprinderea de Stat ,,Cadastru”,
Bezerdu Mariana permanent creeaza obstacole in folosirea proprietdtii private si anume
madreste suprafata teritoriului sdu, micsorand suprafata teritoriului vecinului astfel incat
ultimul nu are posibilitatea realda de a avea grija de casa din partea de nord, nu poate
efectua lucrari de reparatie, deoarece parata nu-1 permite accesul pe teritoriul sau.

Declara cd vecina a sadit langa casa sa vita de vie, a instalat robinet, in rezultatul
carora peretele este acoperit cu mucegai.

Afirma ca s-a adresat cu petitii catre Primarie, insa acestea au ramas nesolutionate.

Solicitd reclamantul Nedov Alexandr obligarea intreprinderii de Stat ,,Cadastru”,
Oficiului Cadastral Teritorial Basarabeasca de a introduce modificarile in planul cadastral
nr. XXXXX si nr. XXXXX, cu pastrarea hotarelor actuale; eliberarea extrasului din registrul
bunurilor imobile; obligarea Marianei Bezerau de a stramuta constructiile, plantatiile si de
a nu crea obstacole in folosirea proprietatii precum si incasarea prejudiciului moral.

Pe parcursul examinarii cauzei Bezerdu Mariana a inaintat actiune reconventionala
catre Nedov Alexandr, prin care a solicitat inlaturarea obstacolului cu recunoasterea
dreptului de proprietate asupra terenului aferent constructiei, obligarea paratului de a nu
crea impedimente in folosirea terenului aferent constructiei conform schemei organului
cadastral, incasarea prejudiciului moral in marime de 10 000 lei si a cheltuielilor de
judecata.

In motivarea actiunii reconventionale a invocat ci la data de 04 august 2004 a
incheiat cu Nedov Raisa in calitate de vanzator contractul de vanzare-Cumpadrare a casei
individuale. Astfel, din momentul incheierii contractului intimpinad obstacole in folosirea
normald a bunului, ce se manifesta prin diverse petitii nejustificate adresate organelor de
control, Tn urma caruia era verificatd la domiciliu asupra legalitatii folosintei terenului
aferent.



in continuare indicd ci, in imobilul detinut de parat, in lipsa acordului siu au fost
efectuate lucrari de constructie la peretele din spate, pe teritoriul aferent constructiei
reclamantei, conform schemei organului cadastral.

Considera ca, paratul prin actiunile sale a incalcat prevederile legale.

La 12 noiembrie 2015 Bezerau Mariana a depus cerere de chemare in judecata
impotriva  Oficiului  Cadastral Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu
intreprinderea de Stat ,,Cadastru”, solicitand anularea actelor.

In motivarea actiunii a mentionat ci a procurat de la Nedova Raisa bunul imobil cu
terenul aferent constructiei pe o suprafatd de XXXxX ha situat in XXXXX. Dupa procurarea
Imobilului a inceput a locui in casa cu toatd familia. Pe parcursul anilor Nedova Raisa ii
crea impedimente la folosirea lotului de teren. Atat ea cat si paratul Nedov Alexandr s-au
adresat catre Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca si Oficiul Cadastral Teritorial
Chisindu cu solicitarea de a modifica planul cadastral asupra terenului ce-i apartine cu
drept de proprietate.

Declara ca la sedinta de judecatda din 17 septembrie 2015 de catre Oficiul Cadastral
Teritorial Basarabeasca a fost prezentate actul de cercetare la fata locului a planului
geometric cu recomandarile reiesite din acesta si actul de stabilire a hotarelor in natura.
Nefiind de acord cu actele sus specificate a solicitat Oficiului Cadastral Teritorial
Basarabeasca anularea acestora ca fiind emise contrar legii.

Relateaza ca la 09 noiembrie 2015 a primit de la parat explicatie la cererea prealabila,
prin care i s-a refuzat anularea actului, fapt ce constituie o ilegalitate, deoarece potrivit art.
46 alin.(2) din Constitutia Republicii Moldova, nimeni nu poate fi expropriat decat pentru
o cauza de utilitate publica, stabilitd potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire.

In sustinerea actiunii invoca prevederile art. 277-278 Cod de proceduri civild, art. art.
315, 316, 374, 377, 379, 386 Cod civil, Constitutia Republicii Moldova, Legea
contenciosului administrativ nr. 793 din 10 februarie 2000.

Cere reclamanta Bezerau Mariana anularea actului de stabilire a hotarelor in naturad
din 05 octombrie 2012 si actul de cercetare la fata locului a planului geometric.

Prin incheierea Judecdtoriei Basarabeasca din 21 aprilie 2016 a fost conexat intr-un
singur proces cauza civild nr. 3-18/16 la cererea de chemare in judecata inaintata de
Bezerau Mariana impotriva Oficiului Cadastral Teritorial Basarabeasca, intervenient
accesoriu intreprinderea de Stat ,,Cadastru” cu privire la anularea actului cu cauza civila
nr. 2-235/14 intentatd la cererea de chemare in judecatd depusd de Nedov Alexandr
impotriva Marianei Bezerdu, Intreprinderii de Stat ,,Cadastru”, Oficiului Cadastral
Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu Consiliul ordsenesc Basarabeasca, Primaria
Basarabeasca si Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Tanjar-Co” cu privire la obligarea
introducerii modificarilor in planul cadastral, inlaturarea obstacolelor in folosirea bunului,
recunoasterea dreptului de proprietate si repararea prejudiciului moral si cererea
reconventionald Tnaintatd de Bezerau Mariana impotriva lui Nedov Alexandr cu privire la
inlaturarea obstacolelor, recunoasterea dreptului de proprietate si incasarea prejudiciului
moral.



Prin hotédrarea Judecatoriei Basarabeasca din 29 noiembrie 2016 cererea de chemare
in judecata Tnaintatd de Nedov Alexandr a fost admisa partial. S-a obligat Oficiul Cadastral
Teritorial Basarabeasca sa introduca modificarile: in planul cadastral nr. XxxxX a terenului
amplasat Tn or. XXXXX, care apartine cu drept de proprietate cet. Nedov Alexandr potrivit
constatarilor din actul de stabilire a hotarelor sectorului de teren, anexa din 01 iulie 2016 si
a planului geometric din 01 iulie 2016, aprobate de primarul or. Basarabeasca; planul
cadastral nr. xxxxx a terenului amplasat In XXXXX, care apartine cu drept de proprietate cet.
Bezerau Mariana potrivit constatarilor din actul de stabilire a hotarelor sectorului de teren,
anexa din 01 iulie 2016 si a planului geometric din 01 iulie 2016, aprobate de primarul or.
Basarabeasca.

S-a obligat Bezerau Mariana sa nu creeze impedimente cet. Nedov Alexandr la
folosirea proprietatii si de a stramuta bunurile, obiectele , plantatiile sale amplasate pe
terenul devenit cu nr. cadastral xxxxx conform modificarilor in planul geometric.

In rest actiunea cet. Nedov Alexandr a fost respinsa.

Cererea reconventionala inaintatd de Bezerau Mariana a fost admisa partial.

S-a obligat Nedov Alexandr sa nu creeze impedimente cet. Bezerau Mariana la
folosirea proprietatii si de a stramuta bunurile, obiectele si plantatiile sale amplasate pe
terenul devenit cu nr. cadastral xxxxx conform modificarilor in planul geometric.

In rest actiunea Marianei Bezerau a fost respinsa.

Cererea de chemare 1n judecatd inaintatd Bezerau Mariana catre Oficiul Cadastral
Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” cu privire
la anularea actului de stabilire a hotarului in natura si de cercetare la fata locului a planului
cadastral a fost respinsa.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 04 iulie 2017 a fost respins apelul declarat de
Bezerau Mariana si mentinuta hotdrarea Judecatoriei Basarabeasca din 29 noiembrie 2016.

La 14 noiembrie 2017, Bezerau Mariana, prin intermediul avocatului Rozlovan
Aliona a declarat recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindau din 04 iulie 2017,
solicitand admiterea recursului, casarea deciziei instantei de apel si hotdrarii primei
instante cu emiterea unei hotarari prin care actiunea lui Nedov Alexandr sd fie respinsa
integral.

In motivarea cererii de recurs a indicat ci nu este de acord cu decizia instantei de apel
si hotararea instantei de fond, le considera neintemeiate, ilegale si pasibile de a fi casate
din considerentele ce urmeaza. Instantele de judecata au aplicat gresit normele de drept
material, concluzia acestora fiind 1n contradictie cu circumstantele cauzei.

Explicd cad instanta de apel a omis sd examineze toate argumentele invocate de
apelant, ceea ce demonstreaza ca cauza a fost examinata superficial.

Precizeaza ca instantele de judecatd nu au statuat din care probe au constatat eroarea
admisa la inregistrarea masiva. Or, decizia trebuie sd contind circumstantele cauzei,
constatate de instantd, probele pe care se intemeiaza concluziile ei referitor la admiterea
sau respingerea actiunii, alte chestiuni ce au fost solutionate in cadrul judecarii pricinii,
legea materiald si procedurald aplicata, argumentele instantei in caz de respingere a unor
probe prezentate de participanti.



Relateaza ca la 04 august 2004 a procurat de la mama reclamantului Nedova Raisa
bunul imobil cu suprafata de XxxxX ha, achita impozitul pe venit, pand la moment careva
schimbari la lotul de teren nu au avut loc, schema si suprafata ramanand aceeasi.

Considera ca faptul aflarii casei lui Nedov Anatolie la hotar cu terenul sau, acesta nu
este motiv pentru a-i acorda o suprafati de teren din proprietatea sa. In scopul dat
reclamantul avea posibilitate sa cumpere terenul la care tinde, dar nu sa o ocupe in mod
abuziv.

Afirma ca prin solutia adoptata instantele inferiore i-au incdlcat dreptul sau la
proprietate, la un proces echitabil prevazut de art. 6 alin.(1) din Conventia Europeana
pentru Apdrarea Drepturilor si Libertatilor Fundamentale ale Omului, deoarece nu au fost
examinate de fapt argumentele reclamantei din cererea reconventionald, instantele
limitandu-se doar la fraze de ordin general precum ca cererea de chemare in judecata ar fi
intemeiata.

Examinand recursul declarat de Bezerdau Mariana, prin intermediul avocatului
Rozlovan Aliona, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie mentioneaza urmatoarele.

In conformitate cu art. 431 alin. (2) din Codul de procedurd civili, asupra
admisibilitatii recursului decide un complet din 3 judecatori.

Conform art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declara in termen de 2 luni de la data
comunicdrii hotararii sau a deciziei integrale.

Decizia Curtii de Apel Chisinau a fost pronuntata la 04 iulie 2017. Conform
materialelor cauzei decizia instantei de apel a fost expediata participantilor la proces la
data de 23 august 2017, insd date despre receptionarea acesteia lipsesc. Astfel, recursul
declarat la data de 14 noiembrie 2017 se considera a fi declarat in termen.

In conformitate cu art. 439 alin. (2) Codul de procedurd civili, dupa parvenirea
dosarului, un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii recursului, dispune
expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea despre necesitatea depunerii
obligatorii a referintei timp de o luna de la data primirii acesteia.

La data de 27 decembrie 2017, in adresa intimatilor a fost expediatd pentru cunostinta
copia recursului cu instiintarea despre necesitatea depunerii obligatorii a referintei.

Pana la examinarea cauzei, intimatii NU au depus referintd, prin care sa-si exprime
opinia referitor la recursul declarat.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 14 februarie 2018, recursul declarat de
Bezerau Mariana, prin intermediul avocatului Rozlovan Aliona, a fost considerat admisibil
fiind transmis in Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie pentru a fi examinat in fond.

In conformitate cu art. 441 si art. 442 alin. (1) Codul de proceduri civila, in cazul in
care recursul este considerat admisibil, un complet din 5 judecatori examineaza fondul
recursului, verificand in limitele invocate in recurs si In baza referintei depuse de catre
intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a administra noi probe.

Potrivit art. 444 Codul de procedura civila, recursul se examineaza fara instiintarea
participantilor la proces.



Studiind materialele dosarului in raport cu temeiurile cererii de recurs, Colegiul
considera necesar de a admite recursul declarat de Bezerau Mariana, prin intermediul
avocatului Rozlovan Aliona din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) Codul de proceduri civila, instanta, dupa ce
judeca recursul, este In drept sd admita recursul si sd caseze integral sau partial decizia
instantei de apel si hotararea primei instante, pronuntand o noud hotarare.

Potrivit materialelor cauzei, Colegiul constatd ca la 10 septembrie 2011, Nedov
Alexandr s-a adresat cu cerere de chemare in judecata catre Bezerau Mariana,
intreprinderea de Stat ,,Cadastru”, Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca, intervenient
accesoriu Consiliul ordsenesc Basarabeasca, Primdria Basarabeasca si Societatea cu
Réaspundere Limitatd ,,Tanjar-Co” privind obligarea introducerii modificarilor in planul
cadastral, inlaturarea obstacolelor in folosirea bunului, recunoasterea dreptului de
proprietate si repararea prejudiciului moral.

Prin actiunea reconventionald Bezerdu Mariana a solicitat instantei inlaturarea
obstacolului cu recunoasterea dreptului de proprietate asupra terenului aferent constructiet,
obligarea paratului de a nu crea impedimente in folosirea terenului aferent constructiei
conform schemei organului cadastral, incasarea prejudiciului moral in marime de 10 000
lei si a cheltuielilor de judecata.

La 12 noiembrie 2015 Bezerau Mariana s-a adresat cu cerere de chemare 1n judecata
catre Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu Intreprinderea de
Stat ,,Cadastru”, solicitind anularea actului de stabilire a hotarelor in natura din 05
octombrie 2012 si actul de cercetare la fata locului a planului geometric.

Fiind investitd cu judecarea pricinii, Judecatoria Basarabeasca din 29 noiembrie 2016
a admis partial cererea de chemare in judecata inaintata de Nedov Alexandr.

A obligat Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca sa introduca modificarile: in
planul cadastral nr. xxxxx a terenului amplasat in XXXXX, care apartine cu drept de
proprietate cet. Nedov Alexandr potrivit constatarilor din actul de stabilire a hotarelor
sectorului de teren, anexa din Ol iulie 2016 si a planului geometric din 01 iulie 2016,
aprobate de primarul or. Basarabeasca; planul cadastral nr. xxxxx a terenului amplasat in
XXXXX, care apartine cu drept de proprietate cet. Bezerau Mariana potrivit constatdrilor din
actul de stabilire a hotarelor sectorului de teren, anexa din 01 iulie 2016 si a planului
geometric din 01 iulie 2016, aprobate de primarul or. Basarabeasca. S-a obligat Bezerau
Mariana sd nu creeze impedimente cet. Nedov Alexandr la folosirea proprietatii si de a
stramuta bunurile, obiectele , plantatiile sale amplasate pe terenul devenit cu nr. cadastral
xxxxx, conform modificarilor in planul geometric. In rest actiunea cet. Nedov Alexandr a
fost respinsa.

A admis partial cererea reconventionald 1naintatd de Bezerau Mariana. S-a obligat
Nedov Alexandr sd nu creeze impedimente cet. Bezerdu Mariana la folosirea proprietdtii si
de a stramuta bunurile, obiectele si plantatiile sale amplasate pe terenul devenit cu nr.
cadastral xxxxx, conform modificirilor in planul geometric. In rest actiunea Marianei
Bezerau a fost respinsa.



A respins cererea de chemare in judecatd inaintatd Bezerau Mariana catre Oficiul
Cadastral Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu intreprinderea de Stat ,,Cadastru”
cu privire la anularea actului de stabilire a hotarului in naturd si de cercetare la fata locului
a planului cadastral.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 04 1ulie 2017 a fost respins apelul declarat de
Bezerau Mariana si mentinuta hotdrarea Judecatoriei Basarabeasca din 29 noiembrie 2016.

Conform art. 239 din Codul de procedura civild, hotararea judecatoreasca trebuie sa
fie legald si intemeiatd. Instanta 1si intemeiazd hotardrea numai pe circumstantele
constatate nemijlocit de instanta si pe probele cercetate in sedinta de judecata.

Potrivit prevederilor art. 240 alin. (1) si alin. (3) din Codul de procedura civila, la
deliberarea hotararii, instanta judecatoreasca apreciazd probele, determind circumstantele
care au importantd pentru solutionarea pricinilor, care au fost sau nu stabilite, caracterul
raportului juridic dintre parti, legea aplicabild solutionarii pricinii si admisibilitatea
actiunii. Instanta judecdtoreasca adopta hotdrarea in limitele pretentiilor inaintate de
reclamant.

[ar art. 241 alin. (1) si alin. (5) din Codul de procedurd civila statueaza ca, instanta
judecitoreascd adoptd hotirarea in numele legii. In motivare se indicd circumstantele
pricinii, constatate de instantd, probele pe care se intemeiaza concluziile ei privitoare la
aceste circumstante, argumentele invocate de instanta la respingerea unor probe, legile de
care s-a cdlauzit instanta.

in opinia Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie, instantele ierarhic inferioare eronat au concluzionat si au obligat
Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca sa introduca modificarile: in planul cadastral nr.
XXXXX a terenului amplasat in XXXXX, care apartine cu drept de proprietate cet. Nedov
Alexandr si in planul cadastral nr. xxxxx a terenului amplasat In XXXXX, care apartine cu
drept de proprietate cet. Bezerau Mariana.

In sustinerea solutiei sale, instantele au retinut un sir de acte intocmite gresit si anume
actul de constatare pe teren(la modificare hotarului terenului), potrivit caruia s-a stabilit ca
planul cadastral al bunului imobil cu nr. cadastral xxxxx a fost intocmit in cadrul
inregistrarii masive si nu corespunde amplasarii reale a terenurilor adiacente, care se
datoreaza greselilor de elaborare a planului geometric. Potrivit actului mentionat s-a
propus modificarea planului geometric conform schemei de stabilire a hotarelor sectorului
de teren, iar in rezultatul modificarilor suprafata bunului imobil se va schimba in
conformitate cu noul plan geometric, care este anexa la acesta.

La fel si actul de constatare pe teren(la modificare hotarului terenului), potrivit caruia
s-a stabilit ca planul cadastral al bunului imobil cu nr. cadastral xxxxx a fost intocmit in
cadrul inregistrarii masive si nu corespunde amplasarii reale a terenurilor adiacente, care
se datoreazd greselilor de elaborare a planului geometric. Conform actului mentionat s-a
propus modificarea planului geometric conform schemei de stabilire a hotarelor sectorului
de teren, iar in rezultatul modificarilor suprafata bunului imobil se va schimba in
conformitate cu noul plan geometric, care este parte componenta a actului dat.



Colegiul constata ca potrivit actelor care au stat la baza admiterii cerintei lui Nedov
Alexandr de catre instantele ierarhice inferiore, recurenta Bezerau Mariana este lipsita de
XXXXX ha pamant- proprietatea sa privata, fapt inadmisibil.

Or, art. 316 alin.(1) st (2) din Codul civil, prevede expres ca proprietatea este in
conditiile legii inviolabila. Dreptul de proprietate este garantat. Nimeni nu poate fi silit a
ceda proprietatea sa, afard numai pentru cauza de utilitate publica pentru o dreaptd si
prealabila despagubire. Exproprierea se efectueaza in conditiile legii.

Respectiv, actele invocate de catre instantele de judecata nu pot fi retinute ca probe
intru admiterea cerintei, deoarece ele au fost intocmite incorect, incalcandu-se dreptul de
proprietate a Marianei Bezerau

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (1) din Legea cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543 din 25 februarie 1998, subiecti ai inregistrarii sunt proprietarii de bunuri imobile
si alti titulari de drepturi patrimoniale: cetdteni ai Republicii Moldova, cetateni straini,
apatrizi, persoane juridice din tard si din strainatate, organizatii internationale, Republica
Moldova, unitdtile ei administrativ-teritoriale, state strdine. (2) Obiecte ale inregistrarii
sunt bunurile imobile, dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale asupra lor. (3) La
bunurile imobile ce se inregistreaza in registrul bunurilor imobile se raporta: a) terenurile;
b) cladirile si constructiile legate solid de pamant; c) apartamentele si alte incaperi izolate.

Potrivit art. 18 alin.(4) lit. a), b), ¢) si alin.(5) din aceeasi lege, planul cadastral si/sau
geometric pot fi modificate numai in cazul: a) acordului scris al tuturor titularilor de
drepturi asupra bunurilor imobile ale caror interese sunt atinse, in conditiile ca aceasta
modificare sd fie conformd normelor tehnice caracteristice pentru bunurile imobile
respective, sa fie necesard pentru o mai buna administrare a acestor bunuri §i sa nu
contribuie la tdinuirea tranzactiilor cu suprafetele de teren; b) emiterii unei hotarari a
instantei de judecatd privind modificarea lor; c¢) necesitatii corectdrii erorilor care nu
influenteaza hotarele terenului sau nu ating alte interese ale titularilor de drepturi asupra
bunurilor imobile;

(5) La modificarea planului cadastral si/sau geometric in cazul prevazut la alin.(4) lit.
a), specialistul de lucrari cadastrale, va intocmi actul de constatare pe teren, de un model
aprobat de Agentie, in care vor fi descrise modificarile efectuate in plan, inclusiv
modificarile de suprafatd, cauzele necesitatii de modificare si se va notifica indeplinirea
sau neindeplinirea conditiilor prevazute pentru acest caz. Actul de constatare pe teren,
planul cadastral sau geometric nou si acordul scris al titularilor de drepturi ale caror
interese sunt atinse se anexeaza la documentul ce confirmd drepturile asupra bunului
imobil, constituind parte componenta a acestuia.

Art. 36 alin. (3) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie
1998, prevede ca greselile care nu au caracter tehnic (indicarea gresita a tipului de drept, a
denumirii titularului de drepturi, componenta bunului imobil, denaturarea marimii cotelor
in proprietatea comuna, a coordonatelor hotarelor, exceptand transformarea coordonatelor
punctelor de hotar dintr-un sistem de coordonare in altul, si alte greseli care lezeaza
drepturile si interesele legitime ale titularilor de drepturi sau ale altor persoane) se
corecteazd cu consimtamantul exprimat in scris al fiecarui titular de drepturi ale carui
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interese sunt atinse sau in temeiul hotararii judecatoresti irevocabile.

Respectiv, Nedov Alexandr adresandu-se Cu prezenta actiune invoca careva greseli in
planurile cadastrale nr. xxxxx si nr. XXxxX, care potrivit actelor cauzei nu au fost stabilite.

Din suportul probatoriu anexat la materialele cauzei rezulta ca la 04 august 2004 intre
Nedov Raisa in calitate de vanzator si (Iachim) Bezerau Mariana in calitate de cumparator
a fost incheiat contractul de vanzare-cumparare nr. 1204 a casei de locuit cu constructii
auxiliare, amplasate pe lotul de pamant in marime de XXXXX, situat in orasul xxxxx (f.d.25,
Vol. I). Imobilul instrdinat apartinea cu drept de proprietate Raisei Nedov in baza
certificatului de mostenitor testamentar nr. 3116 din 13 octombrie 2003, inregistrat la
Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca cu nr. 3465 din 15 octombrie 2003, cu terenul
aferent cu aceiasi suprafata de Xxxxx ha.

Potrivit certificatului de mostenitor testamentar nr. 4276 din 23 iulie 2009, se atesta
ca in conformitate cu testamentul nr. 1821 din 09 noiembrie 2004, mostenitor al averii lui
Nedov Nicolai, decedat la 30 august 2007 este Nedov Alexandr (f.d.5, Vol. I). Averea
succesorala constd din casa de locuit, constructii accesorti si lotul de pamant de 1anga ea in
marime de XXXXX, situatd Tn orasul XXXXX, care 1i apartinea decedatului conform
certificatului de proprietar nr. 1454 din 03 septembrie 2004 (f.d.6, Vol. 1) si contractului
de donatie nr. 1472 din 07 septembrie 2004 (f.d.7, Vol. I).

Colegiul noteaza ca potrivit titlului de autentificare a dreptului asupra pamantului
detinatorului Maxim Elizaveta din xxxxx i-a fost repartizata in proprietate privatd pamant
cu o suprafata totala de xxxxx ha (f.d.9, Vol. I).

Conform titlului de autentificare a dreptului asupra pamantului detinatorului Nedova
Raisa din or. xxxxx i-a fost repartizata in proprietate privata pamant cu o suprafata totala
de xxxxx ha (f.d.10, Vol. I). Totodata, titlurile de autentificare a dreptului detinatorului de
teren mentionate mai sus contine datele privind hotarele terenurilor din xxxxx.

Mai mult ca atat, prin raspunsul nr. 53 din 05 august 2009 eliberat la petitia Raisei
Nedov nr. 73-09/2-02 din 08 iulie 2009, Consiliul Raional Basarabeasca a indicat ca la 21
iulie 2009 aflandu-se la fata locului cu specialistul cadastral V. Verunciuc la masurarea
terenurilor aflate in litigiu a identificat ca o parte a peretelui din spatele casei XXXXX
construita de Nedova Raisa este amplasatd pe pamantul- proprietate privata a Marianei
(lachim) Bezerau, latimea fiind aproximativ de 70-80 cm, intinsa pe toatd lungimea casei
(f.d.32, Vol. I).

Astfel, avand in vedere cele expuse mai sus, instanta de recurs retine ca la
inregistrarea in masa a terenurilor careva erori nu au fost admise, motiv din care considera
necesar de a respinge cerinta lui Nedov Alexandr.

Totodata, urmeaza a fi respinsd si pretentia privind inlaturarea obstacolelor in
folosirea bunului, or in acest sens careva obstacole din partea Marianei Bezerau nu au fost
stabilite.

Referitor la cerintele recurentei/ reclamantei Bezerau Mariana cu privire la anularea
actului de stabilire a hotarelor in naturd din 05 octombrie 2012 si actul de cercetare la fata
locului a planului geometric, Colegiul largit mentioneaza urmatoarele.

La cererea nr. 12/12/4933 din 21 septembrie 2012, Oficiul Cadastral Teritorial
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Basarabeasca a efectuat iesirea la fata locului si a examinat terenurile cu nr. cadastrale
XXXXX $1 nr. XXXXX, in rezultatul caruia a fost intocmit actul de cercetare la fata locului a
planului geometric (f.d.13, Vol. 11 conexat) si actul de stabilire a hotarelor 1n natura din 05
octombrie 2012(f.d.12, Vol. Il conexat).

Actele sus numite nu au fost semnate de catre Bezerau Mariana in calitate de
proprietar al terenului adiacent ceea ce contravine normelor legale.

Or, potrivit pct. 36 din Instructiunea cu privire la modul de elaborare si actualizare a
planurilor cadastrale si geometrice, Stabilirea hotarelor terenului se efectueaza la fata
locului de catre reprezentantul autoritdtii publice locale (inginer pentru reglementarea
relatiilor funciare) in prezenta titularului de drepturi asupra terenului hotarele caruia
urmeaza a fi stabilite la fata locului, precum si in cazul stabilirii hotarelor titularilor de
drepturi asupra terenurilor adiacente sau a reprezentantilor acestora, imputernicirile carora
sunt confirmate Tn modul stabilit de legislatie.

In consecinta, actele contestate de citre Bezerdu Mariana nu corespund prevederilor
Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998 si Instructiunii cu
privire la modul de elaborare si actualizare a planurilor cadastrale si geometrice, motiv din
care Colegiul largit considera ca urmeaza a fi anulate.

Subsecvent se mentioneaza Intrucat recurenta nu a contestat decizia instantei de apel
si hotdrarea instantei de fond in privinta celorlalte pretentii, instanta de recurs nu se va
expune referitor la acestea.

Din considerentele mentionate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite recursul,
de a casa decizia instantei de apel si hotararea primei instante in partea admiterii cererii de
chemare in judecatd depusa de Nedov Alexandr cu privire la obligarea introducerii
modificarilor in planul cadastral, inlaturarea obstacolelor in folosirea bunului,
recunoasterea dreptului de proprietate si repararea prejudiciului moral si in partea
respingerii actiunii (conexate) inaintata de Bezerau Mariana cu privire la anularea actelor,
cu emiterea unei noi hotarari in aceastd parte prin care cererea de chemare in judecata
depusa de Nedov Alexandr se respinge, iar cererea de chemare in judecatd (conexata)
inaintata de Bezerau Mariana se admite, in rest decizia instantei de apel si hotdrarea primei
instante referitor la admiterea partiala a cererii reconventionale Tnaintatd de Bezerau
Mariana se mentin fara modificari.

In conformitate cu art. 445 alin.(1) lit. b) Cod de Procedura Civila, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de Bezerau Mariana, prin intermediul avocatului
Rozlovan Aliona.

Se caseaza decizia Curtii de Apel Chisinau din 04 iulie 2017 si hotararea Judecatoriei
Basarabeasca din 29 noiembrie 2016 in partea admiterii cererii de chemare in judecata
depusa de Nedov Alexandr cu privire la obligarea introducerii modificarilor in planul
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cadastral, inlaturarea obstacolelor in folosirea bunului, recunoasterea dreptului de
proprietate si repararea prejudiciului moral si in partea respingerii actiunii (conexate)
inaintata de Bezerau Mariana cu privire la anularea actelor si in aceasta parte se emite o
noud hotarare, prin care:

Se respinge cererea de chemare in judecata depusa de Nedov Alexandr impotriva
Marianei Bezerau, intreprinderii de Stat ,,Cadastru”, Oficiului Cadastral Teritorial
Basarabeasca, intervenient accesoriu Consiliul orasenesc Basarabeasca, Primaria
Basarabeasca si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Tanjar-Co” cu privire la obligarea
introducerii modificarilor in planul cadastral, inlaturarea obstacolelor in folosirea bunului,
recunoasterea dreptului de proprietate si repararea prejudiciului moral.

Se admite cererea de chemare in judecatd inaintatd de Bezerau Mariana impotriva
Oficiului Cadastral Teritorial Basarabeasca, intervenient accesoriu Intreprinderea de Stat
,,Cadastru” cu privire la anularea actului (conexata).

Se anuleaza actul de stabilire a hotarelor in natura din 05 octombrie 2012 , emis de
catre Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca in baza cererii nr. 12/12/4933 din 21
septembrie 2012.

Se anuleaza actul de cercetarea la fata locului a planului geometric din 05 octombrie
2012, emis de catre Oficiul Cadastral Teritorial Basarabeasca in baza cererii nr.
12/12/4933 din 21 septembrie 2012.

in rest decizia Curtii de Apel Chisindu din 04 iulie 2017 si hotirarea Judecitoriei
Basarabeasca din 29 noiembrie 2016 se mentin.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul Iulia Sircu

Judecatori Galina Stratulat
Dumitru Visternicean
Dumitru Mardari

Nicolae Craiu
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