Dosarul nr. 2rac-200/18

Prima instanta: Judecatoria Chisindu, sediul Ciocana (jud: V. Sirbu)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu (jud: L. Bulgac, G. Daschevici, S. Girbu)

DECIZIE
11 iulie 2018 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecator Ion Druta
Judecatorii Maria Ghervas
luliana Oprea

Luiza Gafton
Victor Burduh

examindnd recursul declarat de cdtre Societatea pe Actiuni
,,Jermoelectrica”,

in cauza civila la cererea de chemare in judecata depusa de Societatea pe
Actiuni ,,Termoelectrica” Tmpotriva Asociatiei Proprietarilor Locuintelor
Privatizate nr. 54/219 COOP cu privire la incasarea datoriei si a dobanzii de
intarziere si cererea reconventionala inaintatd de catre Asociatia Proprietarilor
Locuintelor Privatizate nr. 54/219 COOP impotriva Societatii pe Actiuni
,, Lermoelectrica” cu privire la nulitatea si rezolutiunea actului juridic,

impotriva deciziei din 30 noiembrie 2017 a Curtii de Apel Chisinau, prin
care s-au respins ca neintemeiate apelurile declarate de Societatea pe Actiuni
,,Lermoelectrica” si Asociatia Proprietarilor Locuintelor Privatizate nr. 54/219
COORP si s-a mentinut hotararea din 06 aprilie 2017 a Judecatoriei Chisinau,
sediul Ciocana,

constata:

La 19 septembrie 2016, reclamanta S.A. ,,Termoelectrica” a depus cerere
de chemare in judecata Tmpotriva APLP nr. 54/219 COOP cu privire la
incasarea datoriei si a dobanzii de intarziere.

In motivarea actiunii a indicat ci in baza contractului de livrare a
energiel termice in apd calda nr. 5121 din 22 noiembrie 2013, incheiat intre
S.A. ,,Termoelectrica” si APLP nr. 54/219 COOP, ultima si-a asumat
obligatia de a achita lunar plata pentru utilizarea energiei termice furnizate de
catre S.A. ,,Termoelectrica” la obiectele asociatiei parate, astfel, conform pct.
4.4 al contractului mentionat mai sus, furnizorul inainteazd lunar



consumatorului conturile de plata in care este reflectata cantitatea de energie
termicd consumata pentru luna calendaristica cu divizarea pe tipuri de consum
si suma datoriei pentru energia termicd consumatd in lunile precedente, iar
conturile de platd receptionate urmeaza a fi achitate de consumator pana la
data de 30 a lunii urmatoare.

Mai indica ca consumatorul nu si-a onorat obligatiile contractuale si ca
rezultat nu a achitat creanta debitoriala pentru utilizarea energiei termice,
astfel acumuland o datorie pentru perioada 01 februarie 2015-31 iulie 2016, in
suma de XX lei, confirmata prin informatia cu privire la volumele facturate si
sumele achitate pentru energia termica si de catre facturile si bonurile de
control.

Considera ca pentru intarzierea platilor, in baza art. 619 Cod civil, s-a
calculat dobanda de intarziere in suma de XX, pentru perioada 01 aprilie 2015-
09 septembrie 2016.

Afirma ca desi a indeplinit cerintele privitor la solutionarea litigiului pe
cale amiabila, paratul a lasat fard examinare cerintele acestuia.

La 27 octombrie 2016, reclamanta SA ,,Termoelectrica” a depus cerere
de concretizare a pretentiilor, indicand ca APLP nr. 54/219 COOP in perioada
august-septembrie 2016 a efectuat achitdri intru stingerea datoriei pentru
consumul energiei electrice, respectiv solicita micsorarea cuantumului
pretentiilor din actiune si incasarea datoriei pentru energia electrica pentru
perioada 01 martie 2015 — 31 august 2016 in suma de XX, a dobanzii de
intarziere calculata pentru perioada 01 aprilie 2015 — 09 septembrie 2016, in
marime de XX lei si a taxei de stat Tn marime de XX lei.

La 28 noiembrie 2016, SA , Termoelectrica” a mai depus o cerere de
concretizare a pretentiilor, indicand ca in perioada august — octombrie 2016 a
livrat in continuare energie termica catre APLP nr. 54/219, fapt confirmat prin
facturile fiscale contrasemnate, astfel, solicitd incasarea datoriei pentru
energia termica, pentru perioada 01 martie 2015 — 30 septembrie 2016, in
suma de XX lei, a dobanzii de intarziere calculata pentru perioada 01 mai 2015
— 23 noiembrie 2016, In marime de XX lei si a taxei de stat in marime de XX
lei.

La 13 martie 2017, SA ,,Termoelectrica” a depus cerere de concretizare a
pretentiilor, unde a indicat ca in perioada septembrie 2016 — ianuarie 2017 a
livrat in continuare energia termica catre APLP nr. 54/219 COOP, fapt
confirmat prin facturile fiscale contrasemnate, astfel solicitd incasarea datoriei
pentru energia termica, pentru perioada noiembrie 2015 — ianuarie 2017 in
sumd de XX lei, a dobanzii de intarziere calculata pentru perioada 01 aprilie
2015 — 09 septembrie 2016, in marime de XX lei si a taxei de stat In marime de
XX lei.

La 12 decembrie 2016, APLP nr. 54/219 COOP a depus cerere
reconventionald impotriva S.A. ,,Termoelectrica” cu privire la constatarea
nulitdtii absolute a contractului de furnizare energiei termice nr. 5121 din 22



noiembrie 2013 incheiat intre S.A. ,,Termocom” in procedura planului si
APLP nr. 54/219 COOP, precum si compensarea cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii reconventionale a indicat ci, de fapt, APLP nr.
54/219 COOP nu are incheiat vreun contract cu SA ,, Termoelectrica”, iar,
APLP nr. 54/219 COOP prin raspunsurile la reclamatiile si adresarile sale, a
solicitat de la SA ,,Termoelectrica” reincheierea contractelor existente sau
incheierea contractelor directe cu consumatorii persoane fizice si SA
,,Jermoelectrica”.

Mai indica ca, la moment, APLP nr. 54/219 COOP are incheiate doua
contracte cu SA , Termoelectrica”, din care primul cu nr. 5121 din 12
octombrie 1999, incheiat in numele si in interesele locatorilor blocurilor
locative gestionate de catre APLP nr. 54/219 COOP, iar al doilea cu nr. 15121
din 01 mai 2009, incheiat cu SA ,,Termocom”, in procedura planului, pentru
necesitatile proprii ca subiect al raporturilor juridice si gestionarul Tncdperilor
separate, oficiu APLP nr. 54/219 COOP.

Invoca ca livrarea energiei termice de catre SA ,,Termoelectrica” catre
blocurile locative gestionate de APLP nr. 54/219 COOP si achitarea
consumului agentului termic livrat, de catre locatari, in prezent, se face dupa
metoda si modalitatea stabilitd prin contractul nr. 5121 pentru folosirea
energiei termice in apa fierbinte din 12 octombrie 1999, prin intermediul IM
,Jnfocom”, cu excluderea din acest raport a APLP nr. 54/219 COOP, fapt care
se demonstreazd prin scrisoarea IM ,.Infocom” nr. 3195 din 08 decembrie
2016.

Mentioneaza cd SA ,,Termoelectrica” conform Legii nr. 188 din 28
septembrie 2014 a procurat subansamblu functional a SA ,, Termocom” prin
compensarea datoriei fata de eca, fara a reincheia contracte, SA
,» lermoelectrica” conform legii mentionate si-a asumat obligatiunile de a
executa contracte incheiate de SA ,,Termocom” cu consumatori persoane
fizice si juridice si gestionarii blocurilor locative, astfel, in anul 2013 fiind in
litigiu cu SA ,,Termocom”, in procedura planului, analogic celui din anul
2005-2006 prin care SA ,,Termocom” a solicitat incasarea datoriei ce reiese
din contractul nr.5121 din 12 octombrie 1999.

Mai indica cd acestia au incheiat doud acte consecutive, contractul de
furnizare a energiei termice nr. 5121 din 22 noiembrie 2013 si contractul de
tranzactie din 06 decembrie 2013, iar, semnarea actelor in cauza nu dadea
nastere carorva obligatiuni, or semnarea primului act permitea SA
,lermocom” de a incheia al doilea act pentru a finaliza litigiul evident
pierdut, ori pseudo-datoria pe care partile ar fi constatat ca stinsd nu putea fi
calculata in baza contractului nr. 5121 din 12 octombrie 1999 asupra esentei
caruia deja s-au expus instantele judecdtoresti prin hotararile irevocabile.

Afirma ca conform deciziei Curtii Supreme de Justitie din 15 iunie 2006,
in cauza civila la cererea SA ,,Termocom” impotriva APLP nr. 54/219 COOP
cu privire la incasarea datoriei ce reiese din contractul nr. 5121 din 12



octombrie 1999, s-a constatat si nu se cere a fi dovedit din nou si nici nu poate
fi contestat, ca la incheierea contractului nr. 5121 din 12 octombrie 1999 cu
procesul-verbal de divergentda APLP nr. 54/219 COOP a actionat in numele si
in interesele consumatorilor-locatari din blocurile locative gestionate de catre
APLP nr. 54/219 COOP.

Invoca ca nulitatea acestui act ca fictiv se denota prin faptul ca contractul
in cauza a fost incheiat la 22 noiembrie 2013, in conditiile contractului de
tranzitie din 06 decembrie 2013, n cadrul cauzei civile, la actiunea intentata
in anul 2012 de catre SA ,,Termocom” impotriva APLP nr. 54/219 COOP cu
privire la incasarea datoriei in suma de XX lei.

Relateaza ca fiind in sezon de iarna a anului 2013-2014 si ca rezultat al
ultimatumului din partea SA ,,Termocom”, care refuza categoric de a conecta
blocurile locative la agentul termic pand nu va fi solutionat litigiului, APLP
nr. 54/219 COOP a fost impusd fara a rezilia sau inceta, prin alt mod,
contractul nr.5121 din 12 octombrie 1999 sd mai semneze un contract, in baza
caruia sd recunoasca datoria care totodatd va fi stinsd prin aprobarea
tranzactiei de Tmpacare de catre instanta de judecatd, astfel, dupd semnarea
contractului 5121 din 22 noiembrie 2013, a fost semnata o tranzactie de
impdcare, prin care se recunoaste si concomitent se considera stinsa datoria
APLP nr. 54/219 COOP fata de SA , Termocom” in marime de xx lei, fiind
evident ca astfel de suma nu putea fi acumulata in 14 zile.

Considera ca contractul nr. 5121 din 22 noiembrie 2013 prevede ca
obiect o prestatie imposibild, fapt demonstrat cat prin hotararile instantelor
judecatoresti atat si  prin actiunile ulterioare a reclamantului SA
, LTermoelectrica”, astfel, s-a stabilit ca agentul termic se livreaza catre
blocurile locative gestionate de catre APLP nr. 54/219 COOP, insa
consumatorii de fapt sunt locatarii, care utilizeazd serviciile SA
,» lermoelectrica”, astfel potrivit preambulului contractului nr.5121 din 12
octombrie 1999 este stipulat ca APLP nr. 54/219 COOP din numele
locatarilor a semnat contractul dat si pe parcursul contractului este denumita
ca Asociatie, iar locatarii ce beneficiaza de servicii sunt numiti Consumatori.

Invoca cd contractul nr.5121 din 22 noiembrie 2013, in afara de faptul ca
a fost incheiat fictiv, de fapt nu produce efecte si prevede o prestatie
imposibila, ori se considera imposibila prestatia care nu poate fi executatd de
partea care s-a obligat, indiferent de faptul daca stia sau nu despre aceasta
imposibilitate la momentul incheierii contractului si indiferent de faptul daca
imposibilitatea 1i este sau nu imputabila partii care are obligatia sd o execute.

Pe parcursul examinarii cauzei, paratul a majorat cuantumul pretentiilor
din cererea reconventionald si a solicitat pe langd declararea nulitatii
contractului de furnizare a energiei termice si rezolutiunea contractului de
furnizare a energiei termice nr. 5121 din 22.11.2013, incheiat intre SA
,,Jermocom” in procedura planului si APLP nr. 54/219 COOP.



A indicat suplimentar ca executarea contractului nr.5121 din 22
noiembrie 2013 este imposibila din partea paratului, motiv din care acesta
urmeaza a fi rezolutionat.

APLP nr. 54/219 COOP solicita constatarea nulitatii absolute a
contractului de furnizare a energiei termice nr. 5121 din 22 noiembrie 2013,
incheiat intre SA ,,Termocom” in procedura planului si APLP nr. 54/219
COOQOP, precum si rezolutiunea contractului de furnizare a energiei termice nr.
5121 din 22 noiembrie 2013, incheiat intre SA ,,Termocom” in procedura
planului si APLP nr. 54/219 COOP.

Prin hotéararea Judecatoriei Chisindu, sediul Ciocana din 06 aprilie 2017,
cererea de chemare in judecatd inaintatd de S.A. ,,Termoelectrica”, cat si
cererea reconventionala inaintata de APLP nr. 54/219 COOP au fost respinse
ca fiind neintemeiate.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 30 noiembrie 2017, s-a respins
ca neintemeiate apelurile declarate de catre SA ,,Termoelectrica” si APLP nr.
54/219 COORP si s-a mentinut hotararea Judecatoriei Chisinau, sediul Ciocana
din 06 aprilie 2017.

Nefiind de acord cu decizia mentionata, la 23 martie 2018, SA
,,Jermoelectrica” a declarat recurs, solicitdnd admiterea recursului, casarea
deciziei Curtii de Apel Chisindu din 30 noiembrie 2018 si a hotararii
Judecatoriei Chisindu, sediul Ciocana din 06 aprilie 2017, in partea respingerii
actiunii initiale, cu emiterea unei noi hotarari prin care sa fie admisa integral
actiunea Tnaintatd de catre SA ,,Termoelectrica”.

In motivarea recursului, recurenta a indicat ci instanta de apel a
interpretat in mod eronat prevederile art. 23 alin. (2)-(5) din Legea privatizarii
fondului de locuinte nr. 1324 din 10.03.1993, astfel, odata ce legiuitorul a
determinat anume acest mecanism de stabilire a raportului juridic de furnizare
a energiei termice, furnizorul SA ,,Termocom”, succedata in drept de catre SA
,,Termoelectrica” s-a conformat cadrului legal si stabilind raportul juridic de
furnizare cu APLP nr. 54/219 COOP in baza de contract, a executat obligatiile
de furnizare a energiei termice pana la hotarul de delimitare a apartenentei de
balantd al APLP nr.54/219 COOP, precum a fost prevazut in contractul
semnat de intimat.

Respingand actiunea SA , Termoelectrica” instantele au evitat sa se
expund asupra argumentelor privind valoarea juridici a contractului de
furnizare a energiei termice nr. 5121 din 22.11.2013, care prin prisma
prevederilor art. 8 alin. (2) lit. a), art. 514 Cod Civil, a dat nastere la drepturi
si obligatii pentru partile semnatare.

A mai relatat recurenta cd instantele inferioare au interpretat eronat
prevederile art. 25 alin. (1) din Legea serviciilor publice de gospodarie
comunala nr. 1402 din 24.10.2002, potrivit careia persoanele fizice si juridice
care beneficiaza de servicii publice de gospodarie comunala sunt obligate sa
achite contravaloarea serviciilor prestate, conform facturilor primite, in



termenul prevazut de contractul incheiat intre operator si consumator.

La caz, anume APLP nr. 54/219 COOP are incheiat contract cu SA
,, LTermoelectrica”, energia termicd este furnizatd de catre operator pana la
hotarul apartenentei de balanta a APLP nr. 54/219 COOP, de care ultima
beneficiaza, atat prin consumul in incdperile de care se foloseste administratia
APLP nr. 54/219, in incaperile de uz comun, cat si prin repartizare prin
propriile retele si mecanisme interne catre membrii asociatiei, posesorii de
apartamente.

Astfel, efectuand livrarea de energie termica, in baza de contract, anume
de catre consumatorul APLP nr. 54/219 COOP, SA , Termoelectrica”
elibereaza lunar facturi fiscale de platd, in conformitate cu art. 117 Cod
Fiscal, care se contrasemneaza si se stampileaza de catre partile la contract,
pentru volumul de energie termica furnizata si respectiv consumata lunar.

In acest sens, SA ,,Termoelectrica” nu elibereaza facturi posesorilor de
apartamente aflate in gestiunea APLP nr. 54/219 COOQOP, ci intermediarii la
decontari IM ,,Infocom” si/sau SRL ,,InfoBon” din numele APLP nr. 54/219
COQP, conform art. 2 din Legea nr. 1402 din 24.10.2002, emit cétre posesorii
de apartamente ordine de incasare a numerarului pentru serviciile publice de
gospoddrie comunala prestate de catre APLP nr. 54/219 COOQP, inclusiv
pentru serviciul de alimentare cu energie termica, prestat in baza energiel
termice procurate de la SA ,,Termoelectrica”, furnizata de catre aceasta. Deci
prestarea serviciilor de intermediere la decontari de catre SRL ,,Info Bon” se
efectueaza in temeiul contractului de prestare a serviciilor de intermediar la
decontari nr. 529 din 01.10.2007, incheiat cu APLP nr. 54/219 COOP, in mod
bilateral. Mai mult, insasi intimata 1nainteaza actiuni in judecata si obtine
hotarari judecatoresti privind 1incasarea 1in beneficiul sau de la
proprietarii/chiriasii de locuinte a datoriei pentru serviciul de alimentare cu
energie termica, iar concluzia precum ca, APLP nr. 54/219 COOP nu are
venituri proprii, nu este constata prin probe si nu corespunde realitatii.

A adaugat recurenta ca, atat instanta de fond cat si instanta de apel, a
interpretat incorect calitatea APLP nr. 54/219 COOP de intermediar si nu de
consumator, precum este prevazut expres in contract si la art. 40 din Legea nr.
92 din 29 mai 2014, iar locatarii, proprietarii si chiriagii sunt subconsumatori
ai APLP nr. 54/219 COOP.

In aceste conditii nu suportd nici o justificare concluziile instantelor
lerarhic inferioare, care recunoscand caracterul legal al contractului de
furnizare a energiei termice nr. 5121 din 22.11.2013 si executarea obligatiilor
de furnizare a energiei termice de catre SA , Termoelectrica”, au respins
pretentiile din actiune, punand sarcina achitarii platilor de catre persoane terte,
care nu sunt parte la contract si cu care SA ,,Termoelectrica” nu se afld in
raporturi juridice civile.

La 08 iunie 2018, APLP nr. 54/219 COOP a depus referinta la recursul
declarat de catre SA ,,Termoelectrica”, solicitind respingerea cererii de



recurs.

In motivarea pozitiei pe caz, intimata, reiterAnd motivele de fapt si de
drept invocate pe parcursul examindrii cauzei in instantele inferioare, a indicat
ca cererea de recurs este semnata de catre Galben Anatolie, fara a fi anexate
imputerniciri in acest sens.

A mai notat intimata ca recurenta interpreteaza eronat prevederile art. 23
din Legea privatizarii fondului de locuinte nr. 1324 din 10.03.1993, intrucét
alimentarea apartamentelor din blocurile locative gestionate de APLP nr.
54/219 COOP cu agentul termic se face in baza contractului incheiat intre
gestionarul blocului locativ, APLP nr. 54/219 COOP, si operator, SA
,,Jermoelectrica”, 1ar achitarea serviciului se face de catre
proprietarii/chiriagii apartamentelor in baza facturilor emise de operator prin
intermediul IM ,Infocom”, ultima fiind actionata de SA ,,Termoeclectrica”
pentru eliberarea necorespunzatoare a facturilor spre platd locatarilor, inclusiv
din blocurile locative gestionate de APLP nr. 54/219 COOP.

In continuare, a indicat ci practica judiciard nu constituie izvor de drept,
iar dreptul APLP nr. 54/219 COOP de a incheia contractul in interesele
proprietarilor, membrilor asociatiei reiese atat din statut, Legea nr. 1324 din
10.03.1993, cat si din prevederile art. 242 alin. (1) Cod Civil, care prevede ca
un act juridic poate fi incheiat personal sau prin reprezentant. Imputernicirile
reprezentantului rezulta din lege, din act juridic sau din imprejurdrile in care
actioneaza.

Bonurile de platd pentru serviciile prestate au fost eliberate de IM
,,Jnfocom”, in baza contractelor incheiate cu SA ,,Termoelectrica”, APLP nr.
54/219 COOP fiind exclusa din raport. La moment, fiind impusa, APLP nr.
54/219 COOP a incheiat cu SRL ,,InfoBon”, contract pentru perfectarea si
eliberarea bonurilor spre platd locatarilor pentru energia termica livrata.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 15 iunie 2006 s-a stabilit ca
livrarea agentului termic in baza contractului nr. 5121 din 12 octombrie 1999
urmeaza a fi achitat de consumatorii finali care sunt locatarii si nicidecum
APLP nr. 54/219 COQOP. La randul sau APLP nr. 54/219 COOQOP este exclusa
din lantul achitarilor efectuate, or banii achitati de locatari nu se acumuleaza
in conturile Asociatiei.

Astfel, in baza contractului nr. 5121 din 22.11.2013 energia termica se
livreaza catre blocuri locative, unde consumatorii finali sunt locatarii
(proprietarii/chiriasii) care si achitd serviciu consumat in baza facturilor
eliberate de furnizor prin intermediul IM ,Infocom”, iar astizi prin
intreprinderea afiliatd SRL ,,InfoBon”.

A mai relatat intimata ca notiunile utilizate de Codul Fiscal nu modifica
si nu influenteaza raporturile civile, precum si nu poate libera participantul la
raporturi civile de la executarea obligatiunilor sau de a priva de careva
drepturi acordate de Codul Civil sau alte acte normative.



In conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declard in termen
de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea
nu prevede altfel.

Avand in vedere cd copia deciziei integrale a instantei de apel a fost
expediata in adresa partilor la 10 ianuarie 2018 (f.d. 78, vol. II), cat si faptul
ca la materialele cauzei lipsesc careva probe ce ar demonstra momentul
comunicarii acesteia catre recurent, respectiv Colegiul ajunge la concluzia ca
recursul Tnaintat de SA ,,Termoelectrica” a fost depus in termen.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 13 iunie 2018 recursul
declarat de SA ,,Termoelectrica” s-a considerat admisibil.

Astfel, cu trimitere la prevederile art. 442 CPC, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,
judecand recursul SA ,,Termoelectrica”, va verifica legalitatea deciziei Curtii
de Apel Chisinau din 30 noiembrie 2017 si a hotararii Judecatoriei Chisinau,
sediul Ciocana din 06 aprilie 2017, doar in partea recuratd, cu privire la
respingerea actiunii inaintate de SA ,,Termoelectrica” impotriva APLP nr.
54/219 COOP cu privire la incasarea datoriei si a dobanzii de intarziere.

Studiind materialele dosarului in raport cu temeiurile recursului,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considera necesar de a admite recursul din considerentele
ce urmeaza.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) CPC, instanta, dupa ce judeci
recursul, este in drept sd admitd recursul si sa caseze integral sau partial
decizia instantei de apel si hotararea primei instante, pronuntand o noua
hotarare.

Potrivit art. 23 alin. (2) — (5) din Legea privatizarii fondului de locuinte
nr. 1324 din 10.03.1993 asociatiile de proprietari ai locuintelor privatizate si
alte asociatii de proprietari ai locuintelor incheie contracte de prestare a
serviciilor comunale pentru necesitatile comune ale imobilului (asigurarea cu
energie electrica pentru iluminatul caselor scarilor si pentru lift, asigurarea cu
apd pentru spalarea anexelor de acumulare a gunoiului, canalizarea apelor
uzate, colectarea si evacuarea deseurilor menajere, exploatarea sistemului de
combatere a incendiilor), pe care le achitd in conformitate cu clauzele
contractelor incheiate. Furnizarea/prestarea serviciilor publice de gospodarie
comunald in blocurile locative cu multe apartamente se efectueaza in baza
contractelor incheiate intre operatorii serviciilor respective si gestionarul
fondului locativ (asociatia de proprietari ai locuintelor privatizate ori
intreprinderea la balanta sau in a carei gestiune se afla fondul locativ) sau,
dupa caz, intre operatori si fiecare proprietar/chirias de apartament al blocului
locativ in parte. Proprietarii/chiriasii locuintelor achita serviciile comunale si
alte servicii utilizate in conformitate cu legislatia si cu actele normative in
vigoare. Factura de platd pentru serviciul respectiv se emite de catre



gestionarul fondului locativ sau, dupa caz, de catre operator, cu indicarea
termenului de achitare a acestuia conform clauzelor contractului.

Statutul Asociatiei Proprietarilor de Locuinte Privatizate, stabilit prin
Anexa nr. 5 la prezenta Lege, in pct. pct. (1)—(4) prevede ca Asociatia de
proprietari ai locuintelor privatizate a fost creata din initiativa proprietarilor
de locuinte privatizate, la adunarea constituantd in scopul bunei intretineri a
spatiului locativ ocupat de ei, precum si a blocului de locuinte si a terenului
aferent acestuia, asigurdrii membrilor Asociatiei, altor proprietari ai
incaperilor de locuit si Incaperilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta,
chiriasilor si arendasilor cu servicii comunale §i cu alte servicii, reprezentarii
si apararii intereselor membrilor sdi. Asociatia functioneaza in temeiul Legii
privatizarii fondului de locuinte nr.1324-XII din 10 martie 1993 si al altor
acte normative ce reglementeaza raporturile de proprietate asupra
locuintelor, intretinerea, exploatareasi deservirea lor. Intreaga activitate si
toate raporturile Asociatiei se reglementeaza prin contractele respective
(inclusiv prin contracte pentru intretinerea si  deservirea locuintelor si
terenurilor aferente blocurilor de locuinte, incaperilor cu alta destinatie decat
aceea de locuinta ce apargin altor proprietari, pentru deservirea incaperilor
arendate etc.). Asociatia, de la datainregistrarii statutului, este
persoana juridica, are bilant autonom, cont de decontare si alte conturi in
institutia financiara, poate sa incheie, in nume propriu, contracte si acorduri,
sa indeplineasca obligatii, safie reclamantsi reclamatin instanta
judecatoreasca. Asociatia are atributele caracteristice persoanei juridice.

Art. 2 din Legea serviciilor publice de gospodarie comunald nr. 1402 din
24.10.2002 defineste urmatoarele notiuni:

alimentare cu energie termica - totalitatea activitatilor si
lucrarilor efectuate in scopul producerii, transportarii, transformarii si
distribuirii energiei termice catre consumatori;

operator — persoand juridicd care dispune, dirijeaza, exploateaza si
intretine un sistem public de gospodirie comunald si furnizeaza
consumatorilor servicii publice de gospodarie comunala in baza unui contract;

consumator — persoana fizica sau juridicd care beneficiazd de servicii
publice de gospodarie comunald in baza unui contract incheiat cu operatorul;

intermediar la decontdri — persoanad juridica care, in numele operatorului
sau a gestionarului fondului locativ, asigurd, in baza de contract, distribuirea
pe apartamente a volumelor de servicii comunale furnizate/prestate, emiterea
si expedierea bonurilor de plata, perceperea platilor de la consumatori si
transferul acestora operatorilor, informarea consumatorilor privind facturarea
si obligatiile de achitare a platilor pentru serviciile consumate;

gestionar al fondului locativ — persoana juridica care este investita cu
drepturi 1 imputerniciri pentru executarea obligatiilor ce tin de administrarea,
intretinerea si exploatarea fondului locativ.



Conform art. 3 alin. (1) si (5) din Legea mentionata, serviciile publice de
gospodarie comunala asigura furnizarea/prestarea urmatoarelor servicii: a)
alimentarea cu apa; b) alimentarea cu energie termicd; c¢) canalizarea si
epurarea apelor uzate si pluviale; d) salubrizarea, inverzirea localitatilor; €)
asigurarea cu transport public local; f) administrarea fondului locativ public si
privat.

Agentii economici care furnizeaza/presteaza servicii publice de
gospodarie comunald percep platile direct sau prin intermediari la decontari,
abilitati pe baza de contract prin concurs.

Potrivit art. 25 alin. (1) din Legea nr. 1402 din 24.10.2002 persoanele
fizice si juridice care beneficiaza de servicii publice de gospodarie comunala
sunt obligate sa achite contravaloarea serviciilor prestate, conform facturilor
primite, In termenul prevazut de contractul incheiat 1intre operator
si consumator.

In temeiul pct. 17 din Regulamentul cu privire la modul de prestare si
achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si  conditiile deconectdrii acestora de
la/reconectarii la sistemele de incdlzire si alimentare cu apa, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 191 din 19.02.2002, platile pentru serviciile
locative, comunale si necomunale se percep de la proprietarii, chiriasii
si locatarii caselor individuale, apartamentelor/incaperilor locuibile in cdmine
si incdperilor nelocuibile din bloc conform contractelor, in baza conturilor
(bonurilor) lunare respective pentru fiecare tip de serviciu, eliberat de
furnizori, gestionari sau prestatorii de servicii.

In spetd, actele cauzei atestdi ci la 22 noiembrie 2013 intre SA
,,Jermocom” in procedura planului, in calitate de furnizor, si APLP nr. 54/219
COORP, in calitate de consumator, a fost incheiat contractul de furnizare a
energiei termice nr. 5121 (f.d. 48-50, vol. I).

Pct. 2.1., 2.2. din prezentul contract prevede ca obiectul contractului este
furnizarea energiei termice in apa calda de catre furnizor la hotarul de
delimitare a apartenentei de balantd pentru: incalzire, prepararea apei calde
menajere, necesitdfi tehnologice, ventilare. Consumatorul se obligd sa achite
costul acesteia in condifiile si termenul prevazut in prezentul contract.
Furnizorul se obligd sd asigure livrarea energiei termice consumatorului la
hotarul de delimitare a apartenentei de balanta a retelelor termice (Anexa nr.
2), cu parametrii agentului termic, conform graficului de temperatura pentru
mun. Chisindu, aprobat de autoritatile abilitate.

Conform pct. pct. 3.1.1.,, 4.1.3,, 4.2.1.,, 42.11., 4219 din acelasi
contract, furnizorul este in drept sa factureze si sd incaseze lunar
contravaloarea cantitatilor de energie termicd furnizate, stabilite in
conformitate cu metodologia de calcul stabilita de legislatia in vigoare, la
tarifele aprobate de autoritatea competentd. Consumatorul are dreptul sa
racordeze, in condifiile legii si cu acordul scris al furnizorului, alti
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consumatori pentru alimentarea acestora cu energie termica, fiind, Tn acelasi
timp si obligat sa achite, in termenele stabilite, contravaloarea energiei
termice furnizate, sa aduca la cunostinta furnizorului denumirea operatorului
economic cu care consumatorul are contract pentru repartizarea costurilor,
precum §i sd numeasca persoana responsabild pentru intretinerea relatiilor
permanente cu furnizorul, pentru exploatarea instalatiilor termice.

Conformandu-se clauzelor contractuale SA ,,Termoelectrica” a livrat
energie termicd consumatorului APLP nr. 54/219 COOP la hotarul de
delimitare a apartenentei de balanta a retelelor termice, in modul stabilit de
parti prin actele de delimitare a apartenentei de balanta a retelelor termice,
anexa nr. 2 la contractul nr. 5121 din 22 noiembrie 2013 (f.d. 51-77, vol. I).

La randul sau, APLP nr. 54/219 COOP, urma sa-si onoreze obligatiile
contractuale, si sa achite, in termenele stabilite, contravaloarea energiei
termice furnizate.

Astfel, din cauza neonorarii de catre APLP nr. 54/219 COOP a
obligatiilor de plata, conform soldului datoriei la 10.03.2017 (f.d. 173, vol. 1),
APLP nr. 54/219 COORP inregistreaza o datorie in marime de 27233257,57 lei,
fiind calculatd o dobanda de intarziere pentru perioada 01.01.2015 -
09.09.2016, in marime de xx lei (f.d. 10, vol. I).

In aceste circumstante actiunea SA ,,Termoelectrica” depusa impotriva
APLP nr. 54/219 COOP cu privire la incasarea datoriei pentru energia termica
in suma de XX lei, a dobanzii de intarziere Tn marime de XX lei si a taxei de stat
in marime de xx lei (f.d. 3, vol. 1), este una intemeiata, care urmeaza a fi
admisa.

Consecutiv, in temeiul articolelor 512 alin. (1), 513 alin. (1), 514, Cod
Civil, potrivit carora, in virtutea raportului obligational, creditorul este in
drept sd pretindad de la debitor executarea unei prestatii, iar debitorul este tinut
sd 0 execute; prestatia poate consta in a da, a face sau a nu face; debitorul si
creditorul trebuie sa se comporte cu buna-credintd si diligentd la momentul
nasterii, pe durata existentei, la momentul executarii si stingerii obligatiei;
obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict) si din orice alt act sau fapt
susceptibil de a le produce in conditiile legii, APLP nr.54/219 COOP, este
obligata sa achite suma datoriei calculate pentru energia termica consumata.

In acest sens, Colegiul retine ca atat prima instanta, cat si instanta de
apel, eronat au negat natura contractului nr. 5121 din 22 noiembrie 2013, or,
anume APLP nr. 54/219 COOP, asa cum reiese din actele si lucrarile cauzei,
s-a obligat sa achite costul energiei termice livrate blocurilor locative pe care
le gestioneaza.

La acest capitol, instantele urmau sd se ghideze de prevederile art. art.
725, 728 Cod Civil, care impun interpretarea contractului pe principiile bunei-
credinte si dupa intentia comuna a partilor, fara a se limita la sensul literal al
termenilor utilizati, clauzele contractuale se interpreteaza in contextul
intregului contract. Pe aceastd cale instanfele puteau sda nege obiectiile
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intimatei in privinta anumitor termeni contractuali, precum si sa aprecieze
corect natura contractului, fard a retine eronat ca acesta a fost incheiat din
numele proprietarilor, or, din continutul contractului nr. 5121 se deduce cert
ca APLP nr. 54/219 COOP s-a obligat la plata costului pentru energia termica
livrata APLP nr. 54/219 COOP la hotarul de delimitare a apartenentei de
balanta a retelelor termice.

In consolidarea pozitie date, instanta de recurs retine, inclusiv, si faptul
ca SA ,,Termoelectrica” are incheiat contract de furnizare energiei termice cu
APLP nr. 54/219 in volumul stabilit de ambele parti, pana la hotarul de
delimitare a apartenentei de balanti. Intre SA ,, Termoelectrica” nu existi
contracte incheiate cu proprietarii, chiriasii i locatarii caselor individuale,
apartamentelor/incaperilor locuibile in camine si incaperilor nelocuibile din
bloc. Adica intre acesti subiecti lipseste legatura juridica si ca rezultat raportul
material litigios. In cazul in care contract existd acesta nu poate fi ocolit sau
ignorat cu rea-credintd, in consecinta dreptul pretins in judecata de catre SA
,,TJermoelectrica” nu este opozabil decat subiectului cu care are contract
incheiat.

Astfel, Colegiul elucideaza ca prin contractul de furnizare a energiei
termice nr. 5121 din 22 noiembrie 2013, SA , Termoelectrica” s1 APLP nr.
54/219 COOP, si-au asumat angajamente reciproce, care trebuie realizate
intocmai, fara a oferi interpretari eronate.

In conexiunea celor relatate, se conchide ci SA ,Termoelectrica”,
furnizand energia termica gestionarului blocurilor locative, APLP nr. 54/219
COORP, cu care se afla in relatii contractuale, care, la randul sau distribuie
agentul termic consumatorilor finali, este indreptatit sa solicite Tncasarea
costului serviciului doar de la asociatie, care are calitatea de operator, nefiind
in careva raporturi cu consumatorii finali.

Calitatea de intermediar oferitd de catre prima instantd si cea de apel
APLP nr. 54/219 COQOP, nu este fundamentatd legal sau contractual, iar,
probe care ar sustine acest argument lipsesc. Astfel, instantele intr-un mod
superficial au negat obligativitatea prevederilor contractuale, din moment ce
in temeiul acestuia au fost eliberate facturi fiscale, in baza carora s-au facut si
achitari. Or, existenta unui contract care cert stabileste obligatiile reciproce, si
care se executd de catre o parte, nu poate fi negat de catre cealalta parte,
avand la baza interpretari eronate.

Aici, instanta de recurs noteaza ca APLP nr. 54/219 COOP gestioneaza
serviciul termic, furnizandu-l nemijlocit consumatorilor finali, duce evidenta
consumului de catre fiecare consumator final, furnizeaza aceastd informatie
catre IM ,,Infocom”, SRL ,,Info Bon”, care factureaza serviciul pentru fiecare
consumator, iar in cazul datornicilor APLP nr. 54/219 COOP 1ii urmareste in
justitie pentru datoriile acumulate.

In lumina prevederilor legale enuntate, obiectiile intimatei privind
netemeinicia pretentiei de incasare a sumei datoriei, poartd un caracter
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declarativ, din moment ce circumstantele de drept si de fapt ale prezentei
cauze, fiind coroborate, denota raportul obligational SA ,,Termoelectrica” —
APLP nr. 54/219 COOP, fapt, negat incorect de catre instantele inferioare.

In continuare, ficand referire la decizia Curtii Supreme de Justitie din 15
iunie 2006, intimata neintemeiat a invocat aplicabilitatea acesteia, intrucat
perioada de calcul a datoriei APLP nr. 54/219 COOP catre SA
,, Lermoelectrica”, precum si contractul pe baza caruia SA ,,Termoelectrica”
isi fundamenteaza pretentiile, sunt diferite.

In ce priveste obiectia intimatei precum ca cererea de recurs este semnati
de catre Galben Anatolie, fara a fi anexate Tmputerniciri in acest sens, instanta
de recurs atestd ca in baza procurii nr. 79/1717 din 05.02.2017, valabila pana
la 31 decembrie 2018 (f.d. 120, vol. II), Galben Anatolie a fost imputernicit sa
reprezinte interesele SA ,, Termoelectrica”, inclusiv cu dreptul de a ataca
hotararile si incheierile instantei.

In conexiunea celor relatate, instanta de recurs retine temeinicia
recursului declarat de catre SA ,,Termoelectrica”.

Reiesind din considerentele expuse mai sus, Colegiul civil, comercial si
de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie, luand in calcul
faptul ca prima instantd si instanta de apel au apreciat arbitrar probele si au
aplicat eronat normele de drept material, considera necesar a casa decizia
Curtii de Apel Chisindu din 30 noiembrie 2017 si hotararea Judecatoriei
Chisindu, sediul Ciocana din 06 aprilie 2017, in partea cu privire la
respingerea actiunii inaintate de SA ,,Termoelectrica” impotriva APLP nr.
54/219 COOP cu privire la incasarea datoriei si a dobanzii de intarziere, Cu
emiterea, In aceasta parte, a unei noi hotarari, de admitere a actiunii inaintate
de catre SA ,,Termoelectrica”.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) CPC, art. 445 alin. (3) Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de catre Societatea pe Actiuni
,,Jermoelectrica”.

Se caseaza partial decizia Curtii de Apel Chisindu din 30 noiembrie 2017
si hotararea Judecatoriei Chisinau, sediul Ciocana din 06 aprilie 2017, emisa
in cauza civila la cererea de chemare in judecata depusa de Societatea pe
Actiuni ,,Termoelectrica” impotriva Asociatier Proprietarilor Locuintelor
Privatizate nr. 54/219 COOP cu privire la incasarea datoriei si a dobanzii de
intarziere si cererea reconventionald inaintata de cdtre Asociatia Proprietarilor
Locuintelor Privatizate nr. 54/219 COOP impotriva Societdtii pe Actiuni
, lermoelectrica” cu privire la nulitatea si rezolutiunea actului juridic, in
partea respingerii actiunii depuse de Societatea pe Actiuni ,,Termoelectrica”,
si in aceasta parte se emite o noud hotarare prin care:
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Se admite actiunea depusa de Societatea pe Actiuni ,,Termoelectrica”
impotriva Asociatiei Proprietarilor Locuintelor Privatizate nr. 54/219 COOP
cu privire la incasarea datoriei si a dobanzii de intarziere.

Se incaseaza din contul Asociatiel Proprietarilor Locuintelor Privatizate
nr. 54/219 COOP, cu sediul in mun. Chisinau, str. XX XX, ¢/f XX, in beneficiul
Societatii pe Actiuni ,,Termoelectrica”, cu sediul in mun. Chisginau, str. xx, c/f
XX, datoria Tn suma de XX (xX) lei, dobanda de intarziere in marime de XX (XX)
lei si cheltuielile de judecata in cuantum de xx (xx) lei.

In rest, decizia Curtii de Apel Chisindu din 30 noiembrie 2017 si
hotararea Judecatoriei Chisinau, sediul Ciocana din 06 aprilie 2017, se
mentin.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,

judecator Ion Druta
judecatorii Maria Ghervas
luliana Oprea

Luiza Gafton
Victor Burduh
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