Dosarul nr. 3ra-888/18

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Riscani (L. Holevitcaia)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud: A. Bostan, A. Pahopol, V. Negru)

DECIZIE

03 octombrie 2018 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie,
in componenta:
Presedintele sedintei, judecatorul Iulia Sircu
Judecatorii Dumitru Visternicean, Galina Stratulat
Dumitru Mardari, Nicolae Craiu

examinand, fara instiintarea participantilor la proces, recursul declarat de
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Dimtact-Agro”, reprezentata de avocatul Svetlana
Onici,

in cauza civila, la cererea de chemare 1n judecata depusa de Societatea cu
Réaspundere Limitatd ,,Dimtact-Agro” impotriva Institutiei Publice ,,Agentia Servicii
Publice” cu privire la recunoasterea ilegalitatii refuzului de a inregistra dreptul de
proprietate asupra bunurilor imobile,

impotriva deciziei din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a fost
respins apelul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,.Dimtact-Agro” si
mentinuta hotararea din 11 aprilie 2017 a Judecatoriei Chisindu, sediul Riscani,

constata:

La 27 mai 2016, SRL ,,Dimtact-Agro” a depus la Judecatoria Cimisglia cerere de
chemare in judecatd impotriva IS ,,Cadastru” (reorganizati, prin fuziune (absorbtie) cu
IP ,,Agentia Servicii Publice” prin Hotararea Guvernului nr. 314 din 22 mai 2017) cu
privire la recunoasterea ilegalitatii refuzului de a inregistra dreptul de proprietate asupra
bunurilor imobile.

In motivarea actiunii reclamanta a indicat ci la 15 februarie 2010, a procurat de la
576 de proprietari de cote-parti valorice a CAPP ,Dimitrie Cantemir” din orasul
Cimigslia, reprezentati in baza de procuri de catre Sofia Cotoros, cu cota procentuald de
66,8 % si de 68,82 % in urmatoarele bunuri imobile: hotelul cu anexele (cazangeria) cu
nr. de inventar 2009 si nr. cadastrale XXXXX, cabinetul ,,Leningrad” cu nr. de inventar
1178 si cel cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 3 cu nr. de inventar 1384 si cel
cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 4 cu nr. de inventar 1385 si cel cadastral
XXXXX, cladirea cantarului cu nr. de inventar 1932 si cel cadastral XXXXX, depozitul
de furaje nr. de inventar 1934 si cel cadastral XXXXX, grajdul de vite cu nr. de inventar
1272 si cel cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 1 cu nr. de inventar 1382 si cel
cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 2 cu nr. de inventar 1383 si cel cadastral



XXXXX, cladirea generatorului cu nr. de inventar 1433 si cel cadastral XXXXX,
cladirea depozitului semincer cu nr. de inventar 1933 si cel cadastral XXXXX.

SRL ,.Dimtact-Agro” a sustinut cd a prezentat catre OCT Cimislia contractele
respective, cu anexarea procurilor de la proprietarii de cote-parti valorice si certificatelor
de proprietate privatd. Prin raspunsul OCT Cimislia din 10 martie 2016, s-a refuzat
inregistrarea dreptului asupra bunurilor procurate, pe motiv cd contractele nu sunt
autentificate notarial.

Reclamantul a indicat cd la 30 martie 2016, a depus cerere prealabild in adresa IS
,Cadastru”, solicitand efectuarea inregistrarilor respective, insd prin raspunsul din 10
mai 2016 cererea prealabila a fost respinsa. Considera ca raspunsurile OCT Cimislia si
IS ,Cadastru” sunt neintemeiate si ilegale, deoarece documentele prezentate pentru
inregistrarea dreptului asupra bunurilor imobile corespund cerintelor stipulate de art. 28
si 29 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998. Mai mult
ca atat, anterior s-a adresat cu o cerere de chemare in judecatd cu privire la recunoasterea
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile, prin hotararea din 13 august 2010 a
Judecatoriei Cimislia actiunea fiind admisa, constatandu-se dreptul societdtii asupra a
100 % din imobilele enumerate supra. lar prin decizia din 23 iunie 2014 a Curtii de Apel
Chisinau, a fost admisa cererea de revizuire a hotararii respective, fiind casata hotararea
din 13 august 2010 a Judecdtoriei Cimislia anume din motivul ca SRL ,,Dimtact-Agro”
nu a procurat cotele-parti valorice a cotasilor din aceste bunuri imobile la toate 100 %.

SRL ,Dimtact-Agro” a solicitat declararea ca fiind nelegitim refuzul OCT
Cimislia nr. D-03/16-01-10/63 din 10 martie 2016 de a inregistra, conform contractelor
de vanzare-cumpadrare din 15 februarie 2010, dreptul de proprietate asupra urmatoarelor
bunuri: 66,8 % din hotelul si anexele (cazangeria) cu nr. de inventar 2009, nr. cadastrale
XXXXX; 66,8 % din cabinetul ,,Leningrad” cu nr. de inventar 1178 si cel cadastral
XXXXX; 66,8 % din cladirea porcariei nr. 3 cu nr. de inventar 1384 si cel cadastral
XXXXX; cu 66,8 % din cladirea porcariei nr. 4 cu nr. de inventar 1385 si cel cadastral
XXXXX; 66,8 % din cladirea cantarului cu nr. de inventar 1932 si cel cadastral
XXXXX; 66, 8 % din depozitul de furaje nr. de inventar 1394 si cel cadastral XXXXX;
66,8 % din grajdul de vite cu nr. de inventar 1272 si cel cadastral XXXXX; 68,82 % din
cladirea porcariei nr. 1 cu nr. de inventar 1382 si cel cadastral XXXXX; 68,82 % din
cladirea porcariei nr. 2 cu nr. de inventar 1383 si cel cadastral XXXXX; 68,82 % din
cladirea generatorului cu nr. de inventar 1433 si cel cadastral XXXXX; 68,82 % din
cladirea depozitului semincer cu nr. de inventar 1933 si cel cadastral XXXXX. De
asemenea, a solicitat declararea ca fiind nelegitim raspunsul IS ,,Cadastru” nr.
0707/168/16/11354 din 10 mai 2016, prin care S-a respins cererea prealabild, cu
obligarea IS ,,Cadastru”, filiala Cimiglia de a efectua inscrierea in Registrul bunurilor
imobile a dreptului de proprietate asupra imobilelor nominalizate supra.

Prin incheierea din 19 septembrie 2016 a Judecatoriei Cimislia, cauza civila a fost
stramutatd la Judecatoria Rigcani mun. Chisindu pentru examinare conform competentei.

Prin hotararea din 11 aprilie 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani, actiunea
a fost respinsa integral.

Prin decizia din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, a fost respins apelul
declarat de SRL ,Dimtact-Agro” si mentinuta hotararea din 11 aprilie 2017 a
Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani.

La data de 18 mai 2018 SRL ,.Dimtact-Agro”, reprezentata de avocatul Svetlana
Onici, a declarat recurs impotriva deciziei instantei de apel, solicitind admiterea
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recursului, casarea deciziei din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisindu si hotararii
din 11 aprilie 2017 a Judecatoriei Chisindu, sediul Riscani, cu pronuntarea unei hotarari
noi de admitere integrala a actiunii.

In sustinerea recursului, recurenta a invocat ca instantele ierarhic inferioare nu au
elucidat pe deplin toate aspectele importante pentru judecarea cauzei, precum nici nu au
aplicat legea care trebuia aplicatd si anume, prevederile art. 59 alin. (4) din Legea
cadastrului bunurilor imobile, potrivit carora la instrdinarea primara a bunurilor imobile
transmise 1n proprietate privatd in contul cotelor valorice din bunurile intreprinderii
agricole sau la instrdinarea primara a cotelor-parti din aceste bunuri, inregistrarea in
cadastru nu este obligatorie, iar dupa incheierea conventiei, noul proprietar este obligat
sa inscrie in registrul bunurilor imobile dreptul sau de proprietate asupra bunului
dobindit.

Astfel, indica SRL ,,Dimtact-Agro” ca reiesind din prevederile art. 59 alin. (4) din
Legea cadastrului bunurilor imobile, tranzactia cu bunurile imobile pe cote-parti a carei
inregistrare a fost refuzata de catre OCT Cimislia a fost o nstrainare primara. Or, pentru
prima datd aceste cote-pdrti S-au vandut, bunul imobil cu cota de 1/1 fiind impartit pe
cote-parti dupa desfiintarea CAPP ,.Dimitrie Cantemir” din or. Cimislia, care au fost
incluse in actele de inventar si distribuite proprietarilor conform cotelor valorice detinute
in CAPP ,,.Dimitrie Cantemir”.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) Cod de proceduri civild, recursul se declard in
termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea nu
prevede altfel.

Materialele dosarului atesta faptul ca decizia din 13 februarie 2018 a Curtii de
Apel Chisindu redactata integral, a fost expediata in adresa recurentei SRL ,,Dimtact-
Agro” la 13 martie 2018 (f.d. 162), fiind receptionata la 20 martie 2018 conform
stampilei aplicate pe plic (f.d. 173 verso).

In circumstantele relevate, recursul declarat de SRL ,Dimtact-Agro” la 18 mai
2018 se considera a fi depus in termenul prevazut de lege.

La 06 iunie 2018, in adresa intimatei IP ,,Agentia Servicii Publice” a fost
expediatd copia recursului declarat de SRL ,Dimtact-Agro”, cu instiintarea despre
necesitatea depunerii referintei.

Intimata nu si-a valorificat acest drept si nu a depus referinta.

Prin incheierea din 05 septembrie 2018 a Curtii Supreme de Justitie, recursul
declarat de catre SRL ,,.Dimtact-Agro” a fost considerat admisibil.

In conformitate cu art. 444 Cod de procedurd civild, prezentul recurs se
examineaza fara instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recurs,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtit Supreme de
Justitie considera ca recursul urmeaza a firespins cu mentinerea deciziei instantei de apel
si hotararii primei instante, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta, dupa ce judeci recursul,
este in drept sd respinga recursul si s mentind decizia instantei de apel si hotarirea
primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Potrivit art. 26 alin. (1)-(3) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din
25 februarie 1998, inregistrarea drepturilor se efectueaza la cererea titularilor de
drepturi, cu exceptia cazurilor prevazute de prezenta lege. in cazul in care documentul ce
confirma drepturile este un act al autoritatii publice sau un contract autentificat notarial,
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cererea de inregistrare se depune de catre una dintre parti. In cazul in care documentul ce
confirma drepturile este un contract in forma scrisa si legislatia nu prevede autentificarea
notariald obligatorie, cererea de inregistrare se depune de citre partile contractului. In
cazul in care cererea de Inregistrare a drepturilor este depusa de reprezentantul titularului
de drepturi, reprezentantul prezintd procura, contractul sau un alt document ce fi
confirma Tmputernicirile.

Conform art. 29 alin. (1), (2), (3) si (4) din Legea cadastrului bunurilor imobile,
documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor trebuie sia corespunda
exigentelor prezentei legi si ale altor acte normative. Documentele ce confirma
drepturile se depun in doud exemplare, dupd cum urmeaza: pentru actele juridice
autentificate notarial si actele autoritatilor publice — originalul sau o copie legalizata si o
copie simpld; pentru actele juridice in forma scrisd simpla — doua exemplare originale.
(3) Documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor trebuie sa identifice bunul
imobil (sd contind descrierea lui) sau dreptul intabulat asupra caruia se cere a face
inscrierea, sa indice dreptul ce urmeaza a fi inscris sau radiat, sa contind numele partilor,
semniturile de rigoare, iar in cazurile stabilite de lege, sa fie autentificate notarial. In
cazul in care documentul are doud sau mai multe file, acestea trebuie sa fie numerotate si
snuruite.

Din suportul probator prezent la materialele cauzei rezulta ca la 15 februarie 2010,
SRL ,,Dimtact-Agro” a procurat de la 576 de proprietari de cote-parti valorice a CAPP
,,Dimitrie Cantemir” din orasul Cimislia, reprezentati in baza de procuri de catre Sofia
Cotoros, cu cota procentuald de 66,8 % si de 68,82 % urmatoarele bunuri imobile:
hotelul cu anexele (cazangeria) nr. de inventar 2009 si nr. cadastrale XXXXX, cabinetul
,,Leningrad” cu nr. de inventar 1178 si cel cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 3 cu
nr. de inventar 1384 si cel cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 4 cu nr. de inventar
1385 si cel cadastral XXXXX, cladirea cantarului cu nr. de inventar 1932 si cel cadastral
XXXXX, depozitul de furaje nr. de inventar 1934 si cel cadastral XXXXX, grajdul de
vite cu nr. de inventar 1272 si cel cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 1 cu nr. de
inventar 1382 si cel cadastral XXXXX, cladirea porcariei nr. 2 cu nr. de inventar 1383 si
cel cadastral XXXXX, cladirea generatorului cu nr. de inventar 1433 si cel cadastral
XXXXX st cladirea depozitului semincer cu nr. de inventar 1933 si cel cadastral
XXXXX.

La 25 februarie 2016, SRL ,,Dimtact-Agro” a solicitat OCT Cimislia inregistrarea
contractelor de véanzare-cumparare a cotelor valorice procurate de la coproprietarii
imobilelor fostei gospodarii agricole colective ,,Dimitrie Cantemir”, prezentand in acest
sens contractele respective, procurile de la proprietarii de cote-parti valorifice si
certificatele de proprietate privata (f.d. 9).

Prin raspunsul nr. D-03/16-01-10/63 din 10 martic 2016, OCT Cimislia i-a
comunicat ca contractele de vanzare-cumparare prezentate fara data nu corespund
cerintelor legislatiei in vigoare si anume, documentele prezentate pentru inregistrarea
dreptului trebuie sa individualizeze bunul imobil (s contina descrierea lui) sau dreptul
intabulat asupra caruia se face inscrierea si sa indice ce urmeaza a fi inscris sau radiat, sa
contind numele partilor, semnaturile de rigoare, iar in cazurile stabilite de lege, sa fie
autentificate notarial si stampilate (f.d. 10).

in consecinta, la 30 martic 2016 SRL ,Dimtact-Agro” s-a adresat cu cerere
prealabila citre IS ,,Cadastru”, solicitind recunoasterea ilegalitatii refuzului OCT
Cimislia si efectuarea inregistrarilor respective (f.d. 12-14).



IS ,,Cadastru” (reorganizati, prin fuziune (absorbtie) cu IP ,Agentia Servicii
Publice” prin Hotararea Guvernului nr. 314 din 22 mai 2017) prin raspunsul nr. 01-
07/168/16/11354 din 10 mai 2016 a respins cererea prealabild si a comunicat ca, in
conformitate cu prevederile art. 26, 28 si 29 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543 din 25 februarie 1998, inregistrarea drepturilor in registrul bunurilor imobile se
efectueaza la cererea titularilor de drepturi in temeiul originalelor documentelor ce
confirma drepturile, care trebuie depusa personal de catre solicitant sau prin intermediul
reprezentantului legal al acestuia, la oficiul cadastral teritorial n a carei raza de actiune
se afla bunul imobil, la registrator-ghiseu primire cerere. Totodata, a informat ca, potrivit
art. 26 alin. (2) din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998,
in cazul in care documentul ce confirmad drepturile este un act juridic neautentificat
notarial, cererea de inregistrare a dreptului se depune de catre partile contractului, sau de
catre reprezentantul titularului de drepturi, care urmeaza a prezenta procura, autentificata
notarial, ce-i confirmda imputernicirile. Iar, suplimentar contractelor de vanzare-
cumparare neautentificate notarial, este necesar a fi prezentate actele de drept asupra
bunurilor imobile, indeplinite conform cerintelor legislatiei, a vanzatorilor bunurilor
imobile (f.d. 15-16).

Analizand circumstantele expuse in raport cu prevederile normelor de drept citate,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie considera legala si intemeiata concluzia instantelor ierarhic inferioare privind
respingerea actiunii ca fiind neintemeiata, or, refuzul IP ,,Agentia Servicii Publice” de a
inregistra dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile este conform legii, intimata-
parata explicand in raspuns care sunt neclaritatile si care este procedura de inregistrare a
dreptului de proprietate.

Astfel, In spetd cerintele organului cadastral sunt legale, intrucat conform
prevederilor legislatiei in vigoare documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor
trebuie sd corespunda exigentelor Legii cadastrului bunurilor imobile si ale altor acte
normative, SRL ,.Dimtact-Agro” la depunerea cererii de inregistrare a dreptului de
proprietate neindeplinind toate cerintele obligatorii in acest sens.

Prin urmare, pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra a 66,8 % din
bunurile imobile ale fostei gospodarii agricole colective ,,Dimitrie Cantemir”, recurenta-
reclamanta SRL ,,.Dimtact-Agro”, in conformitate cu prevederile art. 26, 28 si 29 din
Legea cadastrului bunurilor imobile, urmeaza sia depund o cerere cu privire la
inregistrarea drepturilor 1n registrul bunurilor imobile in temeiul originalelor
documentelor ce confirma drepturile, care trebuie depusa personal de catre solicitant sau
prin intermediul reprezentantului legal al acestuia, la oficiul cadastral teritorial 1n a carei
razd de actiune se afla bunul imobil, la registrator-ghiseu primire cerere. De asemenea,
in cazul in care documentul ce confirma drepturile este un act juridic neautentificat
notarial, cererea de inregistrare a dreptului urmeaza sa fie depusa de catre partile
contractului, sau de catre reprezentantul titularului de drepturi, cu prezentarea procurii,
autentificata notarial, ce-1 confirma imputernicirile. Documentele ce confirma drepturile
trebuie sd identifice bunul imobil inregistrarea caruia se solicitd, sd contind descrierea
acestuia si se depun in doud exemplare in original. Suplimentar, este necesar a fi
prezentate actele doveditoare de drept asupra bunurilor imobile suspuse instrainarii de
catre vanzatori, indeplinite conform cerintelor legislatiei.

Totodatd, se retine cd potrivit art. 28 alin. (1!) din Legea cadastrului bunurilor
imobile, la inregistrarea primara a bunului imobil si a drepturilor asupra lui in temeiul
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documentelor indicate la alin.(1) este obligatorie prezentarea planului bunului imobil. La
fel, este obligatorie achitarea taxei de stat conform prevederilor Legii cu privire la taxa
de stat.

In circumstantele relevate, instanta de recurs conchide ci la moment IP , Agentia
Servicii Publice” nu poate fi obligatd sda inregistreze dreptul de proprietate asupra
bunurilor imobile procurate de la 576 de proprietari de cote-parti valorice a CAPP
,Dimitrie Cantemir” din oragul Cimislia, in conditiile Tn care recurenta-reclamanta SRL
,Dimtact-Agro” nu a respectat procedura prevazuta de lege in acest sens.

Din considerentele mentionate si avand in vedere ca instantele ierarhic inferioare
au emis hotarari intemeiate si legale, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justifie ajunge la concluzia de a respinge
recursul declarat de SRL ,,Dimtact-Agro”, reprezentata de avocatul Svetlana Onici, si a
mentine decizia din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si hotararea din 11
aprilie 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) Cod de procedura civild, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Dimtact-
Agro”, reprezentatd de avocatul Svetlana Onici.

Se mentine decizia din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si hotararea
din 11 aprilie 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani, in cauza civila, la cererea de
chemare in judecatd depusa de Societatea cu Raspundere Limitatd ,,.Dimtact-Agro”
impotriva Institutiei Publice ,,Agentia Servicii Publice” cu privire la recunoasterea
ilegalitatii refuzului de a inregistra dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,
judecatorul Iulia Sircu

Judecatorii Dumitru Visternicean
Galina Stratulat
Dumitru Mardari

Nicolae Craiu



