prima instantd: Blesceaga S. dosarul nr.3ra-1452/13
instanta de apel: Popova L., Caitaz S. si Doga A.

DECIZIE
30 octombrie 2013 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de justitie
in componenta:
Presedintele completului, judecatorul: Valeriu Doaga

Judecatorii: Nicolae Clima, luliana Oprea,
lon Corolevschi si Sveatoslav Moldovan

examinand recursul declarat de catre societatea pe actiuni ,,Termocom” 1in
procedura planului, in pricina civild la cererea de chemare in judecatd a asociatiei de
coproprietari Tn condominiu nr. 55/249 Tmpotriva societatii pe actiuni ,,Termocom” in
procedura planului, intervenient accesoriu asociatia proprietarilor de locuinte privatizate
nr. 54/369 cu privire la obligarea incheierii contractului de livrare a energiei termice in
apa calda si incasarea cheltuielilor de judecata, impotriva deciziei Curtii de Apel
Chisinau din 14 februarie 2013, prin care s-a admis apelul declarat de catre asociatia de
coproprietari in condominiu nr. 55/249, s-a casat hotararea judecatoriei Riscani mun.
Chisinau din 4 octombrie 2012 si s-a emis o noua hotarare de admitere a actiunii

constata

La 27 iunie 2011 asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 a depus
cerere de chemare in judecatd impotriva societdtii pe actiuni ,,Termocom” in procedura
planului cu privire la obligarea incheierii contractului de livrare a energiei termice in apa
calda si incasarea cheltuielilor de judecata.

In motivarea cererii de chemare in judecati a indicat ci la 29 martie 2011
administratorul asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249 s-a adresat societatii
pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului cu cerere privind incheierea contractului de
livrare a energiei termice 1n apa calda.

Prin raspunsul din 20 aprilie 2011 societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura
planului a solicitat prezentarea suplimentara a actului de predare-primire a datoriilor
pentru blocul locativ nr. 3, bulevardul Mircea cel Batran mun. Chisinau semnat intre
asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369 la balanta careia se afld blocul
locativ si asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249.

Considera asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 ca cerinta paratului
de a prezenta acte suplimentare este ilegald, deoarece acesta detine o pozitie dominanta
pe piata si nu este in drept sa solicite acte suplimentare.

Judecidtoria Riscani mun. Chisindu prin incheierea din 2 august 2011 a antrenat
asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369 in proces in calitate de
intervenient accesoriu.

Prin hotdrarea judecdtoriei Riscani mun. Chisindu din 4 octombrie 2012 actiunea
asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249 a fost respinsa.

La 28 decembrie 2012 asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 a atacat
hotararea primei instante cu recurs.



Curtea de Apel Chisinau prin decizia din 14 februarie 2013 a admis apelul declarat
de catre asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249, a casat hotararea
judecatoriei Rigscani mun. Chisinau din 4 octombrie 2012 si a emis o noud hotdrare prin
care:

S-a obligat societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului sa incheie cu
asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 contractul de livrare a energiei
termice.

La 2 martie 2013 societatea pe actiuni ,,[ermocom” in procedura planului a
declarat recurs impotriva deciziei Curtii de Apel Chisinau din 14 februarie 2013, cerand
admiterea recursului, casarea deciziei instantei de apel si mentinerea hotararii primei
instante.

In motivarea cererii de recurs a indicat ci instanta de apel nu a tinut cont ci
societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului are incheiat contract de livrare-
utilizare a energiei termice in apa calda blocului locativ nr. 3, bulevardul Mircea cel
Batran, mun. Chisindu cu asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr.54/369 si
incheierea altui contract este inacceptabil de fapt s1 de drept.

A mai invocat ca asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 s-a fondat
prin separarea de la asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369 refuzand sa
preia datoriile existente pentru energia termica consumata si cd cererea de a prezenta
acest act este justificatd in conditia in care rau-platitorii nu au achitat datoriile existente.

In conformitate cu art. 439 alin. (2) Codul de proceduri civild, dupa parvenirea
dosarului, un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii recursului, dispune
expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea despre necesitatea depunerii
obligatorii a referintei timp de o lund de la data primirii acesteia. In cazul neprezentarii
referintei in termenul stabilit, admisibilitatea recursului se decide in lipsa acesteia.

in conformitate cu art. 441 Codul de proceduri civila, in cazul in care recursul este
considerat admisibil, un complet din 5 judecdtori examineaza fondul recursului.

Prin incheierea Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie din 18 septembrie 2013 recursul declarat de societatea pe actiuni
,,Jermocom” in procedura planului a fost considerat admisibil.

In conformitate cu art. 442 alin. (1) Codul de proceduri civild, judecind recursul
declarat Tmpotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate in recurs si
in baza referintei depuse de cétre intimat, legalitatea hotaririi atacate, fara a administra
noi dovezi.

La 8 august 2013 asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 a depus
referintd in care a indicat cd argumentele invocate de societatea pe actiuni ,,Termocom”
in procedura planului sunt neintemeiate.

In conformitate cu art. 444 Codul de proceduri civil, recursul se examineaza fard
instiintarea participantilor la proces.

Judecind recursul declarat in limitele invocate pe baza materialelor din dosar si a
referintei, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de
Justitie considera cd acesta este depus 1n termen, intemeiat §i care urmeaza a fi admis cu
casarea deciziei Curtii de Apel Chisinau din 14 februarie 2013 si mentinerea hotaririi
Judecatoriei Rigcani mun. Chisinau din 4 octombrie 2012 din urmatoarele motive.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) Codul de proceduri civild, recursul se declara
in termen de 2 luni de la data comunicarii hotaririi sau a deciziei integrale.

Curtea de Apel Chisindu a expediat in adresa partilor copia deciziei la 18 februarie
2013 (f. d. 199).

Astfel, recursul declarat la 2 martie 2013 este depus in termen.



In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) Codul de proceduri civila, instanta, dupa
ce judeca recursul, este in drept sa admitd recursul, sa caseze decizia instantei de apel si
sd mentind hotarirea primei instante.

Din actele pricinii rezultd cd la 25 septembrie 2001 a fost inregistrata asociatia
proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369, fapt confirmat prin certificatul de
inregistrare eliberat de Camera Inregistrarii de Stat la 18 martie 2005 (f. d. 74).

Prin acordul privind cesiunea de datorie din 29 decembrie 2001 Intreprinderea
municipala de gestionare a fondului locativ nr. 24 a cesionat, iar asociatia proprietarilor
de locuinte privatizate nr. 54/369 a primit datoria existanta fatd de societatea pe actiuni
,,Jermocom” In suma de 749 235,27 lel.

Prin procesul-verbal nr. 1 din 14 martie 2010 5 persoane fizice au aprobat statutul
asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249 (f. d. 75).

La 4 martie 2011 asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 a fost
inregistratd in registrul de stat al persoanelor juridice ca nou-creata (f. d. 4 verso, 5, 5
Verso).

Prin actul de transmitere-primire din 15 martie 2011 blocul locativ nr. 3 din
bulevardul Mircea cel Batrin, mun. Chigindu a fost transmis din gestiunea asociatiei
proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369 in gestiunea asociatiei proprietarilor de
locuinte privatizate nr. 54/369.

La 29 martie 2011 si 3 mai 2011 administratorul asociatiei de coproprietari in
condominiu nr. 55/249 Masiutin Maxim a depus la societatea pe actiuni ,,Termocom” in
procedura planului cerere prin care a solicitat incheierea contractului de livrare a energiei
termice 1n legatura cu trecerea blocului locativ nr. 3, bulevardul Mircea cel Batran, mun.
Chisinau incepind cu 4 martie 2011 la balanta asociatiei de coproprietari in condominiu
nr. 55/249 (f. d. 3 verso, 20).

Prin raspunsurile din 20 aprilie s1 30 mai 2011 societatea pe actiuni ,,Termocom”
in procedura planului a informat asociatia de coproprietari in condominiu nr.55/249 ca
conform art. 70 alin. (4) Codul civil, contractul de livrare a energiei termice va fi incheiat
doar dupa prezentarea actului de predare-primire a datoriilor blocului locativ semnat cu
asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369 (f. d. 3, 4, 39).

Neprezentind actele solicitate asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 a
depus prezenta cerere de chemare in judecata impotriva societatii pe actiuni ,,Termocom”
in procedura planului cu privire la obligarea incheierii contractului de livrare a energiei
termice in apa calda si incasarea cheltuielilor de judecata.

Judecatoria Riscani mun. Chisindu prin hotararea din 4 octombrie 2012 a respins
actiunea asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249 motivind ca argumentele
despre formarea unei noi asociatii care nu raspunde pentru obligatiile membrilor sdi este
neintemeiata in contextul in care pentru unele obligatii nestinse ale membrilor sai
asociatia a acceptat calitatea de debitor.

Prima instanta a relevat ca societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului
nu a refuzat incheierea contractului cu asociatia de coproprietari in condominiu nr.
55/249, ci doar a conditionat incheierea acestuia de preluarea datoriilor existente pina la
crearea asociatiel.

Curtea de Apel Chisinau a admis apelul declarat de asociatia de coproprietari in
condominiu nr. 55/249, a casat hotararea judecatoriei Riscani mun. Chisindu din 4
octombrie 2012 si a emis o noud hotarare prin care a obligat societatea pe actiuni
,,Termocom” in procedura planului sa incheie cu asociatia de coproprietari in condominiu
nr. 55/249 contractul de livrare a energiei termice.



In motivarea solutiei instanta de apel a indicat ci societatea pe actiuni
,,Jermocom” in procedura planului detine o pozitie dominantd pe piatd si conform art.
669 alin. (1) Codul civil este obligata sa contracteze livrarea energiei termice cu asociatia
de coproprietari in condominiu nr. 55/249, care solicita Incheierea contractului in
interesele locatarilor.

Judecind pricina in ordine de recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie constata cd prima instantd a examinat pricina
sub toate aspectele, cu respectarea normelor de drept material, procedural si a emis o
hotarire legala, iar instanta de apel nu a aplicat normele de drept material care urmau a fi
aplicate, a apreciat arbitrar probele administrate si neintemeiat a casat hotarirea primei
instante admitind actiunea.

Conform art. 2 din Legea condominiului in fondul locativ nr. 913-XIV din 30
martie 2000, legislatia cu privire la condominiu face parte din legislatia civila si include
prezenta lege, Codul civil, alte acte legislative ce reglementeaza raporturile de drept civil
in domeniu.

Articolul 17 alin. (2) si (4) din aceeasi Lege prevede ca asociatia de coproprietari
dobindeste drepturile persoanei juridice din momentul inregistrarii de stat la Camera
Inregistrarii de Stat.

Asociatia de proprietari ai locuintelor privatizate sau, dupa caz, cooperativa de
constructie a locuintelor, care functioneazd in blocul de locuinte, urmeazd a fi
reorganizata in asociatie de coproprietari in condominiu, cu Inregistrarea ulterioard a
acesteia s1 a condominiului.

Codul civil reglementeaza succesiunea in drepturi a persoanelor juridice in caz de
reorganizare.

Conform art. 70 alin. (4) Codul civil, in cazul separarii, o parte din drepturile si
obligatiile persoanei juridice reorganizate trece, la fiecare din persoanele juridice
participante la reorganizare (existente sau care iau fiintd), in corespundere cu bilantul de
repartitie.

Actele pricinii atesta cd asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 a fost
creatd prin separare de la asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369 cu
intocmirea actului de transmitere-primire a blocului locativ nr. 3, bulevardul Mircea cel
Batrin, mun. Chisindu si datoriile populatiei formate anterior (f. d. 52-54).

Asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 dupa semnarea actului de
primire-predare mentionat, la 1 februarie si 5 martie 2011 a semnat cu asociatia
proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369, Intreprinderea Municipald Specializata
,Liftservice” si Intreprinderea Municipald Regia ,,Autosalubritate” acorduri privind
cesiunea datoriilor la plata serviciilor comunale in suma de 18011,71 lei si respectiv
9240,66 lei (f. d. 37-38).

Insa, acordul privind cesiunea de datoriei fata de societatea pe actiuni ,,Termocom”
in procedura planului in suma de 480 624,17 lei asociatia de coproprietari in condominiu
nr. 55/249 a refuzat sa semneze (f. d. 13, 13 verso).

Contrar prevederilor art. 70 alin. (4) Codul civil, asociatia de coproprietari in
condominiu nr. 55/249 nejustificat refuza semnarea actului de primire-predare a
datoriilor pentru energia termica consumata de locatarii blocului locativ nr. 3, bulevardul
Mircea cel Batrin, mun. Chisinau in perioada aflarii acestuia la balanta asociatiei
proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369, acceptind in acelasi timp preluarea
datoriilor blocului locativ acumulate fatd de Intreprinderea Municipald Specializati
,Liftservice” si Intreprinderea Municipala Regia ,,Autosalubritate” in aceeasi perioada.



Prima instantd corect a apreciat aceste circumstante, insa instanta de apel nu a
aplicat prevederile art. 70 alin. (4) Codul civil care urmau sa fie aplicate.

Eronatd este referirea instantei de apel si la prevederile art. 669 alin. (1) Codul
civil.

Conform art. 669 alin. (1) Codul civil, dacad detine o pozitie dominantd pe piata,
una din partile contractante este obligata sa contracteze in acest domeniu. Ea nu poate sa
impuna fara motive temeinice celeilalte parti conditii contractuale disproportionate.

Societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului detine o pozitie
dominantd pe piatd in domeniul prestarii serviciilor de aprovizionare cu apa calda si
energie termica consumatorilor si nu a refuzat incheierea contractului, dar a solicitat
prezentarea actelor suplimentare ce ar confirma preluarea datoriilor existente pina la
reorganizare si NU a impus asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249 conditii
disproportionate de incheiere a contractelor in raport cu alti consumatori.

Conform art. 25 alin. (1) din Legea serviciilor publice de gospodarie comunala nr.
1402-XV din 24 octombrie 2002, persoanele fizice si juridice care beneficiaza de servicii
publice de gospodarie comunala sint obligate sa achite contravaloarea serviciilor prestate,
conform facturilor primite, in termenul prevazut de contractul incheiat intre operator si
utilizator.

Anterior fondarii intimatului, asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr.
54/369 a beneficiat de serviciile de livrare a energiei termice in apa calda si a acumulat
datorii la plata acestor servicii, inclusiv la blocul locativ nr. 3, bulevardul Mircea cel
Batrin, mun. Chisinau, iar dupa reorganizare, asociatia de coproprietari in condominiu nr.
55/249 este obligata sa prezinte la solicitarea furnizorului si prestatorului de servicii actul
de primire-predare a datoriilor existente pentru serviciile deja prestate.

Prin urmare, cerinta societatii pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului
inaintata asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249 de livrare a energiei
termice n apa calda este justificata atit timp cit dupa reorganizare prin divizare de la
asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369, nou-formata asociatie de
coproprietari in condominiu nr. 55/249, care reprezinta acelasi consumator final, refuza
sa preia datoriile acumulate anterior de catre cedentul sau.

Or, refuzul de a semna si prezenta actul de primire-predare a datoriilor semnifica
eschivarea cesionarului asociatia de coproprietari in condominiu nr. 55/249 de la
executarea obligatiilor anterior asumate de catre cedentul asociatia proprietarilor de
locuinte privatizate nr. 54/369.

Curtea de Apel Chisinau nu a tinut cont de aceste circumstante si in decizia
contestata nu indicd in ce mod si de la cine recurentul i1 va putea restitui datoriile deja
existente.

Instanta de apel nu a tinut cont nici de prevederile legale citate, iar argumentele
admiterii apelului sunt in contradictie cu probele din dosar, carora prima instanta le-a dat
apreciere corecta.

Argumentul administratorului asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249
Masiutin Maxim din referinta depusa ca exista precedent judiciar prin care Curtea
Suprema de Justitie prin incheierea din 15 mai 2013 a declarat inadmisibil recursul
declarat de societatea cu raspundere limitatd ,Chisindu-Gaz” in conditii similare
prezentului recurs nu poate fi retinut din urmatoarele motive.

Din incheierea Curtii Supreme de Justitie nr. 2rac-198/13 din 15 mai 2013 rezulta
ca societatea cu raspundere limitatd ,,Chisindu-Gaz” a refuzat cererea asociatia de
coproprietari in condominiu nr. 55/277 de a incheia contract de furnizare a gazelor
naturale.



In prezenta pricina civild societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului
nu a refuzat incheierea contractului, insa justificat a solicitat pentru incheierea acestuia
anumite acte.

Astfel, din considerentele mentionate si avind in vedere ca prima instantd a
examinat pricina sub toate aspectele, cu respectarea normelor de drept material,
procedural si a emis o hotarire legald, iar instanta de apel nu a aplicat normele de drept
material care urmau a fi aplicate, a apreciat arbitrar probele administrate si neintemeiat a
casat hotdrirea primei instante admitind actiunea, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite
recursul, de a casa decizia instantei de apel si de a mentine hotérirea primei instante.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) Codul de procedura civila, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

decide

Se admite recursul declarat de societatea pe actiuni ,,Termocom” in procedura
planului.

Se caseaza decizia Curtii de Apel Chisinau din 14 februarie 2013, in pricina civila
la cererea de chemare in judecata a asociatiei de coproprietari in condominiu nr. 55/249
impotriva societatii pe actiuni ,,Termocom” in procedura planului, intervenient accesoriu
asociatia proprietarilor de locuinte privatizate nr. 54/369 cu privire la obligarea incheierii
contractului de livrare a energiei termice in apa calda si incasarea cheltuielilor de
judecatd, si se mentine in aceeasi pricina civila hotarirea Judecatoriei Riscani mun.
Chisinau din 4 octombrie 2012.

Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedinte, judecatorul /semnatura/ Valeriu Doaga
Judecatorii /semnatura/ Nicolae Clima
/semnatura/ luliana Oprea
/semnatura/ lon Corolevschi
/semnatura/ Sveatoslav Moldovan
Copia corespunde originalului Judecator Sveatoslav Moldovan



