Dosar nr. 3ra-1136/18

prima instanta, Judecatoria Chisinau, sediul Ciocana (N. Lupascu)
instanta de apel, Curtea de Apel Chisindu (I. Secrieru, Al. Danilov, Iu. Cimpoi)

DECIZIE

17 octombrie 2018 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie,

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga

judecatorii Svetlana Filincova
Tamara Chisca-Doneva
Victor Burduh
Nina Vascan

examinand recursul declarat de catre Asociatia de Coproprietari in Condominiu
nr. 55/277,

in cauza civila, la cererea de chemare in judecata depusa de Alexandru Bernaz
impotriva Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/277 cu privire la
recunoasterea ilegala a refuzului si incasarea sumei,

impotriva deciziei din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisindu, prin care s-a
admis apelul declarat de Alexandru Bernaz, s-a casat hotararea din 30 ianuarie 2018
a Judecatoriei Chisindu, sediul Ciocana, cu pronuntarea unei noi hotarari, prin care
s-a admis cererea de chemare in judecatd depusd de Alexandru Bernaz impotriva
Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/277 cu privire la recunoasterea
ilegala a refuzului si incasarea sumei,

constata:

La data de 15 august 2017, Alexandru Bernaz a depus cerere de chemare in
judecata tmpotriva ACC nr. 55/277 cu privire la recunoasterea ilegala a refuzului si
Tncasarea sumei.

In motivarea actiunii, reclamantul, Alexandru Bernaz a indicat ca, la data de
19 aprilie 2016, a expediat catre ACC nr.55/277, cerere prealabila, prin care a solicitat
excluderea cheltuielilor privind incalzirea scarii, incluse in ordinele de incasare,
pentru apartamentul Iar, prin raspunsul din 22 aprilie 2016, ACC nr.55/277 1-a
informat cd, n ordinul de incasare este indicat titlu incasarii, ,,energia termica la
scara”, insd acestea nu reflecta cheltuielile suplimentare pentru incalzirea scarii, dar
plata, in baza Hotararii Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002, anexa nr.7 si in baza
Regulamentului, aprobat prin Hotararea Adunarii Generale a ACC nr.55/277 din 10
noiembrie 2011, unde in pct.4 este indicat ca, in cazul deconectdrii integrale a
apartamentului de la sistemul centralizat de incalzire, consumatorul va achita plata
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pentru incalzire in marime de 20% din costul energiei termice calculate pentru un
metru patrat al apartamentului.

Reclamantul, Alexandru Bernaz a mentionat ca, la 26 aprilie 2017 s-a adresat cu
cerere prealabild catre ACC nr.55/277, prin care a solicitat sa fie informat despre
temeiurile legale, in baza carora, sunt inaintate lunar, spre plata cheltuieli ce tin de
energia termica, fara a tine cont de indiciile contorului termic, instalat pentru xxx. lar,
la 07 iunie 2017 administratorul ACC nr.55/277, in mod verbal, i-a refuzat
reclamantului eliberarea informatiei.

Reclamantul a invocat ca, la 16 iunie 2017 s-a adresat cu o alta cerere prealabila,
catre ACC nr.55/277, prin care a solicitat neincluderea rubricii ,,energia termica, scara
1” in ordinele de incasare lunare, care vor fi eliberate de catre ACC 55/277 pentru
apartamentul xXxX si restituirea sumelor deja achitate.

Reclamantul, Alexandru Bernaz a indicat ca, prin raspunsul, nr.10/17 din data
de 04 august 2017, ACC nr.55/277 a refuzat in satisfacerea cerintelor inaintate.

La fel, reclamantul a invocat cd, Anexd nr.7 la Regulamentul aprobat prin
Hotararea Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002, este aplicabila doar in cazul
deconectarii integrale a apartamentelor de la sistemul centralizat de incdlzire, in cazul
in care coloanele sistemului centralizat de incalzire a casei, precum si tevile de
incalzire centralizatd, continud sa tranziteze apartamentul deconectat. lar,
apartamentul xxxxx nu a fost si nu este deconectat de la sistemul de incalzire,
neexistind careva coloane de incalzire tranzitorii. Mai mult, nu exista careva cereri in
ce priveste deconectarea apartamentului xx de la sistemul de incalzire si nici actul,
care urma sa confirme deconectarea apartamentului XXX de la sistemul de incélzire.

Reclamantul a invocat cd, blocul locativ din XXX nu este conectat la sistemul
centralizat de Incalzire termica. Or, sistemul de incalzire, care alimenteaza blocul
locativ, asigura cu agent termic doar un singur bloc, dar nu o zona a unei localitati sau
0 localitate. Respectiv, prevederile Regulamentului, aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002, care se refera la prestarea serviciilor de
incdlzire prin sistemul centralizat de incalzire, nu sunt aplicabile litigiului dedus
judecatii.

Totodata, reclamantul a mentionat ca, Regulamentul intern al ACC 55/277,
aprobat prin Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei din 10 noiembrie 2011 nu este
aplicabil litigiului, deoarece Regulamentul indicat supra, stabileste ca, achitarea platii
pentru Tncalzire, in marime de 10%, din costul energiei termice, calculate pentru un
metru patrat al apartamentului, urmeaza sa fie efectuata doar in cazul decontarii
integrale a apartamentului de la sistemul centralizat de incalzire.

Respectiv, reclamantul a invocat ca, ACC nr.55/277 urmeaza sa-i restituie
sumele achitate pentru apartamentul xxx.

La data de 07 noiembrie 2017, reclamantul Alexandru Bernaz a depus o cerere
de concretizare a actiunii.

Tn motivarea cererii de concretizare, suplimentar celor indicate in actiunea
initiala, reclamantul, Alexandru Bernaz a indicat c, in cadrul sedintei de judecata din
17 octombrie 2017, reprezentantul ACC nr.55/277 a prezentat calcul sumelor
inaintate spre platd pentru apartamentul nr.19 xxxx, prin care s-a constatat ca, din
noiembrie 2012, ACC nr.55/277 a naintat spre platd sume, incluse in ordinele de
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incasare sub denumirea ,,energie termica - scara 1". Respectiv, din noiembrie 2012 si
pina Tn aprilie 2017, reclamantul a achitat suma de 4 015, 93 lei.

Prin urmare, reclamantul Alexandru Bernaz a solicitat recunoasterea ilegalitatii
refuzului ACC nr.55/277, nr.10/17 din 04 august 2017, obligarea ACC nr.55/277 sa
nu Tnainteze spre platd sumele pentru incalzire in marime de 10%, din costul energiei
termice, calculate pentru un metru patrat al apartamentului nr.XXx si incasarea din
contul ACC nr.55/277 in beneficiul lui Alexandru Bernaz a sumei de 4 015,93 lei.

Prin hotararea din 30 ianuarie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul Ciocana s-a
respins, ca neintemeiata, cererea de chemare in judecata depusa de Alexandru Bernaz
impotriva ACC nr. 55/277 cu privire la recunoasterea ilegald a refuzului, obligarea sa
nu Tnainteze spre platd sumele pentru incalzire, in marime de 10 %, din costul energiei
termice, calculate pentru metru patrat al apartamentului si Incasarea sumelor achitate.

Prin decizia din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisinau s-a admis apelul
declarat de Alexandru Bernaz, s-a casat hotararea din 30 ianuarie 2018 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Ciocana, cu pronuntarea unei noi hotarari, prin care s-a admis cererea
de chemare in judecata depusa de Alexandru Bernaz impotriva ACC nr. 55/277 cu
privire la recunoasterea ilegala a refuzului, obligarea sa nu inainteze spre plata sumele
pentru incalzire, in marime de 10 %, din costul energiei termice, calculate pentru un
metru patrat al apartamentului si incasarea sumelor achitate. S-a recunoscut, ca fiind
ilegal, refuzul ACC nr.55/277, privind excluderea din facturile pentru apartamentul
XXX a cheltuielilor in rubrica ,,energia termica scara 17, calculate in baza pct.8 al
anexei 7 la Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor
locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea apartamentelor
si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele de incalzire si
alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002.
S-a obligat ACC nr. 55/277 sd nu inainteze spre platd sumele pentru incalzirea
apartamentului xxx in marime de 10%, calculate in baza pct. 8 al anexei 7 la
Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor locative,
comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea apartamentelor si
conditiile deconectarii acestora de la/reconectdrii la sistemele de incdlzire si
alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002 si
pct. 4 al Regulamentului de ordine interioarda, aprobat prin hotararea Adunarii
Generale a Membrilor ACC nr. 55/277 din 10 noiembrie 2011, in redactia actuala. S-
a Tncasat din contul ACC nr. 55/277 in beneficiul lui Alexandru Bernaz suma de
4 015, 93 lei, cu titlu de suma incasata nejustificat de catre ACC nr. 55/277 pentru
energia termica livratd la apartamentul XXX, pina in luna august 2017.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) Cod de procedura civila, recursul se declara
in termen de 2 luni, de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea
nu prevede altfel.

Dupa cum denota materialele cauzei, copia deciziei motivate din 17 aprilie 2018
a Curtii de Apel Chisinau, a fost expediata participantilor la proces, la 17 mai 2018,
conform informatiei anexate la materialele cauzei (f.d.125) dar date despre
receptionarea acesteia de catre recurentd, la materialele cauzei lipsesc.



In aceste circumstante, Completul precizeaza ci, recursul a fost declarat de ACC
nr. 55/277 la 09 iulie 2018, cu respectarea termenului indicat la art. 434 alin. (1) Cod
de procedura civila.

Prin cererea de recurs, recurenta ACC nr. 55/277 a solicitat admiterea recursului,
casarea deciziei din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisindu si mentinerea hotararii
din 30 ianuarie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Ciocana.

Tn motivarea cererii de recurs, recurenta, ACC nr. 55/277 a indicat ci, instanta
de apel nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata, a aplicat legea care nu trebuia sa
fie aplicata si1 a constatat eronat circumstantele de fapt ale cauzei.

Astfel, recurenta a mentionat ca, instanta de apel eronat a stabilit ca, ACC nr.
55/277 a inaintat lui Alexandru Bernaz, spre achitare plati pentru energia termica
pentru incalzirea scarii 1 a blocului locativ, in perioada octombrie 2011 - decembrie
2017, or, ACC nr.55/277 nu a livrat energie termica pentru incalzirea scarii nr. 1 a
blocului locativ din xxx.

Recurenta, ACC nr. 55/277 a invocat ca, sumele incluse la compartimentul
energie termicd, din facturile eliberate lunar, lui Alexandru Bernaz, in calitate de
proprietar al apartamentului xxx reprezinta cheltuielile, care se inregistreaza in
sistemul de distributie pentru mentinerea in stare functionala a sistemelor ingineresti
de alimentare cu apa si canalizare in perioada rece a anului, a coloanelor de incalzire
tranzitorii din bloc, incdlzirea spatiilor comune, pentru a mentine confortul
corespunzator pentru fiecare proprietar de apartamente din blocul locativ.

Recurenta a indicat ca, detinerea n coproprietate a cotei-parti din bunurile de uz
comun si obligatia lui Alexandru Bernaz, in calitate de proprietar al apartamentului
din litigiu, de a contribui cu ceilalti proprietari de apartamente la intretinerea bunurilor
de uz comun, rezulta expres din normele imperative ale Legii cu privire la
condominiu, ori, acesta este coproprietar al spatiilor de uz comun si al retelelor
ingineresti, care au menirea de a asigura serviciile de aprovizionare cu apa, canalizare
si agent termic, gestionate de ACC nr.55/277.

La fel, recurenta, ACC nr.55/277 a mentionat ca, in pct.4 al Regulamentului de
ordine interioard, aprobat prin hotdararea Adunarii Generale a Membrilor ACC nr.
55/277 din 10 noiembrie 2011, este indicat expres cd, executarea obligatiei de a
mentine temperatura limita, de minim 18° C, in perioada rece a anului, se va stabili
in dependenta de consumul de agent termic ori, dupa caz, de energie electrica.

Recurenta a invocat ca, datorita neachitarii facturilor pentru intretinerea blocului
locativ, au fost intocmite actele din 15 iulie 2013, prin care au fost sigilate contoarele
apartamentului xxxx. Respectiv, lipseste consumul de energie termica, determinat de
nefolosirea apartamentului de catre proprietarul acestuia, Alexandru Bernaz, dar
persista obligatia acestuia de a intretine bunul sau. Or, nefolosirea apartamentului nu-
1 scuteste pe Alexandru Bernaz de obligatia de a suporta costurile de intretinere a
bunurilor de uz comun, si anume a sistemelor ingineresti.

La fel, recurenta a invocat ca, instanta de apel nu a dat nici 0 apreciere
neexecutdrii de catre Alexandru Bernaz a obligatiel de a asigura mentinerea unei
temperaturi minime de 18° C, situatie care a determinat crearea, in mod nejustificat,
a unui avantaj in lipsa executarii obligatiei de cétre acesta. Ori, instanta de apel, prin



solutia adoptatd, a creat obligatia celorlati proprietari de apartamente din blocul
locativ din xxx, sa suporte cheltuielile de intretinere a bunurilor de uz comun.

Recurenta, ACC nr.55/277 a mentionat ca, instanta de apel a dispus Tncasarea
sumei de 4 015,93 lei, fara a constata caracterul ilegal al ordinelor de plata, fara a
constata competenta ACC nr.55/277 de a intocmi aceste acte §i fard a constata
incdlcarea procedurii intocmirii actelor.

De asemenea, recurenta a invocat ca, instanta de apel eronat a aplicat prevederile
art.267 Cod civil, care nu urmau a fi aplicate tinand cont de faptul ca, litigiul dedus
judecatii este un litigiu de contencios administrativ.

La data de 23 iulie 2018, in adresa intimatului, Alexandru Bernaz a fost
expediatd copia recursului declarat de catre ACC nr. 55/277, cu ingtiintarea despre
necesitatea depunerii referintei. lar, la data de 06 august 2018, intimatul, Alexandru
Bernaz a depus referinta, prin care a solicitat declararea inadmisibilitatii cererii de
recurs depuse de ACC nr. 55/277.

Prin incheierea din 10 octombrie 2018 a Curtii Supreme de Justitie, recursul
declarat de ACC nr. 55/277, impotriva deciziei din data de 17 aprilie 2018 a Curtii de
Apel Chisinau, a fost considerat admisibil.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considerd ca, recursul declarat de
ACC nr. 55/277, urmeaza a fi admis, se caseaza decizia din 17 aprilie 2018 a Curtii
de Apel Chisinau si se mentine hotararea din 30 ianuarie 2018 a Judecatoriei Chisinau,
sediul Ciocana, in cauza civila, la cererea de chemare in judecata depusa de Alexandru
Bernaz impotriva Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/277 cu privire la
recunoasterea ilegald a refuzului si incasarea sumei, din urmatoarele motivele.

In conformitate art. 442 alin. (1) din Codul de proceduri civild, judecand recursul
declarat impotriva deciziei date n apel, instanta verifica, in limitele invocate in recurs
si in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a
administra noi dovezi.

Articolul 444 din Codul de procedura civila consemneaza ca, recursul se
examineaza fara instiintarea participantilor la proces.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) din Codul de proceduri civild, instanta,
dupa ce judeca recursul, este in drept sd admita recursul, sa caseze decizia instantei
de apel si sd mentina hotararea primei instante.

Din materialele cauzei, Colegiul retine ca, la data de 15 august 2017, Alexandru
Bernaz a depus cerere de chemare in judecata impotriva ACC nr. 55/277 cu privire la
recunoasterea ilegala a refuzului si incasarea sumei.

Prin hotararea din 30 ianuarie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Ciocana s-a
respins, ca neintemeiata, cererea de chemare in judecata depusa de Alexandru Bernaz
impotriva ACC nr. 55/277 cu privire la recunoasterea ilegald a refuzului, obligarea sa
nu Tnainteze spre plata sumele pentru incélzire, in marime de 10 %, din costul energiei
termice, calculate pentru metru patrat al apartamentului si incasarea sumelor achitate.

lar, prin decizia din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisinau s-a admis apelul
declarat de Alexandru Bernaz, s-a casat hotararea din 30 ianuarie 2018 a Judeciatoriei
Chisinau, sediul Ciocana, cu pronuntarea unei noi hotarari, prin care s-a admis cererea
de chemare in judecata depusa de Alexandru Bernaz impotriva ACC nr. 55/277 cu
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privire la recunoasterea ilegald a refuzului, obligarea sa nu nainteze spre plata sumele
pentru incalzire, in marime de 10 %, din costul energiei termice, calculate pentru un
metru patrat al apartamentului si incasarea sumelor achitate. S-a recunoscut, ca fiind
ilegal, refuzul ACC nr.55/277, privind excluderea din facturile pentru apartamentul
xxX, mun. Chisindu a cheltuielilor in rubrica ,,energia termica scara 17, calculate n
baza pct.8 al anexei 7 la Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele de
incalzire si alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.191 din 19
februarie 2002. S-a obligat ACC nr. 55/277 sa nu 1nainteze spre plata sumele pentru
incalzirea apartamentului XXxXX in marime de 10%, calculate in baza pct. 8 al anexei
7 la Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor locative,
comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea apartamentelor si
conditiile deconectarii acestora de la/reconectdrii la sistemele de incalzire si
alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002 si
pct. 4 al Regulamentului de ordine interioarda, aprobat prin hotararea Adunarii
Generale a Membrilor ACC nr. 55/277 din 10 noiembrie 2011, in redactia actuala. S-
a Tncasat din contul ACC nr. 55/277 in beneficiul lui Alexandru Bernaz suma de
4015, 93 lei, cu titlu de suma incasata nejustificat de catre ACC nr. 55/277 pentru
energia termica livratd la XXxXX, pina in luna august 2017.

Instanta de recurs releva ca, conform art.1 alin. (1) din Legea contenciosului
administrativ nr. 793 din 10 februarie 2000, scopul contenciosului administrativ
constd in contracararea abuzurilor si exceselor de putere ale autoritatilor publice,
apararea drepturilor persoanei in spiritul legii, ordonarea activitatii autoritatilor
publice, asigurarea ordinii de drept.

Conform art.1 alin.(2) al Legii contenciosului administrativ nr. 793 din data de
10 februarie 2000, orice persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau,
recunoscut de lege, de catre o autoritate publica, printr-un act administrativ sau
prin nesolutionarea in termenul legal al unei cereri, se poate adresa instantei de
contencios administrativ. competente pentru a obtine anularea actului,
recunoasterea dreptului pretins §i repararea pagubei ce i-a fost cauzata.

Art.3 al Legii contenciosului administrativ nr. 793 din 10 februarie 2000,
prevede ca, obiect al actiunii in contenciosul administrativ il constituie actele
administrative, cu caracter normativ si individual, prin care este vatamat un drept
recunoscut de lege al unei persoane, inclusiv al unui tert, emise de autoritatile publice
si autoritatile asimilate acestora in sensul prezentei legi; subdiviziunile autoritatilor
publice si functionarii din structurile specificate la lit. a) si b). Obiect al actiunii in
contenciosul administrativ poate fi si nesolutionarea in termenul legal a unei cereri
referitoare la un drept recunoscut de lege.

Instanta de recurs indicd ca, persoanele private, fizice sau juridice, pot fi
asimilate autoritatilor publice in sensul Legii, dacad aceste persoane exercita atributii
de putere publica sau utilizeaza domeniul public, fiind Tmputernicite prin lege sau
printr-un act administrativ de autoritate sa presteze un serviciu de interes public sau
sd exercite functii publice intru executarea actelor legislative sau normative ale
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale.



Prin urmare, actele emise de persoanele private, intru realizarea acestor
prerogative, pot fi contestate in ordinea contenciosului administrativ.

Instanta de recurs indica ca, n categoria serviciilor de interes public sunt incluse
si serviciile comunale, in care, conform punctului 5 al Regulamentului cu privire la
modul de prestare si achitarea serviciilor locative, comunale §i necomunale pentru
fondul locativ, contorizarea apartamentelor si conditiile deconectdrii acestora de
la/reconectarii la sistemele de incalzire si alimentare cu apd, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 191 din 19 februarie 2002, se include si incalzirea caselor individuale,
apartamentelor, incaperilor locuibile in camine si incdperilor de uz comun din
blocurile locative si camine.

Astfel, din rationamentele specificate supra, Colegiul releva ca, prima instanta
corect a constatat ca, ACC nr. 55/277 este asimilata autoritatilor publice, Th sensul
Legii contenciosului administrativ nr. 793 din data de 10 februarie 2000, or aceasta
este Imputernicita sa presteze un serviciu de interes public.

Conform art.14 al Legii contenciosului administrativ nr. 793 din data de
10 februarie 2000, persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau,
recunoscut de lege, printr-un act administrativ va solicita, printr-o cerere prealabila,
autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data comunicarii actului,
revocarea, in tot sau in parte, a acestuia, in cazul in care legea nu dispune altfel. Tn
cazul in care, organul emitent are un organ ierarhic superior, cererea prealabild
poate fi adresata, la alegerea petitionarului, fie organului emitent, fie organului
ierarhic superior daca legislatia nu prevede altfel.

Colegiul releva ca, prima instanta corect a retinut ca, Alexandru Bernaz a
respectat procedura prealabila de contestare a actelor asimilate actelor administrative,
n sensul Legii contenciosului administrativ nr. 793 din 10 februarie 2000.

Or, reclamantul, Alexandru Bernaz la 16 iunie 2017 s-a adresat cu cerere
prealabild, catre ACC nr.55/277, prin care a solicitat neincluderea rubricii ,,energia
termica, scara 1” in ordinele de incasare lunare, care vor fi eliberate de catre ACC
55/277 pentru apartamentul Xxxx si restituirea sumelor deja achitate (f.d.14). lar, prin
raspunsul, nr.10/17 din 04 august 2017, ACC nr.55/277 a refuzat in satisfacerea
cerintelor inaintate de Alexandru Bernaz (f.d.15).

Astfel, instanta de recurs retine ca, obiect al litigiului dedus judecatii constituie
verificarea legalitatii refuzului ACC nr.55/277 nr.10/17 din 04 august 2017 privind
neincluderea spre achitare, in factura lunara, pentru apartamentul xxxx a sumelor
pentru incalzire, in marime de 10% din costul energiei termice calculate pentru un
Mmetru patrat al apartamentului, precum si restituirea sumei de 4015, 93 lei, achitata
pentru apartamentul nr. xxxx, ca fiind ilegal Tnaintata spre plata.

Conform pct.17 al Regulamentului cu privire la modul de prestare si
achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la
sistemele de incalzire si alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.191
din 19 februarie 2002, platile pentru serviciile locative, comunale si necomunale Se
percep de la proprietarii, chiriasii si locatarii caselor individuale, apartamentelor/
incaperilor locuibile in camine si Incadperilor nelocuibile din bloc conform



contractelor, in baza conturilor (bonurilor) lunare respective pentru fiecare tip de
serviciu, eliberat de furnizori, gestionari sau prestatorii de servicii.

Colegiul releva ca, reclamantul Alexandru Bernaz fiind proprietar al
apartamentului xxx, nu locuieste in acesta, nefiind Tnregistrat consumul energiei
termice.

La fel, prin actul din 15 iulie 2013, semnat de administratorul ACC nr.55/277
si seful cazangeriei, in legatura cu neachitarea facturilor lunare pentru serviciile
comunale au fost sigilate urmatoarele contoare a apartamentului Xxxx: pentru apa rece
nr.79200102, pentru apa calda nr.79199170 si pentru incalzire nr.79199227 (f.d.50).

Instanta de recurs indica ca, reclamantul Alexandru Bernaz invoca ilegalitatea
includerii in facturile lunare emise de ACC nr.55/277 a rubricii “’incalzire termica,
scara 1”7 cu inaintarea spre plata a sumelor calculate din motiv ca, acestea sunt
calculate ilegal, conform pct.8 al anexei 7 la Regulament, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr.191 din 19 februarie 2002, or aceste prevederi sunt aplicabile doar in
cazul deconectdrii integrale a apartamentelor de la sistemul centralizat de
incdlzire, in cazul in care, coloanele sistemului centralizat de incalzire a casei, precum
si tevile de Incalzire centralizata, continua sa tranziteze apartamentul deconectat.

Conform pct.8 al anexei 7 Regulamentului cu privire la modul de prestare si
achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la
sistemele de incalzire si alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.191
din 19 februarie 2002, in cazul deconectarii integrale a apartamentului (incaperii
locuibile in camine) de la sistemul centralizat de incalzire, consumatorul va achita
plata pentru incalzire in marime de 10% din costul energiei termice calculate pentru
un metru patrat al apartamentului (incaperii locuibile in cdmine), luind in consideratie
existenta pierderilor normative de energie termica in incaperile tehnice (etaje tehnice
si subsoluri) care mentin in stare functionala sistemele ingineresti de alimentare cu
apa si de canalizare in perioada rece, necesitatea incalzirii locurilor de uz comun
s1 imposibilitatea deconectarii coloanelor de incdlzire tranzitorii.

Colegiul releva ca, instanta de apel eronat a constatat ca, in litigiul dedus
judecatii, nu este aplicabil pct. 8 al anexei nr. 7 la Regulamentul sus-indicat, aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 191 din 19 februarie 2002, din motiv ca, n litigiul
dedus judecatii nu se Tntrunesc cumulativ patru conditii, $i anume: deconectarea
integrala a apartamentului de la reteaua de energie termicd, necesitatea mentinerii in
stare functionald a sistemelor ingineresti de alimentare cu apa si de canalizare in
perioada rece, necesitatea incalzirii locurilor de uz comun si imposibilitatea
deconectarii coloanelor de incélzire tranzitorii.

Astfel, instanta de recurs indica ca, sistemul centralizat de incélzire consta in
faptul, ca tot sistemul ingineresc de alimentare cu apa si caldurd, sunt situate pe scari,
in interiorul blocului, avind menirea de a distribui atat caldura cat si apa calda la
consumatori, dar totodata au si menirea de a mentine in stare functionala atat sistemul
ingineresc de alimentare cu apa si de canalizare in perioada rece, cat si necesitatea
incalzirii locurilor de uz comun.

Cheltuielile (pierderile), care se inregistreaza in sistemul de distributie pentru
mentinerea 1n stare functionald a sistemelor ingineresti de alimentare cu apa si
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canalizare, In perioada rece, a coloanelor de incélzire tranzitorii din bloc, cat si
mentinerea blocului in stare buna, nu este obligatia doar a consumatorului, care
utilizeaza agentul termic, dar si a locatarilor ce nu folosesc agentul termic centralizat.

Colegiul releva ca, sistemul de incalzire in blocul Tn care este situat apartamentul
XXX, reprezinta un sistemul ingineresc de alimentare cu apa si caldura instalat pentru
deservirea a 4 scari. lar, coloanele de incalzire tranzitorii sunt instalate pe verticala,
n hol, astfel incit tevile de Incdlzire nu tranziteaza apartamentele proprietarilor, dar
acestea asigura incalzirea spatiilor comune, si anume coridorul comun pe etaj.

Mai mult, insasi reclamantul Alexandru Bernaz a recunoscut ca, Tn blocul in care
este situat apartamentul xxx sunt instalate calorifere in coridor (f.d.55, f.d.70 verso).

Iar, in conformitate cu art. 123 alin. (6) Cod de procedura civila, faptele invocate
de una din parti nu trebuie dovedite n masura in care cealaltd parte nu le-a negat.

In aceste circumstante, Colegiul indici c4, instanta de apel eronat a stabilit ¢ in
prezentul litigiu, nu existd necesitatea mentinerii in stare functionald a sistemelor
ingineresti de alimentare cu apd si de canalizare 1n perioada rece si necesitatea
incalzirii locurilor de uz comun si lipseste deconectarea integrald a apartamentului de
la reteaua de energie termica.

Respectiv, Colegiul indica ca, prima instanta corect a stabilit ca, pct. 8 al anexei
nr. 7 la Regulamentul sus-indicat, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 191 din data
de 19 februarie 2002, urmeaza a fi aplicat litigiului dedus judecatii, or in blocul in
care este situat apartamentul xxx, sistemul de incalzire este diferit de cel traditional
si NU necesita ca deconectarea sa fie efectuata prin ruptura vizibila, or este suficient
sa se inchida robinetele, ce unesc coloanele centralizate cu cele a apartamentului.

Instanta de recurs retine ca, prin actul din 15 iulie 2013, semnat de
administratorul ACC nr.55/277 si seful cazangeriei, a fost sigilat contorul
apartamentului xxx, pentru incalzire nr.79199227 (f.d.50).

Astfel, Colegiul releva ca, desi actul mentionat supra nu reprezinta un act de
debransare, Tn sensul Regulamentului cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele de
incélzire si alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.191 din data de
19 februarie 2002, din materialele dosarului rezulta ca, sistemul de incalzire instalat
in blocul din xxx, permite sistarea consumului energiei termice, prin inchiderea
robinetului, ce uneste coloanele de incalzire, cu cele a apartamentului.

De asemenea, Colegiul considerd neintemeiata concluzia instantei de apel,
precum cd, obligatia proprietarilor de apartamente de a suporta cheltuielile comune si
de a asigura mentinerea in apartamentul sdu a unei temperaturi de cel putin +18°C, in
perioada rece a anului, nu este prevazuta de membrii ACC nr. 55/277 in actele
normative interne.

Ori, Colegiul mentioneaza ca, prima instanta corect a indicat ca, calcularea
sumelor contestate de Alexandru Bernaz a fost efectuata in baza Regulamentului de
ordine interioara al ACC nr.55/277, aprobat prin Hotarirea Adunarii Generale a
Asociatiei din 10 noiembrie 2011 (f.d.16-19), care nu a fost contestat de catre
reclamant.



Conform pct.4 alin.6 al Regulamentului sus mentionat, in scopul neadmiterii
deteriorarii retelelor ingineresti ale blocului locativ si crearea inconvenientelor
pentru vecini, toti proprietarii de apartamente sunt obligati sa asigure in apartamente,
temperatura minima pe parcursul perioadei reci a anului, stabilitd de Regulamentul cu
privire la modul de prestare si achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale
pentru fondul locativ, contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora
de la/reconectarii la sistemele de incalzire si alimentare cu apa (la moment fiind
stabilitd temperatura de minimum 18° C).

lar, conform pct.4 alin.6 al alin.8 al Regulamentului de ordine interioara al
ACC nr.55/277, aprobat prin Hotarirea Adunarii Generale a Asociatiei din data
de 10 noiembrie 2011, in cazul deconectarii integrale a apartamentului (incaperii
locuibile in camine) de la sistemul centralizat de incalzire, consumatorul va achita
plata pentru incalzire in marime de 20% din costul energiei termice calculate
pentru un metru patrat al apartamentului (incdperii locuibile in cdmine), luind in
consideratie existenta pierderilor normative de energie termica in incdperile tehnice
(etaje tehnice si subsoluri) care mentin in stare functionald sistemele ingineresti de
alimentare cu apa si de canalizare in perioada rece, necesitatea incalzirii locurilor de
uz comun si imposibilitatea deconectarii coloanelor de incalzire tranzitorii.

Totodata, alin.(4-5) art.12 al Legii condominiului Tn fondul locativ nr. 913 din
30 martie 2000, prevad ca, proprietarii participa la cheltuielile pentru intretinerea si
reparatia proprietatii comune in condominiu in modul stabilit de prezenta lege si de
alte acte legislative si normative. Nefolosirea de catre proprietar a locuintei (incaperii)
sau refuzul de a folosi proprietatea comuna nu constituie temei pentru a-l elibera,
integral sau partial, de cheltuielile comune pentru intretinerea si reparatia proprietatii
comune in condominiu.

Respectiv, Colegiul conchide ca, instanta de fond corect a constatat ca, sumele
incluse Tn rubrica “incalzire termica, scara 17, naintate spre plata lui Alexandru
Bernaz reprezinta cheltuielile, care se inregistreaza in sistemul de distributie, pentru
mentinerea in stare functionald a sistemelor ingineresti de alimentare cu apa si
canalizare, in perioada rece, a coloanelor de incalzire tranzitorii din bloc, incalzirea
spatiilor comune, pentru a asigura sustinerea blocului locativ in stare corespunzatoare
si urmeaza a fi achitate 1n virtutea obligatiilor, ce-i revin proprietarului in condominiu.

Instanta de recurs invoca ca, Tn cazul existentei unor spatii in proprietate
comuna si Tn cazul imposibilitatii administrarii individuale a acestora de catre toti
proprietarii, este justificatd necesitatea repartizarii cheltuielilor, suportate pentru
intretinerea a sistemelor ingineresti intre toti proprietarii locuintelor, in modalitatea
stabilita de adunarea proprietarilor in condominiu, in litigiul dedus judecatii de
Adunarea Generala a ACC nr.55/277.

Colegiul apreciaza ca fiind corectd solutia primei instantei, cu privire la
respingerea pretentiei lui Alexandru Bernaz cu privire la recunoasterea ilegalitatii
refuzului ACC nr.55/277, nr.10/17 din 04 august 2017, or in litigiul dedus judecatii
nu se regaseste nici unul din temeiurile anuldrii actului administrativ prevazute de
art.26 din Legea contenciosului administrativ 793 din 10 februarie 2000, din motivele
retinute supra.
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In aceasti ordine de idei, Colegiul conchide ci, prima instanta corect a respins
si pretentiile reclamantului Alexandru Bernaz privind obligarea de a nu fi Tnaintate
spre plata sumele pentru incalzire iIn marime de 10%, din costul energiei termice si
incasarea din contul ACC nr.55/277, in beneficiul lui Alexandru Bernaz a sumei de
4 015,93 lei, or acestea sunt pretentii subsecvente pretentiei cu privire la
recunoasterea ilegalitatii refuzului ACC nr.55/277, nr.10/17 din 04 august 2017. lar,
pretentiile subsecvente pretentiei principale, urmeaza solutia celei principale.

Ca urmare a celor retinute supra, in sensul art. 6 alin. (1) al CEDO, instanta de
recurs tine sa mentioneze ca, instantele de judecata, trebuie, sa indice cu suficienta
claritate motivele pe care-si intemeiaza hotararile, iar avand in vedere caracterul
determinant al concluziilor sale, sa prezinte notiunile, ce implica o apreciere a faptelor
supuse aprecierii. De asemenea, notiunea de proces echitabil impune ca instanta de
judecatda sa nu-si motiveze doar sumar hotdrarea sa, ci sd examineze efectiv
problemele esentiale care-1 sunt supuse aprecierii i sd nu sda se rezume doar la
probarea concluziilor unei parti.

Reiterand, motivele de fapt si de drept, expuse mai sus, statuand ca, instanta de
apel a solutionat eronat litigiul in cauza, iar prima instantd corect a solutionat prezenta
cauza civila, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie, concluzioneaza de a admite recursul declarat de ACC nr. 55/277,
se caseazd decizia din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisindau si se mentine
hotararea din 30 ianuarie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Ciocana, in cauza
civila, la cererea de chemare in judecata depusa de Alexandru Bernaz Tmpotriva
Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/277 cu privire la recunoasterea
ilegala a refuzului si Incasarea sumei.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f), art. 445 alin. (2)-(3) din Codul de
procedura civild, Colegiul civil comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr.
55/277.

Se caseazd decizia din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si se mentine
hotararea din 30 ianuarie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Ciocana, In cauza
civila, la cererea de chemare in judecatd depusa de Alexandru Bernaz impotriva
Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/277 cu privire la recunoasterea
ilegald a refuzului si incasarea sumei.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,
judecatorul Valeriu Doaga

judecatorii Svetlana Filincova

Tamara Chisca-Doneva
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Victor Burduh

Nina Vascan
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