Dosarul nr. 2rac-292/2018

prima instanta, Judecatoria Centru, mun. Chisinau (N. Mazur)
instanta de apel, Curtea de Apel Chisinau (S. Iorgov, L. Pruteanu, M. Guzun)

DECIZIE

14 noiembrie 2018 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga
judecatorii Dumitru Visternicean
Nicolae Craiu

Dumitru Mardari
Galina Stratulat

examinand recursul declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,,Optimus-Plus”,

in cauza civila, la cererea de chemare in judecatd depusa de Societatea cu
Riaspundere Limitata ,,Optimus-Plus” impotriva Intreprinderii de Stat ,,Calea Ferata
din Moldova” privind rezilierea contractelor si incasarea cheltuielilor de judecata, si
la cererea de chemare in judecati depusi de Intreprinderea de Stat ,,Calea Ferati din
Moldova” impotriva Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Optimus-Plus” privind
incasarea datoriei, penalitatilor, dobanzilor de intarziere, rezilierea contractelor de
locatiune cu toate acordurile aditionale si evacuarea,

impotriva deciziei din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a
fost respins apelul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Optimus-Plus” si
a fost mentinuta hotararea din 18 ianuarie 2016 a Judecatoriei Centru, mun. Chisinau,

constata:

La 31 ianuarie 2011 SRL ,,Optimus-Plus” s-a adresat cu cerere de chemare in
judecatda Tmpotriva IS ,,Calea Ferata din Moldova”, solicitand obligarea IS ,Calea
Feratd din Moldova” de a semna contractele de locatiune a spatiilor inchiriate, cu
trecerea chiriei (achitate in excedent) in contul platilor viitoare.

In motivarea actiunii a indicat ca SRL ,, Optimus-Plus” si IS ,,Calea Ferata din
Moldova” colaboreaza din anul 1998. Pe parcursul colaborarii intre SRL ,,Optimus-
Plus” si IS ,,Calea Feratd din Moldova”, reprezentatd de catre subdiviziunile sale -
filiala ,,Sectia de intretinere a edificiilor civile” sef V. Lifciu si filiala ,,Statia
Chisinau” sef P. Cernetchi au fost semnate doua contracte de arenda a unor depozite
din str. XXXXX.

In urma replanificarii financiare a activititii SRL ,,Optimus-Plus”, au fost
depistate neconcordante intre prevederile legale referitoare la locatiunea bunurilor
imobile, date in locatiune SRL ,,Optimus-Plus” de catre IS ,Calea Ferati din
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Moldova”, neconcordante care au dus la achitarea in excedent a chiriei, excedent care
constituie 762 676,86 de lei.

A mentionat cd, pentru inldturarea disensiunii respective la IS ,,Calea Ferati din
Moldova” a fost inregistratd o reclamatie prin care s-a solicitat transferul in contul
platilor viitoare pentru chirie a excedentului de 762 676,86 de lei, sau instrainarea la
pret de bilant a bunurilor primite in locatiune. Reclamatia respectiva a ramas fara
raspuns.

A solicitat SRL ,,Optimus-Plus” obligarea paratului de a semna contractele de
locatiune a spatiilor inchiriate, cu trecerea chiriei (achitate in excedent) in contul
platilor viitoare.

La data de 25 mai 2011, IS ,Calea Feratd din Moldova” a inaintat actiunea
reconventionald impotriva SRL ,,Optimus-Plus”, solicitdnd rezilierea contractelor de
locatiune nr. 183a/07-2-783 din 01 ianuarie 2007 si nr. 30 din 26 februarie 2008 cu
acordurile aditionale; obligarea restituirii bunurilor inchiriate din str. Muncesti 15/2
cu evacuarea din spatiile inchiriate; Incasarea datoriei formate in rezultatul neachitarii
platii pentru chirie pe ultimele 5 luni a anului 2011 in valoare de 171 382,64 lei;
incasarea cheltuielilor de judecata ce tin de plata taxei de stat si de asistenta juridica;
respingerea integrald a cererit de chemare in judecata privind obligarea incheierii
contractelor, cu obligarea trecerii valorii chiriei (achitate in excedent) in suma de 762
676,86 de lei in contul platilor viitoare, ca neintemeiata si lipsita de suport juridic.

Ulterior, IS ,,Calea Ferati din Moldova” a depus cereri de majorare a
cuantumului pretentiilor inaintate, solicitind Incasarea datoriei pentru chirie pentru
intreaga perioada ce constituie 989 007,26 de lei; dobanda bancara conform calculului
in suma de 132 472,61 de lei; incasarea taxei de stat achitate la fiecare majorare si a
cheltuielilor de asistenta juridica.

Prin hotararea din 16 octombrie 2012 a Judecatoriei Centru mun. Chisinau, s-a
respins cererea de chemare in judecata inaintata de SRL ,,Optimus-Plus” si s-a admis
cererea reconventionald depusa de IS ,,Calea Ferati din Moldova”.

La 23 ianuarie 2013 IS ,,Calea Ferata din Moldova” a depus 1n instantd o cerere
de chemare in judecata impotriva SRL ,,Optimus-Plus” prin care a solicitat ncasarea
datoriei pentru perioada octombrie 2012 — ianuarie 2013 in suma de 203 068, 56 de
lei, a penalitatii in marime de 18 682, 04 lei, a dobanzii de intarziere in suma de 4 690,
85 de lei, compensarea cheltuielilor de judecata.

La 18 aprilie 2013, IS ,,Calea Feratad din Moldova” s-a adresat cu o cerere de
chemare in judecata similard impotriva SRL ,,Optimus-Plus”, prin care a solicitat
incasarea datoriei pe contractele de locatiune nr. 183a/07-2-783 din 01 ianuarie 2007
si nr. 30 din 26 februarie 2008, pentru perioada februarie-aprilie 2013, in cuantum de
152 301, 42 de lei, penalitatii in marime de 12 183, 86 de lei, dobanzii bancare in
marime de 8163, 32 de lei, compensarea cheltuielilor de judecata.

Prin decizia din 29 mai 2013 a Curtii de Apel Chisinau, a fost admis apelul
declarat de SRL ,,Optimus-Plus”, a fost casata integral hotararea din 16 octombrie
2012 a Judecdtoriei Centru mun. Chisinau, cauza fiind remisa spre rejudecare la
Judecatoria Centru mun. Chisinau in alt complet de judecata.

La data de 23 august 2013, IS ,,Calea Ferati din Moldova” a depus cerere de
concretizare si de majorare a cuantumului pretentiilor fatd de SRL ,,Optimus-Plus”,
solicitand incasarea datoriei in suma de 1 066 109,9 de lei; a dobanzii de intarziere
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132 472,61 de lei; a penalitatii in suma de 241 735,19 lei; incasarea cheltuielilor pentru
asistenta juridica in marime de 20 000 de lei.

La data de 04 octombrie 2013 IS ,,Calea Ferati din Moldova” a depus 0 alta
cerere de concretizare $i de majorare a cuantumului pretentiilor fatda de SRL
,,Optimus-Plus”, solicitind incasarea datoriei in suma de 1 066 109,9 de lei; a dobanzii
de intarziere 132 472,61 de lei; a penalitatii in suma de 241 735,19 lei; incasarea
cheltuielilor pentru asistenta juridica in marime de 20 000 de lei.

Prin incheierea din 28 mai 2014 a Judecatoriei Centru mun. Chisinau, toate trei
cauze au fost conexate pentru examinare intr-0 singura procedura.

La data de 08 mai 2015, IS ,,Calea Ferati din Moldova” a depus cerere de
concretizare a pretentiilor inaintate fata de SRL ,,Optimus-Plus”, solicitand
respingerea ca neintemeiate a actiunii depuse de SRL ,,Optimus-Plus”; dispunerea
rezilierii contractului de locatiune nr. 183a/07- 2-783 din 01 ianuarie 2007 si
contractului de locatiune nr. 30 din 26 februarie 2008 cu toate acordurile aditionale;
evacuarea persoanelor si bunurilor SRL ,,Optimus-Plus” din incaperile transmise in
chirie; incasarea din contul SRL ,,Optimus-Plus” in beneficiul IS ,,Calea Ferata din
Moldova” datoriei in suma de 1 421 479,88 de lei, a penalitatii in marime de 272
601,09 lei, a dobanzii de intarziere in suma de 145 326,78 de lei, a taxei de stat in
marime de 61 365,03 lei si a cheltuielilor de asistenta juridica in suma de 50 000 de
lei.

Ulterior, SRL ,,Optimus-Plus” a depus cerere de concretizare a pretentiilor
formulate fatd de IS ,,Calea Ferata din Moldova”, solicitind admiterea cererii de
chemare in judecata; rezilierea contractului de locatiune nr. 183a/07-2-783/ 6002150
din 01 ianuarie 2007, incheiat intre SRL ,,Optimus-Plus” si IS ,Calea Ferati din
Moldova” incepand cu data de 01 septembrie 2013; rezilierea contractului de
locatiune nr. 30 din 26 februarie 2008, incheiat intre SRL ,,Optimus-Plus” si IS ,,Calea
Ferati din Moldova” incepand cu data de 01 septembrie 2013; incasarea de la IS
,Calea Feratda din Moldova” in beneficiul SRL ,,Optimus-Plus” cheltuielilor de
judecata.

Prin hotararea din 18 1anuarie 2016 a Judecatoriei Centru mun. Chisinau,
corectatd prin incheierea din 29 februarie 2016 s-a admis actiunea inaintata de IS
,,Calea Ferata din Moldova”; s-au reziliat contractele de locatiune nr. 183-a/07-2-783
din 01 ianuarie 2007 si nr. 30 din 26 februarie 2008 cu toate acordurile aditionale,
incheiate intre IS ,,Calea Ferata din Moldova” si SRL ,Optimus-Plus”, cu evacuarea
SRL ,,Optimus-Plus” din incédperile primite in locatiune; s-a incasat din contul SRL
,,Optimus-Plus” in beneficiul IS ,,Calea Ferata din Moldova” datoria pe contractele de
locatiune pentru perioada 01 ianuarie 2011 — 30 aprilie 2013 in suma de 1 421 479,88
de lei; penalitatea in marime de 272 601,09 lei; dobanda de intarziere in suma de 145
326,78 de lei; taxa de stat achitata in marime de 50 000 de lei; cheltuielile pentru
asistenta juridica in suma de 10 000 de lei, in total suma de 1 899 407, 50 de lei; in
rest actiunea s-a respins; cererea de chemare in judecata depusa de SRL ,,Optimus-
Plus” impotriva IS ,Calea Feratd din Moldova” privind incasarea cheltuielilor de
judecata s-a respins, ca fiind neintemeiata.

Prin hotdrarea suplimentard din 29 februarie 2016 a Judecatoriei Centru mun.
Chisinau, s-a respins ca fiind neintemeiata cererea depusa de SRL ,,Optimus-Plus”
impotriva IS ,,Calea Ferata din Moldova” privind rezilierea contractului de locatiune
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nr. 183a/07-2-783/6002150 din 01 ianuarie 2007, incheiat intre SRL ,,Optimus-Plus”
si IS ,,Calea Ferata din Moldova” incepand cu data de 01 septembrie 2013 si privind
rezilierea contractului de locatiune nr. 30 din 26.02.2008, incheiat intre SRL
,Optimus-Plus” si IS ,,Calea Ferati din Moldova”, incepand cu data de 01 septembrie
2013.

Prin decizia din 22 septembrie 2016 a Curtii de Apel Chisinau, s-a respins din
lipsa de temei, apelul declarat de SRL ,,Optimus-Plus” si s-a mentinut hotararea din
18 ianuarie 2016 a Judecatoriei Centru mun. Chisinau

Prin decizia din 16 august 2017 a Curtii Supreme de Justitie a fost admis recursul
depus de SRL ,,Optimus-Plus”, casatd decizia din 22 septembrie 2016 a Curtii de Apel
Chisinau si restituitd cauza spre rejudecare in instanta de apel, in alt complet de
judecata.

Prin decizia din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau a fost respins apelul
declarat de SRL ,,Optimus-Plus” si mentinuta hotararea din 18 ianuarie 2016 a
Judecatoriei Centru, mun. Chisinau.

La 20 martie 2018 SRL ,,Optimus-Pls” a declarat recurs impotriva deciziei din
13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, solicitand admiterea recursului, casarea
deciziei instantei de apel si a hotararii primei instante cu emiterea unei noi hotarari
prin care actiunea depusa de SRL ,,Optimus-Plus sa fie admisa integral, iar actiunea
depusa de IS, Calea Ferata din Moldova” si fie admisa doar in partea incasarii datoriei
in marime de 1 400 479, 67 de lei si a penalitatii in suma de 108 088,8 de lei, in rest
actiunea sa fie respinsa ca nefondata.

In motivarea recursului a indicat dezacordul cu decizia instantei de apel si
hotararea primei instante, mentionand ca instantele ierarhic inferioare nu au constatat
si elucidat pe deplin circumstantele importante pentru solutionarea cauzei, iar cele
constate nu au fost dovedite cu probe veridice si suficiente, totodata concluziile
primei instante expuse in hotarare sunt in contradictie cu circumstantele cauzei.

A mentionat recurenta ca materialele cauzei atestd ci SRL ,,Optimus-Plus” si IS
,,Calea Feratd din Moldova” au incheiat contractul de locatiune nr.183a/07-2-783/
6002150 la 01 ianuarie 2007, obiectul contractului fiind inchirierea spatiului
nelocuibil cu suprafata de 585,2 m.p. situat pe str. XXXXX. Contractul a fost incheiat
pentru perioada 01 ianuarie 2007 — 31 decembrie 2008, iar conform pct.5 (1) al
contractului, este stipulat expres ca modificarea, continuarea si reziliere contractului
are loc doar cu acordul ambelor parti. Ulterior recurentul si intimatul au incheiat un
alt contract de locatiune nr.30 din 26 februarie 2008, obiectul caruia fiind inchirierea
spatiului nelocuibil, initial cu suprafata de 498,3 m.p., iar ulterior conform anexei nr.
2 cu suprafata de 305, 3 m.p., situat pe str. XXXXX.

A relatat ca la 01 septembrie 2010 conform actului de predare-primire, prin
acordul comun al partilor, SRL ,,Optimus-Plus” a restituit 137 m.p. din suprafata de
305, 3 m.p, fapt confirmat si de catre IS ,,Calea Feratd din Moldova”. Or, acest act la
moment nefiind anulat, modificat sau revocat, prin urmare este unul legal, care
produce efecte juridice.

Considera neantemeiata concluzia instantei de apel referitor la faptul ca actul de
predare-primire este nul din motiv ca nu a fost aprobat de Ministerul Transporturilor
si Infrastructurii Drumurilor, or, drept locator este IS ,.Calea Ferati din Moldova” si
nu Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor, iar o clauza contractuala
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care sa specifice drept procedura obligatoriei, confirmarea actelor semnate de parti de
catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor, pentru ca acestea sa fie
valabile nu este prevazuta.

Astfel, a opinat recurenta precum ci calculele prezentate de IS ,,Calea Ferata din
Moldova” sunt eronate, deoarece intimata calculeaza chiria reiesind dintr-o suprafata
a incaperilor mult mai mare decat cea reala inchiriata de SRL ,,Optimus-Plus” de 168,
3 m.p.

Totodata a afirmat ca conform raportului de constatari efectuat de SRL ,,Audit
Elit Consulting”, datoria conform contractelor de locatiune este de 1 400 479, 67 de
lei, iar penalitate de 108 088, 8 de lei.

Referitor la dobanda de intarziere, recurenta o considera neantemeiata, deoarece
din vina intimatului calculul chirie a fost efectuat cu grave abateri, fapt confirmat si
prin raportul de constata efective mentionat supra, astfel ca cauzei date nu urmeaza a
fi aplicate prevederile art.619 Cod civil.

De asemenea considera nedntemeiata si cerinta intimatului cu privire la incasarea
cheltuielilor de judecatd, admisa de instanta partial in suma de 10 000 de lei cu titlu
de cheltuieli de asistentd juridicd, deoarece acesta nu a anexat probe care sa ateste
achitarea sumei solicitate unui avocat sau angajat al intreprinderii.

in conformitate cu art. 434 alin. (1) Cod de proceduri civila, recursul se declara
in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea
nu prevede altfel.

Curtea de Apel Chisinau a pronuntat decizia contestata la data de 13 februarie
2018, dar date care ar confirma receptionarea acesteia de catre recurentd la dosar
lipsesc .

Astfel, recursul, declarat la data de 20 martie 2018, este in termen.

In conformitate cu art. 444 Cod de procedura civila, recursul se examineaza fira
instiintarea participantilor la proces.

Verificand legalitatea actului de dispozitie contestat, prin prisma argumentelor
invocate si a materialelor din dosar, coroborat cu normele de drept material si
procedural aplicabile la solutionarea spetei date, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie va respinge recursul
declarat de catre SRL ,,Optimus-Plus”, si va mentine decizia instantei de apel, din
urmatoarele considerente.

In conformitate cu art.445 alin. (1) lit. a) Cod de procedura civila, instanta, dupa
ce judeca recursul, este In drept sa respinga recursul si sa mentina decizia instantei de
apel si, dupa caz, hotararea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

in conformitate cu art.118 alin. (3) Cod de proceduri civild, circumstantele care
au importanta pentru solutionarea justd a cauzei sant determinate definitiv de instanta
judecatoreascad pornind de la pretentiile si obiectiile partilor si ale altor participanti la
proces, precum si de la normele de drept material si procedural ce urmeaza a fi
aplicate.

In conformitate cu art.130 alin. (1) Cod de procedurd civild, instanta
judecatoreasca apreciaza probele dupad intima ei convingere, bazata pe cercetarea
multiaspectuald, completd, nepartinitoare si nemijlocita a tuturor probelor din dosar
in ansamblul si interconexiunea lor, calauzindu-se de lege.



Din materialele cauzei rezulta ca SRL ,,Optimus-Plus” a depus cerere de
chemare in judecati impotriva IS ,,Calea Ferata din Moldova” cu privire la rezilierea
contractelor de locatiune nr.183a/07-2-783/6002150 din 01 ianuarie 2007 sinr. 30 din
26 februarie 2008, incepand cu 01 septembrie 2013 si incasarea cheltuielilor de
judecata.

Tot actele cauzei denoti ci IS ,,Calea Feratd din Moldova” a depus cerere de
chemare in judecatd impotriva SRL ,,Optimus-Plus” cu privire la rezilierea
contractelor de locatiune nr.183a/07-2-783/6002150 din 01 ianuarie 2007 si nr. 30 din
26 februarie 2008 cu toate acordurile aditionale, evacuarea din incaperile transmise
in chirie, incasarea datoriei pentru perioada 01 ianuarie 2011 — 30 aprilie 2013, a
penalitatii, a dobanzii de intarziere si a cheltuielilor de judecata.

Fiind investitd cu judecarea actiunilor in cauza, prima instantd a ajuns la
concluzia admiterii partiale a actiunii depusa de IS ,,Calea Ferati din Moldova” si
respingerii actiunii depusad de SRL ,,Optimus-Plus”.

Examinand apelul depus de SRL ,,Optimus-Plus”, instanta de apel a conchis de
a-l respinge si a mentine hotararea primei instante.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii de
Supreme de Justitie, analizdnd materialele anexate la dosar, in coraport cu legislatia
in vigoare ce guverneaza raportul juridic litigios, a ajuns la concluzia ca, solutia data
de catre instantele ierarhic inferioare este una corecta rezultand din urmatoarele.

Conform art.514 Cod Civil, obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict) si
din orice alt act sau fapt susceptibil de a le produce in conditiile legii.

Conform art. 572 alin. (1) si (2) Cod civil, temeiul executarii rezida in existenta
unei obligatii. Obligatia trebuie executatd i1n modul corespunzator, cu buna-credinta,
la locul si in momentul stabilit.

Conform art.875 Cod civil, prin contractul de locatiune, o parte (locator) se
obligd sa dea celeilalte parti (locatar) un bun determinat individual in folosinta
temporara sau in folosintd si posesiune temporara, iar aceasta se obliga sa plateasca
chirie.

Actele cauzei denotd ci la 01 ianuarie 2007 IS ,,Calea Feratid din Moldova” -
locator si SRL ,,Optimus-Plus” - locatar au incheiat contratul de locatiune nr.183a/07-
2-783/6002150, a carui obiect il constituie inchirierea spatiului nelocuibil cu suprafata
de 585,2 m.p. din str. XXXXX, pentru folosirea in scop de depozit, pe un termen de
la 01 1anuarie 2007 pana la 31 decembrie 2008. Conform contractului si acordului
aditional la contract, plata chiriei anuale este de 245 807, 41 de lei.

S-a mai constat ci la 26 februarie 2008 intre IS ,,.Calea Ferati din Moldova” -
locator si SRL ,,Optimus-Plus” - locatar a fost incheiat contractul de locatiune nr.30,
obiectul caruia reprezinta transmiterea n posesie si folosinta a incaperilor nelocuibile
in depozitele statiei Chisinau, din str. XXXXX cu suprafata totala de 498,3 m.p., pe o
perioada de la 01 ianuarie 2008 pana la 31 decembrie 2009. Ulterior, prin acordurile
aditionale nr. 2 si 3 ale contractului suprafata de 498,3 m.p. a fost micsorata pana la
suprafata de 305,3 m.p, iar plata chiriei anuale fiind stabilitd in marime 314 236, 75
de lei.

Totodata instanta de recurs retine ca contractul de locatiune nr.183a/07-2-
783/6002150 a fost incheiat pana la 31 decembrie 2008, iar contractul de locatiune



nr. 30 pana la 31 decembrie 2009, insd conform art.904 alin. (1) Cod civil, acestea au
fost prelungite pe un termen nedeterminat.

Astfel, materialele cauzei, atesta ca IS ,,Calea Feratd din Moldova” a transmis in
locatiune incaperile prevazute in contractele de locatiune, insa SRL ,,Optimus-Plus”
nu si-a onorat obligatii rezultate din contractele mentionate de a achita chiria lunara.

Or, conform art.886 alin. (1) din Codul civil, plata chiriei poate fi efectuata
integral la expirarea termenului stabilit in contractul de locatiune. Daca plata chiriei
este stabilita pentru anumite perioade, ea trebuie efectuata la expirarea lor.

Prin urmare, instantele ierarhic inferioare corect au constatat ca SRL ,,Optimus-
Plus” prin neonorarea obligatiilor asumate prin contractele de locatiune a acumulat
pentru perioada 01 ianuarie 2011 — 30 aprilie 2013 o datoriei fata de IS ,,Calea Ferata
din Moldova” in suma de 1 421 479, 88 de lei.

Mai mult, atat contractul de locatiune nr.183a/07-2-783/6002150 din 01 ianuarie
2007, cat si contractul de locatiune nr.30 din 26 februarie 2008 in pct. 2, subpct.3
stabilesc ca chiria se achita lunar in cote egale pana la data de 20 a lunii curente.

Respectiv, argumentul recurentei cu privire la faptul ca datoria incasata este
calculata eronat din suprafata de 305, 3 m.p., pe cand suprafata reala este de 168, 3
m.p., avand in vedere ca prin actul de predare primire SRL ,,Optimus-Plus™ a restituit
o parte din suprafati in marime de 137 m.p. IS ,,Calei Ferate din Moldova” urmeaza
a fi respins din urmatoarele considerente.

Actul de predare-primire prin care SRL ,,Optimus-Plus” ar fi restituit suprafata
de 137 m.p. a fost intocmit cu data de 01 septembrie 2010 cu acordul partilor, pe cand
acordul aditional nr. 3 la contractul nr.30 din 26 februarie 2008 a fost semnat ulterior
la 21 octombrie 2010 si in care este indicat expres ca suprafata spatiului nelocuibil
din str. XXXXX transmisa in locatiune este de 305,3 m.p.

Totodata, acordul aditional nr.3 din 21 octombrie 2010 este semnat de ambele
parti si este aprobat de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor, iar
conform pct.6 al contractului de locatiune nr. 30 din 26 februarie 2008 si a acordurilor
aditionale la acesta, este mentionat ca modificarile contractului de chirie sunt valabile
doar dupad inregistrarea lor de catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
Drumurilor.

In conformitate cu pct.8 al Hotararii Guvernului din 29 martie 2008 pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a activelor
neutilizate, bunurile neutilizate de intreprinderile de stat/municipale,
de autoritatile/institutiile bugetare si de societatile comerciale cu capital integral sau
majoritar public pot fi date in locatiune cu acordul prealabil al autoritatii publice
centrale sau locale (in continuare - autoritate abilitatd). Modificarea, prolongarea
contractului de locatiune va fi efectuatd cu acordul autoritatii care a autorizat
incheierea lui.

In conformitate cu pct.17 al aceleiasi hotarari, contractele de locatiune sau
modificarile acestora pot fi semnate doar dupa primirea acordului autoritatii abilitate,
care verifica corectitudinea incheierii lor.

In aceste circumstante, se atestd ca actul de predare-primire din 01 septembrie
2010 prin care SRL ,,Optimus-Plus” invoca ca ar fi restituit suprafata de 137 m.p. nu
este aprobat de autoritatea abilitata — Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
Drumurilor, iar in conformitate cu art.220 alin. (1) Cod civil, este nul. Or, instanta de
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recurs reitereaza ca, actul de predare-primire din 01 septembrie 2010 este semnat
anterior acordului aditional nr.3 din 21 octombrie 2010, care a fost aprobat de
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor §i prin care partile si-au
exprimat acordul.

Conform art.602 alin. (1) Cod civil, in cazul in care nu executd obligatia,
debitorul este tinut sa-1 despagubeasca pe creditor pentru prejudiciul cauzat astfel
daca nu dovedeste ca neexecutarea obligatiei nu-i este imputabila.

Conform pct. 2, subpct.5 din contractul de locatiune nr. 183a/07-2-783/6002150
din 01 ianuarie 2007, si din contractul de locatiune nr.30 din 26 februarie 2008, in
cazul neachitarii platilor in termenele stabilite se aplicd penalitati In marime de 0,2 %
din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intarziere.

Astfel, instanta de recurs considerd ca instantele ierarhic inferioare corect au
dispus incasarea penalitatilor, or, SRL ,,Optimus-Plus” nu a achitat in termen plata
chiriei prevazutd in contractele de locatiune.

Conform art.619 alin. (1) st (2) Cod civil, obligatiilor pecuniare li se aplica
dobanzi pe perioada intarzierii. In cazul actelor juridice la care nu participa
consumatorul, dobinda este de 9% peste rata dobinzii prevazuta la art.585 daca legea
sau contractul nu prevede altfel. Nu este admisd proba unui prejudiciu mai redus.

Reiesind din faptul cd SRL ,,Optimus-Plus” se afla in intarziere i obligatia
acestuia poartd un caracter pecuniar, urmeaza sa achite si dobanda de intarziere.

In acest sens nu poate fi retinut argumentul recurentei referitor la faptul ca
dobanda de intarziere este neintemeiata, din motiv ca din vina intimatului calculul
chiriei a fost efectuat cu abateri grave, avand in vedere cad a fost calculat pentru o
suprafatd mai mare decat cea reala, deoarece recurenta nu a achitat datoria si
penalitate nici pentru suma pe care o recunoaste.

Totodata Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considera intemeiata concluzia instantelor inferioare referitor la
faptul ca contractele de locatiune urmeaza a fi reziliate din motiv ca SRL ,,Optimus-
Plus” a acumulat o datoriei pentru plata chiriei fata de IS ,,Calea Ferati din Moldova”
mai mult de 3 luni de zile, iar prin prisma art.906 alin. (1) lit.c) Cod civil, se impune
rezilierea acestora.

Astfel, se atesta justa si solutia instantelor judecdtoresti cu privire la respingerea
cereril de chemare in judecatd depusa de SRL ,,Optimus-Plus” cu privire la rezilierea
contractelor de locatiune incepand cu 01 septembrie 2013, or, SRL ,,Optimus-Plus”
nu a prezentat probe veridice care sd confirme ca incaperile date ar fi fost transmise
de ultima IS ,,Calea Ferati din Moldova” pani la 01 septembrie 2013.

Argumentul recurentei cu referire la faptul ca instantele inferioare neantemeiat
au dispus incasarea cheltuielilor de asistenta juridica in marime de 10 000 de lei, fara
a exista probe in acest sens, urmeaza a fi respins, deoarece materialele cauzei atesta
cu certitudine ci IS ,,Calea Ferata din Moldova” pe parcursul examinarii cauzei a fost
reprezentata initial de avocat, iar ulterior de juristul intreprinderii.

Alte argumente invocate de recurenta, in sustinerea pozitiei sale, nu pot fi
retinute de catre instanta de recurs, deoarece se combat cu cele invocate supra §i se
axeaza pe circumstantele care au fost constatate si elucidate pe deplin de instanta de
apel, avand la baza cumulul de probe, care au fost administrate si apreciate cu
respectarea normelor de drept procedural si sustinute de normele de drept material.



De asemenea, Colegiul retine cd in cadrul judecarii cauzei, instanta de apel a
creat participantilor la proces, conditii obiective si echitabile, pentru exercitarea
drepturilor si obligatiunilor procedurale, fapt ce se incadreaza in asigurarea partilor
dreptului la un proces echitabil, garantat si asigurat prin art.6 CEDO.

in circumstantele de fapt si de drept mentionate si avand in vedere faptul ca
instanta de apel la adoptarea actului de dispozitie contestat a aplicat si interpretat
corect normele de drept material si procedural, cu verificarea si aprecierea probelor
administrate in conformitate cu art. 130 Codul de procedura civila si verificarea
suplimentara a anumitor dovezi nu este necesara, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie va respinge recursul
declarat de SRL ,,Optimus-Plus” si va mentine decizia instantei de apel.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. @), art.445 alin.(3) Cod de procedura
civila, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie,

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Socictatea cu Raspundere Limitata
,Optimus-Plus”.

Se mentine decizia din 13 februarie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si hotararea
din 18 ianuarie 2016 a Judecatoriei Centru, mun. Chisinau, in cauza civila, la cererea
de chemare 1n judecata depusa de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Optimus-Plus”
impotriva Intreprinderii de Stat ,Calea Ferati din Moldova” privind rezilierea
contractelor si incasarea cheltuielilor de judecata, si cererea de chemare in judecata
depusi de Intreprinderea de Stat ,,Calea Ferata din Moldova” impotriva Societtii cu
Raspundere Limitata ,,Optimus-Plus” privind incasarea datoriei, penalitatilor,
dobanzilor de intarziere, rezilierea contractelor de locatiune cu toate acordurile
aditionale si evacuarea.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintet,

judecatorul Valeriu Doaga
judecatorii Dumitru Visternicean
Nicolae Craiu

Dumitru Maradri

Galina Stratulat



