Dosarul nr. 2ra-149/19

Prima instanta: Judecatoria Ciocana, mun. Chisinau (jud. A. Mali)
instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. A. Bostan, V. Negru, A. Pahopol)

INCHEIERE

16 ianuarie 2019 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul Ala Cobaneanu
Judecatorii Svetlana Filincova
Nicolae Craiu

examinand chestiunea privind admisibilitatea recursului Alei Pinzari,
reprezentatd de Mihail Balaban

in cauza civild la cererea de chemare in judecatd a lui Ion Pinzari s1 Alel
Pinzari impotriva Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/393 cu privire
la constatarea nulitatii absolute a procesului-verbal de constituire, a procesului-
verbal al sedintei consiliului si incasarea cheltuielilor de judecata

Tmpotriva deciziei din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a
fost respins apelul declarat de Ala Pinzari si mentinuta hotararea din 6 decembrie
2016 a Judecatoriei Ciocana mun. Chisindu, prin care actiunea a fost respinsa

constata;:

La 14 septembrie 2016, lon Pinzari a depus cerere de chemare 1n judecata
Tmpotriva Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/393, intervenient
accesoriu Camera Inregistririi de Stat cu privire la constatarea nulititii absolute a
procesului-verbal de constituire, a procesului-verbal al sedintei consiliului si
incasarea cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii a invocat ca este proprietarul XXXXX. Recent a aflat ci
pentru gestionarea blocului locativ din XXXXX a fost constituitd Asociatia de
Coproprietari in Condominiu nr. 55/393.

A mentionat reclamantul Ion Pinzari ca constituirea asociatiei a avut loc prin
uz de acte false de catre anumite persoane, care au obtinut beneficii pecuniare din
calitatea de functii executive ale asociatiei.

Astfel, a sustinut ca, analizand procesul-verbal de constituire a Asociatiei de
Coproprietari in Condominiu nr. 55/393, a constatat c¢a actul a fost intocmit prin
falsificarea listei membrilor care se pretind ca au semnat si au participat la
constituirea asociatiei, dar de fapt, prin procesul-verbal nr. 1 din 01 decembrie 2014,
se probeaza ca proprietarii apartamentelor blocului de locuit XXXXX, nu au fost
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invitati $i nu au participat la adunarea constituirii asociatiei $i nici nu au semnat
pentru constituirea acesteia, precum $i nici nu au imputernicit nicio persoana pentru
a fi membru al consiliului de administratie a asociatiei.

Dovada celor mentionate constituie inexactitatile din procesul-verbal nr. 1 din
15 octombrie 2013 de constituire a asociatiei, fiind fals indicat faptul ca la adunare
au fost prezenti 59 de persoane, pe cand 1n rubrica numarului de membri este indicat
ca au participat 6 persoane.

Avand in vedere faptul ca procesul-verbal nr. 1 din 15 octombrie 2013 de
constituire a Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/393 este lovit de
nulitate, urmeaza sa fie constatatd si nulitatea procesului-verbal nr. 1 din 15
octombrie 2013 a sedintei membrilor Consiliului Asociatiei de Coproprietari in
Condominiu nr. 55/393, deoarece membrii acestuia de facto nu au fost votati de
persoanele mentionate in procesul-verbal pentru a dobandi calitatea de membri ai
Consiliului de administratie, situatie contrara prevederilor art. 28 alin. (3) din Legea
condominiului in fondul locativ.

Prin incheierea din 15 noiembrie 2016 a Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau
a fost atrasa Ala Pinzari in calitate de coreclamanta.

Si-au intemeiat pretentiile in baza dispozitiilor art. 217 alin. (1) — (3), 220 alin.
(1) Cod civil, art. 27 alin. (1) — (4) din Legea condominiului Tn fondul locativ.

Au solicitat reclamantii admiterea actiunii, constatarea nulitatii absolute a
procesului-verbal nr. 1 din 15 octombrie 2013 de constituire a Asociatiei de
Coproprietari in Condominiu nr. 55/393, a procesului-verbal al sedintei Consiliului
de administratie a Asociatiei din 15 octombrie 2013 si incasarea cheltuielilor de
judecata in suma de 200 de lei.

Prin hotararea din 6 decembrie 2016 a Judecatoriei Ciocana mun. Chisindu, a
fost respinsa actiunea ca fiind neintemeiata.

Prin decizia din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisindu, a fost respins apelul
declarat de catre Ala Pinzari si mentinuta hotararea primei instante.

La 27 noiembrie 2018, prin intermediul Oficiului Postal, Ala Pinzari,
reprezentata de avocatul Mihail Balaban, a declarat recurs impotriva deciziei din 17
aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, solicitind admiterea acestuia, casarea
deciziei instantei de apel si hotdrarii primei instante, cu emiterea unei noi hotarari
prin care sa fie admisa integral actiunea.

Tn motivarea recursului a invocat ci instantele ierarhic inferioare nu au dat un
raspuns explicit la toate argumentele din actiune, au apreciat eronat legea si nu au
aplicat legea care trebuia a fi aplicata.

A sustinut ca instantele de judecata au desconsiderat faptul c¢a 15 persoane din
cei 59 de persoane semnatare a calitdtii de proprietari ai incaperilor din blocul locativ
din XXXXX, au declarat ca nu au fost instiintati si nici nu au semnat pentru crearea
Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/393. Astfel, prin procesul-verbal
de constatare a necunoasterii locului si a zilei convocarii Adundrii generale a
membrilor Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr. 55/393 din 1 decembrie
2014, proprietarii imobilului in cauza confirma faptul ca nu au fost instiintati despre
convocarea adundrii generale a membrilor Asociatiel si nu au participat la nicio
discutie privind aprobarea statutului acesteia. Prin neasigurarea instiintarii tuturor
locatarilor despre convocarea adunarii generale, s-a ingradit dreptul locatarilor de a
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participa la prima adunare generald a Asociatiei, precum si de a participa la luarea
deciziilor prevazute de art. 26 din Legea condominiului in fondul locativ.

A remarcat ca adunarea generala, in cadrul careia s-au aprobat documentele
de constituire a Asociatiei de Coproprietari Tn Condominiu nr. 55/393 a fost
convocata cu nerespectarea prevederilor art. 27 alin. (3) din Legea condominiului in
fondul locativ.

A mai mentionat ci, la Camera Inregistrarii de Stat au fost prezentate in
calitate de documente necesare inregistrarii de stat, acte ntocmite in mod ilegal.

Prin urmare, instantele ierarhic inferioare neintemeiat au respins actiunea.

Tn conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declari in termen de
2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea nu prevede
altfel.

Din materialele dosarului rezultd ca avocatul Mihail Balaban a facut
cunostinta cu decizia motivata a instantei de apel la 25 septembrie 2018 (f. d. 217).

Astfel, se constata ca recurenta s-a conformat prevederilor legale si a declarat
recursul impotriva deciziei din 17 aprilie 2018 a Curtii de Apel Chisinau in termenul
legal.

Examinand temeiurile recursului, completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curfii Supreme de Justitie considera ca recursul este
inadmisibil din considerentele ce urmeaza.

Tn conformitate cu art. 432 alin. (1) CPC, partile si alti participanti la proces
sunt in drept sd declare recurs in cazul in care se invoca incalcarea esentiald sau
aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept procedural.

Alineatele (2) si (3) ale aceluiasi articol prevad exhaustiv cazurile in care se
considera ca normele de drept material sau de drept procedural au fost incalcate sau
aplicate eronat, iar alin. (4) stabileste ca sdvarsirea altor incalcari decat cele indicate
la alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in masura in
care acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a cauzei sau in cazul
in care instanta de recurs considera ca aprecierea probelor de catre instanta
judecatoreasca a fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la incalcarea
drepturilor si libertdtilor fundamentale ale omului.

Conform prevederilor art. 433 lit. a) CPC, cererea de recurs se considera
inadmisibild 1n cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute la
art. 432 alin. (2), (3) si (4) CPC.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul declarat de Ala Pinzari, reprezentata de
Mihail Balaban, nu se incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si
(4) CPC.

Prin urmare, argumentele recursului nu indicd la incalcarea esentiald sau
aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept procedural
de catre instanta de apel, respectiv nu constituie temei de casare a deciziei recurate.

Or, recursul exercitat conform sectiunii a II-a are caracter devolutiv numai
asupra problemelor de drept material si procedural, verificandu-se doar legalitatea
deciziei, dar nu si temeinicia in fapt.

Tn acest context, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie reitereaza si faptul cd procedura
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admisibilitatii consta in verificarea faptului daca motivele invocate in recurs se
incadreaza in cele prevazute in art. 432 alin. (2), (3) si (4) CPC.

Aici, completul Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justifie releva ca conform jurisprudentei CEDO, recursurile
trebuie sa fie efective, adica sa fie capabile sd ofere indreptarea situatiei prezentate
in cerere, la fel recursul trebuie sa posede puterea de a indrepta in mod direct starea
de lucruri (cauza Purcell contra Irlandei, 16 aprilie 1991), pe cand in recursul
declarat de Ala Pinzari, reprezentata de Mihail Balaban, asemenea aspecte nu se
regasesc.

Distinct de cele relatate, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justifie ajunge la concluzia de a considera
recursul declarat de Ala Pinzari, reprezentata de Mihail Balaban, ca inadmisibil.

Tn conformitate cu art. art. 270, art. 433 lit. a), art. 440 CPC, completul
Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de
Justitie

dispune:
Recursul declarat de Ala Pinzari, reprezentata de Mihail Balaban, se considera
inadmisibil.
Incheierea este irevocabila.

Presedintele completului,

judecatorul Ala Cobaneanu
Judecatorii Svetlana Filincova
Nicolae Craiu



