dosarul nr. 2rc-2/19

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Central ( jud. E. Palanciuc)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu (Iu. Cimpoi, A. Danilov, 1. Secrieru)
Instanta de revizuire: Curtea de Apel Chisinau ( jud. Iu. Cimpoi, A. Danilov, I. Secrieru)

DECIZIE
23 ianuarie 2019 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Mariana Pitic

Judecatorii Galina Stratulat
lurie Bejenaru

examinand recursurile declarate de catre Agentia Proprietatii Publice si Societatea
cu raspundere limitata ,,FAR-90”,

in cauza civild, la cererea de chemare in judecata depusa de Banca Comerciala
,Banca de Economii” Societate pe actiuni Tmpotriva Societatii cu raspundere limitata
,Proacvacom” si Societatii cu raspundere limitata ,,Nuntius” cu privire la incasarea
datoriei, transmiterea silitd a bunurilor ipotecate si evacuarea silitd din bunurile
imobile,

impotriva incheierii din 18 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu, prin care
s-au respins ca inadmisibile cererile de revizuire depuse de catre Agentia Proprietatii
Publice si Societatea cu raspundere limitata ,,FAR-90”,

constata

La data de 28 ianuarie 2013 BC ,,Banca de Economii” SA a depus cerere de
chemare in judecatd impotriva SRL ,,Proacvacom” si SRL ,Nuntius” cu privire la
incasarea datoriei, transmiterea silitd a bunurilor ipotecate si evacuarea silitd din
bunurile imobile.

Prin hotararea din 24 februarie 2017 a Judecdtoriei Chisindu, sediul Centru
actiunea depusd de BC ,,.Banca de Economii” SA a fost admisa. A fost incasat de la
SRL ,,Proacvacom” in proces de insolvabilitate, in beneficiul ,,Banca de Economii” SA
n proces de lichidare, a sumei de 1 813 401,24 euro cu titlu de datorie. A fost transmis
silit de la SRL ,,Proacvacom” in proces de insolvabilitate, si SRL ,,Nuntius”, in posesia
,Banca de Economii” SA in proces de lichidare, pentru vanzare bunurile ipotecate
conform contractului de ipoteca nr.06-06/1/66g din 03 octombrie 2011 si contractului
de ipoteca nr.06/06/1/66-g1 din 03 octombrie 2011: constructia cu suprafata de 1 542,2
m.p. cu numdrul cadastral 3141106.004.01; depozitul cu suprafata de 780 m.p. cu
numarul cadastral 3141106.004.02; terenul de pamant agricol cu suprafata de 1 7791
ha cu numarul cadastral 3141106.004; amplasate in r-1 Criuleni s. Jevreni; cladire de
producere cu suprafata de 281,4 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.03; cladire de
producere cu suprafata de 144,4 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.04; cladire de



producere cu suprafata de 297,2 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.05;
constructia cu suprafata de 113,1 m.p. cu numadrul cadastral 0100301.474.06;
constructia cu suprafata de 41,6 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.07; cladire de
producere cu suprafata de 89 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.08; cladire de
producere cu suprafata de 205,7 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.09; cladire de
producere cu suprafata de 356,7 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.10;
constructia cu suprafata de 83,3 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.11; constructia
cu suprafata de 62,7 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.12; constructia cu
suprafata de 31,3 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.13; terenul de pamant aferent
constructiilor cu suprafata de 0,569 ha, amplasate in mun. Chisinau str. Scoreni nr.15.
A fost evacuatd SRL ,,Proacvacom” in proces de insolvabilitate, si SRL ,,Nuntius”, cu
toate persoanele si bunurile, ce se afla in imobilele transmise spre comercializare. A
fost incasat in mod solidar de la SRL ,,Proacvacom” in proces de insolvabilitate, si SRL
,Nuntius”, in beneficiul ,,Banca de Economii” SA in proces de lichidare, a sumei de
50 000 de lei cu titlu de taxa de stat.

Prin decizia din 04 iulie 2017 a Curtii de Apel Chisinau a fost respins apelul
declarat de catre SRL ,,Nuntius” si a fost mentinuta hotararea din 24 februarie 2017 a
Judecatoriei Chisindu, sediul Centru.

Prin incheierea din 18 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu s-au respins ca
inadmisibile cererile de revizuire depuse de Agentia Proprietatii Publice si SRL ,,FAR-
90” impotriva deciziei din 04 iulie 2017 a Curtii de Apel Chisinau.

La data de 30 octombrie 2018, in termenul prevazut de lege, SRL ,,FAR-90” a
declarat recurs impotriva incheierii din 18 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau,
solicitand casarea Incheierii contestate, cu admiterea cererii de revizuire si casarea
deciziei din 04 iulie 2017 a Curtii de Apel Chisindu si a hotararii din 24 februarie 2017
a Judecatorier Chisindu, sediul Centru.

Tn motivarea cererii de recurs s-a indicat ca instanta de judecata gresit a constatat
ca SRL ,,FAR-90” a fost parte in proces, deoarece acest fapt se combate prin incheierea
din 08 noiembrie 2016 a Judecdtoriei Centru, mun. Chisindu, recurentul fiind exclus
din proces.

A sustinut ca la momentul examinarii fondului cauzei si la momentul pronuntarii
hotararii SRL ,,FAR-90” nu era parte implicata in proces iar instanta de fond si apel s-
au expus asupra drepturilor recurentului incalcandu-i astfel drepturile.

A indiat cd confirmand renuntul la actiune intervenientul principal SRL ,,FAR-
907, instanta a acceptat pozitia ca recurentul este proprietarul imobilelor aflate in litigiu
si urma a tine cont de aceste circumstanta la adoptarea hotararii. Dar au fost adoptate
doud hotarari irevocabile, in privinta acelorasi obiecte, contradictorii, care de fapt nu
vor putea fi executate , adicd proprietarii legali nu-si vor putea realiza drepturile sale
asupra bunurilor. Temei ce serveste admiterea cererii de revizuire.

A afirmat ca prin hotararea din 19 iulie 2016 a Judecatoriei Grigoropol a fost
recunoscut dreptul de proprietate a SRL ,,FAR-90” asupra bunurilor imobile cu nr.
cadastrale 0100301.474.09, 0100301.474.10, 0100301.474.11, 0100301.474.12,
0100301.474.13, constructii amplasate pe lotul de teren cu nr. cadastral 0100301.474,
din str. Scoreni, 15, mun. Chisindu. Hotararea in cauza este ultimul act de dispozitie
privind drepturile asupra bunurilor date si a modificat toate drepturile si raporturile
legate de aceste bunuri.



La data de 02 noiembrie 2018, in termenul prevazut de lege, Agentia Proprietatii
Publice a declarat recurs impotriva incheierii din 18 octombrie 2018 a Curtii de Apel
Chisinau, solicitind admiterea cererii de recurs, casarea incheierii contestate cu
admiterea cererii de revizuire si casarea deciziei din 04 iulie 2017 a Curtii de Apel
Chisinau si a hotérarii din 24 februarie 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru cu
remiterea cauzei spre rejudecare.

Tn motivarea recursului s-a indicat ci instanta de judecati nu a luat in consideratie
ca terenul aferent cu nr. cadastral 0100301.474 cu suprafata de 0,569 ha este
proprietatea publicd a statului, fapt confirmat prin extrasul din Registrul bunurilor
imobile.

A considerat ca cererea de revizuire depusd de Agentia Proprietatii Publice se
Tncadreaza in temeiul de revizuire prevazut de art. 449 lit. ¢) CPC, deoarece instanta s-
a expus asupra dreptului de proprietate al Statului, teren care urmeaza a fi transmis
creditorului ipotecar in scopul stingerii obligatiilor de plata la care statul nu are nici o
atributie.

Un alt fapt de procedura ce dovedeste ca Statul nu a fost parte in dosar, iar instanta
de fond a stiut ca se expune asupra dreptului statului, este mentiunea in hotarare unde
se indicd ca contractul de vanzare-cumparare al terenului aferent constructiilor din str.
Scoreni, 15, mun. Chisindu semnat intre Agentia Proprietdtii Publice si SRL ,,Nuntius”
la data de 23 decembrie 2011 a fost anulat prin hotararea din 28 noiembrie 2014 a
Judecitoriei Centru, mun. Chisindu.

Prin referinta depusa la data de 10 decembrie 2018 SRL ,,FAR-90” a solicitat
admiterea cererii de recurs depusd de Agentia Proprietatii Publice ca fiind intemeiata.

In conformitate cu art. 426 alin. (3) Cod de proceduri civild, recursul impotriva
incheierii se examineaza in termen de 2 luni Tntr-un complet din 3 judecatori, pe baza
copiei certificate sau electronice a dosarului, pe baza recursului si a referintei la recurs,
fara examinarea admisibilitatii si fara participarea partilor.

Studiind materialele dosarului in raport cu temeiurile invocate in recurs, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justifie ajunge la
concluzia de a admite recursul, de a casa incheierea contestatd si de a remite pricina
spre rejudecare din considerentele ce urmeaza.

in conformitate cu art. 427 lit. b) Cod de proceduri civild, instanta de recurs,
dupa ce examineaza recursul impotriva incheierii, este in drept sa admita recursul si
sd caseze integral sau partial incheierea, restituind spre rejudecare problema
solutionata prin incheierea casata.

Dupa cum rezultd din materialele cauzei, prin hotararea din 24 februarie 2017 a
Judecatoriei Chisinau, sediul Centru actiunea depusd de BC ,,Banca de Economii” SA
a fost admisa. A fost incasat de la SRL ,,Proacvacom” in proces de insolvabilitate, in
beneficiul ,,Banca de Economii” SA in proces de lichidare, a sumei de 1 813 401,24
euro cu titlu de datorie. A fost transmis silit de la SRL ,,Proacvacom” in proces de
insolvabilitate, si SRL ,,Nuntius”, in posesia ,,Banca de Economii” SA in proces de
lichidare, pentru vanzare bunurile ipotecate conform contractului de ipoteca nr.06-
06/1/66g din 03 octombrie 2011 si contractului de ipoteca nr.06/06/1/66-g1 din 03
octombrie 2011: constructia cu suprafata de 1 542,2 m.p. cu numarul cadastral
3141106.004.01; depozitul cu suprafata de 780 m.p. cu numarul cadastral
3141106.004.02; terenul de pamént agricol cu suprafata de 1 7791 ha cu numarul



cadastral 3141106.004; amplasate n r-1 Criuleni s. Jevreni; cladire de producere cu
suprafata de 281,4 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.03; cladire de producere cu
suprafata de 144,4 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.04; cladire de producere cu
suprafata de 297,2 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.05; constructia cu suprafata
de 113,1 m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.06; constructia cu suprafata de 41,6
m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.07; cladire de producere cu suprafata de 89
m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.08; cladire de producere cu suprafata de 205,7
m.p. cu numarul cadastral 0100301.474.09; cladire de producere cu suprafata de 356,7
m.p. cu numdrul cadastral 0100301.474.10; constructia cu suprafata de 83,3 m.p. cu
numarul cadastral 0100301.474.11; constructia cu suprafata de 62,7 m.p. cu numarul
cadastral 0100301.474.12; constructia cu suprafata de 31,3 m.p. cu numarul cadastral
0100301.474.13; terenul de pamént aferent constructiilor cu suprafata de 0,569 ha,
amplasate Tn mun. Chisinau str. Scoreni nr.15. A fost evacuata SRL ,,Proacvacom” in
proces de insolvabilitate, si SRL ,,Nuntius”, cu toate persoanele si bunurile, ce se afla
in imobilele transmise spre comercializare. A fost incasat in mod solidar de la SRL
,Proacvacom” in proces de insolvabilitate, si SRL ,,Nuntius”, in beneficiul ,,Banca de
Economii” SA in proces de lichidare, a sumei de 50 000 de lei cu titlu de taxa de stat.

Este cert si faptul ca prin decizia din 04 iulie 2017 a Curtii de Apel Chisindu a
fost respins apelul declarat de catre SRL ,,Nuntius” si a fost mentinuta hotararea din 24
februarie 2017 a Judecétoriei Chisinau, sediul Centru.

Se mai constata ca la data de 04 iulie 2018 FPC ,,Far-90” SRL a depus cerere de
revizuire impotriva deciziei din 04 1ulie 2017 a Curtii de Apel Chisindu, iar la data de
09 august 2018, cerere de revizuire Tmpotriva deciziei din 04 iulie 2017 a Curtii de
Apel Chisinau a depus si Agentia Proprietatii Publice.

Prin incheierea din 18 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu s-au respins ca
inadmisibile cererile de revizuire depuse de Agentia Proprietatii Publice si SRL ,,FAR-
90” impotriva deciziei din 04 iulie 2017 a Curtii de Apel Chisinau.

Instanta de recurs conchide, insa, ca incheierea din 18 octombrie 2018 a Curtii de
Apel Chisindu, a fost adoptatd pripit, fard a fi constatate si elucidate pe deplin
circumstantele ce au importanta pentru solutionarea corecta a cererilor si materialului
probator anexat la dosar, precum si normele de drept ce reglementeaza acest aspect.

Astfel, instanta de recurs releva ca drept temei de revizuire a deciziei din 04 iulie
2017 a Curtii de Apel Chisinau, revizuentii FPC ,,Far-90” SRL si Agentia Proprietatii
Publice au invocat prevederile art. 449 lit. ¢) Cod de procedura civild, potrivit carora
revizuirea se declara in cazul in care instanta a emis o hotarare cu privire la drepturile
persoanelor care nu au fost implicate Tn proces.

In acest context, instanta de recurs atestd ca Curtea de Apel Chisindu examinand
cererile de revizuire depuse de FPC ,,Far-90” SRL si Agentia Proprietatii Publice, intr-
un mod eronat a retinut ca temei de respingere a cererilor de revizuire, faptul ca FPC
,Far-90” SRL a fost implicat in proces fiind atras in calitate de intervenient principal
prin incheierea din 30 iunie 2015 a Judecatoriei Centru mun. Chisinau iar la cererea
acestuia prin incheierea din 08 noiembrie 2016 a Judecatoriei Centru mun. Chisindu a
fost admis renuntul la actiunea impotriva BC ,,Banca de Economii” SA, SRL ,,Nuntius”
st SRL SRL ,,Proacvacom” cu incetarea procesului si ca la data emiterii hotararii din
24 februarie 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru era cunoscut faptul ca FPC
,Far-90” SRL detinea dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile cu nr. cadastral



0100301.474.09, 0100301.474.10, 0100301.474.11, 0100301.474.12  si
0100301.474.13, amplasate in mun. Chisindu, str. Scoreni 15, iar motive invocate in
cererea de revizuire depusda de Agentia Proprietatii Publice nu se incadreaza in
prevederile art. 449 lit.c) Cod de procedura civila.

Colegul retine ca, stabilirea componentei si calitafii participantilor la proces este
una din sarcinile de pregatire a pricinii pentru dezbaterile judiciare la judecarea pricinii
n fond.

Pe cand revizuirea nu este o cale de contestare, ci de retractare care se exercita
Tmpotriva hotararilor, incheierilor si deciziilor irevocabile, in cazurile si conditiile
expres prevazute de lege.

Asa dar, la caz este incontestabil ca, instanta de revizuire a trecut cu vederea faptul
ca FPC ,,Far-90” SRL si Agentia Proprietatii Publice au depus cereri de revizuire in
conformitate cu dispozitiile art. 447 lit. b) Cod de procedura civild, potrivit carora sunt
in drept sda depuna cerere de revizuire persoanele care nu au participat la proces, dar
care sunt lezate in drepturi prin hotararea, incheierea sau decizia judecatoreasca.

Ca urmare, prin prisma prevederilor art. 449 lit. ¢) Cod de procedura civila,
invocate de catre revizuenti, Colegiul civil si de contencios administrativ al Curtii de
Apel Chisinau urma sa stabileasca daca prin decizia supusa revizuirii, persoanelor
neimplicate in proces, le-au fost incalcate careva drepturi.

Or, argumentul revizuentei Agentia Proprietatii Publice invocate in cererea de
revizuire se axeaza pe faptul ca a fost emisa o hotarare cu privire la drepturile persoanei
care nu a fost implicate in proces si anume Agentia Proprietatii Publice, litigiul avand
ca obiect lotul de teren cu nr. cadastral 0100301.474 cu suprafata de 0,569 ha situat in
mun. Chiginau, str. Scoreni, 15, ce apartine cu drept de proprietate Statului, iar
neantrenarea in proces ii lezeaza nemijlocit dreptul de proprietate.

La fel, se retine si constatarea Curtii de Apel Chisinau, care desi confirma dreptul
de proprietate al FPC ,Far-90” SRL asupra bunurilor imobile cu nr. cadastral
0100301.474.09, 0100301.474.10,  0100301.474.11,  0100301.474.12  si
0100301.474.13, amplasate in mun. Chiginau, str. Scoreni 15, recunoscut prin
hotararea din 19 ulie 2016 a Judecdtoriei Grigoropol, intratd in vigoare la data de 28
noiembrie 2016, mentioneaza ca acesta nu constituie temei de revizuire, deoarece
circumstantele date erau cunoscute la data emiterii hotararii din 24 februarie 2017 a
Judecatoriei Chisinau, sediul Centru.

in atare circumstante, Colegiul conchide ci instanta la rejudecarea cauzei in
ordine de revizuire urmeaza a lua in considerare aspectele mentionate supra si sa
stabileasca dacd circumstantele invocate de revizuenti cad sub incidenta temeiurilor
conform cererilor de revizuire si daca pot servi ca temei de revizuire.

Mai mult ca atat, motivarea evaziva a instantei de revizuire nu denotd decét o
examinare superficiald a cererilor de revizuire inaintate de catre FPC ,,Far-90” SRL si
Agentia Proprietatii Publice si creeaza incertitudini pentru revizuenti, in conditiile in
care instanta a generalizat concluzia sa, fard o apreciere a argumentelor invocate de
revizuenti, care de asemenea, in sensul jurisprudentei CtEDO reprezinta o incalcare a
dreptului la un proces echitabil.

Din considerentele mentionate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera necesar de a admite recursurile
declarate de catre FPC ,Far-90” SRL si Agentia Proprietatii Publice, de a casa



incheierea din 18 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu si a remite cauza la Curtea
de Apel Chisinau, pentru rejudecarea cererii de revizuire.

In conformitate cu art. 427 lit. b), art. 428 CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se admit recursurile declarate de catre Agentia Proprietatii Publice si Societatea
cu raspundere limitata ,,FAR-90".

Se caseazd incheierea din 18 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu, in cauza
civila, la cererea de chemare in judecata depusda de Banca Comerciald ,,Banca de
Economii” Societate pe actiuni Tmpotriva Societatii cu raspundere limitata
,Proacvacom” si Societatii cu raspundere limitata ,,Nuntius” cu privire la incasarea
datoriei, transmiterea silitd a bunurilor ipotecate si evacuarea silitd din bunurile
imobile, cu remiterea cauzei la Curtea de Apel Chisindu, pentru rejudecarea cererii de
revizuire.

Decizia nu se supune niciunei cai de atac.

Presedintele sedintet,
judecator Mariana Pitic

judecatorii Galina Stratulat

lurie Bejenaru



