Dosar nr. 2rac-484/18
nr. 2rac-19/19

prima instanta, Judecatoria Chisinau, sediul Buiucani (O. Cernei)
instanta de apel, Curtea de Apel Chisinau (M. Guzun, V. Buhnaci, L. Pruteanu)

DECIZIE

23 ianuarie 2019 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie,
in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga

judecatorii lurie Bejenaru
Nina Vascan
Mariana Pitic

Galina Stratulat

examinand recursul declarat de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra,

in cauza civila la cererea de chemare in judecata depusa de Primaria or. Vatra si
Consiliul or. Vatra impotriva Asociatiei Obstesti “Vlastar” cu privire la incasarea
sumei si compensarea cheltuielilor de judecata,

si la cererea reconventionald depusa de Asociatia Obsteasca “Vlastar” impotriva
Primariei or. Vatra si Consiliului or. Vatra cu privire la incasarea sumei si
compensarea cheltuielilor de judecata,

impotriva deciziei din 26 iunie 2018 a Curtit de Apel Chisindu, prin care s-a
respins cererea de apel declaratd de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra si s-a
mentinut hotdrarea din 22 februarie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul Buiucani,

constata:

La 13 octombrie 2017, Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra au depus o cerere
de chemare in judecata impotriva Asociatiei Obstesti “Vldstar” cu privire la
incasarea sumei si compensarea cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii, reclamantii, Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra, au
indicat cd, la data de 20 ianuarie 2014 intre autoritatea publica locala or. Vatra si
Asociatia Obsteasca “Vlastar” a fost incheiat contractul de locatiune/arenda nr. 1
privind transmiterea 1n chirie/arenda a sectorului de teren cu suprafata de 83 697 m2,
1ar Asociatia Obsteascd “Vlastar” s-a obligat sa achite chiria. Potrivit pct. 3.2 s1 3.3
din contract, paratul urma sa achite chiria anuala in marime de 297 323 lei, prin
virament cu anticipatie, nu mai tarziu de luna a doua a fiecarui trimestru.

Reclamantii au invocat ca, incepand cu 30 aprilie 2016, paratul nu a achitat chiria,
acumulandu-se astfel o datorie in suma de 730 047,44 lei.

Potrivit pct.5.1 din contract, partii, aflate in intarziere 1 se aplica o penalitate de
0,2% din plata anuala a chiriei pentru fiecare zi de intarziere, ce a dus la acumularea



unei penalitati in marime de 747 481,58 de lei, pentru intreaga perioada invocata, si
a dobanzii de intirziere in suma de 204 874,11 de leli.

Reclamantii au invocat ca, pentru respectarea cdii prealabile, la data de 26 mai
2017 a expediat in adresa paratului somatia cu privire la incasarea datoriei, care a
fost receptionata, la data de 30 mai 2017, dar care a rdmas fara raspuns pand in
prezent.

Au solicitat reclamantii incasarea din contul Asociatiei Obstesti “Vlastar” in
beneficiul Primariei or. Vatra a datoriei pentru locatiune in suma de 730 047,44 de
lei, a dobanzii de intarziere in marime de 204 874,11 de lei, a penalitatii 747 481,58
de lei si a cheltuielilor de judecatd sub forma de asistenta juridicd, in marime de 5000
de lei.

La data de 24 ianuarie 2018, paratul Asociatia Obsteasca “Vlastar” a inaintat
actiune reconventionald impotriva Primariei or. Vatra si Consiliului or. Vatra cu
privire la incasarea sumei de 396 251,76 de lei si a cheltuielilor de judecata suportate.

In motivarea actiunii reconventionale a invocat ca, la data de 20 ianuarie 2014,
intre Primdria, Consiliul or. Vatra si Asociatia Obsteasca “Vlastar” a fost semnat
contractul de locatiune nr. 1, care urma sa produca efecte juridice pana in anul 2039,
cu scopul de a construi pe teritoriul, acordat in chirie, o tabara pentru copii.

A indicat cd, la data de 24 noiembrie 2014, Directia Educatie Tineret si Sport a
sectorului Centru al Primariei Chisindau a depus o cerere de chemare in judecata
impotriva Consiliului ordsenesc Vatra, intervenient accesoriu, Asociatia Obsteasca
“Vlastar”, cu privire la anularea partiald a deciziei Consiliului Vatra nr.3/22 din 21
august 2012, in partea ce priveste transmiterea in arenda a terenului cu suprafata de
8,3697 ha, amplasat pe malul drept al lacului si rezolutiunea contractului de
locatiune a terenului respectiv, incheiat intre Primaria or. Vatra si Asociatia
Obsteasca “Vlastar”.

Asociatia Obsteasca “Vlastar” a indicat ca, prin decizia din 27 aprilie 2016 a
Curtii de Apel Chisindu s-a dispus casarea hotararii judecdtorier Buiucani din 17
decembrie 2015 si s-a pronuntat o hotarare noud, prin care s-a anulat decizia
Consiliului or. Vatra nr.3/22 din 21 august 2012, in partea Ce priveste transmiterea
in arenda a terenului cu suprafata de 8,3697 ha, amplasat pe malul drept al lacului si
a fost rezolutionat contractul de locatiune a terenului respectiv, incheiat intre
Primaria or. Vatra si Asociatia Obsteasca “Vlastar”.

Prin incheierea din 26 septembrie 2016 a Curtii Supreme de Justitie recursurile
declarate de catre Asociatia Obsteasca “Vlastar” si Consiliul or. Vatra impotriva
deciziei din 27 aprilie 2016 a Curtii de Apel Chisindu, au fost considerate
inadmisibile.

A mentionat cd, pe parcursul valabilitatii contractului de locatiune, Asociatia
Obsteasca “Vlastar” a achitat in beneficiul Primariei or. Vatra suma de 396 251,76
de lei. Pentru a repune partile in situatia existentd anterior incheierii contractului de
locatiune, reclamantul nu a mai dispus de dreptul de a detine in locatiune terenul,
restituindu-1 locatorului, iar locatorul urmeaza sa restituie locatarului suma chiriei
achitate.

Reclamantul in actiunea reconventionald, Asociatia Obsteasca “Vlastar” a relatat
ca, Directia Educatie Tineret si Sport mun. Chisindu a solicitat in cererea prealabila,
adresata Primadriei Vatra rezolutiunea contractului de locatiune, reiterand solicitarea
siin cererea de chemare 1n judecata, invocand-o si in cererea de apel, depusa ulterior.
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A solicitat reclamantul din actiunea reconventionald, Asociatia Obsteasca
“Vlastar”, incasarea din contul Primariei or. Vatra in beneficiul sau a sumei de 396
251,76 de lei si a cheltuielilor de judecata suportate.

Prin hotararea din 22 februarie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Buiucani
actiunea depusa de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra impotriva Asociatiei
Obstesti “Vlastar” cu privire la incasarea sumelor si a cheltuielilor de judecata a fost
respinsd, si s-a admis actiunea reconventionald, depusd de Asociatia Obsteasca
“Vlastar” impotriva Primariei or. Vatra si Consiliul or. Vatra, privind incasarea
sumei si a cheltuielilor de judecata. S-a incasat de la Primaria or. Vatra in beneficiul
“Vlastar” suma de 396 251,76 de lei cu titlu de sume, achitate pentru locatiune si
suma de 3 525 de lei cu titlul de cheltuieli de judecata pentru asistenta juridica.

Nefiind de acord cu hotdrarea primei instante, la 10 martie 2018, Primaria or.
Vatra si Consiliul or. Vatra, au depus apel impotriva hotararii din 22 februarie 2018
a Judecatoriei Chisinau, sediul Buiucani, solicitind admiterea apelului, casarea
integrald a hotdrarii primei instante, pronuntarea unei noi hotarari, prin care cererea
de chemare 1n judecata sa fie admisa integral, iar actiunea reconventionala sa fie
respinsa ca neintemeiata.

Prin decizia din 26 iunie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, s-a respins apelul
declarat de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra si s-a mentinut hotararea din 22
februarie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Buiucani.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) Cod de procedura civila, recursul se declara
in termen de 2 luni, de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca
legea nu prevede altfel.

Dupa cum denota materialele cauzei, copia deciziei motivate din26 iunie 2018 a
Curtii de Apel Chisindu, a fost expediata participantilor la proces la 20 iulie 2018,
prin scrisoarea de expediere numarul 8079 (f. d. 131), insa dovada receptionarii de
catre recurenti a deciziei, corespunzator trimiterii postale la materialele cauzei nu
este anexata.

Recurentii, Primaria or. Vatra i Consiliul or. Vatra indicd c@ au receptionat
decizia instantei de apel la 26 1ulie 2018, anexand in acest sens copia fisei de insotire
(f.d.142), datata cu 26 iulie 2018, nr. de intrare 417.

In aceste circumstante, instanta de recurs considera ci recursul, a fost declarat de
Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra, la data de 26 septembrie 2018, cu
respectarea termenului prevazut la art. 434 Cod de procedura civila.

Prin cererea de recurs, Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra au solicitat
admiterea cererii de recurs, casarea deciziei din 26 iunie 2018 a Curtii de Apel
Chisindu, cu emiterea unei noi hotarari, prin care sa fie admisa cererea de chemare
in judecatd depusa de Primdria or. Vatra si Consiliul or. Vatra cu privire la Incasarea
sumei si a cheltuielilor de judecata.

In motivarea cererii de recurs, recurentii Primiria or. Vatra si Consiliul or. Vatra,
au indicat ca, nu sunt de acord cu decizia instantei de apel si hotararea primei
instante, le considera neintemeiate si ilegale, bazate pe o interpretare eronatd a
normelor de drept material.

Recurentii Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra, au mentionat ca, instanta de
apel si cea de fond nu au au elucidat si nu au constatat pe deplin circumstantele
importante pentru solutionarea pricinii, au solutionat chestiunile de fapt in mod



unilateral favorizand pozitia reclamantului Asociatia Obsteasca “Vlastar”, au aplicat
in mod eronat legea si au comis incalcari de drept procedural.

Recurentii Primdria or. Vatra si Consiliul or. Vatra au relatat cd, concluziile
instantei de apel sunt expuse intr-o forma unilaterala, partiala, evaziva, incerta,
neavand putere de convingere.

Recurentii considera c¢d, instantele neintemeiat au admis actiunea
reconventionald depusa de Asociatia Obsteasca “Vlastar” Tmpotriva Primariei or.
Vatra si Consiliul or. Vatra, privind incasarea sumei si a cheltuielilor de judecata,
dispunand incasarea de la Primaria or. Vatra in beneficiul “Vlastar” suma de 396
251,76 de lei cu titlu de sume, achitate pentru locatiune si suma de 3 525 de lei cu
titlul de cheltuieli de judecatd pentru asistentd juridicad, invocand faptul ca este
inadmisibild obligarea Primariei or. Vatra de a restitui AO ,,Vlastar”, plata pentru
locatiunea sectorului de teren, in conditiile in care acesta s-a folosit efectiv de
sectorul de teren in perioada 2014-2016.

La 22 octombrie 2018, in adresa intimatului Asociatia Obsteasca “Vlastar”, a fost
expediata copia recursului declarat de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra, cu
instiintarea despre necesitatea depunerii referintei.

La 29 noiembrie 2018, Asociatia Obsteasca “Vlastar” a depus referinta, la cererea
de recurs depusa de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra solicitand respingerea
cererii de recurs ca inadmisibila si neintemeiata.

Prin incheierea din 05 decembrie 2018 a Curtii Supreme de Justitie, recursul
declarat de catre Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra impotriva deciziei din 26
iunie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, a fost considerat admisibil.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca, recursul declarat de
Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra urmeaza a fi admis, casata decizia din 26
tunie 2018 a Curtii de Apel Chisindu si hotararea din 22 februarie 2018 a Judecatoriei
Chisindu, sediul Buiucani 1in partea admiterii actiunii reconventionale, in cauza
civila la cererea de chemare 1n judecatd depusa de Primaria or. Vatra si Consiliul or.
Vatra impotriva Asociatiei Obstesti “Vldstar” cu privire la incasarea sumei si
compensarea cheltuielilor de judecatd si la cererea reconventionald depusda de
Asociatia Obsteasca “Vlastar” impotriva Primariei or. Vatra si Consiliului or. Vatra
cu privire la incasarea sumei si compensarea cheltuielilor de judecatd, cu
pronuntarea in aceastd parte a unei noi hotdrari de respingere a actiunii, din
urmatoarele motivele.

In conformitate art. 442 alin. (1) din Codul de proceduri civil, judecand recursul
declarat impotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate in
recurs si in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara
a administra noi dovezi.

Articolul 444 din Codul de procedurd civila consemneazd ca, recursul se
examineaza fara instiintarea participantilor la proces.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) din Codul de proceduri civila, instanta,
dupa ce judeca recursul, este in drept sa admitad recursul si sd caseze integral sau
partial decizia instantei de apel si hotararea primei instante, pronuntand o noua
hotarare.

Din materialele cauzei, Colegiul retine ca, in fapt, instanta a stabilit ca, potrivit
proiectului planului geometric este indicatd schema terenului, de care beneficiaza
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Primaria or. Vatra, cu suprafata de 8,3697 ha, cod cadastral XXXXX, fiind
receptionat de citre IS Cadastru la data de 21 septembrie 2012 (f.d.16).

Potrivit borderoului de calcul al pretului initial de arenda a terenului, scos la
licitatie, din 15 august 2013 s-a stabilit ca, tariful stabilit pentru o unitate grad- hectar
constituie 19873,34 de lei, pretul normativ al terenului (pct.2 x pct.3 x pct.4)
constituie 10 811 704 de lei, pretul initial pentru achitarea arendei (pct.5 x 0,025)
constituie 270293 lei, acontul pentru participare la licitatie constituie (pct.6 x 0,10)
in marime 27 030 lei (f.d.13).

Prin procesul-verbal al licitatiei nule nr. 1 din 19 august 2013 bunul scos la
licitatie cu suprafata de 8,3697n ha, nr. cadastral XXXXX, situat or. Vatra, cu pretul
de expunere 270 300 lei, s-a stabilit ca, licitatia se considera nula din motivele ca, la
licitatie a fost depusa o singurd cerere de cdtre AO ,,Vlastar”, comisia considera ca,
este necesar de a publica Incd o data pentru a da posibilitatea sd participe mai multi
ofertanti (f.d.15).

Prin procesul-verbal al licitatie nule nr. 1 din 09 septembrie 2013, bunul scos la
licitatie cu suprafata de 8,3697n ha, nr. cadastral XXXXX situat or. Vatra, cu pretul
de expunere 270300 lei, decizia nu a fost adoptata, 4 din cei 7 membri ai comisiei s-
au abtinut de la vot, deoarece s-a prezentat numai un participant AO ,,Vlastar”, din
ce motiv nu a fost declarat ca castigator (f.d.14).

Prin hotararea Judecatoriei Buiucani, mun. Chisinau din 03 decembrie 2013 s- a
dispus, a recunoaste nul procesul verbal nr. | din 09 septembrie 2013 cu privire la
petrecerea licitatiei si a recunoaste in calitate de castigdtor ACBPT AO ,,Vlastar” al
licitatiei din 09 septembrie 2013 privind transmiterea in locatiune a lotului de teren
cu suprafata de 8,3697 ha, situat in or. Vatra, extravilan (f.d.12).

La data de 20 ianuarie 2014 intre Consiliul or. Vatra, reprezentat de Primar, in
persoana d-lui Bobeica Ion, pe de o parte, in calitate de locator si AO ACBPT
“Vlastar”, reprezentatd de d-nul Ivan Nedeoglo, pe de alta parte, in calitate de
locatar, a fost incheiat contractul de locatiune (arenda) a terenului nr. |, prin care
locatorul transmite, iar locatarul primeste in locatiune, cu dreptul de constructie si
amenajare, terenul cu suprafata de 8,3697 ha (83697 m/p), nr/cadastral XXXXX,
amplasat in orasul Vatra, malul drept al lacului Vatra, extravilan, durata contractului,
fiind stabilita pe un termen de 25 de ani. La momentul semnarii contractului pretul
anual de locatiune, fiind stabilit in marime de 297 323 lei, cu achitarea trimestriala
a chiriei, cu anticipatie in rate egale, in marime de 74 330,75 lei, nu mai tarziu de
luna a doua a trimestrului (f.d.7-10).

Potrivit actului de predare-primire la contractul de locatiune a terenului nr. 1 anul
2014, d-nul Ion Bobeica, in calitate de primar al Primariei or. Vatra a procedat
primul la predarea terenului cu suprafata de 8,3697 ha (83697 m/p) si secundul AO
Vlastar la primirea terenului, cu numar cadastral XXXXX, pe adresa mun. Chisinau,
or. Vatra, malul drept al lacului Vatra (f.d. | 1).

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 27 aprilie 2016 s-a admis apelul declarat
de Consiliul municipal Chigindu, s-a casat hotdrarea Judecdtorieir Buiucani mun.
Chisindu din 17 decembrie 2015 si s-a pronuntat o noud hotarare, prin care: s-a
anulat decizia Consiliului or. Vatra nr.3/22 din 21 august 2012 “cu privire la
aprobarea terenurilor propuse pentru scoaterea la licitatie de Consiliul or. Vatra
pentru vanzare-cumpdrare i arendd” in partea transmiterii in arenda a terenului cu
suprafata de 8,3697 ha, amplasat pe malul drept al lacului (pe care in prezent este
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amplasata tabara ”Zamita”). S-a rezolutionat contractul de locatiune a terenului cu
suprafata de 8,3697 ha, cu nr/cadastral XXXXX, situat Tn mun. Chisinau, or. Vatra,
incheiat intre Primaria or. Vatra si AO Vlastar (f.d.42-44).

Prin incheierea din 28 septembrie 2016 a Curtii Supre de Justitie s-au considerat
inadmisibile recursurile declarate de AO Vlastar si Consiliul or. Vatra, impotriva
deciziei Curtii de Apel Chisindu din 27 aprilie 2016, in cauza civilad la cererea de
chemare 1n judecata depusa de catre Directia, Educatie Tineret si Sport sect. Centru
si Consiliul municipal Chisindu impotriva Consiliului or. Vatra, intervenient
accesoriu Asociatia Obsteasca ”Vlastar” privind contestarea actului administrativ si
rezolutiunea contractului de locatiune (f.d.45-47).

Potrivit actului de verificare la contractul de arenda nr. 1 din 20.01.2014, incheiat
intre Primaria or. Vatra si AO ,,Vlastar”, eliberat de ACBPT AO ,,Vlastar”la data de
06 octombrie 2016, s-a calculat pentru perioada 15.08.2013-03.02.2016 suma
achitatd conform ordinului de platd nr.14 suma de 27030 lei, ordinului de platad nr.2
suma de 32000 let, ordinului de platd nr.5 suma de 50000 lei, ordinului de platd nr.1
suma de 36000 lei, ordinului de plata nr.15 suma de 140000 lei, ordinului de plata
nr.16 suma de 1221,76 lei, si ordinului de plata nr. 1 suma de 110000 lei, in total
suma de 396251,76 lei (f.d.51), cu anexare ordinelor de platda mentionate (f.d.55-61).

La data de 24 mai 2017, reclamantul Primadria or. Vatra a expediat in adresa AO
,,Vlastar” 0 somatie cu privire la stingerea datoriilor, care a fost receptionata de catre
ultimul prin intermediul postei electronice la data de 30 mai 2017 (f.d.26, 27).

Inaintind actiunea citre Asociatia Obsteasca ,,Vlastar”, Primiria or. Vatra si
Consiliul or. Vatra solicitat incasarea sumelor si a cheltuielilor de judecata.

La data de 24 ianuarie 2018, paratul Asociatia Obsteasca ,,Vlastar” a inaintat
actiune reconventionald Tmpotriva Primariei or. Vatra si Consiliului or. Vatra,
privind incasarea sumei si a cheltuielilor de judecata.

Fiind investita cu judecarea prezentei cauze, prima instanta prin hotararea din 22
februarie 2018, a respins actiunea depusa de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra
catre Asociatia Obsteasca ,,Vlastar”, privind incasarea sumelor si a cheltuielilor de
judecatd, si a admiS actiunea reconventionald depusda de Asociatia Obsteasca
,,Vlastar” impotriva Primariei or. Vatra si1 Consiliul or. Vatra, privind incasarea
sumei si a cheltuielilor de judecata si a incasat de la Primaria or. Vatra in beneficiul
AO ,,Vlastar” suma de 396 251,76 de lei cu titlu de sume, achitate pentru locatiune,
suma de 3525 (trei mii cinci sute douazeci si cinci,00) lei cu titlul de cheltuieli de
judecata pentru asistenta juridica.

Pentru a solutiona astfel, prima instantd a retinut ca, legiuitorul la art. 738 alin.
(1) Codul civil, a stipulat ca in cazul exercitarii dreptului de rezolutiune, contractul
inceteaza si partile sant eliberate de obligatia de a presta, trebuind sa restituie
prestatiile executate si veniturile realizate

A mai indicat prima instantd ca, nu are nici un temei juridic de incasare, a platii
pentru chiria terenului pentru perioada 30 aprilie 2016 - 30 octombrie 2017, deoarece
contractul de locatiune a terenului cu suprafata de 8,3697 ha, cu nr/cadastral
XXXXX, situat in mun. Chisinau, or. Vatra, incheiat intre Primaria or. Vatra si AO
,,Vlastar”, a fost rezolutionat si nu mai produce efecte juridice.

Totodata, cu referire la prevederile art. 740 Cod civil, prima instanta a indicat ca,
tindnd cont cd obligatiile partilor, nascute din rezolutiune, se executd simultan si,
avand in vedere ca, s-a constatat cu certitudine ca, AO ,Vlastar” a achitat in

6



beneficiul Primadriei or. Vatra, plata pentru arenda terenului, in valoare totald de
396251,76 lei, a stabilit ca, in cazul de fata, in vederea repunerii partilor in situatia
existenta, anterior incheierii contractului de arenda nr. | din 20 ianuarie 2014,
locatarul urmeaza sa restituie locatorului terenul inchiriat, iar locatorul urmeaza sa
restituie locatarului suma achitata pentru arenda terenului.

lar, instanta de apel prin decizia din 26 iunie 2018 a respins apelul declarat de
Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra si S-a mentinut hotararea din 22 februarie
2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Buiucani.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie considera ca instantele corect au apreciat circumstantele cauzei, insa
gresit au ajuns la concluzia de admitere a actiunii, reiesind din circumstantele ce
urmeaza.

Conform art. 512 alin. (1) Cod civil, in virtutea raportului obligational, creditorul
este Tn drept sa pretinda de la debitor executarea unei prestatii, iar debitorul este tinut
sd o execute.

In corespundere cu art. 513 alin. (1) Cod civil, debitorul si creditorul trebuie s
se comporte cu buna-credinta si diligentd la momentul nasterii, pe durata existentei,
la momentul executarii si stingerii obligatiei.

Conform art. 514 Cod civil, obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict) si
din orice alt act sau fapt susceptibil de a le produce in conditiile legii.

In conformitate cu art. 666 Cod Civil, contract este acordul de vointi realizat intre
doua sau mai multe persoane prin care se stabilesc, se modifica sau se sting raporturi
juridice. Contractului 1i sant aplicabile normele cu privire la actul juridic. Contractul
poate fi de adeziune sau negociat, sinalagmatic sau unilateral (genereaza obligatii
doar pentru una dintre parti), comutativ sau aleatoriu si cu executare instantanee sau
succesiva, precum si de consumator.

Art. 667 alin. (1) Cod Civil prevede ca, partile contractante pot incheia in mod
liber, in limitele normelor imperative de drept, contracte si pot stabili continutul lor.
Daca, in scopul protectiei intereselor prioritare ale societatii sau ale unui individ,
efectele unui contract depind de incuviintarea autoritdtilor statului, limitérile si
conditionarile trebuie reglementate prin lege.

Potrivit art. 668 alin. (1) Cod Civil, contractul incheiat legal obliga partile nu
numai la ceea ce au stipulat expres, dar si la tot ceea ce rezultd din natura lui in
conformitate cu legea, cu uzantele sau cu principiile echitétii.

Art. 875 Cod civil, prevede ca, prin contractul de locatiune, o parte (locator) se
obligd sa dea celeilalte parti (locatar) un bun determinat individual in folosinta
temporara sau 1n folosinta si posesiune temporard, iar aceasta se obliga sa plateasca
chirie.

Subiectii locatiunii sunt locatorul si locatarul. In calitate de locator poate activa
orice persoanad fizicd sau juridica - subiectii de drept, care dispun de un bun cu titlu
de proprietate sau in baza altui titlu legal.

Prin prisma normei precitate Colegiul constata ca, atat prima instanta, cat si
instanta de apel gresit au concluzionat precum ca rezolutiunea consta in desfiintarea
retroactivd, cu repunerea partilor in situatia existentd anterior incheierii lui, iar in
acest sens, actul juridic rezolutionat Inceteaza cu efect retroactiv din momentul
rezolutionarii acestuia.



Or, in cazul contractelor cu executare succesiva, efectele produse se mentin pana
la data anuldrii, Intrucat e imposibil de restabilit situatia anterioara incheierii
acestuia. Deci, daca s-a Incheiat un contract de locatiune, este imposibil ca folosinta
bunului de care a beneficiat locatarul pana 1n momentul anuldrii contractului sa fie
restituitd locatorului, astfel incat nici acesta din urma nu va restitui chiria pentru
folosinta respectiva.

Prin urmare, legiuitorul destul de clar a indicat ca in cazul contractelor cu
executare succesiva, restitutia bilaterald sau repunerea partilor in situatia anterioara
este imposibila si inadmisibila.

Astfel, nu pot fi considerate ca intemeiate argumentele primei instante, mentinute
prin decizia instantei de apel, precum ca, tinand cont ca obligatiile partilor, ndscute
din rezolutiune, se executa simultan si, avand in vedere cd, s-a constatat cu
certitudine ca, AO Vlastar a achitat in beneficiul Primariei or. Vatra, plata pentru
arenda terenului, in valoare totalda de 396 251,76 de lei, in cazul de fata, in vederea
repunerii partilor in situatia existenta, anterior incheierii contractului de arenda nr. 1
din 20 1anuarie 2014, locatarul urmeaza sa restituie locatorului terenul inchiriat, iar
locatorul urmeaza sa restituie locatarului suma achitatd pentru arenda terenului,
deoarece, restituirea prestatiilor anterioare la caz, este inadmisibila.

Totodata, instanta de recurs tine sa mentioneze ca, la caz, este inadmisibila
obligarea Primadriei or. Vatra de a restitui AO ,,Vlastar”, plata pentru locatiunea
sectorului de teren, in conditiile 1n care acesta s-a folosit efectiv de sectorul de teren
in perioada 2014-2016. Or, aplicarea institutiei restitutiei civile va duce la
imbogatirea fara justd cauza a AO ,Vlastar” care s-a folosit efectiv pentru
desfasurarea activitatii sale de sectorul de teren cu suprafata de 8, 3697 ha.

Reiesind din cele supra relatate, Colegiul considera intemeiat recursul declarat
de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra, urmand a admite recursul cu casarea
deciziei instantei de apel si hotdrarii primei instante in partea admiterii actiunii
reconventionale, in cauza civila la cererea de chemare in judecata depusa de Primaria
or. Vatra si Consiliul or. Vatra impotriva AO “Vlastar” cu privire la incasarea sumei
si compensarea cheltuielilor de judecata si la cererea reconventionald depusa de
Asociatia Obsteasca “Vlastar” impotriva Primariei or. Vatra si Consiliului or. Vatra
cu privire la incasarea sumei si compensarea cheltuiclilor de judecata, cu
pronuntarea in aceasta parte a unei noi hotarari de respingere a cerintei AO “Vlastar”
de incasare a sumei de 396 251,76 de lei.

In conformitate cu art. 94 alin. (1) Cod de procedurd civild, instanta
judecatoreasca obliga partea care a pierdut procesul sa plateascd, la cerere, partii
care a avut castig de cauza cheltuielile de judecata. Daca actiunea reclamantului a
fost admisa partial, acestuia 1 se compenseaza cheltuielile de judecata proportional
partii admise din pretentii, iar piritului — proportional partii respinse din pretentiile
reclamantului.

Iar, iIn conformitate cu art. 96 alin. (1) Cod de procedurd civila, instanta
judecatoreasca obliga partea care a pierdut procesul sa compenseze partii care a avut
cistig de cauza cheltuielile ei de asistentd juridicd, in masura in care acestea au fost
reale, necesare si rezonabile.

Prin prisma normelor precitate, instanta de recurs considera necesar a respinge si
cerinta AO “Vlastar” de compensare a cheltuielilor de judecatd pentru asistenta
juridica.



Fata de cele ce preced si avand in vedere faptul ca circumstantele cauzei au fost
stabilite pe deplin de catre instantele judecatoresti inferioare, nefiind necesara
verificarea suplimentara a caror va dovezi, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite
recursul, de a casa decizia instantei de apel si hotararea primei instanfe in partea
admiterii actiunii reconventionale si de a emite in aceastd parte o noud hotarare de
respingere a actiunii reconventionale inainte de AO “Vlastar”, ca fiind neintemeiata.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b), art. 445 alin. (3) Cod de proceduri
civila, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie,

decide:

Se admite recursul declarat de Primaria or. Vatra si Consiliul or. Vatra.

Se caseaza decizia din 26 iunie 2018 a Curtii de Apel Chisindu si1 hotararea din
22 februarie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul Buiucani, in partea admiterii
cererii reconventionale, depusa de Asociatia Obsteasca “Vlastar” impotriva
Primariei or. Vatra si Consiliul or. Vatra, privind incasarea sumei de 396 251,76 de
lei cu titlu de sume, achitate pentru locatiune si incasarea cheltuielilor de judecata,
si se emite o noua hotarare prin care:

Se respinge cererea reconventionala, depusa de Asociatia Obsteasca “Vlastar”
impotriva Primariei or. Vatra si Consiliul or. Vatra, privind incasarea sumei de 396
251,76 de lei cu titlu de sume, achitate pentru locatiune si incasarea cheltuielilor de
judecatd, ca neintemeiata.

In rest decizia din 26 iunie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si hotararea din 22
februarie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul Buiucani, se mentin.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga

judecatorii lurie Bejenaru
Nina Vascan
Mariana Pitic

Galina Stratulat



