Dosarul nr. 3ra-263/19

Instanta de fond: Judecatoria Hincesti, sediul Central — E. Bulat
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu — A. Minciuna, V. Sirbu, V. Mihaila

INCHEIERE
06 martie 2019 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul Mariana Pitic

judecatorii lurie Bejenaru
Maria Ghervas

examinand admisibilitatea recursului declarat de catre Gospodaria Taraneasca
., GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Lilia Girleanu,

in cauza civila la cererea de chemare in judecatd depusa de catre Gospodaria
Taraneasca ,,GVP - Girleanu” impotriva Consiliului com. Buteni s1 Primariei com.
Buteni cu privire la anularea deciziei, anularea inregistrarii bunurilor imobile,
obligarea adoptarii unei decizii cu privire la transmiterea terenului cu titlu de
proprietate pe numele Gospodariei Taranesti ,,GVP - Girleanu”, incasarea
prejudiciului material, moral si a cheltuielilor de judecata,

cererea reconventionald depusa de catre Consiliul com. Buteni si Primaria com.
Buteni impotriva Gospodariei Taranesti ,,GVP - Girleanu”, lui Mihail Girleanu,
Simion Girleanu, Liliei Girleanu, intervenient accesoriu Institutia Publica Agentia
Servicii Publice cu privire la anularea contractului de vanzare-cumparare si a
contractelor de donatie asupra terenurilor de pamant, dispunerea radierii din
Registrul Bunurilor Imobile a Primariei com. Buteni si incasarea cheltuielilor de
judecata,

impotriva deciziei din 24 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, prin care
s-au respins apelurile declarate de catre Consiliul com. Buteni, Primaria com.
Buteni, Gospoddria Taraneasca ,,GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion
Girleanu, Lilia Girleanu, s-a mentinut hotararea din 14 martie 2018 a Judecatoriei
Hincesti, sediul Central,

constata:

La 09 februarie 2016 Gospodaria Taraneasca ,,GVP - Girleanu” (in continuare
GT ,,GVP-Girleanu”) a depus cerere de chemare in judecata impotriva Consiliului
com. Buteni si Primarei com. Buteni cu privire la anularea deciziei nr.4/7 din 15
octombrie 2015, anularea inregistrarii bunurilor imobile nr. cadastral XXXXX si nr.
XXXXX, obligarea adoptarii unei decizii cu privire la transmiterea terenului cu
suprafata de 0,1065 ha in proprietatea GT ,,GVP - Girleanu”, incasarea prejudiciului
material, moral si a cheltuielilor de judecata in suma de 104 000 lei.



In motivarea actiunii reclamanta a indicat ca la 15 octombrie 2015 Consiliul
com. Buteni a emis decizia nr. 4/7, prin care s-a permis scoaterea la vanzare a
terenurilor proprietate publica cu numerele cadastrale XXXXX si XXXXX.

Reclamantul a mentionat ca conform contractului de vanzare - cumparare
nr. 2845 din 16 noiembrie 1999 a obtinut dreptul de proprietate asupra depozitului
cu suprafata de 93 m?% fost proprietar CAP ,,But-Rizes”. Prin decizia Consiliului
Buteni nr. 7/2 din 20 decembrie 1999 i s-a permis privatizarea a 40 de ari de
pamant, teren adiacent cladirii depozitului nr.2. La 03 martie 2000 Primaria com.
Buteni in persoana primarului A. Postolachi a eliberat pe numele GT ,,GVP-
Girleanu” titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren, prin care i-a fost
repartizat in proprietate privata terenul cu suprafata de 0, 3957 ha, trecut in registrul
cadastral al Primariei com. Buteni cu nr.2 din 18 februarie 2000. Prin acelasi act,
autoritatea publica locald a aprobat si planul sectorului de teren cu stabilirea
parametrilor exacti ai lotului transmis in proprietate.

GT ,,GVP-Girleanu” a indicat ca, dupa obtinerea terenului in proprietate
privatd, a initiat ingradirea acestuia, in limita hotarelor stabilite de APL Buteni.
Astfel, la pozitiile 1-2, 2-3 din planul sectorului repartizat, conform titlului eliberat,
a construit un gard capital, pe o distanta de 124, 90 metri liniari.

Reclamantul a sustinut ca decizia Consiliului com. Buteni nr.4/7 din
15 octombrie 2015 este ilegala si pasibila anularii, or, in titlul de autentificare a
dreptului detinatorului de teren eliberat de Primaria com. Buteni din 03 martie 2000,
in coordonatele hotarelor s-au produs erori, indicandu-se suprafata de terenului
0,3957 ha, iar de facto s-a constatat in rezultatul masurilor masive ca suprafata totala
a terenului ingradit constituie 0,5022 ha, cu o diferentd de 0, 1065 ha. Incepand cu
anul 2000 si pana in prezent proprietarul a efectuat lucrari agricole si investitii
capitale, de peste 100 000 lei pe terenul cu suprafata de 0, 5022 ha.

Reclamantul a indicat ca actiunile Primarier com. Buteni s1 Consiliului mun.
Buteni sunt ilegale si abuzive, intrucat necunoscand despre suprafata reald a
formate bunurile imobile cu XXXXX si suprafata de XXXXX, ulterior fiind supuse
vanzarii. A mai mentionat ca potrivit pct.2 al deciziei nr.6/1 din 01 septembrie 2011
,,Cu privire la aprobarea planului geometric, atribuirea terenurilor in proprietate
privatd proprietarilor caselor de locuit, gradini si proprietate publicd”, aprobata de
catre Consiliul com. Buteni, daca in rezultatul masurarilor geodezice masive,
,suprafata de facto depaseste suprafata de jure, conform legislatiei, titlul de
autentificare a dreptului detinatorului de teren se elibereaza titularului in proprietate
comuna in diviziune cu primaria. Cota parte ce apartine primariei va fi transmisa in
folosinta coproprietarului sectorului respectiv’. Cu toate acestea, Consiliul com.
Buteni a ignorat cele indicate in decizia adoptata la data de 01 septembrie 2011, ce a
dus la incalcarea dreptului sau.

Reclamantul a relevat ca la 09 decembrie 2015 s-a adresat cu o cerere
prealabila in adresa Consiliului com. Buteni si Primariei com. Buteni, privind
abrogarea deciziei nr.4/7 din 15 octombrie 2015, anularea inregistrarii bunurilor
imobile cu XXXXX si cu XXXXX cu XXXXX, adoptarea deciziei cu privire la
transmiterea suprafetei de 0, 1065 ha cu titlul de proprietate, pe numele GT ,,GVP-
Girleanu” si incasarea prejudiciului material, moral si a cheltuielilor de judecata in
suma de 104, 000 lei, care nu a fost solutionata pana in prezent.



La 14 februarie 2017 Primdria com. Buteni si Consiliul com. Buteni au depus
cerere reconventionald, ulterior concretizata, impotriva GT ,,GVP-Girleanu”, lui
Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Liliei Girleanu, intervenient accesoriu Institutia
Publica Agentia Servicii Publice (succesoarea in drepturi a OCT Hincesti) cu privire
la declararea nulitatii contractului de vanzare-cumparare a terenului aferent nr.495
din 18 februarie 2000, incheiat intre Primaria com. Buteni si GT ,,GVP Girleanu”, a
contractului de donatie nr.7877 din 21 iulie 2011, in temeiul caruia Mihail Girleanu
a devenit proprietar al terenului cu XXXXX (nr. cadastral vechi XXXXX), cu
radierea acestui bun imobil din registrul bunurilor imobile al OCT Hincesti,
contractului de donatie nr.7872 din 21 iulie 2011, in temeiul caruia Simion Girleanu
a devenit proprietar al terenului cu XXXXX, cu radierea acestui bun imobil din
registrul bunurilor imobile al OCT Hincesti, contractului de donatie nr.7874 din 21
iulie 2011, in temeiul caruia Lilia Girleanu a devenit proprietar al terenului cu
XXXXX, cu radierea acestui bun imobil din registrul bunurilor imobile al OCT
Hincesti (actualmente IP Agentia Servicii Publice ) si Incasarea cheltuielilor de
judecata.

Primaria com. Buteni in motivarea cererii reconventionale a invocat ca
contractul de vanzare - cumparare a terenului aferent nr.495 din 18 februarie 2000,
incheiat intre Primaria Buteni si GT ,,GVP-Girleanu” nu intruneste conditiile
generale de valabilitate ale contractelor prevazute de legislatia civila si urmeaza a fi
declarat nul. Declararea nula a contractului de vanzare - cumparare nr.495 din
18 februarie 2000 duce la declararea nulitatii si a contractelor de donatie nr.7872,
7874 si 7877 din 21 iulie 2011, or, odatd cu desfiintarea dreptului dobandit prin
actul juridic de una din parti, inceteaza si dreptul subdobanditorului.

Prin hotararea din 14 martie 2018 a Judecatoriei Hincesti, sediul Central s-a
respins ca neintemeiata cererea de chemare in judecatd depusa de catre GT ,,GVP-
Girleanu” si cererea reconventionala depusa de catre Primaria com. Buteni si
Consiliul com. Buteni. (f.d. 78-79, 86-98)

Prin decizia din 24 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau s-au respins
apelurile declarate de catre Consiliul com. Buteni, Primaria com. Buteni, GT ,,GVP-
Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion Girleanu si Lilia Girleanu, S-a mentinut
hotararea din 14 martie 2018 a Judecatoriei Hincesti, sediul Central. (f.d. 175-176,
177-199)

Pentru a ajunge la aceastd concluzie instantele de judecatd au retinut ca GT
,GVP-Girleanu” in baza contractului de vanzare-cumparare nr.2845 din
16 noiembrie 1999 a obtinut dreptul de proprietare asupra depozitului nr. 2 din com.
Buteni, iar prin decizia nr.7/2 din 20 decembrie 1999 Consiliul com. Buteni a
aprobat privatizarea de catre GT ,,GVP-Girleanu” a 0,3957 ha, teren aferent
instrainat gospodariei In baza contractului de vanzare - cumparare nr.495 din 18
februarie 2000.

GT ,GVP-Girleanu” a construit un gard capital pe o distanta de
124, 90 metri liniari, ingradind astfel terenul cu suprafata de 0,5022 ha, depasind cu
0,1065 ha suprafata de teren pe care o are in proprietate gospodaria taraneasca.
Terenul in surplus ingradit cu suprafata de 0,1065 ha apartine cu drept de proprietate
administratiei publice locale, ultima fiind in drept sa formeze doud bunuri imobile
separate si anume terenurile cu XXXXX si XXXXX fara acordul GT ,.GVP-
Girleanu” si sd fie scoase la vanzare. Instantele au concluzionat cd prin actiunile
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APL Buteni nu s-a adus atingerea drepturilor GT ,,GVP-Girleanu”, care nu a fost
lipsitd de dreptul de a procura terenurile cu suprafata totala de 0,1065 ha de la
administratia publica locala prin negocieri directe sau prin licitatie.

Cu referire la cererea reconventionald instantele de judecatd au retinut ca
dispozitia nr. 06 din 09 februarie 2000 a Consiliului com. Buteni a produs efecte
juridice prin Intocmirea contractului de vanzare-cumpdrare si inregistrarea la Oficiul
Cadastral Teritorial, iar contractul de vanzare-cumparare a terenului aferent nr.495
din 18 februarie 2000 incheiat intre Primaria com Buteni s1 GT ,,GVP-Girleanu” cat
si contractele de donatie cu nr. nr.7872, 7874 si 7877 din 21 iulie 2011 au fost
intocmite in corespundere cu legislatia in vigoare, fiind inregistrate in modul
corespunzator, nestabilindu-se careva temei de nulitate.

La 21 decembrie 2018 GT ,,GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion
Girleanu, Lilia Girleanu au declarat recurs impotriva deciziei din 24 octombrie 2018
a Curtii de Apel Chisinau, solicitind admiterea recursului, casarea partiala a deciziei
si a hotararii instantei de fond, in partea respingerii actiunii lor, cu emiterea in partea
data a unei hotarari de admitere a actiunii, in rest, decizia si hotararea instantei de
fond sa fie mentinuta. (f.d.202-209)

In motivarea cererii de recurs recurentii au invocat, ci instantele de judecata au
interpretat in mod gresit legea si in acest sens au aplicat eronat normele de drept
material, au dat o apreciere arbitrara probelor, ceea ce a dus la solutionarea gresita a
cauzei.

La 18 februarie 2019 Consiliul com. Buteni si Primaria com. Buteni au depus
referintd, solicitdnd ca cererea de recurs declaratd de citre GT ,,GVP- Girleanu”,
Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Lilia Girleanu sa fie considerata inadmisibila.
(f.d.213-214)

In conformitate cu art. 434 alin. (1) Cod de procedura civild recursul se declara
in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca
legea nu prevede altfel.

Materialele cauzei atesta ca decizia Curtii de Apel Chisinau a fost pronuntata la
24 octombrie 2018, publicata pe site-ul Curtii de Apel Chisinau la 13 noiembrie
2018, expediata prin intermediul oficiului postal partilor la 25 octombrie 2018. GT
,,GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Lilia Girleanu au depus recurs
la 21 decembrie 2018, in termen.

Examinand temeiurile de admisibilitate ale recursului in raport cu materialele
cauzei civile, completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia, ca recursul declarat de catre GT
., GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Lilia Girleanu este inadmisibil
din urmatoarele considerente.

Verificand motivele de casare, invocate in recurs, completul Colegiului atesta,
ca GT ,,GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Lilia Girleanu au
indicat argumente ce tin de dezacordul cu felul in care instantele de judecata au
apreciat nscrisurile probatorii §1 au constatat circumstantele cauzei. Nu pot fi
retinute ca temei de admisibilitate aceste argumente, deoarece tin de reaprecierea
probelor, fapt inadmisibil in recurs.

Conform regulilor din Sectiunea a 2-a din Capitolul XXXVIII al Codului de
procedurd civila, instanta de recurs nu verificd modul de apreciere a probelor de
catre instantele de fond si de apel. Forta atribuita unei probe sau alteia, coraportul
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dintre probe, suficienta probelor si concluziile facute in urma probatiunii sunt in
afara controlului instantei de recurs.

Recursul exercitat conform sectiunii a 2 - a are caracter devolutiv numai asupra
problemelor de drept material si procesual, verificindu-se doar legalitatea deciziei,
dar nu si temeinicia in fapt.

Astfel, completul Colegiului constatd ca argumentele invocate in recurs nu pot
constitui temei de casare a deciziei recurate, or, acesta nu se incadreaza in cele
expres stabilite la art. 432, alin. (2), (3) si (4) al Codului de procedura civila.

In conformitate cu prevederilor art. 432, alin. (1) al Codului de proceduri civila
partile si alti participanti la proces sunt in drept sa declarare recurs in cazul in care
se invocd incdlcarea esentiald sau aplicarea eronata a normelor de drept material sau
a normelor de drept procesual.

Aliniatele (2) si (3) ale aceluiasi articol prevad exhaustiv cazurile in care se
considera ca normele de drept material sau de drept procedural au fost incalcare sau
aplicate eronat, iar alin. (4) stabileste ca savarsirea altor incalcari decat cele indicate
la alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in masura in
care acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a cauzei sau in cazul
in care instanta de recurs considera ca aprecierea probelor de cdtre instanta
judecatoreasca a fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la
incalcarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.

In conformitate cu art. 433, lit. a) al Codului de proceduri civild cererea de
recurs se considera inadmisibila in cazul in care recursul nu se incadreaza in
temeiurile prevazute la art. 432, alin. (2), (3) s1 (4).

Totodata, potrivit jurisprudentei CEDO, recursul trebuie si fie efectiv, adica sa
fie capabil sa ofere indreptarea situatiei prezentate in cerere, la fel recursul trebuie
sa posede puterea de a indrepta in mod direct starea de lucruri, pe cand in recursul
declarat de catre GT ,,GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Lilia
Girleanu asemenea aspecte nu se regasesc.

In spetd, completul Colegiului mentioneazi, ci recursul in cauzi contine
obiectii de fapt si de drept, care deja au fost studiate si verificate de catre instantele
de judecata, primind o apreciere corespunzatoare.

In consecintd, nu existd aparenta unei incalcari a dreptului recurentilor la
solutionarea tuturor argumentelor cu privire la judecarea cauzei in apel, in modul in
care este garantat de art. 6 § 1 al Conventiel.

Drept urmare, se retine ca argumentele invocate de recurenti nu pot constitui
temei de admisibilitate a recursului, deoarece nu denotda incéalcarea esentiala sau
aplicarea eronata a normei de drept material sau a normei de drept procesual, asa
cum formal invocd GT ,,GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion Girleanu, Lilia
Girleanu, si, respectiv, nu constituie temei de casare a deciziei recurate.

Din considerentele mentionate instanta de recurs ajunge la concluzia de a
considera recursul declarat de catre GT ,,GVP- Girleanu”, Mihail Girleanu, Simion
Girleanu, Lilia Girleanu, inadmisibil.

Conform celor expuse, in temeiul art. 431, alin. (1) si (2), art. 433, lit. a), 440,
alin. (1) si (1') ale Codului de procedurd civild, completul Colegiului civil,
comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune:



Recursul, declarat de catre Gospodaria Taraneasca ,,GVP- Girleanu”, Mihail
Girleanu, Simion Girleanu, Lilia Girleanu, se considera inadmisibil.
Incheierea este irevocabila.

Presedintele completului,

judecatorul Mariana Pitic

judecatorii lurie Bejenaru

Maria Ghervas



