Dosarul nr. 2ra-261/19

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Centru (jud: A. Arhip)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud: lu. Cimpoi, I. Secrieru, A. Danilov)

DECIZIE

17 aprilie 2019 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele sedintei, judecatorul Valeriu Doaga
judecatorii Tamara Chisca-Doneva, lurie Bejenaru
Svetlana Filincova, Mariana Pitic

examinand recursul declarat de Firma Comerciala de Productie ,,Malina Mica
& Co” Societate pe Actiuni, reprezentatd de avocatul Marina Frecautan,

in cauza civild, la cererea de chemare in judecatd depusa de cétre Boris Duda si
Ana Duda impotriva Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” Societate
pe Actiuni, intervenienti accesorii Consiliul Municipal Chisindu, Directia Generala
Arhitecturd, Urbanism si1 Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chisindu si
Agentia Proprietatii Publice, cu privire la stabilirea cotelor-parti asupra despartiturilor
comune din imobil si determinarea modului de folosire a terenului aferent,

impotriva deciziei din 23 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a
fost respins apelul declarat de Firma Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co”
Societate pe Actiuni si a fost mentinuta hotararea din 13 aprilie 2018 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru,

constata:

La data de 21 decembrie 2015, Boris Duda si Ana Duda au depus cerere de
chemare in judecata impotriva Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co”
Societate pe Actiuni, intervenienti accesorii Consiliul Municipal Chisinau si Directia
Generalad Arhitecturd, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chisinau,
cu privire la stabilirea cotelor-parti asupra despartiturilor comune din imobil si
determinarea modului de folosire a terenului aferent.

In motivarea actiunii reclamantii au indicat ca la data de 26 februarie 2015, in
temeiul contractului de vanzare-cumparare la licitatie nr. 862, au dobandit dreptul de
proprietate asupra bunului imobil cu nr. cadastral XXXXX, amplasat in mun.
Chisinau, str. Malina Mica, 58a.

Potrivit datelor din Registrul bunurilor imobile, terenul cu nr. cadastral
XXXXX cu suprafata de 0,0738 ha, aferent imobilului procurat, este proprietate
municipald, iar constructia cu nr. cadastral XXXXX amplasata pe teren apartine cu
drept de proprietate statului Republica Moldova. In constructia respectivd sunt
inscrieri la nivel de incdperi izolate, dupa cum urmeaza: incdperea cu nr. cadastral
XXXXX cu suprafata de 156 m.p, care apartine sotilor Duda si incaperea cu nr.
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cadastral XXXXX cu suprafata de 256,8 m.p, care apartine Firmei Comerciale de
Productie ,,Malina Mica & Co” SA.

Boris Duda s1 Ana Duda au invocat ca, desi detin cu drept de proprietate cota-
parte de 38% din intregul imobil din mun. Chisinau, str. Malina Mica, 58a, doar
parata se foloseste de intreaga suprafata a terenului aferent cu suprafata de 0,0738 ha.

Prin raspunsul Directiei Generale Arhitectura, Urbanism si Relatii Funciare a
Consiliului Municipal Chiginau nr. 01/1-08-1372 din 29 iunie 2015, reclamantii au
fost informati ca pentru atribuirea terenului aferent imobilului privat din str. Malina
Mica, 58a pentru exploatarea imobilului existent, este necesar ca fiecare coproprietar,
in termeni restransi, sd prezinte contractul, autentificat notarial, privind stabilirea
cotei-parti din imobil, proportional suprafetelor detinute in proprietate.

Au mentionat ca in scopul solutiondrii situatiei create, in adresa paratei a fost
expediatd o somatie, prin care au propus incheierea unei tranzactii in acest sens, insa
au primit un raspuns evaziv, motiv din care au inaintat prezenta actiune.

Reclamantii au solicitat stabilirea cotelor-parti asupra despartiturilor comune
din imobilul cu nr. cadastral XXXXX, amplasat in mun. Chisinau, str. Malina Mica,
58a, proportional suprafetelor incaperilor izolate cu nr. cadastral XXXXX, ce
apartine cu drept de proprietate sotilor Ana Duda si Boris Duda si nr. cadastral
XXXXX, ce apartine cu drept de proprietate Firmei Comerciale de Productie ,,Malina
Mica & Co” SA, cu determinarea modului de folosire a terenului aferent cu nr.
cadastral XXXXX si suprafata de 0,0738 ha, proportional cotelor-parti din
despartiturile comune din imobilul cu nr. cadastral XXXXX.

Prin hotararea din 31 ianuarie 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru,
actiunea a fost admisa integral si s-a stabilit cota-parte de 37,8 % a lui Boris Duda si
Ana Duda si de 62,2 % a Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” SA,
asupra despartiturilor comune din imobilul cu nr. cadastral XXXXX din str. Malina
Mica 58a, mun. Chisindau. S-a stabilit intre parti modul de folosire a sectorului de
teren cu nr. cadastral XXXXX si suprafata de 0,0738 ha din str. Malina Mica, 58a,
mun. Chisindu, aferent constructiei cu nr. cadastral XXXXX, dupd cum urmeaza:
Boris Duda si Ana Duda — 228,30 m.p., Firma Comerciala de Productie ,,Malina
Mica & Co” SA — 375,70 m.p., folosintd comuna Boris Duda, Ana Duda si Firma
Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA — 134,00 m.p. Modul de folosire
asupra sectorului de teren cu nr. cadastral XXXXX cu suprafata de 0,0738 ha din str.
Malina Mica, 58a, mun. Chisindu, se va exercita in baza parametrilor hotarelor
sectoarelor de teren ce revin partilor conform Raportului de expertizd judiciard nr.
1306 din 06 decembrie 2016: Boris Duda si Ana Duda — parcela marcata de punctele
1-2, 2-3, 3-4, 4-5, 5-6, 6-7, 7-8, 8-9, 9-10, 10-11, 11-12, 12-13 si 13-1; Firma
Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA — parcela marcata de punctele 8-9,
9-10, 10-11, 11-16, 16-17, 17-18, 18-19, 19-20, 20-21 si 21-8; folosinta In comun a
parcelei marcata de punctele 11-12, 12-13, 13-14, 14-15, 15-16 si 16-11. Modul de
folosire se va efectua cu respectarea conditiei: Boris Duda si Ana Duda vor permite
Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” SA accesul pe terenul aferent
peretelui numerotat in plan cu punctele 11-12, pentru intretinerea si deservirea
peretelui dat. Accesul (intrarea/iesirea) pe teren a lui Boris Duda si Ana Duda se va
efectua din str. Avicenna, iar al Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co”
SA se va efectua din str. Malina Mica.



Prin decizia din 19 septembrie 2017 a Curtii de Apel Chisinau, a fost admis
apelul declarat de Firma Comerciald de Productie ,Malina Mica & Co” SA,
reprezentatd de avocatul Marina Frecautan si a fost casatda hotararea din 31 ianuarie
2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, cu trimiterea cauzei spre rejudecare la
Judecatoria Chisinau, sediul Centru, in alt complet de judecata.

Prin incheierea din 21 noiembrie 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, a
fost atrasa 1n proces in calitate de intervenient accesoriu Agentia Proprietatii Publice.

Prin hotdrarea din 13 aprilie 2018 a Judecdtoriei Chisindu, sediul Centru,
actiunea a fost admisa integral si s-a stabilit cota-parte de 37,8 % a lui Boris Duda si
Ana Duda si de 62,2 % a Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” SA,
asupra despartiturilor comune din imobilul cu nr. cadastral XXXXX din str. Malina
Mica 58a, mun. Chisindu. S-a stabilit intre parti modul de folosire a sectorului de
teren cu nr. cadastral XXXXX si suprafata de 0,0738 ha din str. Malina Mica, 58a,
mun. Chisindu, aferent constructiei cu nr. cadastral XXXXX, dupd cum urmeaza:
Boris Duda si Ana Duda — 228,30 m.p., Firma Comerciala de Productie ,,Malina
Mica & Co” SA — 375,70 m.p., folosire comuna Boris Duda, Ana Duda si Firma
Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA — 134,00 m.p. Modul de folosire
asupra sectorului de teren cu nr. cadastral XXXXX cu suprafata de 0,0738 ha din str.
Malina Mica, 58a, mun. Chisindu, se va exercita in baza parametrilor hotarelor
sectoarelor de teren ce revin partilor conform Raportului de expertiza judiciarad nr.
1306 din 06 decembrie 2016: Boris Duda si Ana Duda — parcela marcata de punctele
1-2, 2-3, 3-4, 4-5, 5-6, 6-7, 7-8, 8-9, 9-10, 10-11, 11-12, 12-13 si 13-1; Firma
Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA — parcela marcata de punctele 8-9,
9-10, 10-11, 11-16, 16-17, 17-18, 18-19, 19-20, 20-21 si 21-8; folosintd in comun a
parcelei marcata de punctele 11-12, 12-13, 13-14, 14-15, 15-16 si 16-11. Modul de
folosire se va efectua cu respectarea conditiei: Boris Duda si Ana Duda vor permite
Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” SA accesul pe terenul aferent
peretelui numerotat in plan cu punctele 11-12, pentru intretinerea si deservirea
peretelui dat. Accesul (intrarea/iesirea) pe teren a lui Boris Duda si Ana Duda se va
efectua din str. Avicenna, iar al Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co”
SA se va efectua din str. Malina Mica.

Prin decizia din 23 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, a fost respins
apelul declarat de Firma Comerciald de Productie ,,Malina Mica & Co” SA si a fost
mentinutd hotdrarea din 13 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru.

La data de 26 decembrie 2018, Firma Comerciala de Productie ,,Malina Mica
& Co” SA, reprezentata de avocatul Marina Frecautan, a declarat recurs mpotriva
deciziei instantei de apel, solicitind admiterea recursului, casarea deciziei din 23
octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si hotararii din 13 aprilie 2018 a
Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, cu pronuntarea unei hotarari noi de respingere a
actiunii.

In sustinerea recursului a invocat ca hotararile instantelor ierarhic inferioare
sunt neintemeiate si nemotivate, iar aprecierea probelor de catre instantele
judecatoresti a fost arbitrara.

Recurenta a mentionat ca, desi intimatii-reclamanti Boris Duda si Ana Duda au
invocat imposibilitatea de a se folosi de terenul aferent bunului ce le apartine, in acest
sens nu au fost prezentate probe care sa dovedeasca prezenta impedimentelor in
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folosirea comuna a terenului din partea societatii parate si respectiv, necesitatea
determinarii cotelor-parti si a modului de folosire a bunului imobil. La materialele
cauzei lipsesc inscrisuri in acest sens, precum si in sedinta de judecata nu s-a dovedit
existenta circumstantelor care ar demonstra incilcareca dreptului de folosire al
intimatilor-reclamanti de catre societatea parata.

A indicat ca prin cererea de chemare in judecata depusa la 21 decembrie 2015,
Boris Duda si Ana Duda au solicitat determinarea cotelor-parti din despartiturile
comune din bunul imobil cu nr. cadastral XXXXX, cerand in acest sens numirea unei
expertize, Intrucat doar un specialist in domeniu poate sd se expuna in privinta
marimii lor. Insd, in cadrul sedintei de judecati a instantei de fond, tot reclamantii au
calculat marimea cotelor-parti in temeiul carora a fost efectuata expertiza judiciara,
ce a stat la baza hotararilor judecatoresti, fara a fi consultat un specialist.

Mai mult ca atat, pana la dispunerea efectuarii expertizei, in sedinta de judecata
a fost audiat expertul Prepelita Tatiana, care a explicat instantei ca este in
imposibilitate de a stabili cotele-parti din constructie, iar determinarea modului de
folosire a terenului aferent poate fi stabilita doar dupa determinarea marimii cotelor-
parti.

Astfel, considera ca instantele de judecata au pronuntat hotdrari cu incalcarea
normelor de drept procedural, expunandu-se asupra unei pretentii unde era nevoie de
consultatia specialistului in conformitate cu art. 148 din Codul de procedura civila.

A afirmat ca atit instanta de fond, cat si cea de apel, au ignorat solicitarea
Firmei Comerciale de Productie ,Malina Micd & Co” SA privind dispunerea
efectuarii unei expertize suplimentare sau audierea expertului, fapt prin care 1 s-a
incalcat dreptul la un proces echitabil.

Or, considera ca in raportul de expertiza judiciara nr. 1306 din 06 decembrie
2016, intocmit de Centrul National de Expertize Judiciare, de catre experti nu s-a
elucidat necesitatea determinarii in folosire comuna a terenului de 134 m.p.

Totodata, Firma Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA a atras
atentia instantelor de judecata asupra faptului ca bunul imobil al intimatilor si-a marit
suprafata cu 55,5 m.p. prin procesul-verbal de receptie finala nr. 29 din 01 februarie
2005, fiind construitd anexa a® pe terenul comun, argument ldsat insd fird examinare
de catre instantele ierarhic inferioare.

in conformitate cu art. 434 alin. (1) din Codul de procedur civila, recursul se
declard in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau deciziei integrale,
daca legea nu prevede altfel.

Curtea de Apel Chisinau a pronuntat decizia contestata la data de 23 octombrie
2018.

Decizia instantei de apel redactata integral a fost publicata pe pagina web a
Curtii de Apel Chisinau la data de 31 octombrie 2018.

Astfel, recursul, declarat la data de 26 decembrie 2018 de Firma Comerciala de
Productie ,,Malina Mica & Co” SA, este in termen.

Prin referinta depusa la data de 29 ianuarie 2019, Duda Boris si Duda Ana au
solicitat declararea recursului ca inadmisibil.

In conformitate cu art. 440 alin. (2) din Codul de procedura civild, completul
din 3 judecatori prin incheierea din 13 martie 2019 a considerat recursul admisibil si
a dispus examinarea fondului de un complet din 5 judecatori.



In conformitate cu art. 444 din Codul de procedura civild, recursul se
examineaza fard instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recursul
declarat, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul urmeaza a fi admis, cu casarea partiala a
deciziei instantei de apel si a hotararii primei instante si pronuntarea in aceasta parte a
unei noi hotarari, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) din Codul de procedura civila,
instanta de recurs, dupa ce judeca recursul, este in drept sa admitd recursul si sa
caseze integral sau partial decizia instantei de apel si hotarirea primei instante,
pronuntand o noud hotarare.

Din suportul probator prezent la materialele cauzei rezulta ca, potrivit
extrasului din Registrul bunurilor imobile, terenul cu numarul cadastral XXXXX,
situat Tn mun. Chisindu, str. Malina Mica, 58a, cu suprafata de 0,0738 ha, apartine cu
drept de proprietate municipiului Chisindu, inregistrat la 26 iulie 2005 in temeiul
deciziei Consiliului Municipal Chisinau nr. 16/66-3 din 28 decembrie 2004 (f.d. 17,
volumul 1).

Pe terenul dat este amplasata constructia cu nr. cadastral XXXXX, proprietarul
carela este Republica Moldova, dreptul fiind inregistrat la 28 martie 2000 in
conformitate cu Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998
(f.d. 17, volumul I).

In constructia respectiva sunt inscrieri la nivel de inciperi izolate nelocative,
dupa cum urmeaza: incaperea cu nr. cadastral XXXXX cu suprafata de 156 m.p, care
apartine cu drept de proprietate lui Boris Duda si Ana Duda, inregistrat la 04 martie
2015 in temeiul contractului de vanzare-cumparare la licitatie nr. 862 din 26 februarie
2015 (f.d. 9-12, volumul I) si incaperea cu nr. cadastral XXXXX si suprafata de
256,8 m.p, care apartine Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” SA,
dreptul de proprietate fiind inregistrat la 08 iunie 2004, in temeiul contractului de
vanzare-cumparare nr. 1-6012 din 29 decembrie 1994 (f.d. 18, 46-49, volumul ).

Conform raspunsului nr. 01/1-08-1372 din 29 iunie 2015, Directia Generala
Arhitecturd, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chisinau i-a
comunicat lui Boris Duda ca a examinat cererile lui privind atribuirea terenului
aferent imobilului privat din str. Malina Mica, 58/a, pentru exploatarea imobilului
existent §i Intru examinarea problemei abordate este necesar ca fiecare coproprietar,
in termeni restransi, sa prezinte contractul, autentificat notarial, privind stabilirea
cotei-parti din imobil, proportional suprafetelor detinute in proprietate. Totodata, a
fost atentionat ca, In cazul in care nu va prezenta in termen de o lund din data
prezentei notificari, contractul solicitat, va fi perceputd in mod corespunzator
(unilateral) plata pentru folosirea terenului aferent conform prevederilor legislatiei in
vigoare (f.d. 19, volumul I).

In scopul solutiondrii situatiei create, Boris Duda si Ana Duda au expediat in
adresa FCP ,,Malina Mica & Co” SA o somatie, prin care au propus incheierea unei
tranzactii n acest sens, prin raspunsul din 18 august 2015 fiind informati c4,
chestiunea privind incheierea unui contract cu privire la stabilirea cotei-parti din
imobil urmeaza a fi solutionata in cadrul adunarii generale a asociatilor. Totodata,
FCP ,,Malina Mica & Co” SA le-a comunicat ca intre societate si familia Duda nu



existd nicio obligatie contractuala sau de altd naturd si astfel, considera expedierea
somatiilor drept irelevanta (f.d. 7, volumul I).

In consecintd, la data de 21 decembrie 2015 Boris Duda si Ana Duda au depus
prezenta cerere de chemare in judecata, prin care au solicitat stabilirea cotelor-parti
asupra despartiturilor comune din imobilul cu nr. cadastral XXXXX, amplasat in
mun. Chisinau, str. Malina Mica, 58a, proportional suprafetelor incaperilor izolate cu
nr. cadastral XXXXX, ce apartine cu drept de proprietate sotilor Ana Duda si Boris
Duda si nr. cadastral XXXXX, ce apartine cu drept de proprietate FCP ,,Malina Mica
& Co” SA, cu determinarea modului de folosire a terenului aferent cu nr. cadastral
XXXXX si suprafata de 0,0738 ha, proportional cotelor-parti din despartiturile
comune din imobilul cu nr. cadastral XXXXX.

Prin hotararea din 13 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul Centru,
actiunea a fost admisa integral si s-a stabilit cota-parte de 37,8 % a lui Boris Duda si
Ana Duda si de 62,2 % a Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” SA,
asupra despartiturilor comune din imobilul cu nr. cadastral XXXXX din str. Malina
Mica 58a, mun. Chisindu. S-a stabilit intre parti modul de folosire a sectorului de
teren cu nr. cadastral XXXXX si suprafata de 0,0738 ha din str. Malina Mica, 58a,
mun. Chisindu, aferent constructiei cu nr. cadastral XXXXX, dupd cum urmeaza:
Boris Duda si Ana Duda — 228,30 m.p., Firma Comercialda de Productie ,,Malina
Mica & Co” SA — 375,70 m.p., folosire comuna Boris Duda, Ana Duda si Firma
Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA — 134,00 m.p. Modul de folosire
asupra sectorului de teren cu nr. cadastral XXXXX cu suprafata de 0,0738 ha din str.
Malina Mica, 58a, mun. Chisindu, se va exercita in baza parametrilor hotarelor
sectoarelor de teren ce revin partilor conform Raportului de expertiza judiciarad nr.
1306 din 06 decembrie 2016: Boris Duda si Ana Duda — parcela marcata de punctele
1-2, 2-3, 3-4, 4-5, 5-6, 6-7, 7-8, 8-9, 9-10, 10-11, 11-12, 12-13 si 13-1; Firma
Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA — parcela marcata de punctele 8-9,
9-10, 10-11, 11-16, 16-17, 17-18, 18-19, 19-20, 20-21 si 21-8; folosintd in comun a
parcelei marcata de punctele 11-12, 12-13, 13-14, 14-15, 15-16 si 16-11. Modul de
folosire se va efectua cu respectarea conditiei: Boris Duda si Ana Duda vor permite
Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” SA accesul pe terenul aferent
peretelui numerotat in plan cu punctele 11-12, pentru intretinerea si deservirea
peretelui dat. Accesul (intrarea/iesirea) pe teren a lui Boris Duda s1 Ana Duda se va
efectua din str. Avicenna, iar al Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co”
SA se va efectua din str. Malina Mica.

Prin decizia din 23 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, a fost respins
apelul declarat de Firma Comerciala de Productie ,,Malina Mica & Co” SA si a fost
mentinutd hotararea din 13 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru.

Instantele ierarhic inferioare au pus la baza acestei concluzii extrasul din
Registrul bunurilor imobile si Raportul de expertiza judiciard nr. 1306 din 06
decembrie 2016, intocmit de Centrul National de Expertize Judiciare, in care expertii
au constatat ca pe terenul cu nr. cadastral XXXXX exista mai multe constructii si la
stabilirea modului de folosire a acestuia urmeaza sa se tina cont de accesibilitatea la
constructiile existente.

Analizand circumstantele expuse, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justifie constatd cd instantele ierarhic
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inferioare corect au stabilit cotele-parti de 37,8 % a lui Boris Duda si Ana Duda si de
62,2 % a Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Micda & Co” SA asupra
despartiturilor comune din imobilul cu nr. cadastral XXXXX din str. Malina Mica
58a, mun. Chisinau, din urmatoarele considerente.

Conform art. 346 alin. (1) din Codul civil, in vigoare pana la 01 martie 2019,
fiecare coproprietar este proprietarul exclusiv al unei cote-parti ideale din bunul
comun. Cotele-parti sunt prezumate a fi egale pana la proba contrara. Daca bunul a
fost dobandit printr-un act juridic, nu se va putea face proba contrard decat prin
inscrisuri.

Conform art. 355 din Codul civil, in vigoare pana la 01 martie 2019, daca intr-
o cladire existd spatii cu destinatie de locuintd sau cu o alta destinatie avand
proprietari diferiti, fiecare dintre acestia detine drept de proprietate comuna pe cote-
parti, fortata si perpetud, asupra partilor din cladire, care, fiind destinate folosintei
spatiilor, nu pot fi folosite decat in comun. Raporturile prevazute la alin.(1) se
reglementeaza prin lege.

Astfel, instantele de judecatd intemeiat au conchis ca potrivit extraselor din
Registrul bunurilor imobile, suprafata totald a constructiei cu nr. cadastral XXXXX
este de 412, 9 m.p. (256,8 m.p. + 156,1 m.p. =412,9 m.p.) si respectiv, Duda Boris si
Duda Ana detin o cota-parte de 37, 8 % din cladirea nominalizata (156,1 m.p. x 100
% : 412,9 m.p. = 37,80 %), iar FCP , Malina Mica & Co” SA detine cota-parte de
62,2 % (256, 8 m.p. x 100 % : 412,9 m.p. = 62, 20 %).

Prin urmare, luand ca baza extrasul din Registrul bunurilor imobile, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
retine ca fiind justd concluzia instantelor ierarhic inferioare prin care au fost
determinate cotele-parti asupra despartiturilor comune din imobilul cu nr. cadastral
XXXXX din str. Malina Mica 58/a, mun. Chisindu, Anei Duda si lui Boris Duda
revenindu-le cota-parte de 37,8 %, iar FCP ,,Malina Mica & Co” SA - 62,2%, decizia
instantei de apel si hotararea primei instante fiind legale n aceasta parte.

Totodata, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie constatd cd instantele ierarhic inferioare eronat au stabilit
intre parti modul de folosire a sectorului de teren cu nr. cadastral XXXXX, aferent
constructiei cu nr. cadastral XXXXX din str. Malina Mica, 58a, mun. Chisinau.

Conform art. 14 alin. (1) din Legea privind administratia publica locald nr.
436 din 28 decembrie 2006, consiliul local are drept de initiativa si decide, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care {in de
competenta altor autoritdti publice.

Alin. (2) lit. e) din acelasi articol stipuleaza ca, pornind de la domeniile de
activitate ale autoritatilor administratiei publice locale de nivelul intai stabilite la art.4
al Legii privind descentralizarea administrativa, consiliul local realizeaza urmatoarele
competente: decide atribuirea si schimbarea destinatiei terenurilor proprietate a
satului (comunei), orasului (municipiului), dupa caz, in conditiile legii.

Dupa cum a fost mentionat supra, potrivit extrasului din Registrul bunurilor
imobile, terenul cu numarul cadastral XXXXX, situat In mun. Chisinau, str. Malina
Mica, 58a, cu suprafata de 0,0738 ha, apartine cu drept de proprietate municipiului
Chisinau (f.d. 17, volumul 1).
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Prin urmare, atribuirea terenului aferent imobilului din str. Malina Mica, 58/a
este de competenta Consiliului Municipal Chisinau, instanta de judecatd nefiind in
drept sa stabileasca modul de folosire a sectorului de teren cu nr. cadastral XXXXX,
in conditiile in care acest teren nu a fost atribuit coproprietarilor Boris Duda, Ana
Duda si FCP ,,Malina Mica & Co” SA de catre organul abilitat in acest sens.

Mai mult ca atat, prin raspunsul nr. 01/1-08-1372 din 29 iunie 2015, Directia
Generala Arhitectura, Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chisindu
i-a comunicat lui Boris Duda ca pentru atribuirea terenului aferent imobilului privat
din str. Malina Mica, 58/a este necesar ca fiecare coproprietar, in termeni restransi, sa
prezinte contractul, autentificat notarial, privind stabilirea cotei-parti din imobil,
proportional suprafetelor detinute in proprietate.

Reiesind din cele mentionate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justifie conchide ca actiunea depusa de
Boris Duda si Ana Duda este neintemeiatd in partea pretenfiei cu privire la
determinarea modului de folosire a terenului aferent si respectiv, in aceasta parte
urmeaza a fi casate decizia din 23 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si
hotararea din 13 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, cu pronuntarea
in aceasta parte a unei hotarari noi de respingere a pretentiei ca fiind neintemeiata.

Astfel, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite recursul declarat de FCP ,,Malina
Mica & Co” SA, reprezentata de avocatul Marina Frecautan, a casa decizia din 23
octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu si hotararea din 13 aprilie 2018 a
Judecdtoriei Chisinau, sediul Centru in partea determindrii si stabilirii intre parti a
modului de folosire a terenului si a pronunta in aceastd parte o hotarare noua de
respingere a pretentiei ca fiind neintemeiata, in rest decizia instantei de apel si
hotararea primei instante a mengine.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) din Codul de proceduri civila,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de Firma Comerciala de Productie ,,Malina Mica &
Co” Societate pe Actiuni, reprezentata de avocatul Marina Frecautan.

Se caseaza decizia din 23 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau si
hotararea din 13 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, in cauza civila,
la cererea de chemare 1n judecatd depusa de catre Boris Duda si Ana Duda impotriva
Firmei Comerciale de Productie ,Malina Mica & Co” Societate pe Actiuni,
intervenienti accesorii Consiliul Municipal Chisinau, Directia Generala Arhitectura,
Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chisindu si Agentia Proprietatii
Publice, cu privire la stabilirea cotelor-parti asupra despartiturilor comune din imobil
si determinarea modului de folosire a terenului aferent, in partea determinarii si
stabilirii intre parti a modului de folosire a terenului aferent constructiei, si se
pronuntd in aceasta parte o hotarare noua prin care:

Se respinge pretentia depusa de catre Boris Duda si Ana Duda impotriva
Firmei Comerciale de Productie ,,Malina Mica & Co” Societate pe Actiuni,
intervenienti accesorii Consiliul Municipal Chisindu, Directia Generala Arhitectura,



Urbanism si Relatii Funciare a Consiliului Municipal Chisinau si Agentia Proprietatii
Publice, cu privire la determinarea modului de folosire a terenului aferent, ca fiind
neintemeiata.

In rest, decizia din 23 octombrie 2018 a Curtii de Apel Chisindu si hotdrarea
din 13 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru se mentin.
Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,
judecatorul Valeriu Doaga

judecatorii Tamara Chisca-Doneva
lurie Bejenaru
Svetlana Filincova

Mariana Pitic



