Dosarul nr. 2ra-692/19

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Central — N. Sova
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau — L. Bulgac, G. Daschevici, S. Girbu

DECIZIE

29 mai 2019 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Maria Ghervas

judecatorii Galina Stratulat
Dumitru Mardari
Nina Vascan

Victor Burduh

examinand recursul declarat de catre Nadejda Jardan, reprezentata de avocatul
Irina Beiu,

in cauza civild la cererea de chemare in judecatad depusa de catre Nadejda Jardan
impotriva lanei Jardan, Consiliului municipal Chisinau, Comisiei Municipale de
Privatizare a fondului locativ, intervenient accesoriu Pretura sectorului Botanica,
mun. Chiginau cu privire la declararea nulitatii hotararii Comisiei Municipale de
Privatizare a Fondului Locativ nr. 416 din 02 octombrie 2015, a contractului nr.
15761 din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumparare, transmitere-predare a locuintei
in proprietate privatd, recunoasterea membrului familiei, recunoasterea Ianei Jardan
cu dreptul pierdut la spatiul locativ, obligarea Preturii sectorului Botanica, mun.
Chisinau sa modifice contractul de inchiriere a spatiului locativ si Incasarea
cheltuielilor de judecata,

cererea de chemare in judecata depusa de catre lana Jardan impotriva Nadejdei
Jardan cu privire la evacuarea ei si a membrilor familiei din spatiul locativ,

impotriva deciziei din 06 decembrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau prin care
s-a respins apelul declarat de catre Nadejda Jardan, s-a admis apelul declarat de catre
lana Jardan, s-a casat partial hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau,
sediul Central si in aceasta parte s-a emis o noua hotarare,

constata :

La 15 aprilie 2016 Nadejda Jardan s-a adresat cu cerere de chemare in judecata,
completata ulterior la 14 martie 2017 si la 12 octombrie 2017, impotriva lanei
Jardan, Consiliului municipal Chisinau, Comisiei Municipale de Privatizare a
fondului locativ, intervenient accesoriu Pretura sectorului Botanica, mun. Chisinau,
prin care a solicitat recunoasterea nulitatii hotararii Comisiei de Privatizare nr. 416
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din 02 octombrie 2015 cu privire la transmiterea in proprietate privata lanei Jardan
a spatiului locativ aflat in mun. Chisindau, XXXXX, a contractului de vanzare-
cumparare transmitere-predare nr. 15761 din 27 octombrie 2015 a locuintei in
proprietatea privata lanei Jardan a apartamentului nr. XXXXX din mun. Chisinau,
bd. XXXXX, a fi recunoscuta in calitate de membru al familiei al chiriasului,
defunctului Veaceslav Jardan, recunoasterea dreptului la spatiul locativ a lanei
Jardan pierdut, obligarea pretorului Preturii sectorului Botanica, mun. Chisinau de a
modifica contractul de inchiriere a incaperii de locuit, ap. XXXXX din mun.
Chisinau, bd. XXXXX, dupd decesul chiriasului precedent Veaceslav Jardan, a
declara in calitate de chirias Nadejda Jardan si compensarea cheltuielilor de judecata.
(f.d. 193-194, 219-222, vol. I)

In motivarea cererii reclamanta a indicat ci la 08 octombrie 1992 Pretura
sectorului Botanica, mun. Chisinau a emis decizia nr. 12/1.3, prin care a acordat
familiei lui Veaceslav Jardan din 3 persoane in folosintd apartamentul nr. XXXXX
din mun. Chisindu, bd. XXXXX, o odaie cu suprafata locativa de 16,3 m.p..

A mentionat ca ulterior, Veaceslav Jardan si sotia lana Jardan au divortat, iar
fiica acestora, Natalia Jardan, nascuta la 16 septembrie 1991, a decedat in anul 2013.

Dupa divort, lana Jardan nu a mai locuit in apartamentul nr. XXXXX, s-a
stabilit cu traiul in strainatate.

La 15 octombrie 2010 ea a inregistrat casatoria cu VVeaceslav Jardan. Din relatia
de concubinaj, pana la casatorie S-au nascut doi copii, XXXXX la XXXXX si
XXXXX la XXXXX. Astfel, din anul 2000, familia nou formata a locuit in
apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisinau, str. XXXXX.

La inceputul lunii august 2015 Veaceslav Jardan a depus cerere de chemare in
judecatd impotriva lanei Jardan, prin care a solicitat radierea vizei de resedintd din
apartamentul nr. XXXXX din motiv ca ultima nu locuieste in el mai mult de 14 ani.
Ulterior, la 24 august 2015 Veaceslav Jardan a decedat. Astfel, instanta de judecata,
in temeiul art. 260 alin. (1) lit. a) Cod de procedura civila a suspendat procesul,
deoarece raportul litigios permite succesiunea in drepturi.

A mentionat cd dupa decesul sotului Veaceslav Jardan ea a ramas sa locuiasca
in apartament cu copiii minori. Ulterior, a aflat ca apartamentul unde locuieste este
privatizat de catre [ana Jardan.

Reclamanta considera ca este membru al familiei lui Veacesalv Jardan si are
dreptul de a privatiza apartamentul, deoarece a locuit in el timp de 15 ani, a investit
in acest apartament, fiind intretinut in stare buna.

De asemenea, a mentionat ca Iana Jardan, adresandu-se la Comisia municipala
de privatizare a fondului locativ, a ascuns faptul ca ea nu este membru al familiei
lui Veaceslav Jardan, nu a locuit timp indelungat n apartamentul nr. XXXXX si nu
a investit in el.

La 14 iulie 2016 lana Jardan s-a adresat 1n instanta de judecata cu cerere de
chemare in judecata impotriva Nadejdei Jardan, prin care a solicitat evacuarea
Nadejdei Jardan, a membrilor familiei si a tuturor persoanelor terte din apartamentul
nr. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX. (f.d. 112-114, vol. I)

In motivarea cererii a invocat ci la 27 octombrie 1990 s-a cisitorit cu
Veaceslav Jardan. Din casatorie s-a nascut in anul 1991 fiica Natalia Jardan.
Ulterior, la 27 aprilie 1999 a divortat cu Veaceslav Jardan.



A mentionat cad din anul 1990 sotii Jardan au locuit impreuna cu fiica lor in
apartamentul nr. XXXXX, mun. Chisindu, bd. XXXXX, dispunand in masura egala
de dreptul de folosinta asupra acestuia si avandu-si in el viza de resedinta.

Dupd desfacerea casatoriei fostii soti au continuat sa locuiascd Tmpreuna,
ulterior, ea pleca peste hotare la munca pe cateva luni pentru a-si asigura existenta
personald si a copilului minor, pe care il avea la intretinere. Deoarece pleca
sistematic peste hotare, si-a rezervat dreptul la spatiul locativ al sau si al fiicei sale
minore Natalia Jardan, prin cererile depuse la Intreprinderea Municipald de
Gestionare a Fondului Locativ nr. 2 din mun. Chisindu cu explicatia de rigoare a
absentei temporare din ap. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX.

A mentionat ca la 15 septembrie 2013, in Atena, Tn urma unui tragic accident
rutier a decedat fiica Natalia Jardan, iar la 24 august 2015, Ia fel in accident rutier,
care a avut loc in mun. Chisinau, a decedat Veaceslav Jardan.

Astfel, fiind unica care dispune de dreptul legal de folosinta asupra
apartamentului nr. XXXXX din mun. Chiginau, bd. XXXXX, s-a adresat cu cerere
de privatizare a spatiului locativ. Prin hotararea nr. 416 la data de 02 octombrie 2015
a Comisiei Municipale de Privatizare a fondului locativ s-a acceptat privatizarea
apartamentului nominalizat supra, iar in baza hotararii acesteia a incheiat cu
Consiliul municipal Chisinau Contractul de vanzare-cumparare, transmitere-primire
a locuintei in proprietate privata nr. 15761 din 27 octombrie 2015, fiind inregistrat
dreptul de proprietate in Registrul bunurilor imobile la 28 octombrie 2015.

Reclamanta a indicat ca fiind unicul proprietar al apartamentului nr. XXXXX
din mun. Chisinadu, bd. XXXXX, nu are posibilitate de a se folosi de dreptul sau de
proprietate, deoarece in apartamentul litigios este instalata ilegal Nadejda Jardan cu
membrii familiei ei.

Prin incheierea din 29 septembrie 2016 a Judecatoriei Botanica, mun. Chisinau
S-a atras in proces in calitate de coparat Consiliul municipal Chisindu (Directia
Generala Economie, Reforme si Relatii Patrimoniale). (f.d. 148, vol. )

Prin incheierea din 29 septembrie 2016 a Judecétoriei Botanica, mun. Chisindu
s-au conexat intr-un singur proces cauza civila nr. 2-1388/16 la cererea de chemare
in judecata depusd de catre Nadejda Jardan impotriva lanei Jardan, Agentiei
Proprietétii Publice si Consiliului municipal Chisinau cu privire la declararea
nulitatii Hotararii Comisiei municipale de privatizare a fondului locativ,
recunoasterea nulitatii contractului de vanzare-cumparare, transmitere-predare a
locuinter in proprietate privata, recunoasterea membrului familiei si incasarea
cheltuielilor de judecata cu cauza civila nr. 2-2525/16 la cererea de chemare in
judecatd depusd de catre Iana Jardan impotriva Nadejdei Jardan cu privire la
evacuarea din spatiul locativ, care se afla in procedura la Judecatoria Botanica, mun.
Chisinau. (f.d. 105, 106-108, vol. I)

Prin hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Central s-a
admis partial cererea de chemare in judecatd depusd de catre Nadejda Jardan. S-a
declarat nuld Hotararea Comisiei Municipale de Privatizare a Fondului Locativ nr.
416 din 02 octombrie 2015 in partea transmiterii in proprietate privata Ianei Jardan
a apartamentului nr. XXXXX din mun. Chisindu, bd. XXXXX. S-a declarat nul
contractul nr. 15761 din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumpdrare, transmitere-
predare a locuintei in proprietate privatd, incheiat intre Consiliul municipal Chisindu
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si lana Jardan, in baza caruia a fost transmis in proprietate privata lanei Jardan
apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisindu, bd. XXXXX. S-a recunoscut Nadejda
Jardan membru al familiei chiriasului decedat Veaceslav Jardan. S-a obligat Pretura
sectorului Botanica, mun. Chisindu sd modifice contractul de inchiriere a spatiului
locativ apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX, dupa decesul lui
Veaceslav Jardan, cu includerea in calitate de chirias a Nadejdei Jardan.

S-a respins cererea de chemare in judecata depusda de catre Iana Jardan
impotriva Nadejdei Jardan cu privire la evacuarea paratei si a membrilor familiei ei
din spatiul locativ apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisindu, bd. XXXXX, ca
fiind neintemeiata.

S-a incasat de la Iana Jardan in beneficiul Nadejdei Jardan suma de 415 lei cu
titlu de cheltuieli de judecata. S-a incasat de la lana Jardan in beneficiul statului taxa
de stat in suma de 6474,28 lei. (f.d. 45, 59-67, vol. 1)

In argumentarea acestei concluzii instanta de fond a indicat ca Nadejda Jardan
este membru al familiei chiriasului Veaceslav Jardan, a locuit la momentul decesului
impreuna cu el in apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX, iar
Hotararea Comisiei Municipale de Privatizare a Fondului Locativ nr. 416 din 02
octombrie 2015 si contractul nr. 15761 din 27 octombrie 2015 de vénzare-
cumparare, transmitere-predare a locuintei in proprietate privata, incheiat intre
Consiliul municipal Chisinau si lana Jardan, in baza cdruia a fost transmis in
proprietate privatd lanei Jardan apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisindu, bd.
XXXXX sunt lovite de nulitate absoluta, fiind incheiate contrar prevederilor legii.

Luand in consideratie aceste circumstante, a considerat ca sunt intemeiate si
cerintele Nadejdei Jardan cu privire la recunoasterea ei in calitate de membru al
familiei chiriasului decedat Veaceslav Jardan si obligarea Preturii sectorului
Botanica, mun. Chisinau sa modifice contractul de inchiriere a spatiului locativ
apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX, dupa decesul lui
Veaceslav Jardan cu includerea in calitate de chiriag a Nadejdei Jardan.

Istanta de fond a retinut ca este neintemeiatd cerinta Nadejdei Jardan cu
privire la recunoasterea lanei Jardan cu dreptul pierdut la spatiul locativ, or, prin
hotdrarea din 27 iunie 2008 a Judecdtoriei Botanica, mun. Chisindu absenta din
locuintd a Ianei Jardan a fost recunoscuta drept motivata, totodata, la moment nu
sunt aplicabile prevederile art. 63 din Codul cu privire la locuinte, care este abrogat.

Reiesind din faptul cd sunt intemeiate cerintele reclamantei Nadejda Jardan,
instanta de fond a considerat cd urmeaza a fi respinse cerintele lanei Jardan cu privire
la evacuarea Nadejdei Jardan si a membrilor familiei ei din spatiul locativ
apartamentul nr. XXXXX, mun. Chiginau, bd. XXXXX.

La 26 aprilie 2018 si la 02 mai 2018 Iana Jardan, reprezentata de avocatul Irina
Tocan si Nadejda Jardan au declarat apeluri impotriva hotararii din 12 aprilie 2018
a Judecatoriei Chisindu, sediul Central. (f.d. 53-54, 55-56, 83-88, 90-97, vol. 1)

Prin decizia din 06 decembrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau s-a respins apelul
declarat de catre Nadejda Jardan. S-a admis apelul declarat de catre lana Jardan,
reprezentatd de avocatul Irina Tocan. S-a casat hotararea din 12 aprilie 2018 a
Judecatoriei Chisinau, sediul Central in partea prin care s-a dispus declararea
nulitatii Hotararii Comisiei Municipale de Privatizare a Fondului Locativ nr. 416 din
02 octombrie 2015 privind transmiterea in proprietate lanei Jardan a apartamentului
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nr. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX, declararea nulitatii contractului nr.
15761 din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei
in proprietate privatd, incheiat intre Consiliul municipal Chisindu si lana Jardan, in
baza caruia a fost transmis in proprictate privata Ianei Jardan apartamentul nr.
XXXXX din mun. Chisindu, bd. XXXXX, recunoasterca Nadejdei Jardan ca
membru al familiei chiriasului decedat Veaceslav Jardan, obligarea Preturii
sectorului Botanica, mun. Chisindu sd modifice dupa decesul lui Veaceslav Jardan
contractul de inchiriere a spatiului locativ apartamentul nr. XXXXX din mun.
Chisinau, bd. XXXXX, cu includerea Nadejdei Jardan in calitate de chirias si in
aceasta parte s-a emis o noud hotarare, prin care:

Capatul de cerere 1naintat de catre Nadejda Jardan catre Comisia Municipala
de Privatizare a Fondului Locativ privind declararea nulitatii Hotararii despre
transmiterea in proprietate privatd lanei Jardan a spatiului locativ din mun. Chisinau,
bd. XXXXX s-a scos de pe rol pe motivul nerespectarii procedurii prealabile de
solutionare a litigiului pe cale extrajudiciara.

S-au respins capetele de cerere inaintata de catre Nadejda Jardan catre lana
Jardan cu privire la declararea nulitatii contractului nr. 15761 din 27 octombrie 2015
de vanzare-cumpdrare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privata, incheiat
intre Consiliul municipal Chisindu si lana Jardan, in baza caruia a fost transmis in
proprietate privata lanei Jardan apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisindu, bd.
XXXXX, recunoasterea Nadejdei Jardan ca membru al familiei chiriasului decedat
Veaceslav Jardan, obligarea Preturii sectorului Botanica, mun. Chisinau sa modifice,
dupa decesul lui Veaceslav Jardan, contractul de inchiriere a spatiului locativ
apartamentul nr. XXXXX din mun. Chiginau, bd. XXXXX, cu includerea Nadejdei
Jardan in calitate de chirias ca fiind neintemeiate.

S-a admis cererea de chemare in judecata depusa de catre Iana Jardan. S-a
evacuat Nadejda Jardan, impreuna cu membrii familiei acesteia din apartamentul nr.
XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX, fari acordarea altui spatiu locativ. In rest
hotararea instantei de fond, in partea respingerii capatului de cerere inaintata de catre
Nadejda Jardan cu privire la decaderea lanei Jardan din dreptul la spatiul locativ in
apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisindu, bd. XXXXX s-a mentinut. S-a Incasat
de la Nadejda Jardan in beneficiul lanei Jardan cheltuielile de judecata aferente
cauzei atat in instanta de fond, cat si in instanta de apel, in suma de 5400 lei. (f.d.
145-146, 147-160, vol. 1)

La 12 februarie 2019 Nadejda Jardan, reprezentata de avocatul Irina Beiu, a
declarat recurs impotriva deciziei din 06 decembrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau,
solicitand casarea deciziei instantei de apel, cu emiterea unei noi hotarari prin care a
mentine partial hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Central
in partea recunoasterii nule a hotararii Comisiei municipale de privatizare a fondului
locativ despre transmiterea in proprietate privata lanei Jardan a spatiului locativ din
mun. Chisinau, bd. XXXXX, recunoasterea nulda a contractului nr. 15761 din 27
octombrie 2015 de vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate
privata a apartamentului nr. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX lanei Jardan,
recunoasterea Nadejdei Jardan ca membru al familiei defunctului Veaceslav Jardan,
respingerii pretentiei lanei Jardan cu privire la evacuarea Nadejei Jardan din spatiul
locativ litigios si anularea hotararii instantei de fond in partea respingerii pretentiei
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Nadejdei Jardan cu privire la recunoasterea dreptului la spatiul locativ in
apartamentul nr. XXXXX din mun. Chisinau, bd. XXXXX pentru lana Jardan,
pierdut, obligarea pretorului Preturii sectorului Botanica, mun. Chisindu sa modifice
contractul de inchiriere a incaperii de locuit apartamentul nr. XXXXX din mun.
Chisinau, bd. XXXXX, dupa decesul chiriasului precedent Veaceslav Jardan, cu
includerea in calitate de chirias a Nadejdei Jardan si admiterea cerintei cu privire la
repartizarea cheltuielilor de judecata. (f.d. 168-179, vol. 1)

In motivarea recursului recurenta a invocat ci instanta de apel la emiterea
deciziei nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata, a aplicat o lege care nu trebuia
sa fie aplicata si a interpretat in mod eronat legea.

Concluziile instantei privind respingerea actiunii sunt in contradictie evidenta
cu prevederile legii aplicabile spetei.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) Cod de proceduri civila recursul se declara
in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Curtea de Apel Chisinau a pronuntat decizia contestata la data de 06 decembrie
2018, a publicat-o pe pagina web a instantei la 21 ianuarie 2019.

Prin scrisoarea de insotire nr. 709 din 22 ianuarie 2019, instanta de apel a
expediat recurentei copia deciziei, care a fost receptionata la data de 24 ianuarie
2019.

Recursul declarat la data de 12 februarie 2019 este depus in termen.

Conform art. 439 alin. (2) Cod de procedura civila dupa parvenirea dosarului,
un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii recursului, dispune
expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea despre necesitatea
depunerii obligatorii a referintei timp de o luni de la data primirii acesteia. In cazul
neprezentarii referintei in termenul stabilit, admisibilitatea recursului se decide in
lipsa acesteia.

Prin incheierea din 10 aprilie 2019 a Curtii Supreme de Justitie, recursul depus
de catre Nadejda Jardan, reprezentata de avocatul Irina Beiu, s-a declarat admisibil
pentru a fi examinat in fond.

Articolul 441 Cod de procedura civila stipuleaza ca in cazul in care recursul
este considerat admisibil, un complet din 5 judecatori examineaza fondul recursului.

Analizand materialele cauzei prin prisma temeiurilor invocate in cererea de
recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considera necesar de a admite recursul declarat de catre Nadejda
Jardan, reprezentata de avocatul Irina Beiu, a casa decizia instantei de apel si a remite
cauza la rejudecare in instanta de apel, din urmatoarele motive.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) Cod de procedura civila instanta, dupa
ce judecd recursul, este in drept sda admita recursul, sa caseze integral decizia
instantei de apel si sa trimita cauza spre rejudecare in instanta de apel o singura data
daca eroarea judiciard nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs.

Instanta de apel a respins actiunea Nadejdei Jardan privind recunoasterea ei in
calitate de membru al familiei chiriasului principal, indicand ca chiriasul principal a
decedat si in legatura cu decesul lui a incetat si calitatea de membru al familiei,
facand referire la art. 33 Codul familiei.



Aici urmeaza de atentionat ca Nadejda Jardan a pretins a fi recunoscuta
membru al familiei chiriasului principal prin prisma art. 55 din Codul cu privire la
locuinte (anul 1983), in vigoare la data aparitiei litigiului.

Prin urmare, instanta de apel urma sa verifice cum s-a instalat Nadejda Jardan
in apartamentul litigios, unde isi mentine viza de resedinta, a achitat serviciile
comunale pentru numarul de persoane care locuiesc in apartament si dacd dispune
de alt spatiu locativ.

Totodata, instanta de apel a neglijat prevederile art. 57 din Codul cu privire la
locuinte (anul 1983) potrivit carora, pentru instalarea copiilor minori la parinti, nu
este nevoie de consimtamantul tuturor membrilor majori ai familiei sale.

Din spetd rezultd cd in familia lui Veaceslav Jardan si Nadejdei Jardan s-au
nascut doi copii minori, care locuiesc permanent in acest apartament.

Aici urmeaza de retinut ca persoanele minore, care locuiesc impreuna cu
chiriasul si sunt membri ai familiei lui, sau fosti membri ai familiei, conform art. 56
din Codul cu privire la locuinte (1983) au drepturi egale in baza contractului de
inchiriere, in caz de privatizare a locuintelor, ei in aceiasi masura cu beneficiarii
majori au dreptul de a deveni participanti ai proprietdtii comune asupra acestor
incaperi.

Astfel, instanta de apel urma sd stabileasca dacd la emiterea actului de
privatizare nu s-au incalcat drepturile copiilor minori, care locuiesc in apartamentul
litigios si daca s-au respectat cerintele legii privind forma de aparare a drepturilor
in instanta de judecata.

Totodata instanta de apel prematur a concluzionat a scoate de pe rol pretentia
cu privire la anularea hotararii Comisiei Municipale de Privatizare a Fondului
Locativ nr. 416 din 02 octombrie 2015.

Urmeaza de retinut ca litigiile ce tin de privatizarea fondului de locuinte se
examineaza de catre instantele judecatoresti in ordinea generald a procedurii civile,
in special declararea nulitatii contractelor de instrainarea a apartamentelor (caselor)
privatizate.

In procedura contenciosului administrativ se vor examina cererile cetitenilor
impotriva actiunilor ilegale ale organelor administratiei de stat si persoanelor cu
functii de raspundere depuse pana la solutionarea chestiunii despre admiterea sau
refuzul privatizarii incaperii de locuit, in special, refuzul de a elibera si primi actele
necesare etc.

La caz, instanta de judecatd a acceptat actiunea fard a se expune asupra
necesitatii respectarii procedurii prealabile.

Respectiv, instanta de apel urma sa verifice daca scoaterea de pe rol a unui
capat de cerere nu aduce atingere dreptului reclamantei la un proces echitabil.

La caz, hotararea nr. 416 din 02 octombrie 2015 a Comisiei municipale de
privatizare a fondului locativ a stat la baza incheierii contractului de vanzare-
cumparare, transmitere-predare nr. 15761 din 27 octombrie 2015, iar nulitatea este
o sanctiune de drept civil, care desfiinteaza actul juridic atunci cand a fost incheiat
cu incélcarea conditiilor de validare (de fond sau de forma) stabilit prin lege, iar
cauza de nulitate existd in momentul incheierii actului juridic si constd in
nerespectarea unei conditii legale referitoare la incheierea valabild a actului.



Nulitatea este sanctiunea care se aplica in cazul in care la incheierea actului
juridic civil nu se respecta conditiile de valabilitate. Nulitatea este mijlocul prevazut
de lege pentru a asigura respectarea conditiilor de valabilitate a acului juridic. In
masura in care un act juridic concret nu respectd aceste conditii, el este lipsit de
efectele sale prin intermediul nulitatii.

La rejudecare urmeaza sa se tina cont de prevederile art. 118 alin. (1) CPC,
potrivit caruia fiecare parte trebuie sa dovedeasca circumstantele pe care le invoca
drept temei al pretentiilor si obiectiilor sale. Instanta, totodata, va tine cont de faptul
ca este responsabild de determinarea definitiva a circumstantelor care au importanta
pentru solufionarea justd a cauzei si ca in acest sens poate fi propus partilor sa
concretizeze pretentiile, sa prezinte probe suplimentare si sa dovedeasca faptele ce
constituie obiectul probatiunii pentru a se convinge de veridicitatea lor.

Instanta de apel urmeazd sa se expuna si sub aspectul temeiniciei sau
netemeiniciei argumentelor si probelor prezentate de catre reclamanta privind
emiterea actelor juridice cu circumstantele cauzei si normele de drept aplicabile
spetei.

In contextul dat, Colegiul mentioneazi ci obligatia instantei de apel este de a
verifica legalitatea hotdrarii in intregul ei, independent de motivele apelului, in
conformitate cu art. 373 alin. (4) Cod de procedura civila si a da raspuns tuturor
argumentelor esentiale in litigiu.

Totodata, Colegiul reintereazd ca norma procedurald enuntatd supra obliga
instanta de apel de a verifica legalitatea solutiei adoptate de prima instanta in raport
cu pretentiile inaintate, circumstantele de fapt si de drept invocate, precum si
obiectiile formulate de parata asupra pretentiilor inaintate.

Instanta de recurs remarca ca dreptul la un proces echitabil, garantat de art. 6
din Conventia Europeand pentru Apararea Drepturilor Omului si a Libertatilor
Fundamentale, prezuma dreptul la o hotdrare motivata. Motivarea este o parte a
hotararii in care instanta judecdtoreasca in mod obligatoriu isi expune concluziile
formulate in privinta cauzei deferite spre solutionare.

Conform unei jurisprudente constante degajate de Curtea Europeand a
Drepturilor Omului, pronuntarea de catre instantele judecatoresti a unor hotarari
motivate constituie una dintre garantiile dreptului fundamental la un proces echitabil
si acesta presupune obligatiunea instantei judecatoresti de a se expune in hotarari
asupra tuturor cerintelor actiunii, precum §i, argumentelor invocate de catre parti
intru admiterea sau respingerea acestora (cauza Garcia Ruiz vs. Spania, hotarirea din
21 ianuarie 1999).

Se retine cd actul judecatoresc trebuie sa corespunda tuturor normelor de drept,
sa fie clar, inteles de partile implicate in litigiu s1 sd raspunda in mod sigur si expres
la toate obiectiile formulate si probele prezentate de catre parti, ceea ce in speta
lipseste.

Or, principiul procesului echitabil reclama ca hotararea sa fie motivata,
justitiabilul avand posibilitatea sa cunoasca motivele care I-au facut pe judecator sa
adopte una sau alta solutie si sa le conteste daca sistemul prevedea o cale de atac
impotriva acestei hotarari, lipsa motivarii unei decizii judiciare, pune in pericol
dreptul la un proces echitabil (cauza Kaufman vs. Belgia, 1986).



Astfel, instantele judecatoresti sunt obligate sa-si motiveze solutiile si
concluziile, sa furnizeze toate raspunsurile la intrebarile care sunt pertinente pentru
rezultatul procesului si necesitd un raspuns special in hotarare.

Astfel, Colegiul largit reintereaza ca la rejudecarea cauzei, instanta de apel
urmeaza sa tind cont de cele enuntate supra, rezultand atit din pretentiile inaintate
de catre Nadejda Jardan si Iana Jardan, cat si inscrisurile prezentate in calitate de
probe in sustinerea pozitiei acestora, apreciindu-le in conformitate cu art. 120-122,
130 Cod de procedura civila, in raport cu circumstantele stabilite si normele de drept
material aplicabile spetei.

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca instanta de apel a
examinat cauza cu incalcarea normelor de drept procedural, iar aceste erori nu pot fi
corectate de catre instanta de recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite
recursul, de a casa integral decizia instantei de apel si de a remite cauza spre
rejudecare.

Potrivit celor expuse, in temeiul art. 445 alin. (1) lit. ¢) Cod de procedura civila,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie

decide :

Se admite recursul declarat de catre Nadejda Jardan, reprezentatd de avocatul
Irina Beiu.

Se caseaza integral decizia din 06 decembrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau,
emisa 1n cauza civila la cererea de chemare in judecata depusa de catre Nadejda
Jardan impotriva lanei Jardan, Consiliului municipal Chisinau, Comisiei Municipale
de Privatizare a fondului locativ, intervenient accesoriu Pretura sectorului Botanica,
mun. Chisindu cu privire la declararea nulitatii hotararii Comisiei Municipale de
Privatizare a Fondului Locativ nr. 416 din 02 octombrie 2015, a contractului nr.
15761 din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumparare, transmitere-predare a locuintei
in proprietate privatd, recunoasterea membrului familiei, recunoasterea [anei Jardan
cu dreptul pierdut la spatiul locativ, obligarea Preturii sectorului Botanica, mun.
Chisinau sa modifice contractul de inchiriere a spatiului locativ si incasarea
cheltuielilor de judecata si cererea de chemare in judecatd depusa de cétre lana
Jardan impotriva Nadejdei Jardan cu privire la evacuarea ei si a membrilor familiei
din spatiul locativ si se remite cauza in Curtea de Apel Chisindu pentru rejudecare,
in alt complet de judecata.

Decizia nu se supune niciunei cai de atac.

Presedintele sedintei, judecatorul Maria Ghervas

judecatorii Dumitru Mardari
Galina Stratulat
Nina Vascan

Victor Burduh



