Dosarul nr. 2rac-437/19

Prima instanta: Judecatoria Balti, sediul Central (jud. A. Cerbu)
Instanta de apel: Curtea de Apel Balti (jud: Al. Gheorghies, E. Bejenaru, A.Toderas)

INCHEIERE

27 noiembrie 2019 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie,

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul Oleg Sternioala
Judecatorii Galina Stratulat
Victor Burduh

examinand admisibilitatea recursurilor declarate de Primaria mun. Balti, Consiliul
mun. Balti si Institutia de Invatamant Liceul Privat , Elitex”,

in cauza civila, la cererea de chemare in judecata depusd de Primaria mun. Balti
impotriva Institutiei de Invatimant Liceul Privat ,Elitex”, intervenient accesoriu
Consiliul mun. Balti cu privire la incasarea datoriei, penalitatii si evacuarea din imobil

impotriva deciziei din 25 iunie 2019 a Curtii de Apel Balti,

constata:

La 27 martie 2015, Primaria mun. Bailti, s-a adresat cu cerere de chemare in
judecatd impotriva Institutiei de Inviatimant Liceul Privat ,Elitex” cu privire la
incasarea datoriei si a penalitatii.

In motivarea actiunii reclamantul a indicat ci, la 1 august 2001, a incheiat cu
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Elitex” contract de locatiune, potrivit caruia a
transmis ultimei in posesie si folosinta, incaperea cu suprafata totala de 347,3 m?, din
incinta Gradinitei nr. XXXXX, pe un termen de un an. Potrivit contractului, spatiul
inchiriat urma a fi folosit de catre locatar pentru organizarea si desfasurarea activitdtii
didactice si educative.

Reclamantul a invocat ca conform deciziei nr. 1160 din 21 octombrie 2002 a
Consiliului mun. Balti, contractul de locatiune, incheiat intre Primaria mun. Balti si
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Elitex” a fost prelungit pe un termen de un an, iar
in baza deciziei nr. 36/29 din 27 februarie 2003 a Consiliului mun. Balti, contractul
enuntat a fost prelungit pe un termen de 10 ani.

Totodata, reclamatul a relatat ca, la 18 noiembrie 2005, a incheiat cu Institutia de
invé;émﬁnt Liceul Privat ,,Elitex” anterior Societatea cu Raspundere Limitata ,,Elitex”,
contract de locatiune nr. 19, potrivit caruia a transmis ultimei in posesie si folosinta
pana la 1 martie 2013, inciperea cu suprafata totald de 576,2 m?, adicd cu 229,6 m? mai
mult, din incinta Gradinitei nr. XXXXXX.

In acest sens, reclamantul a specificat ci conform contractului de locatiune nr. 19
din 18 noiembrie 2005, incheiat in baza deciziei nr. 8/39 din 27 octombrie 2005 a



Consiliului mun. Balti, Institutia de Invatamant Liceul Privat ,,Elitex” in calitate de
locatar a fost obligata sa achite plata chiriei si a serviciilor comunale.

Reclamantul a notat cd Institutia de Invatimant Liceul Privat ,,Elitex” nu si-a
onorat obligatiile contractuale, acumuland datorii atit la plata chiriei, cit si la serviciile
comunale.

Astfel, reclamantul a precizat ca pentru anul 2008, marimea platii pentru
inchirierea incdperii constituie suma de 96 970,56 de lei, serviciile comunale — 35
088,40 de lei; pentru anul 2009, plata chiriei - 103 658,88 de lei, serviciile comunale —
51 889,62 de lei; pentru anul 2010, plata chiriei -103 658,88 de lei, serviciile comunale
— 77 636,38 de lei; pentru anul 2011, plata chiriei - 103 658,88 de lei, serviciile
comunale — 33 733,83 de lei; pentru anul 2012, plata chiriei — 110 813,76 de lei,
serviciile comunale — 61 795,13 de lei; pentru anul 2013, plata chiriei — 116 372,36 de
lei, serviciile comunale — 69 154,33 de lei; pentru anul 2014, plata chiriei — 121 812,40
de lei, serviciile comunale — 48 132,41 de lei si pentru anul 2015, perioada ianuarie -
martie, plata chiriei — 20 302,06 de lei, serviciile comunale — 17 212,24 de lei.

In acest context, reclamantul a subliniat ca Institutia de Invatimant Liceul Privat
,»Elitex”, in perioada 2009 — martie 2015 a efectuat unele achitari la plata pentru chirie
si servicii comunale si anume: anul 2009, servicii comunale — 491 de lei; anul 2010,
plata chiriei - 294 737,28 de lei, servicii comunale - 393,55 de lei; anul 2011, plata
chiriei 103 658,88 de lei, servicii comunale — 347 de lei; anul 2012, plata chiriei - 41
494,65 de lei, servicii comunale 69 672,43 de lei, anul 2013, servicii comunale —551,99
de lei, anul 2014, servicii comunale — 620,35 de lei si anul 2015, servicii comunale 250
de lei.

In consecintd, Primaria mun. Balti a precizat ca, a expediat mai multe reclamatii
in adresa Institutiei de Invatimant Liceul Privat ,,Elitex”, prin care a cerut achitarea
datoriilor la plata pentru chirie si a serviciilor comunale. Cu toate acestea, paratul nu a
indeplinit cerintele.

A solicitat reclamantul incasarea din contul Institutiei de Invitimant Liceul Privat
,,Elitex” in beneficul sau a platii restante la chirie in suma de 337 356,97 de lei, a platii
pentru servicii comunale in marime de 322 316,02 de lei si penalitatea in suma de 108
388,19 de lei.

La 26 octombrie 2016, Institutia de Invitimant Liceul Privat ,,Elitex” a depus
cerere reconventionald impotriva Primariei mun. Bal{i si Consiliului mun. Balti cu
privire la obligarea de a nu crea obstacole in posesia i folosinta bunului imobil
inchiriat.

Prin incheierea din 19 iulie 2017 a Judecatoriei Balti, nu s-a dat curs cererii
reconventionale depuse de Institutia de Invatimant Liceul Privat ,Elitex”, fiind
comunicat institutiei despre necesitatea inlaturarii neajunsurilor §i anume necesitatea
prezentdrii dovezii de platd a taxei de stat in suma de 200 lei, pana la 4 august 2017.
Totodatd a fost explicat ca in cazul in care nu va lichida neajunsurile mentionate,
cererea nu va fi consideratd depusa si impreuna cu toate documentele anexate va fi
restituita.

La 7 august 2017, prin incheierea Judecatoriei Balti, cererea reconventionala
depusa de Institutia de Invatamant Liceul Privat ,,Elitex” a fost restituitd, din motivul
neindeplinirii in termen a cerintelor stabilite prin incheierea din 19 iulie 2017 a
Judecatoriei Balti.



Prin incheierea din 10 aprilie 2018 a Judecatorie1r Balti, sediul Central, a fost
dispusa atragerea in proces in calitate de intervenient accesoriu a Consiliului mun.
Balfi.

Pe parcursul examinarii cauzei, Primaria mun. Balti, a depus mai multe cererii de
Majorare a cuantumului pretentiilor, insd conform ultimei cereri, Primdria mun. Balti a
solicitat incasarea din contul Institutiei de Invitimant Liceul Privat ,Elitex” in
beneficul sau a platii restante la chirie in suma de 1 008 674,08 lei pentru perioada,
anul 2009 — 1 mai 2018. Totodata Primaria mun. Balti a solicitat evacuarea Institutiei
de Invatimant Liceul Privat ,,Elitex” din inciperile inchiriate.

Prin hotararea din 29 mai 2018 a Judecatoriei Balti, sediul Central, cererea de
chemare in judecati depusi de Primaria mun. Balti impotriva Institutiei de Invatamant
Liceul Privat ,Elitex”, intervenient accesoriu Consiliul mun. Balti cu privire la
incasarea datoriei, penalitatii i evacuarea din imobil a fost admisa partial, fiind incasat
din contul Institutiei de Invatamant Liceul Privat ,,Elitex” in beneficiul Primariei mun.
Balti datoria In suma de 154 090,22 de lei; in rest actiunea a fost respinsa ca fiind
neintemeiata.

Prin decizia din 25 iunie 2019 a Curtii de Apel Balti a fost admisa cererea de apel
depusa de Primaria mun. Balti si Consiliul mun. Balti, fiind casata hotararea din 29 mai
2018 a Judecatoriei Balti, sediul Central si emisa o noua hotarare cu privire la admiterea
partiald a actiunii. A fost incasat din contul Institutiei de Invatamant Liceul Privat
,,Elitex” in beneficiul Primariei mun. Balti datoria in suma de 237 420,41 de lei; in rest
actiunea a fost respinsa ca fiind neintemeiata.

Pentru a concluziona astfel instanta de apel a stabilit ca, pentru perioada anul 2012
— mai 2018, marimea platii pentru inchirierea incaperii constituie suma de 497 509,80
de lei. Totodata, Curtea de Apel Balti a constatat ca conform calculului prezentat de
Primaria mun. Balti, in perioada anul 2012 -mai 2018, Institutia de Invatamant Liceul
Privat ,,Elitex” a achitat plata pentru chirie in suma de 136 289,68 de lei. De asemenea,
instanta inferioara a indicat cd conform raportului de constatare tehnico - stiintific nr.
055, Institutia de invé‘gémént Liceul Privat ,Elitex” a suportat cheltuieli pentru
reparatia incaperilor arendate in suma totala de 105 800 lei.

Prin urmare, avand in vedere marimea platii pentru chirie, achitarile efectuate,
precum si cheltuielile suportate pentru efectuarea reparatiei incdperilor arendate,
instanta de apel a ajuns la concluzia de a incasa din contul Institutiei de Invitimant
Liceul Privat ,,Elitex” in beneficiul Primariei mun. Balti plata restanta la chirie in suma
de 237 420,41 de lei, calculata pentru perioada, anul 2012 — mai 2018.

In ceea ce priveste pretentia cu privire la incasarea penalititii, instanta de apel a
decis de a reduce penalitate pina la O lei, intrucat Liceul Privat ,,Elitex” este o institutie
de invatamant si nu este o societate de producere, iar admiterea pretentiei ar influenta
negativ interesele persoanelor care sunt implicate in organizarea si desfasurarea
activitatii didactice si educative.

Curtea de Apel Balti a respins ca fiind neintemeiata pretentia cu privire la
incasarea platii pentru serviciile comunale, deoarece conform dispozitiilor de plata se
confirmi faptul ci Institutia de Invitimant Liceul Privat ,Elitex” nu are datorii la
servicii comunale pentru incaperile inchiriate In perioada, 26 martie 2016 — 27
noiembrie 2018. La fel a fost respinsa si pretentia cu privire la evacuarea institutiei de
invatamant din incaperile inchiriate, deoarece Primdria mun. Balti si Institutia de
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Invatamant Liceul Privat ,,Elitex” , prin actiunile intreprinse nu si-au manifestat vointa
certa cu privire la Incetarea raporturilor contractuale.

La 26 septembrie 2019, prin intermediul oficiului postal, Primaria mun. Balti si
Consiliul mun. Balti, au declarat recurs impotriva deciziei din 25 iunie 2019 a Curtii
de Apel Balti, solicitdind admiterea recursului, casarea deciziei contestate si a hotararii
instantei de fond cu emiterea unei noi decizii privind admiterea integrala a actiunii.

in motivarea recursului s-a invocat ci instantele inferioare au incilcat si aplicat
eronat normele dreptului material, nu au aplicat legea care trebuia sa fie aplicata,
interpretand in mod eronat legea. Au mai indicat recurentii ca concluziile instantei de
fond si instantei de apel sunt in contradictie cu materialele cauzei care au fost apreciate
arbitrar.

La 1 octombrie 2019, Institutia de invégémént Liceul Privat ,,Elitex”, a declarat
recurs impotriva deciziei din 25 tunie 2019 a Curtii de Apel Balti, solicitand admiterea
recursului, casarea deciziei contestate cu mentinerea hotdrarii instantei de fond.

In motivarea recursului s-a invocat cd instanta de apel a aplicat eronat normele
dreptului material, aplicand o lege care nu trebuia sd fie aplicatd. A mai indicat
recurentul ca concluziile instantei de apel sunt in contradictie cu materialele cauzei si
au fost apreciate arbitrar.

In contextul prevederilor art. 434 alin.(1) Cod de procedura civila, recursul se
declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca
legea nu prevede altfel.

Curtea de Apel Balti a pronuntat decizia contestata la data de 25 iunie 2019.

Materialele cauzei atesta faptul ca decizia contestata a fost expediata partilor la
data de 1 august 2019 (Vol. IV, f.d. 26), iar conform scrisorii de insotire, se adevereste
ca copia acesteia a fost receptionata de Primaria mun. Balti si Consiliul mun. Balti la
aceiasi datd. Totodatda conform copiei plicului, se confirmd faptul ca Institutia de
Inviatamant Liceul Privat ,,Elitex” a receptionat decizia instantei de apel la 5 august
2019 (Vol. 1V, f.d. 47).

Astfel, recursurile declarate la data de 26 septembrie 2019 si 1 octombrie 2019,
sunt in termen.

Examinand temeiurile recursurilor declarate de Primaria mun. Balti, Consiliul
mun. Balti si Institutia de invé‘gémént Liceul Privat , Elitex”, completul Colegiului civil,
comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie considerda
recursurile drept inadmisibile din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 432 alin. (1) Cod de procedura civild, partile si alti
participanti la proces sant in drept sd declare recurs in cazul in care se invoca incalcarea
esentiald sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept
procedural.

Alineatele (2) si (3) ale aceluiasi articol prevad exhaustiv cazurile in care se
considera ca normele de drept material sau de drept procedural au fost incélcate sau
aplicate eronat, iar alin. (4) stabileste ca savarsirea altor incalcari decat cele indicate la
alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in masura in care
acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a cauzei sau in cazul in care
instanta de recurs considera ca aprecierea probelor de catre instanta judecatoreasca a
fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la incdlcarea drepturilor si
libertatilor fundamentale ale omului.



Conform prevederilor art. 433 lit. a) Cod de procedura civila, cererea de recurs se
considera inadmisibild in cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute
la art. 432 alin.(2), (3) s1 (4) Cod de procedura civila.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursurile declarate de Primaria mun. Balti, Consiliul
mun. Bilti si Institutia de Invatimant Liceul Privat ,,Elitex”, nu se incadreaza in
temeiurile prevazute la art. 432 alin.(2), (3) si (4) Cod de procedura civila.

Astfel, argumentele invocate in recursurile declarate se refera la dezacordul
recurentilor cu solutia pronuntata de catre instanta de apel, Insa nu releva incalcarea
esentiald sau aplicarea eronatd a normelor de drept material, respectiv nu constituie
temei de casare a deciziei contestate.

Totodata, completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie retine ca recursul exercitat conform sectiunii I1-a are caracter
devolutiv numai asupra problemelor de drept material si procedural, verificandu-se
doar legalitatea deciziei, dar nu si temeinicia ei in fapt.

In acest context, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie reitereazd si faptul ca procedura
admisibilitdtii constd in verificarea faptului, dacd motivele invocate in recurs se
incadreaza in cele prevazute in art. 432. alin.(2), (3) si (4) Cod de procedura civila.

In aceastd ordine de idei, completul Colegiului precizeaza ci, in contextul
normelor procedurale din Sectiunea a ll-a, Capitolul XXXVIII Cod de procedura
civild, instanta de recurs nu verificd modul de apreciere a probelor de catre instantele
de fond si de apel. Forta atribuitd unei probe sau alteia, coraportul dintre probe,
suficienta probelor si concluziile facute in urma probatiunii sunt in afara controlului
instantei de recurs.

Prin prisma art. 432 alin.(4) Cod de procedura civila, instanta de recurs poate
interveni Tn materia probatiunii doar sub aspect procedural si anume daca se invoca ca
instanta de apel a apreciat In mod arbitrar probele, incdlcand in mod flagrant regulile
de apreciere a probelor stabilite in art. 130 Cod de procedura civila, insa, din recursurile
declarate nu rezulta argumentul privind incalcarea flagranta a regulilor de apreciere a
probelor.

In acest sens, Curtea Europeana a Drepturilor Omului a relevat in jurisprudenta
sa constantd, rezultand din prevederile art. 6 § 1 al Conventier Europene pentru
Apararea Drepturilor Omului si a Libertatilor Fundamentale, ca nu se impune
motivarea in detaliu a unei decizii prin care o instantd de recurs, intemeindu-se pe
dispozitii legale specifice, respinge recursul declarat impotriva sentintei pronuntate de
o instantd inferioard, ca fiind lipsit de sanse de succes (cauza Rebai si altii contra
Frantei, Comisia Europeana a Drepturilor Omului, 25 februarie 1995, nr.26561/1995).

In circumstantele mentionate, completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a
considera recursurile declarate de Primaria mun. Balti, Consiliul mun. Balti si Institutia
de Invatamant Liceul Privat , Elitex”, ca fiind inadmisibile.

In conformitate cu art. 433 lit. a), 440 alin. (1) Cod de proceduri civild, completul
Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie



dispune:

Se considera inadmisibile recursurile declarate de Primaria mun. Balti, Consiliul
mun. Bilti si Institutia de Invataimant Liceul Privat ,,Elitex”, impotriva deciziei din 25
iunie 2019 a Curtii de Apel Balti.

Incheierea este irevocabila.

Presedintele completulut,

judecatorul Oleg Sternioala

Judecatorii Galina Stratulat

Victor Burduh



