Dosarul nr. 2ra-1655/20

Prima instanta: Judecatoria Rascani, mun. Chisinau, Judecator — L. Holevitcaia
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu, Judecatori — M. Guzun, V. Clima, G. Daschevici

INCHEIERE
09 decembrie 2020 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial g1 de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie,

in componenta:

Presedintele completului,

Judecatorul Svetlana Filincova

judecatorii Galina Stratulat
lurie Bejenaru

examinand admisibilitatea recursului declarat de SA ”Banca Comerciala
Romana Chisinau”

in cauza civild la cererea de chemare 1n judecatd depusda de Scobioald Vasile
catre SA ”Banca Comerciala Romana Chisindu”, intervenienti accesorii SRL
” Anmarin-Com”, IS ”Cadastru” cu privire la degrevarea prin radiere a inscriptiilor
ipotecare de pe bunurile imobile, si la actiunea reconventionald a SA ”Banca
Comerciala Romand Chisindu” catre Scobioala Vasile, Scobioald Silvia, Scobioala
Vladislav, Scobioala Alexandru, intervenient accesoriu SRL ”Anmarin-Com” cu
privire la evacuarea persoanelor din bunurile imobile, deposedarea si transmiterea
silita Tn posesia bancii pentru comercializarea ulterioard a bunurilor imobile
ipotecate,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 10 iunie 2020, prin care s-a
admis apelul declarat de Scobioala Vasile si cererile de alaturare la apel, depuse de
Scobioala Silvia, Scobioald Alexandru si Scobioald Vladislav, s-a casat partial
hotararea Judecatoriei Chisinau, sediul Rascani, din 28 septembrie 2015, in aceasta
parte fiind pronuntata o noua hotarare,

constata:

La 06 august 2013, Scobioald Vasile a depus cerere de chemare 1n judecata
catre SA “Banca Comerciala Romana Chisindu”, intervenienti accesorii SRL
” Anmarin-Com” si IS ”Cadastru” cu privire la degrevarea prin radiere a inscrierilor
ipotecare de pe bunurile imobile: apartamentul XxxxX, numar cadastral XXXXX,
amplasat Tn mun. XXXXX, XXXXX si apartamentul nr. XXxxXx numar cadastral XXXxX
amplasat in mun. XXXXX, precum si Inregistrarea rectificarilor in Registrul
bunurilor imobile.

In motivarea actiunii a indicat ci intre Scobioald Vasile si SRL ”Anmarin-
Com”, pe de o parte, si SA “Banca Comerciali Romana Chisindu”, pe de alta
parte, au apdrut relatii contractuale incd din anul 2006, prin incheierea unor
contracte de credit, gaj, cesiune a creantelor, fidejusiune, etc.

Astfel, la 23 octombrie 2006, intre Scobioala Vasile si SA “Banca Comerciala
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Romana Chisindu” a fost semnat contractul de credit nr. 1370, modificat prin
Acordul nr. 1 din 26 ianuarie 2008 si Acordul de garantie nr. 14 din 10 martie
2009, prin care i-a fost acordat un credit in suma de 740000 lei pentru efectuarea
lucrarilor de finisare a constructiei - apartamentul nr. xxxxx compus din 2 odai,
amplasat in mun. Xxxxx, termenul final de rambursare fiind 22 octombrie 2017.

Totodata, la 17 august 2007, SA “Banca Comerciald Romana Chisinau” a
incheiat cu SRL “Anmarin-Com” contractul de credit nr. 1716, modificat prin
Acordul nr. 1 din 01 octombrie 2007, nr. 2 din 17 aprilie 2008, nr. 3 din 27 iunie
2008 si nr. 4 din 10 martie 2009, prin care ultimei i-a fost acordat un credit in suma
de 150000 dolari SUA, termenul final de rambursare fiind 16 august 2008.

In scopul garantirii achitirii sumelor imprumutate, la 23 octombrie 2006, a fost
incheiat contractul de gaj nr. 4069, modificat prin Acordurile: nr. 1620 din 05
aprilie 2007, nr. 2690 din 18 iunie 2007, nr. 3 - nr. 5279 din 20 august 2007, nr. 4 -
nr. 6027 din 05 octombrie 2007, nr. 5 - nr. 296 din 26 ianuarie 2008, nr. 1726 din
17 aprilie 2008, nr. 7 - nr. 2717 din 02 iulie 2008, nr. 8 - nr.4137 din 28 septembrie
2008 si nr. 9 - nr. 1353 din 12 martie 2009, asupra bunului imobil - apartamentul
nr. XXxXxx cu suprafata de xxxxx, amplasat in mun. XxxxX, cu valoarea admisa in
gaj de 1351000 lei.

De asemenea, la 19 iunie 2006, a fost incheiat contractul de gaj (ipotecd) nr.
1854, modificat prin Acordurile: nr. 2689 din 18 iunie 2007, nr. 2 - nr. 5278 din 20
august 2007, nr. 3 - nr. 5889 din 01 octombrie 2007, nr. 1725 din 17 aprilie 2008,
nr. 5 - nr. 2719 din 02 iulie 2008, nr. 6 - nr. 4136 din 25 septembrie 2008 si nr. 7 -
nr. 1355 din 12 martie 2009, asupra apartamentului xxxxx, compus din 2 odai, cu
suprafata de XxxxX, nr. cadastral xxxxx, amplasat in mun. Chisinau, str. Colina A.
Puskin, Xxxxxx cu valoarea admisa in garantie de 763000 lei.

Intru executarea fortati a creantelor, la 08 aprilie 2010, SA “Banca Comerciala
Romana Chisindu” a aplicat preavizul de executare a dreptului de ipoteca asupra
bunului imobil - apartamentul nr. xxxxx amplasat in mun. XxxxX, iar la 19 mai
2010, preavizul de executare a dreptului de ipoteca asupra imobilului -
apartamentul XxxxxX, amplasat in mun. XXXXX.

Totodata, in pofida neintelegerilor iscate intre Scobioald Vasile si SRL
“Anmarin-Com”, pe de o parte, si SA “Banca Comerciala Romana Chisinau”, pe
de altd parte, reclamantul a remarcat ca a gasit mijloace financiare suficiente,
aducand soldul creditului la 0 (zero) lei, fapt ce se confirma prin extrasele din
contul nr. 280550192, toate soldurile fiind rambursate.

Astfel, in legatura cu stingerea integrala a datoriilor fata de creditor, si faptul ca
solicitarea din 22 iulie 2013 privind degrevarea prin radierea inscriptiilor ipotecare
de pe bunurile imobile mentionate supra, nu s-a soldat cu succes, reclamantul a
inaintat prezenta actiune in instanta.

Ulterior, la 09 octombrie 2013, SA “Banca Comercialdi Romana Chiginau” a
depus actiune reconventionald impotriva lui Scobioald Vasile, Scobioala Silvia,
Scobioalda Alexandru si Scobioala Vladislav, intervenient accesoriu SRL
“Anmarin-Com”, cu privire la:

- deposedarea lui Scobioald Vasile, Scobioald Silvia, Scobioald Alexandru si
Scobioald Vladislav de bunul imobil — incdperea nelocativd nr. XXXXX cu suprafata
de xxxxX, numar cadastral XXXXX.0XXXXX cu toate ameliorarile, imbunatatirile si
reconstructiile, cu oricare bun imobil care se uneste prin accesiune cu bunul imobil
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ipotecat, precum si bunurilor noi ce rezultd din transformarea bunului imobil
ipotecat, amplasat in mun. XXXXX, cu transmiterea silitd al acestuia in posesia
“BCR Chisindu” SA pentru comercializarea ulterioard a bunului imobil ipotecat
conform contractului de ipotecd din 23 octombrie 2006, modificat prin Acordurile
aditionale: nr. 1 din 05 aprilie 2007, nr. 2 din 15 1unie 2007, nr. 3 din 17 august
2007, nr. 4 din 01 octombrie 2007, nr. 5 din 26 ianuarie 2008, nr. 6 din 17 aprilie
2008, nr. 7 din 27 iunie 2008, nr. 8 din 24 septembrie 2008 si nr. 9 din 10 martie
2009, pentru stingerea creantei lui Scobioala Vasile ce rezultd din contractul de
credit nr. 1370 din 23 octombrie 2006, modificat prin Acordul aditional nr. 1 din
26 ianuarie 2008 si stingerii creantei SRL “Anmarin-Com” ce rezulta din
contractul de credit nr. 1716 din 17 august 2007, modificat prin Acordurile
aditionale: nr. 1 din 01 octombrie 2007, nr. 2 din 17 aprilie 2008, nr. 3 din 27 iunie
2008 si nr. 4 din 10 martie 2009, si Acordul de garantie nr. 14 din 10 martie 2009.

- deposedarea lui Scobioalda Vasile si Scobioala Silvia, cu transmiterea silita in
posesia sa pentru comercializarea ulterioara a bunului imobil ipotecat conform
contractului de ipotecad din 19 1unie 2006, modificat prin Acordurile aditionale: nr.
1 din 15 iunie 2007, nr. 2 din 17 august 2007, nr. 3 din 01 octombrie 2007, nr. 4
din 17 aprilie 2008, nr. 5 din 27 iunie 2008, nr. 6 din 24 septembrie 2008 si nr. 7
din 10 martie 2009, si anume, apartamentul XXXXX, cu suprafata de XXXXX, numar 5
cadastral xxxxx, cu toate ameliorarile, imbunatatirile si reconstructiile, cu oricare
bun imobil care se uneste prin accesiune cu bunul imobil ipotecat, precum si
bunurilor noi ce rezultd din transformarea bunului imobil ipotecat, amplasat in
mun. XXXXX, XXXXX pentru comercializarea acestuia intru stingerea creantelor ale
SRL “Anmarin-Com” ce rezultd din contractul de credit nr. 1716 din 17 august
2007, modificat prin Acordurile aditionale: nr. 1 din 01 octombrie 2007; nr. 2 din
17 aprilie 2008; nr. 3 din 27 1unie 2008; nr. 4 din 10 martie 2009 si Acordul de
garantie nr. 14 din 10 martie 2009.

- evacuarea lui Vasile Scobioald, Scobioald Silvia, Scobioald Alexandru,
Scobioald Vladislav si a altor persoane, impreuna cu bunurile lor, din imobilele
litigioase.

- incasarea din contul paratilor a sumei de 10570 lei cu titlu de taxa de stat
achitata la depunerea cererii reconventionale si altor cheltuieli de judecata.

In motivarea actiunii reconventionale reprezentantul SA “Banca Comerciali
Romana Chisinau” a indicat ca, In conformitate cu contractul de credit nr. 1370 din
23 octombrie 2006, modificat prin Acordul aditional nr. 1 din 26 ianuarie 2008, i-a
acordat un credit lui Scobioald Vasile in sumd de 1090000 lei, termenul final de
scadenta fiind 22 octombrie 20xxxxx cu 0 dobanda fluctuanta de 19% anual.

Prin contractul nominalizat supra, Scobioald Vasile si-a asumat angajamentul
de a rambursa creditul in termenii si conditiile contractului de credit, insa contrar
acestora, ultimul nu-si onoreaza obligatiunile contractuale privind achitarea
creditului si dobanzilor calculate pentru utilizarea lui, incdlcdnd in asa mod
prevederile pct. 4.3 din contractul de credit si ale legislatiei in vigoare privind
executarea obligatiilor.

Potrivit pct. 8.5 din contractul de credit, pentru plata cu intarziere a oricaror
sume din credit, Scobioala Vasile urmeaza sa achite bancii o dobandd majorata cu
5 puncte procentuale anual peste dobanda curentd, iar pentru neachitarea dobanzii
in termenul stabilit, ultimul urmeaza sa achite si o penalitate in marime de 0,1%
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pentru fiecare zi de intarziere din suma dobanzii neachitate (pct. 10.2). Astfel, la
situatia din 30 august 2013, Scobioala Vasile a acumulat datorii la credit in suma
totala de 131221,36 lei, din care: 124004,76 lei - dobanzi restante si 7216,60 lei -
dobanda majorata.

In scopul asigurdrii executirii corespunzitoare a contractului de credit
nominalizat supra, la 23 octombrie 2006, a fost incheiat cu Scobioald Vasile,
Scobioald Silvia, Scobioala Alexandru si Scobioala Vladislav, contractul de
ipotecd, modificat prin Acordurile aditionale: nr. 1 din 05 aprilie 2007, nr. 2 din 15
iunie 2007, nr. 3 din 17 august 2007, nr. 4 din 01 octombrie 2007, nr. 5 din 26
lanuarie 2008, nr. 6 din 17 aprilie 2008, nr. 7 din 27 iunie 2008, nr. 8 din 24
septembrie 2008 si nr. 9 din 10 martie 2009, prin care ultimii au grevat cu ipoteca
in favoarea bancii bunul imobil - apartamentul nr. xxXxX numar cadastral
XXXXX.XXXXX cu suprafata de XXXXX, amplasat in mun. XXXXX, admis 1n garantie cu
valoarea de ipotecd in marime de 1351000 lei.

Totodatd, imobilul mentionat a mai garantat si creditele beneficiate de catre
SRL “Anmarin-Com”.

Potrivit pct. pct. 11.1-11.2 din contractul de credit, semnat de catre ambele
parti, banca a initiat procedura de solutionare a litigiului pe cale amiabila, dar care
nu s-a soldat cu un rezultat pozitiv.

Ca urmare a neonorarii obligatiunilor contractului de credit, in special prin
incdlcarea pct. pct. 4.3, 8.5, 10.1 din contractul de credit si a prevederilor legislatiei
in vigoare privind executarea obligatiilor, avand calitatea de creditor, la 03 martie
2010 si, respectiv, la 17 aprilie 2013, a notificat debitorii ipotecari despre initierca
procedurii de executare a dreptului de ipoteca, solicitand transmiterea bunurilor
gajate conform contractului de ipotecd pentru comercializarea acestora intru
stingerea creantelor sau achitarea integrala de catre Scobioald Vasile a restantelor
la sumele prevazute de contractul de credit. (f.d.201 vol.I)

La fel, la 08 aprilie 2010, a inregistrat preavizul de executare a dreptului de
ipotecd asupra bunurilor imobile litigioase la OCT Chisinau. (f.d.208, vol.I)

In altd ordine de idei, reclamanta a mentionat cd, in conformitate cu contractul
de credit nr. 1716 din 17 august 2007, modificat prin Acordurile adifionale: nr. 1
din 01 octombrie 2007, nr. 2 din 17 aprilie 2008, nr. 3 din 27 iunie 2008 si nr. 4 din
10 martie 2009, i-a acordat un credit SRL “Anmarin-Com” in marime de 450000
dolari SUA, cu o dobanda fluctuanta de 12% anual.

Potrivit Acordului de garantie nr. 14 din 10 martie 2009, SA ”BCR Chisindu” a
eliberat SRL “Anmarin-Com” o scrisoare de garantie in suma de 400000 dolari
SUA, iar ultima la rAndul sdu si-a asumat angajamentul de a rambursa creditul in
termenii si conditiile contractului.

Conform art. 1246 din Codul civil, garantia bancara este un angajament scris,
asumat de o banca sau de o altad institutie financiara (garant), la cererea unei alte
persoane (solicitant/ordonator SRL “Anmarin-Com”) de a achita creditorului
ordonatorului (beneficiarului “Gordon Trade & Logistic” LTD) pentru executarea
contractului xxxxx/02-09 din 16 februarie 2009 o suma de bani in baza cererii
scrise a beneficiarului.

Ca rezultat, la solicitarea beneficiarului scrisorii de garantie, banca a transferat
sumele in marime de 88227,70 dolari SUA si 66938,96 dolari SUA, in total suma
de 155166,66 dolari SUA, insd SRL “Anmarin-Com” nu si-a onorat obligatiunile
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contractuale stabilite in contractul de credit nr. 1716 din 17 august 2007 precum si
in Acordul de garantie nr. 14 din 10 martie 2009, astfel la situatia din 30 august
2013 debitorul a acumulat datorii la credit si acordul de garantie in suma totala de
1891xxxxx07 dolari SUA, dupa cum urmeaza: la contractul de credit nr. 1716 din
17 august 2007 - 34551,61 dolari SUA (dobanzile restante); 62192,90 dolari SUA
(penalitati, calculate conform pct. 5.4 din contractul de credit); 24739,50 dolari
SUA (dobanda majorata calculata conform pct. 5.5 din contractul de credit) si la
acordul de garantie nr. 14 din 10 martie 2009 - 67660,06 dolari SUA (dobanzi
restante).

In scopul asiguririi executarii corespunzitoare a contractului de credit enuntat
supra, la 19 iunie 2006, cu Scobioala Vasile si Scobioala Silvia, a fost incheiat
contractul de ipoteca, modificat prin Acordurile aditionale: nr. 1 din 15 1unie 2007,
nr. 2 din 17 august 2007, nr. 3 din 01 octombrie 2007, nr. 4 din 17 aprilie 2008, nr.
5 din 27 1unie 2008, nr. 6 din 24 septembrie 2008 si nr. 7 din 10 martie 2009, prin
care ultimii au grevat in favoarea bancii bunul imobil - apartamentul Xxxxx, numar
cadastral xxxxx, amplasat in mun. XXXXX, XXXXX admis in garantie cu valoarea de
Ipotecad in marime de 763000 lei.

Conform prevederilor pct. pct. 14.1-14.2 din contractul de credit, la fel a initiat
procedura de solutionare a litigiului pe cale amiabila, dar fara rezultat.

Urmare a nerespectarii obligatiunilor ce rezultd din contractul de credit, in
special Capitolul VI al respectivului contract, in calitate de creditor a notificat atat
debitorul SRL “Anmarin-Com”, cat si debitorii ipotecari Scobioald Vasile,
Scobioald Silvia, Scobioala Alexandru si Scobioald Vladislav despre initierea
procedurii de executare a dreptului de ipoteca, solicitand transmiterea bunurilor
gajate conform contractelor de ipoteca mentionate supra, pentru a fi comercializate
sau achitarea deplina de catre SRL “Anmarin-Com” a sumei creditului si platilor
aferente contractului de credit si Acordului de garantie, iar la 19 mai 2010 a fost
inregistrat preavizul de executare a dreptului de ipotecd la OCT Chisinau.

Totodata, ca rezultat al neonorarii obligatiilor asumate prin contractele de
credit nominalizate, inclusiv si Acordul de garantie, la 20 decembrie 2010, s-a
adresat cu actiune in instanta de judecata privind deposedarea debitorului ipotecar
Scobioala Vladislav de bunul imobil, nr. cadastral XXXxXsi nr. XXXxX, constituit din
casa de locuit, cu suprafata de Xxxxx si terenul aferent cu suprafata de xxxxxha,
situat in mun. XXXXX, ipotecat in baza contractului de ipotecd nr. 1728 din 17
aprilie 2008, ce garanta creditele beneficiate de SRL “Anmarin-Com”, cu
transmiterea silitd din posesia ultimului in posesia bancii pentru comercializarea
ulterioard al acestuia 1n scopul stingerii a datoriilor, care in consecinta a fost
comercializat, fiind stinse o parte din datoriile debitorului. Insa, discutiile purtate
cu paratii i masurile Intreprinse de angajatii bancii privind rambursarea integrald a
creditelor, nu s-au soldat cu succes, datoriile pana in prezent nefiind achitate.

Prin hotararea Judecatoriei Chigindu, sediul Rascani, din 28 septembrie 2015,
actiunea initiala depusa de Scobioald Vasile catre SA ”Banca Comerciald Romana
Chisindu”, intervenienti accesorii SRL ”Anmarin-Com”, IS ”Cadastru” cu privire
la degrevarea prin radiere a inscriptiilor ipotecare de pe bunurile imobile, a fost
admisa in parte, fiind dispusd degrevarea prin radierea inscrierilor ipotecare de pe
bunul imobil — apartamentul xxxxx, numar cadastral Xxxxx, amplasat
in mun. XXXXX.



S-a incasat din contul SA ”Banca Comercialda Roméana Chisindau” in beneficiul
lui Scobioala Vasile suma de 3815 lei cu titlu de taxa de stat achitata la depunerca
cererii de chemare in judecati. In rest, actiunea a fost respinsa.

S-a admis partial actiunea reconventionald Tnaintata de SA ”Banca Comerciala
Romana Chisindu” cétre Scobioald Vasile, Scobioald Silvia, Scobioald Vladislav,
Scobioala Alexandru, intervenient accesoriu SRL ”Anmarin-Com” cu privire la
evacuarea persoanelor din bunurile imobile, deposedarea si transmiterea silita in
posesia bancii pentru comercializarea ulterioara a bunurilor imobile ipotecate, si s-
a dispus deposedarea lui Scobioala Vasile, Scobioala Silvia, Scobioala Alexandru
si Scobioala Vladislav de bunul imobil — apartamentul nr. Xxxxx cu suprafata de
XXXXX, numar cadastral XXXxX.0Xxxxx amplasat in mun. XXXXX, Cu transmiterea
silitd a acestuia in posesia SA “Banca Comerciala Romana Chisinau” pentru
comercializarea lui ulterioara intru stingerea creantelor;

S-a dispus evacuarea lui Scobioala Vasile, Scobioala Silvia, Scobioala
Alexandru, Scobioala Vladislav si a altor persoane impreuna cu bunurile lor din
imobilul respectiv.

S-a incasat din contul lui Scobioald Vasile in beneficiul SA ”Banca Comerciald
Romand Chisindu” suma de 6755 lei cu titlu de taxa de stat achitatd la depunerea
cererii reconventionale. In rest, actiunea reconventionala a fost respinsa.

La 15 octombrie 2015, avocatul Cretu Doina, in interesele apelantilor
Scobioala Vasile, Scobioala Silvia, Scobioald Vladislav si Scobioala Alexandru, a
declarat apel impotriva hotararii Judecatoriei Rascani mun. Chisindu din 28
septembrie 2015, solicitand casarea partiala a hotararii primei instante, in partea
respingerii actiunii lui Scobioala Vasile in privinta degrevarii inscriptiilor ipotecare
de pe bunul imobil amplasat in mun. XXXXX, si In partea admiterii actiunii
reconventionale a SA ”Banca Comerciald Romana Chisinau”, cu emiterea unei noi
hotérari prin care sd fie admisa actiunea inaintatd de Scobioald Vasile in privinta
degrevarii inscriptiilor ipotecare de pe bunul imobil amplasat in mun. XxXxx, iar
actiunea reconventionald Tnaintata de SA ”Banca Comerciald Romand Chisindu”,
sa fie respinsa.

La 28 octombrie 2015, SRL ”Anmarin-Com” a declarat apel impotriva
hotararii Judecatoriei Rascani mun. Chisindu din 28 septembrie 2015, solicitand
casarea partiald a hotararii primei instante, in partea respingerii actiunii lui
Scobioald Vasile, in privinta degrevarii inscriptiilor ipotecare de pe bunul imobil
amplasat in mun. XXXXX si in partea admiterii actiunii reconventionale a SA
”Banca Comercialda Roméana Chisindu”, cu emiterea unei noi hotarari prin care sa
fie admisa actiunea naintata de Scobioald Vasile, iar actiunea reconventionala a
SA ”Banca Comerciald Roména Chisindu”, sd fie respinsa.

La 25 mai 2016, avocatul Cretu Doina, in interesele apelantilor Scobioala
Silvia, Scobioala Vladislav si Scobioald Alexandru, a Tnaintat cerere de aldturare la
apelul declarat de Scobioala Vasile.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 15 septembrie 2016, a fost admisa
cererea 1naintatd de Scobioald Silvia, Scobioald Alexandru si Scobioald Vladislav
privind restituirea apelului declarat impotriva hotararii Judecatoriei Rascani mun.
Chisindu, emisa la 28 septembrie 2015.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 25 octombrie 2016, a fost admis apelul
declarat de Scobioala Vasile si cererile de alaturare la apel depuse de Scobioald
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Silvia, Scobioala Alexandru si Scobioala Vladislav, si casata hotararea Judecatoriei
Réscani mun. Chisindu din 28 septembrie 2015, in partea respingerii actiunii
initiale si in partea admiterii actiunii reconventionale, CU pronuntarea unei noi
hotdrari in aceasta parte, prin care:

- actiunea initiald a lui Scobioald Vasile, cu privire la degrevarea prin radiere a
inscriptiilor ipotecare de pe bunul imobil a fost admisa, cu dispunerea degrevarii
prin radiere a inscriptiilor ipotecare de pe bunul imobil - apartamentul nr. xxxxx cu
suprafata de xxXxxx, numar cadastral XxxxX.0xxxxx amplasat Tn mun. XXXXX, si
obligarea Inregistrarii modificarilor corespunzatoare in Registrul bunurilor imobile.

- actiunea reconventionalda depusda de SA ”“Banca Comerciali Romana
Chisindu” privind deposedarea si transmiterea silitd in posesia sa pentru
comercializare a bunului imobil - apartamentul nr. xxxxx cu suprafata de XXxXX,
numar cadastral XXXXX.0XXXXX amplasat Tn mun. XXXXX, si evacuarea paratilor, a
fost respinsa ca neintemeiata.

In rest, hotirarea primei instante a fost mentinuta.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 26 aprilie 20xxxxx a fost admis
recursul declarat de SA ”Banca Comercialdi Romana Chisinau”, cu casarea
integrala a deciziei Curtii de Apel Chisinau din 25 octombrie 2016, si remiterea
cauzeli civile spre rejudecare in instanta de apel, in alt complet de judecatori.

Drept motiv pentru remiterea cauzei la rejudecare, a fost invocat faptul ca
solutia instantei de apel in prezentul litigiu este arbitrard, deoarece instanta nu a
elucidat toate aspectele cauzei.

Astfel, distinct de sumele achitate de catre debitorii Scobioald Vasile si SRL
”Anmarin-Com” in beneficiul SA ”Banca Comerciali Romana Chisindu”, in
marime de 630000 dolari SUA, instanta de apel urma sa elucideze aspectele
formarii datoriei In suma totalda de 700000 dolari SUA, solicitata de catre banca
prin scrisorile nr. 1417 din 20 septembrie 2011 si nr. 1631 din 01 noiembrie 2011,
de altfel acceptata prin hotararea Consiliului de Supraveghere nr. 25 din 08
noiembrie 2011, intru solutionarea pe cale amiabila a litigiului, in special ce
reprezinta diferenta de 100000 dolari SUA din cea enuntata supra (700000 dolari
SUA — 600000 dolari SUA) sau mai exact 70000 dolari SUA (100000 dolari SUA
— 30000 dolari SUA).

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 10 iunie 2020, a fost admisa cererea
de apel declaratd de Scobioald Vasile si cererile de alaturare la apel depuse de
Scobioala Silvia, Scobioald Alexandru si Scobioala Vladislav.

S-a casat partial hotararea Judecatoriei Riscani, mun. Chigindu, din 28
septembrie 2015, in partea respingerii capatului cererii de chemare in judecata a lui
Scobioald Vasile citre BC ”Banca Comercialda Romand Chisinau” SA si in partea
admiterii actiunii reconventionale, cu emiterea Tn aceasta parte a unei noi hotarari,
prin care:

S-a admis cererea de chemare in judecatad inaintatd de Scobioald Vasile catre
SA ”Banca Comerciald Romana Chisinau”, intervenienti accesorii SRL ”Anmarin-
Com” SRL si IS ”Cadastru”, privind dispunerea degrevarii prin radierea
inscriptiilor ipotecare de pe bunul imobil — apartamentul nr. xxxxx cu nr. cadastral
XXXXX.0XXXXX amplasat in mun. XXxxx. S-a degrevat prin radierea inscriptiilor
ipotecare de pe bunul imobil - apartamentul nr. xxxxx cu nr. cadastral
XXXXX.0XXXXX amplasat in mun. XxXxX, cu dispunerea inregistrarii modificarilor in
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Registrul bunurilor imobile.

S-a respins ca neintemeiata actiunea reconventionala inaintata de BC ”Banca
Comerciala Romana Chisinau” SA catre Scobioald Vasile, Scobioala Silvia,
Scobioald Vladislav, Scobioala Alexandru, intervenient accesoriu SRL ”Anmarin-
Com” SRL privind: - deposedarea lui Scobioald Vasile, Scobioald Silvia,
Scobioald Alexandru si Scobioald Vladislav si transmiterea silitd in posesia bancii
pentru comercializarea ulterioara a bunului imobil ipotecat cu nr. cadastral
XXXXX.0XXXXX amplasat in mun. XXXXX, pentru stingerea creantei lui Scobioala
Vasile; - deposedarea lui Scobioald Vasile si Scobioala Silvia si transmiterea silita
in posesia bancii pentru comercializarea ulterioard a bunului imobil ipotecat cu nr.
cadastral xxxxx, amplasat in mun. XXXXX, XXXXX pentru stingerea creantei
,2Anmarin-Com” SRL; - evacuarea lui Scobioald Vasile, Scobioala Silvia,
Scobioald Alexandru si Scobioald Vladislav si a tuturor persoanelor si bunurilor lor
mobile din bunul imobil cu nr. cadastral XXxXxX.xxxxx amplasat in mun. Xxxxx; -
evacuarea lui Scobioala Vasile si Scobioala Silvia si a tuturor persoanelor si
bunurilor lor mobile din bunul imobil-apartamentul xxxxx, cu nr. cadastral XxXxxXx,
amplasat in mun. XXxXxx 18.

In rest, hotdrarea Judecitoriei Rascani mun. Chisinau din 28 septembrie 2015,
a fost mentinuta fara modificari.

Pentru a decide astfel, ghidandu-se de indicatiile instantei ierarhic superioare
cu privire la stabilirea circumstantelor credrii cuantumului datoriei imputate de
banca, instanta de apel a remarcat ca la calcularea restantei pretinse de SA ”Banca
Comerciala Romana Chisinau”, au fost admise abateri, ce au condus la calcularea
eronatd a sanctiunilor pecuniare.

Astfel, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii de
Apel Chisindu, a specificat cd in conformitate cu hotararea Consiliului de
Supraveghere nr. 25 din 08 noiembrie 2011, a fost aprobatd tranzactia privind
stingerea pe cale amiabild a datoriilor SC ”Anmarin-Com” SRL i Scobioala
Vasile prin incasareca sumei de 700000 dolari SUA, iar la 26 decembrie 2011
grupul de debitori a achitat bancii echivalentul sumei de 600000 dolari SUA, din
contul caruia au fost stinse: datoriile restante ale SRL ”Anmarin-Com” in suma de
532 495,18 dolari SUA si datoriile restante ale lui Scobioala Vasile in suma de
67504,82 dolari SUA.

Ulterior, pentru stingerea datoriilor restante ale debitorului Scobioald Vasile, la
03 iulie 2012 si 13 august 2012, n beneficiul bancii au mai fost achitate sumele de
10000 dolari SUA si respectiv 20000 dolari SUA, fapt confirmat prin raspunsul SA
”Banca Comerciala Romana Chisindu”, nr. 1162 din 30 august 2012.

Respectiv, prin prisma art. 487 alin. (1) si art. 490 alin. (1) si (4) din Codul
civil, (in redactia 1n vigoare la data sesizarii instantei de judecatd cu prezenta
actiune), instanta de apel a mentionat cad este inadmisibild realizarea dreptului de
gaj al creditorului gajist, or, potrivit normelor citate, exercitarea de catre creditorul
gajist a dreptului de gaj este determinata de neexecutarea admisa de catre debitorul
obligatiei garantate prin gaj, insa la dosar se denota lipsa probelor ce ar confirma
neexecutarea respectiva.

In context, constatind ci conform extraselor din conturile bancare a grupului
de debitori, reflectate in scrisoarea SA “Banca Comercialda Romana Chisinau” nr.
1448 din 20 septembrie 2013, la rubrica ”Sold credit” este specificatd mentiunea
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707, (f.d. 228, vol. 1), instanta de apel a reiterat lipsa temeiurilor legale pentru
deposedarea lui Scobioala Vasile, Scobioald Silvia, Scobioald Alexandru si
Scobioala Vladislav de bunurile imobile.

De asemenea, prin prisma ordinii de recuperare de cdtre debitori a creantelor
cuvenite bancii, stabilite in contractele de credit incheiate intre parti, instanta de
apel a dat o apreciere critica argumentelor SA ”Banca Comercialdi Romana
Chisindu” cu referire la formarea datoriilor imputate lui Scobioald Vasile si SRL
”Anmarin-Com”, formate inclusiv din dobanzi restante, dobanzi majorate si
penalitati, concretizand faptul ca in cazul rezilierii contractului, creditorul va putea
solicita Incasarea dobanzilor pentru credit pana la data rezilierii contractului, caz in
care creditorul este indreptatit de a pretinde o dobanda echivalentd cu rata legala a
dobanzii si alte sanctiuni stabilite de contract.

In aceeasi ordine de idei, instanta de apel a remarcat faptul cd, in urma
notificarilor din 19 august 2009 si, corespunzator, din 03 martie 2010, a debitorilor
ipotecari despre intentia de exercitare a ipotecii In scopul stingerii sumelor
restante, calculate pentru intreaga perioada de valabilitate a creditorului, precum si
adresarii ulterioare in instanta de judecata cu acest scop, contractele de credit
vizate, au fost de fapt reziliate, astfel incat calcularea dobanzilor contractuale dupa
datele indicate, nu mai putea fi realizata.

In acest context, instanta de apel a concluzionat ci potrivit calculelor
prezentate de catre SA ”Banca Comercialda Romana Chisindu”, restanta pretinsa de
aceasta include si sumele dobanzilor contractuale calculate pentru intreaga
perioadd prevazutd de contractele de credit, contrar constatarilor expuse in actul
judecatoresc, astfel incat restanta respectivd a fost majoratd contrar exigentelor
legale cu sumele respective, creditorul calculand concomitent dobanda
contractuald, dobanda majorata si penalitatile.

La 01 octombrie 2020, SA ”Banca Comerciala Romana Chiginau” a declarat
recurs, solicitind casarea deciziei Curtii de Apel Chisindu din 10 iunie 2020 si
mentinerea hotdrarii primei instante.

In motivarea recursului, reiterdand circumstantele de fapt si normele de drept
reflectate in actiunea reconventionala si referinta la cererea de apel, SA ”Banca
Comerciald Romana Chisinau” a invocat ca instanta de judecata nu a elucidat pe
deplin circumstantele importante pentru solutionarea cauzei, or, la rejudecarea
cauzei, instanta de apel nu a tinut cont de cele mentionate in decizia Curtii
Supreme de Justitie din 26 aprilie 2017 si nu s-a stabilit ce reprezintd suma de
70000 dolari SUA, adica diferenta intre 700000 dolari SUA si 630000 dolari SUA
(achitata de debitori).

Suplimentar, a mentionat cd instanta de judecatd nu au elucidat pe deplin
aspectul rezilierii de fapt a contractelor de credit, prin expedierea notificarilor
despre intentia de exercitare a ipotecii, or, rezilierea unui contract nu poate avea
loc fara sa existe 0 declaratie scrisd a uneia din parti, care nu se confine in nicio
proba anexata la materialele cauzei.

La 30 noiembrie 2020, a fost inregistrata referinta depusa de avocatul Paladii
Andrian in interesele lui Scobioala Vladislav, pe marginea recursului declarat de
SA ”Banca Comerciald Romana Chiginau”, prin care s-a solicitat constatarea lui ca
fiind inadmisibil.

Cu referire la termenul de declarare a recursului, este de mentionat ca, in
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conformitate cu art.434 alin. (1), (2) din Codul de procedura civila, recursul se
declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale,
daca legea nu prevede altfel. Termenul de 2 luni este termen de decadere si nu
poate fi restabilit.

Potrivit materialelor cauzei, la 03 august 2020, instanta de apel a expediat
participantilor la proces, decizia Curtii de Apel Chisinau din 10 iunie 2020, (f.d.
145 vol.V), insa la materialele cauzei nu exista inscrisuri care sa probeze
momentul receptiondrii acesteia de catre recurenta.

Astfel, in conformitate cu art.434 din Codul de procedura civilda, Completul
Colegiului considera ca cererea de recurs, inregistratd la 01 octombrie 2020, este
depusa in termen.

Analizdnd temeiurile invocate in cererea de recurs in raport cu materialele
pricinii si prevederile legale, Completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie considerd ca recursul
declarat de SA ”Banca Comerciala Romana Chisindau” este neintemeiat si urmeaza
a fi declarat inadmisibil, din considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art.432 alin.(1) din Codul de procedura civila, partile si alti
participanti la proces sunt in drept sd declare recurs in cazul in care se invoca
incdlcarea esentialda sau aplicarea eronata a normelor de drept material sau a
normelor de drept procedural prevazute de art. 432 alin. (2), (3) si (4) din Codul de
procedura civila.

Conform art.433 lit.a) din Codul de procedura civild, cererea de recurs se
considera inadmisibila in cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile
prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si (4) din Codul de procedura civila.

Potrivit art.440 alin.(1) din Codul de procedurad civila, in cazul in care se
constatd existenta unuia din temeiurile prevazute la art.433, completul din 3
judecatori decide in mod unanim, printr-o incheiere motivata irevocabild, asupra
inadmisibilitatii recursului. Incheierea se emite conform prevederilor art. 270 si nu
contine nici o referire cu privire la fondul recursului.

Luénd in consideratie ca temeiurile de declarare a recursului impotriva deciziei
curtii de apel, prin prisma prevederilor sectiunii a 2-a a capitolului XXXVIII al din
Codul de procedurd civila, sunt strict delimitate de art. 432, Completul retine ca
reiesind din prevederile art. 437 alin. (1) lit. f) din Codul de procedura civila, in
sarcina recurentului este impusd obligatia delimitarii esentei, temeiului si
argumentdrii acelei/acelor incdlcdri esentiale si/sau a acelor circumstante ce indica
la aplicarea eronatd a normelor de drept material sau procedural, si care ar dicta
necesitatea declararii recursului ca fiind admisibil.

In spetd, insa criticile invocate de recurenti nu pot duce la admisibilitatea
recursului, or, acestea nu pot fi retinute prin prisma art. 432 din Codul de
procedura civila, in conditiile n care se insistd Tn mod exclusiv asupra reaprecierii
circumstantelor cauzei, In detrimentul evidentierii ilegalitdtii solutiei instantei de
apel.

In context este de mentionat faptul ci recursul exercitat conform sectiunii a IT-a
are caracter devolutiv numai asupra problemelor de drept material si procedural,
verificandu-se doar legalitatea deciziei, dar nu si temeinicia in fapt.

Acest fapt denota caracterul declarativ al recursului, fiind lipsit de esenta, care
evidentiaza simplul fapt al dezacordului recurentei cu solutia datd de instanta de
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apel, precum si lipsa temeiurilor legale de declarare a recursului, avand in vedere
faptul ca, rolul exclusiv al recursului este de a asigura efectuarea unui control de
legalitate a deciziei atacate in baza temeiurilor legale de declarare a recursului
strict prevazute de art. 432 alin. (2), (3) s1 (4) din Codul de procedura civila.

Abordarea recurentei, in speta, insa evidentiaza in mod clar dezacordul acesteia
cu solutia data de instanta de apel, iar argumentele recursului nu permit
identificarea omisiunilor sau erorilor care ar impune declararea acestuia ca fiind
admisibil.

In alta ordine de idei, prin prisma jurisprudentei CtEDO, recursul trebuie si fie
efectiv, adica sa fie capabil sd ofere Indreptarea situatiei prezentate in cerere, sa
posede puterea de a indrepta in mod direct starea de lucruri, trasatura distinctiva
care nu este evidentiata in cererea de recurs declaratda de SA “Banca Comerciala
Romana Chisinau”.

Astfel, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie constatd lipsa carorva temeiuri In urma carora ar fi
necesara declararea recursului ca fiind admisibil.

In conformitate cu art. 270, 431 alin.(2), art.433 lit. a) si art. 440 alin.(1) din
Codul de procedura civila, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune:
Se considera inadmisibil recursul declarat de SA ”Banca Comerciala Romana
Chisinau”.
Incheierea este irevocabila.
Presedintele completului, Judecatorul Svetlana Filincova

Judecatorii Galina Stratulat

lurie Bejenaru
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