Dosarul nr. 2ra-70/21

Prima instanta: Judecatoria Ungheni (jud: M.Stratan)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud: L.Bulgac, V.Sirbu, V.Buhnaci)

INCHEIERE
27 ianuarie 2021 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie,

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul Tamara Chisca-Doneva
Judecatori Maria Ghervas
Nicolae Craiu

examinand admisibilitatea recursului declarat de catre Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Cidonia”,

in cauza civild intentata la cererea de chemare in judecatda depusa de catre Elena
Dirvari, Vera Placinta, Radion Lupu, Valentin Placinta, Iulia Ceban, lon Zderciuc,
Eugeniu Bogdan, llia Buca si Vasile Mamaischi impotriva Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Cidonia” cu privire la rezilierea contractului de arenda,

impotriva deciziei din 3 iunie 2020 a Curtii de Apel Chisinau,

constata:

La data de 9 august 2018, Dirvari Elena a depus cererea de chemare in judecatd
impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor
de arenda.

La data de 9 august 2018, Placinta Vera a depus cererea de chemare in judecata
impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor
de arenda.

La data de 9 august 2018, Lupu Radion a depus cererea de chemare in judecata
impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor
de arenda.

La data de 22 august 2018, Placinta Valentin a depus cererea de chemare in
judecata impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea
contractelor de arenda.

La data de 9 august 2018, Ceban Iulia, a depus cererea de chemare in judecata
impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor
de arenda.

La data de 20 august 2018, Zderciuc Ion a depus cererea de chemare in judecata
impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor
de arenda.

La data de 9 august 2018, Bogdan Eugeniu a depus cererea de chemare in judecata
impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor
de arenda.

La data de 19 octombrie 2018, Buca Ilia a depus cererea de chemare in judecata
impotriva Societatea cu Raspundere Limitata privind rezilierea contractelor de arenda.
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La data de 20 august 2018, Mamaischi Vasile a depus cererea de chemare in
judecata impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea
contractelor de arenda.

Prin incheierile din 25 octombrie 2018 si 19 decembrie 2018 a Judecatoriei
Ungheni, cauzele civile au fost conexate intr-un singur dosar.

In esentd reclamantii si-au motivat cererile de chemare in judecati prin
urmatoarele.

La data de 9 august 2016 Dirvari Elena, in calitate de arendator si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Cidonia” in calitate de arendas, au semnat contractul de arenda
a terenului agricol cu suprafata de 0.6369 ha, nr. cadastral 9277215388 amplasat in
extravilanul corn. Zagarancea, contract care a fost inregistrat in Registrul bunurilor
imobile la 10 august 2016.

Potrivit clauzelor contractului, arendatorul transmite iar arendasul primeste in
posesie si folosintd temporard cu platd - arenda, sectoarele de teren enumerate, in
scopul infiintarii plantatiilor multianuale. Termenul de arenda este de 25 ani, Incepand
cu anul 2016 si expira in decembrie 2041.

Contrar acestor clauze, desi contractual a fost incheiat inca la 9 august 2016, pana
la moment arendasul nu a intrat in posesia terenurilor agricole si nu a executat nici o
obligatie prevazuta in contract.

Contractul de arenda a terenurilor agricole a fost incheiat la 9 august 2016, dar
pana la moment n-au fost stabilite hotarele terenurilor in natura (pe loc).

Arendasul nu prelucreaza terenurile agricole care fac obiectul contractului si n-a
exercitat nici un drept prevazut in contract.

A solicitat sa fie rezolvit contractul de arenda a terenului agricol cu suprafata de
0.6369 ha, nr. cadastral 9277215388 amplasat in extravilanul com. Zagarancea,
incheiat la 9 august 2016 intre Dirvari Elena, in calitate de arendator Societatea cu
Raspundere Limitatd ,,Cidonia” in calitate de arendas si inregistrat in Registrul
bunurilor imobile la 10 august 2016.

La data de 17 octombrie 2016 Placinta Vera, in calitate de arendator si Societatea
cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia” in calitate de arendas, au semnat un contract de
arendd a terenurilor agricole cu suprafata de 0.14029 ha, nr. cadastral 9277209137,
terenul agricol cu suprafata de 0.2802 ha, nr. cadastral 9277209138; terenul agricol cu
suprafata de 0.4963 ha, nr. cadastral 9277209100; terenul agricol cu suprafata de
0.9938 ha, nr. cadastral 9277209101, amplasate in extravilanul com. Zagarancea,
contract care a fost inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 26 aprilie 2017.

A solicitat Placinta Vera sa fie rezolvit contractul de arenda a terenului agricol cu
suprafata de 0.14029 ha, nr. cadastral 9277209137; terenului agricol cu suprafata de
0.2802 ha, nr. cadastral 9277209138; terenul agricol cu suprafata de 0.4963 ha, nr.
cadastral 9277209100; terenul agricol cu suprafata de 0.9938 ha, nr. cadastral
9277209101; amplasate in extravilanul com. Zagarancea, incheiat la 17 octombrie
2016 intre Placinta Vera, in calitate de arendator si Societatea cu Raspundere Limitata
,,Cidonia” in calitate de arendas si inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 26 aprilie
2017.

La 16 septembrie 2016 Lupu Radion, in calitate de arendator si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Cidonia” in calitate de arendas, au semnat un contract de arenda
a terenurilor agricole cu suprafata de 1.007 ha, nr. cadastral 9277216076; terenul
agricol cu suprafata de 0.5562 ha, nr. cadastral 9277216031 si terenul agricol cu
suprafata de 0.6747 ha, nr. cadastral 9277216030, amplasate in extravilanul com.
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Zagarancea, contract care a fost inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 26 aprilie
2017.

A solicitat Lupu Radion sa fie rezolvit contractul de arenda a terenurilor agricole
cu suprafata de 1.007 ha, nr. cadastral 9277216076; terenului agricol cu suprafata de
0.5562 ha, nr. cadastral 9277216031 si terenul agricol cu suprafata de 0.6747 ha, nr.
cadastral 9277216030 amplasate in extravilanul com. Zagarancea, incheiat la 16
septembrie 2016 Lupu Radion, in calitate de arendator si Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Cidonia”, in calitate de arendas si inregistrat in Registrul bunurilor imobile
la 26 aprilie 2017.

La 17 octombrie 2016 Placinta Valentin, in calitate de arendator si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Cidonia”, in calitate de arendas au semnat contractul de arenda
a terenurilor agricole cu suprafata de 0.99.37 ha, nr. cadastral 9277203152; terenul
agricol cu suprafata de 0.2802 ha, nr. cadastral 9277101011; a terenului agricol cu
suprafata de 0.9939 ha, nr. cadastral 9277203154 si a terenului agricol cu suprafata de
0.2804 ha, nr. cadastral 9277101013 amplasate in extravilanul corn. Zagarancea,
contract care a fost inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 26 aprilie 2017.

Potrivit clauzelor contractului, arendatorul transmite iar arendasul primeste in
posesie si folosinta temporara cu platd - arenda, sectoarele de teren enumerate, in
scopul infiintarii plantatiilor multianuale. Termenul de arenda este de 3 ani, incepand
cu anul 2016 si expira in decembrie 2019.

Contrar clauzelor contractuale, desi contractul a fost incheiat inca la 17 octombrie
2016, pana la moment arendasul nu a intrat in posesia terenurilor agricole si nu a
executat nici o obligatie prevazuta in contract.

A solicitat Placintd Valentin sa fie rezolvit contractul de arenda a terenurilor
agricole cu suprafata de 0.9937 ha, nr. cadastral 9277203152; terenul agricol cu
suprafata de 0.2802 ha, nr. cadastral 9277101011; terenul agricol cu suprafata de
0.9939 ha, nr. cadastral 9277203154 si a terenului agricol cu suprafata de 0.2804 ha,
nr. cadastral 9277101013 amplasate in extravilanul corn. Zagarancea, incheiat la 17
octombrie 2016 si inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 26 aprilie 2017.

La data de 17 octombrie 2016 lulia Ceban, in calitate de arendator si Societatea
cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” in calitate de arendas, a semnat un contract de
arenda a terenului agricol cu suprafata de 0.9682 ha, nr. cadastral 9277203008 si a
terenului agricol cu suprafata de 0.3058 ha, nr. cadastral 9277209083, amplasate in
extravilanul com. Zagarancea, contract care a fost inregistrat in Registrul bunurilor
imobile la 26 aprilie 2017.

Potrivit clauzelor contractului, arendatorul transmite iar arendasul primeste in
posesie si folosinta temporara cu plata arenda, sectoarele de teren enumerate, in scopul
infiintarii plantatiilor multianuale. Termenul de arenda este de 25 ani, incepand cu anul
2016 si expira in decembrie 2041.

Contrar acestor clauze, desi contractul a fost incheiat inca la 17 octombrie 2016,
pana la moment arendasul nu a intrat in posesia terenurilor agricole si nu a executat
nici o obligatie prevazuta in contract.

A solicitat lulia Ceban sa fie rezolvit contractul de arenda a terenului agricol cu
suprafata de 0.9682 ha, nr. cadastral 9277203008 si a terenului agricol cu suprafata de
0.3058 ha, nr. cadastral 9277209083, amplasate in extravilanul com. Zagarancea,
inregistrat n Registrul bunurilor imobile la 26 aprilie 2017.

La data de 9 august 2016 lon Zderciuc, in calitate de arendator si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Cidonia” in calitate de arendas, au semnat un contract de arenda
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a terenului agricol cu suprafata de 1.2701 ha, nr. cadastral 9277215200 amplasat in
extravilanul com. Zagarancea, contract care a fost inregistrat in Registrul bunurilor
imobile la 10 august 2016.

Potrivit clauzelor contractului, arendatorul transmite iar arendasul primeste in
posesie si folosinta temporara cu plata arenda, sectoarele de teren enumerate, in scopul
infiintarii plantatiilor multianuale. Termenul de arenda este de 25 ani, incepand cu anul
2016 si expira in decembrie 2041.

Contrar acestor clauze, desi contractual a fost incheiat inca la 9 august 2016, pana
la moment arendasul nu a intrat in posesia terenurilor agricole si nu a executat nici o
obligatie prevazuta in contract.

A solicitat lon Zderciuc sa fie rezolvit contractul de arenda a terenului agricol cu
suprafata dc 1.2701 ha, nr. cadastral 9277215200 amplasat in extravilanul com.
Zagarancea, incheiat la 9 august 2016 si inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 10
august 2016.

La data de 7 decembrie 2016 Eugeniu Bogdan, fiind reprezentat de tatal sau
Vitalie Bogdan, in calitate de arendator si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia”
in calitate de arendas au semnat un contract de arenda a terenului agricol cu suprafata
de 0.1574 ha, nr. cadastral 9277217130 si a terenului agricol cu suprafata de 0.9832
ha, nr. cadastral 927721.5351 amplasate 1n extravilanul com. Zagarancea, contract care
a fost inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 28 aprilie 2017.

Potrivit clauzelor contractului, arendatorul transmite iar arendasul primeste in
posesie si folosinta temporara cu plata arenda, sectoarele de teren enumerate, in scopul
infiintarii plantatiilor multianuale.

Termenul de arenda este de 3 ani, incepand cu anul 2017 si expira in decembrie
2020. Contrar acestor clauze, desi contractual a fost incheiat inca la 7 decembrie 2016,
pana la moment arendasul nu a intrat in posesia terenurilor agricole si nu a executat
nici 0 obligatie prevazuta in contract. Pe parcursul examinarii cauzei Bogdan Eugen a
implinit varsta majoratului.

A solicita sa fie rezolvit contractul de arenda a terenului agricol cu suprafata de
0.1574 ha, nr. cadastral 9277217130 si a terenului agricol cu suprafata de 0.9832 ha,
nr. cadastral 9277215351 amplasate in extravilanul com. Zagarancea si inregistrat in
Registrul bunurilor imobile la 28 aprilie 2017.

La data de 18 aprilie 2017 Ilia Buca, in calitate de arendator si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Cidonia” in calitate de arendas, au semnat un contract de arenda
a terenului agricol cu suprafata de 1.2741 ha, nr. cadastral 9277204128, amplasat in
extravilanul com. Zagarancea, contract care a fost inregistrat in Registrul bunurilor
imobile la 20 iunie 2017.

Potrivit clauzelor contractului, arendatorul transmite iar arendasul primeste in
posesie si folosintd temporara cu platd - arenda, sectoarele de teren enumerate, in
scopul infiintarii plantatiilor multianuale. Termenul de arenda este de 3 ani, incepand
cu anul 2016 si expira in decembrie 2019.

Contrar acestor clauze, desi contractual a fost incheiat inca la 18 aprilie 2017,
pana la moment arendasul nu a intrat in posesia terenurilor agricole si nu a executat
nici o obligatie prevazuta in contract.

A solicitat Ilia Buca sa fie rezolvit contractul de arenda a terenului agricol cu
suprafata de 1,2741 ha, nr. cadastral 9277204128 amplasat in extravilanul com.
Zagarancea si inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 20 iunie 2017.



La 16 septembrie 2016 Vasile Mamaischi, in calitate dc arendator si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Cidonia”, in calitate de arendas au semnat un contract de arenda
a terenului agricol cu suprafata, de 0.6350 ha, nr. cadastral 9277216041 amplasat in
extravilanul com. Zagarancea, contract care nu a fost inregistrat in Registrul bunurilor
imobile.

Potrivit clauzelor contractului, arendatorul transmite iar arendasul primeste in
posesie si folosinta temporard cu platd - arenda, sectoarele de teren enumerate, in
scopul infiintarii plantatiilor multianuale. Termenul de arenda este de 3 ani, incepand
cu anul 2017 si expira in decembrie 2020.

Contrar acestor clauze, desi contractul a fost incheiat inca la 16 septembrie 2016,
pana la moment arendasul nu a intrat in posesia terenurilor agricole si nu a executat
nici o obligatie prevazuta in contract.

A solicitat Vasile Mamaischi sa fie rezolvit contractul de arenda a terenului
agricol cu suprafata de 0.6350 ha, nr. cadastral 9277216041 amplasat in extravilanul
com. Zagarancea, incheiat la 16 septembrie 2016 intre Mamaischi Vasile 1n calitate de
arendator si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” in calitate de arendas si care
nu a fost Tnregistrat in Registrul bunurilor imobile.

Au mentionat reclamantii in cererile de chemare in judecata ca conform datelor
din Registrul de evidenta a contractelor de arenda in agricultura, incepand cu 2012
terenurile agricole in cauza au fost arendate de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,undan-Agro”. in anul 2017, cu Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Undan-Agro” a
fost incheiat din nou un contrat de arenda, considerand ca contractele de arenda
incheiate cu Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia”, anterior poartd un caracter
formal.

Conform pct. 21 al contractelor de arenda, partile contractante vor lua toate
masurile pentru solutionarea litigiilor pe cale amiabila sau prin arbitrii alesi, iar in cazul
instanta judecatoreasca, fapt pentru ce, in scopul solutionarii amiabile a litigiului, in
adresa arendasului a fost expediat un Acord de reziliere a contractelor de arenda,
semnat de catre reclamanti, in trei exemplare, cu propunerea de a accepta rezilierea si
sa expedieze in adresa reclamantilor doua exemplare de acord, semnate si parafate.

Concomitent Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” a fost somata ca, in
cazul in care nu accepta rezilierea contractelor pe cale amiabild, in termen de 7 zile de
la data primirii somatiei sa numeasca persoana arbitrului pentru solutionarea litigiului
prin arbitrii alesi.

Au sustinut ca paratul a primit somatia si acordul de reziliere a contractului de
arenda dar 1n termenul stabilit n-a dat curs somatiei, astfel considerand ca din partea
amiabila sau prin arbitrii alesi, fapt ce i-a determinat sa se adreseze in judecata cu cerere
de rezolvire a contractului de arenda.

Ulterior, la 24 mai 2019, avocatul reclamantilor Tamara Casian a depus o cerere
de concretizare a cerintelor, solicitdnd rezilierea contractelor de arenda incheiate intre
reclamanti si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia”.

Prin hotararea din 25 septembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni, S-au respins
cererile de chemare in judecata a Elenei Dirvari, Vera Placinta, Radion Lupu, Valentin
Placinta, Iulia Ceban, lon Zderciuc, Eugeniu Bogdan, llia Buca si Vasile Mamaischi
impotriva Societdtii cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor
de arenda a terenului agricol cu nr. cadastral 9277215388 amplasat in extravilanul corn.
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Zagarancea. raionul Ungheni; a terenurilor agricole cu nr. cadastral 9277209137,
9277209138, 9277209100, 9277209101 amplasate in extravilanul com. Zagarancea,
raionul Ungheni; a terenurilor agricole cu nr. cadastral 9277216076, 9277216031,
9277216030 amplasate in extravilanul com. Zagarancea, raionul Ungheni; a terenurilor
agricole cu nr. cadastral 9277203152, 9277101011, 9277203154, 9277101013
amplasate in extravilanul com. Zagarancea, raionul Ungheni; a terenurilor agricole cu
nr. cadastral 9277203008, 9277209083 amplasate in extravilanul com. Zagarancea,
raionul Ungheni; a terenului agricol cu nr. cadastral 9277215200 amplasat in
extravilanul com. Zagarancea, raionul Ungheni; a terenurilor agricole cu nr. cadastral
9277217130, 9277215351 amplasate in extravilanul com. Zagarancea, raionul
Ungheni; a terenului agricol cu nr. cadastral 9277204128 amplasat in extravilanul com.
Zagarancea, raionul Ungheni; a terenului agricol cu nr. cadastral 9277216041 amplasat
in extravilanul com. Zagarancea, raionul Ungheni.

S-a admis partial cererea Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia” referitor la
incasarea din contul reclamantilor a cheltuielilor de judecata.

S-a incasat din contul Elenei Dirvari, Vera Placinta, Radion Lupu, Valentin
Placinta, Iulia Ceban, Ion Zderciuc, Eugeniu Bogdan, Ilia Buca, Vasile Mamaischi in
beneficiul Societitii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” a cheltuielilor pentru asistenta
juridica in marime de 1 000 de lei, de la fiecare. In rest cerinta de restituire a
cheltuielilor de judecata din contul reclamantilor Elena Dirvari, Vera Placinta, Radion
Lupu, Valentin Placinta, Iulia Ceban, Ion Zderciuc, Eugeniu Bogdan, llia Buca, Vasile
Mamaischi in beneficiul Societatii cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” s-a respins.

Prin decizia din 3 iunie 2020 a Curtii de Apel Chisinau a fost admis apelul declarat
avocatul Casian Tamara in interesele apelantilor Elena Dirvari, Vera Placinta, Radion
Lupu, Valentin Placinta, Iulia Ceban, Ion Zderciuc, Eugeniu Bogdan, Ilia Buca, Vasile
Mamaischi. S-a casat hotararea din 25 septembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni cu
emiterea unei noi hotarari prin care s-a admis cererile de chemare in judecata a Elena
Dirvari, Vera Placinta, Radion Lupu, Valentin Placinta, Iulia Ceban, Ion Zderciuc,
Eugeniu Bogdan, llia Buca si Vasile Mamaischi impotriva Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Cidonia” privind rezilierea contractelor de arenda.

S-a reziliat contractul de arenda fara numar din 7 decembrie 2016 a terenurilor
agricole amplasat in extravilanul com. Zagarancea, r-l. Ungheni, nr. cadastral
9277215.351 si 9277217.130, incheiat intre Bogdan Eugeniu si Societatea cu
Réspundere Limitata ,,Cidonia”, inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 28 august
2017.

S-a reziliat contractul de arenda nr. 5 din 18 aprilie 2017 a terenului agricol
amplasat in extravilanul com. Zagarancea, s. Semeni, r-l. Ungheni, nr. cadastral
9277204.128, incheiat intre Buca Ilia si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia”,
inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 20 iunie 2017.

S-a reziliat contractul de arenda fara numar din 17 octombrie 2016 a terenurilor
agricole amplasat in extravilanul com. Zagarancea, s. Semeni, r-l. Ungheni, nr.
cadastral 9277209.100, 9277209.101, 92777209.137 si 9277209.138, incheiat intre
Placintd Vera si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia”, inregistrat n Registrul
bunurilor imobile la 26 aprilie 2017.

S-a reziliat contractul de arenda fara numar din 16 septembrie 2016 a terenurilor
agricole amplasat in extravilanul com. Zagarancea, s. Semeni, r-l. Ungheni, nr.
cadastral 9277216.030, 9277216.031, 92777209.079, incheiat intre Lupu Radion si
Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia”, inregistrat in Registrul bunurilor
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imobile la 26 aprilie 2017.

Se reziliat contractul de arenda fara numar din 9 august 2016 a terenurilor agricole
amplasat in extravilanul com. Zagarancea, s. Zagarancea, r-l. Ungheni, nr. cadastral
9277215.200, incheiat intre Zderciuc Ion si Societatea cu Raspundere Limitatd
,Cidonia”, inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 10 august 2016.

S-a reziliat contractul de arenda fara numar din 17 octombrie 2016 a terenurilor
agricole amplasat in extravilanul com. Zagarancea, s. Semeni, r-l. Ungheni, nr.
cadastral 9277209.083 si 9277203.008, incheiat intre Ceban Iulia si Societatea cu
Réspundere Limitata ,,Cidonia”, inregistrat in Registrul bunurilor imobile la 26 aprilie
2016.

S-areziliat contractul de arenda nr. 105 din 16 septembrie 2016 a terenului agricol
amplasat in extravilanul com. Zagarancea, s. Zagarancea, r-l. Ungheni, nr. cadastral
9277216.041, incheiat intre Mamaischi Vasile si Societatea cu Raspundere Limitata
,,Cidonia”.

S-a reziliat contractul de arenda fara numar din 17 octombrie 2016 a terenurilor
agricole amplasat in extravilanul com. Zagarancea, r-l. Ungheni, nr. cadastral
9277101.011, 9277101.013 si 9277203.152, incheiat intre Pldcintda Valentin si
Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia”, inregistrat in Registrul bunurilor
imobile la 26 aprilie 2017.

La 12 august 2020, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” a declarat recurs
impotriva deciziei din 3 iunie 2020 a Curtii de Apel Chisinau, completata prin cererile
din 29 octombrie 2020.

In motivarea cererii de recurs a indicat ca instanta de apel a neglijat si a aplicat
eronat normele de drept material si anume dispozitiile art. 733, art. 734 si art. 737 Cod
civil. La materialele cauzei exista doar somatia prin care arendatorii solicitd acordul
amiabil arendasului cu privire la rezilierea anticipata a contractelor de arenda, dar
nicidecum careva pretentii referitor la executarea necorespunzatoare a obligatiunilor
de catre arendas.

A mentionat ca avocatul Adrian Lungu nu a fost imputernicit Tn modul prevazut
de lege de catre Elena Dirvari de a reprezenta interesele sale in instanta de apel.

A solicitat Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia” admiterea cererii de
recurs, casarea deciziei recurate cu mentinerea hotdrarii primei instante.

Dupa parvenirea cauzei in Curtea Suprema de Justitie, in adresa intimatilor a fost
expediata copia cererii de recurs cu Instiintarea despre necesitatea depunerii referintei.

Prin referinta depusa de avocatul Adrian Lungu in interesele intimatilor Vera
Placinta, Radion Lupu, Valentin Placinta, ITulia Ceban, Ion Zderciuc, Eugeniu Bogdan,
Ilia Buca si Vasile Mamaischi s-a solicitat respingerea cererii de recurs depusa de catre
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” ca fiind inadmisibila.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) Cod de proceduri civild, recursul se declara
in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea
nu prevede altfel.

Din materialele dosarului rezultd ca copia deciziei recurate a fost expediata
participantilor la proces la 7 iulie 2020. Astfel, instanta de recurs constata ca Societatea
cu Raspundere Limitata ,,Cidonia” s-a conformat prevederilor legale si a declarat
cererea de recurs in termen.

Examinand temeiurile recursului declarat de catre Societatea cu Raspundere
Limitatda ,,Cidonia”, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera recursul drept inadmisibil din

7



urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 432 alin. (1) Cod de procedurd civila, partile si alti
participanti la proces sunt in drept sa declare recurs in cazul in care se invoca incalcarea
esentiald sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept
procedural.

Alineatele (2) si (3) ale aceluiasi articol prevad exhaustiv cazurile in care se
considera ca normele de drept material sau de drept procedural au fost incédlcate sau
aplicate eronat, iar alin. (4) stabileste ca savarsirea altor incalcari decat cele indicate la
alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si Tn masura in care
acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a cauzei sau in cazul in care
instanta de recurs considera ca aprecierea probelor de catre instanta judecatoreasca a
fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la incdlcarea drepturilor si
libertatilor fundamentale ale omului.

Conform prevederilor art. 433 lit. a) Cod de procedura civila, cererea de recurs se
considera inadmisibila in cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute
la art. 432 alin. (2), (3) si (4) Cod de procedura civila.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul declarat de catre Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Cidonia”, nu se incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si
(4) Cod de procedura civila.

Astfel, argumentele invocate in recursul declarat se referd la dezacordul recurentei
Cu solutia pronuntatd de catre instanta de apel si nu releva incalcarea esentiald sau
aplicarea eronata a normelor de drept material, respectiv nu constituie temei de casare
a deciziei contestate.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de
Justitie retine ca recursul exercitat conform sectiunii a I1-a are caracter devolutiv numai
asupra problemelor de drept material si procedural, verificandu-se doar legalitatea
deciziei, dar nu si temeinicia ei in fapt.

In acest context, completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie reitereaza si faptul cd procedura
admisibilitdtii consta in verificarea faptului, dacd motivele invocate in recurs se
incadreaza in cele prevazute in art. 432 alin. (2), (3) si (4) Cod de procedura civila.

Distinct de aceste constatari, completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie precizeaza ca, in contextul
normelor procedurale din Sectiunea a ll-a, Capitolul XXXVIII Cod de procedura
civila, instanta de recurs nu verifica modul de apreciere a probelor de catre instantele
de fond si de apel. Forta atribuita unei probe sau alteia, coraportul dintre probe,
suficienta probelor si concluziile facute in urma probatiunii sunt in afara controlului
instantei de recurs.

Prin prisma art. 432 alin. (4) Cod de procedura civila, instanta de recurs poate
interveni in materia probatiunii doar sub aspect procedural si anume daca se invoca ca
instanta de apel a apreciat Tn mod arbitrar probele, incdlcand in mod flagrant regulile
de apreciere a probelor stabilite in art. 130 Cod de procedura civila, insa, din recursul
declarat nu rezultd argumentul privind incélcarea flagranta a regulilor de apreciere a
probelor.

Consideratiile de mai sus sunt suficiente pentru a permite instantei de judecata de
a retine existenta temeiului previzut la articolul 433 lit. a) Cod de procedura civila. In
atare conditii, conjunctura respectiva confirmd ca marja de apreciere a instantei de
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recurs nu a fost disproportionata cu obiectivele securitatii raporturilor juridice si bunei
administrari a justitiei, dupa caz, s-a accentuat rolul instantei supreme de a interpreta
uniform legea si de a solutiona litigiile aparute in cadrul aplicarii legilor, in raport cu
obiectiile formulate in recurs. Deci, In opinia instantei, normele de drept nu au format
un obstacol care sa afecteze esenta dreptului recurentei de acces la instanta.

Cat priveste dreptul justitiabilului ,,de a fi auzit de o instantd”, garantat de articolul
6 parag. 1 din C.E.D.O., instanta noteazad cd obligatia de a motiva o hotdrare
judecatoreasca poate varia in functie de natura deciziei in cauza si de trasaturile
speciale ale procedurii in ordine de recurs (a se vedea, inter alia, Latourniere vs Franta,
10 decembrie 2002, parag. 2; Hansen vs Norvegia, 2 octombrie 2014, parag. 71 — 74).
In conceptia instantei europene, articolul 6 parag. (1) nu impune motivarea detaliati a
deciziei unei instante de recurs care, intemeindu-se pe dispozitii legale specifice,
respinge un recurs ca fiind lipsit de sanse de succes (a se vedea, mutatis mutandis,
Kukkonen vs Finlanda (nr. 2), 13 ianuarie 2009, parag. 24; Papaioannou vs Grecia, 2
iunie 2016, parag. 45; Baydar vs Olanda, 24 aprilie 2018, parag. 46; Guelfucci vs
Franta, 3 iulie 2018, parag. 42 - 44). Aceste rationamente se transpun direct in cazul de
fata, de vreme ce esenta si temeiurile din recursul dedus judecdtii, inclusiv si
argumentele din el, nu sunt in stare sd afecteze legalitatea deciziei atacate sau a
procedurii in ansamblu.

In circumstantele mentionate, completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie conchide ca recursul declarat de
catre Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Cidonia”, urmeazd a fi considerat
inadmisibil.

In conformitate cu art. 433 lit. a), 440 alin. (1) Cod de proceduri civild, completul
Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune:

Se considera inadmisibil recursul declarat de catre Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Cidonia”.

Incheierea este irevocabila.

Presedintele completului,

Judecatorul Tamara Chisca-Doneva
Judecatorii Maria Ghervas
Nicolae Craiu



