Dosarul nr. 2ra-21/21

Prima instanta: Judecatoria Cimislia (jud.S. Arama)
Instanta de apel: Curtea de Apel Comrat (jud. G.Colev, $t. Starciuc, A.Curdov)

DECIZIE

10 martie 2021 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul: Tamara Chigca-Doneva
Judecatorii: Maria Ghervas

Nina Vascan

Victor Burduh

Nicolae Craiu

examinand recursul depus de catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”, reprezentata de avocatul Valeriu Stanescu,

in cauza civila, la cererea de chemare in judecata depusa de catre Societatea cu
Raspundere Limitatd ,,Parstar Petrol” impotriva Societatii cu Raspundere Limitata
,,Venilux Cim”, a primarului or. Cimislia si a lui Vasile Cebanu si Liubov Cebanu
cu privire la constatarea si anularea actelor juridice,

cererea reconventionala depusd de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”,
intervenienti Primarul or. Cimislia, Vasile Cebanu, Liubov Cebanu cu privire la
obligarea sa demonteze rezervorul instalatiei supraterane de gaze lichefiate,

impotriva deciziei din 3 iunie 2020 a Curtii de Apel Comrat,
constata:

La data de 15 mai 2017, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” a
depus cerere de chemare in judecata impotriva Societatii cu Raspundere Limitata
,,Venilux Cim”, a primarului or. Cimislia si a lui Vasile Cebanu si Liubov Cebanu
cu privire la constatarea si anularea actelor juridice.

In motivarea actiunii a indicat ci este proprietarul statiei de alimentare a
automobilelor cu multicarburant si gaz lichefiat de pe str. Barbu Lautarul 1a din or.
Cimislia si activeaza de peste 20 de ani.

Potrivit procesului-verbal de receptie finala din 9 august 2001, comisia a
receptionat pentru exploatare statia de alimentare cu gaz lichefiat, iar conform
procesului-verbal din 5 iulie 2011, comisia de lucru a receptionat in exploatare statia
de alimentare cu gaz lichefiat de tip SAAG-M10.

In toamna anului 2016 au fost efectuate lucriri in baza proiectului
,Reconstructia, reutilare si anexa provizorie la cladirea existentd a statiei
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multicarburant de alimentare a automobilelor, inclusiv gaz lichefiat , str. Barbu
Lautarul la, or. Cimiglia”, inregistrat la IPSSTOIP si alte institutii in domeniu,
coordonate si avizate corespunzator.

La mijlocul lunii noiembrie 2016, lucrarile de reconstructie au fost finisate, in
legaturad cu ce au fost informati membrii comisiei de receptie despre desfasurarea
activitatii de verificare pana la 30 noiembrie 2016 ora 16:00, termen in care urmau
sd consemneze obiectiile si concluziile in procesul-verbal de receptie.

In cadrul indeplinirii lucrarilor de receptie, comisia de lucru a constatat c in
vecinatatea recipientelor supraterane de gaz, pe lotul vecin pe care activeaza
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux-Cim” se afld o constructie neautorizata
pentru producerea fortanului si nu este respectata distanta normativa de 20-25 m
conform NCM G 5 martie 2013, tab.4.2 p.4, ce se confirmd prin raspunsul nr.28-
08/432 din 16 decembrie 2016 al Inspectoratului principal de Stat pentru
Supravegherea Tehnicd a Obiectelor Industriale Periculoase (IPSSTOIP).

Primarul or. Cimislia si Inspectoratul principal de Stat pentru STOIP au refuzat
semnarea procesului-verbal privind receptia instalatiei de gaze lichefiate, necatand
la faptul ca lucrarile de reconstructiei efectuate de Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Parstar Petrol” au fost autorizate de Primaria or. Cimislia prin eliberarea
autorizatiei de constructie nr.22 din 2 august 2016, motivand refuzul, ca este
plangerea Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Venilux-Cim”, potrivit careia,
amplasarea rezervoarelor supraterane de gaze lichefiate pe teritoriul statiei de
alimentare a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” din str. Barbu
Lautarul 1a, or. Cimislia, ar crea impedimente de edificare pe viitor a constructiilor
comerciale de catre Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Venilux-Cim”.

A sustinut Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” cd gestioneaza
instalatia supraterana de gaze lichefiate din anul 2001, obtindnd certificat de
urbanism si toate avizele de la institutiile abilitate, efectuand lucrari de proiectare,
eliberandu-i-se la 2 august 2016 autorizatia de constructie, suportand cheltuieli de
reconstructie de circa 6,5 milioane lei, fiind pus in situatia de imposibilitate de a
receptiona lucrdrile de reconstructie si reluarea activitatii statiei de alimentare
deoarece nu este respectata distantd de la statia multicarburant de alimentare a
automobilelor, inclusiv gaz lichefiat ce apartin Societatii cu Raspundere Limitata
,JParstar Petrol” si constructiile neautorizate ale Societatii cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim”, astfel suportand cheltuieli zilnice nejustificate pentru salarizarea
personalului, paza bunului, servici comunale si alte cheltuieli de intretinere.

Primarul or. Cimislia a pus conditia cd va semna procesul-verbal de receptie
doar daca v-a semna acordul din 10 decembrie 2016 si scrisoarea de garantie nr.804
din 20 decembrie 2016, pe care le-a semnat doar a avea posibilitatea de a relua
activitatea statiei de alimentare.

Potrivit procesului-verbal din 23 decembrie 2016 a comisiei de receptie, luand
in consideratie situatia expusda mai sus, s-a decis: de semnat procesul-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor si procesul-verbal de receptie finala cu toti membrii
comisiei si reprezentantul Autoritatii Publice Locale, respectiv dupd indeplinirea
tuturor cerintelor statia de alimentare poate fi data in exploatare dupd studierea
producere de fortan a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” conform
normelor in vigoare NCM G 05.03.2013 tab. 4.2 p.4.



In urma acestui fapt, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” a
semnat conditiile impuse din cauza Tmprejurdrilor grele de care a beneficiat
Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Venilux Cim” pentru asi asigura posibilitatea
pe viitor de a edifica constructii in zona de protectie, in detrimentul intereselor
economice a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” care urmeaza sa le
stramute in alt loc, or, el nici nu avea nevoie si interes in ele, acestea fiind
conditionate de parati, neavand nici un temei legal. Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Venilux Cim” a devenit proprietarul terenului din zona de protectie a
rezervorului de gaze lichefiate ulterior receptiondrii acestuia in exploatare,
acceptandu-l cu impedimentele date.

Pe terenul vecin cu numar cadastral 29013050.390 si numarul cadastral
29013050.393, proprietar Cebanu Vasile si Cebanu Liubov, Societatea cu
Réaspundere Limitatd ,,Venilux Cim” a edificat niste constructii neautorizate
deoarece statia de alimentare cu combustibil si gaze lichefiate era construitda si
receptionatd anterior, fapt ce nu permite receptia in exploatare a instalatiei de
alimentare cu gaze lichefiate, ce se demonstreaza prin: confirmarea Primarului or.
Cimislia nr. 01 din 2 ianuarie 2017; raspunsul IE Cimislia nr.15-30/49 din 9 martie
2017; raspunsul Serviciilor Exceptionale Cimislia nr. 9 din 17 martie 2017;
raspunsul MDR si Constructiilor.

A relevat ca prin actele juridice a caror anulare se solicita, incheiate la 10
decembrie 2016 si 16 decembrie 2016 si 20 decembrie 2016, Societatea cu
Raspundere Limitatd ,,Parstar Petrol” era obligatd ca pand la 1 mai 2017 sa
pregateasca documentatia de proiect necesara si va stramuta rezervoarele pentru gaz
lichefiat pe alt sector de teren propriu, convenit si coordonat de toate trei parti.

A solicitat Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” constatarea si
declararea nulitatii absolute a acordului din 10 decembrie 2016, scrisoarea de
garantie nr.797 din 16 decembrie 2016, scrisoare de garantie (imbunatatitd) nr. 804
din 20 decembrie 2016, incheiate intre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”, Primarul or. Cimislia si Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Venilux Cim”
ca acte juridice incheiate din cauza unui concurs de Tmprejurari grele de care a
profitat cealalta parte; obligarea proprietarilor terenurilor din str. Barbu Lautarul nr.2
din or. Cimislia, numar cadastral 29013050.390 si 29013050.393, Cebanu Vasile si
Cebanu Liubov sda demoleze constructiile neautorizate si anume: gard din fortan cu
coloane din beton armat si fundament din beton armat folosit ca depozit pentru
materialele de constructie, depozit constructie capitald pentru pastrarea materialelor
de constructie si incasarea de la parati a cheltuielilor de judecata (vol.I, f.d.3-6).

Prin cererile de concretizare a pretentiilor din 7 decembrie 2017 si 11
septembrie 2018, Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Parstar Petrol” a solicitat:
admiterea cererii concretizate, constatarea si declararea nulitatii absolute a actelor
juridice Incheiate intre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”, Primarul
or. Cimislia Gheorghe Raileanu, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim”
st anume: acordul din 10 decembrie 2016, scrisoarea de garantie nr.797 din 16
decembrie 2016, scrisoarea de garantie (imbunatatita) nr.804 din 20 decembrie 2016.
(f.d.143-146, Vol. I).

La data de 28 iulie 2017, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” a
depus cerere reconventionald impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”, intervenienti Primarul or. Cimiglia, Vasile Cebanu, Liubov Cebanu cu
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privire la obligarea sd demonteze rezervorul instalatiei supraterane de gaze
lichefiate.

In motivarea actiunii reconventionale a indicat ca in anul 2016 Societatea cu
Réspundere Limitata ,,Parstar Petrol” a demarat lucrarile de reconstructie a statiei de
alimentare cu multicarburanti a automobilelor situatd in or. Cimislia, str. Barbu
Lautarul 1a, situatd in vecinatatea lotului de teren pentru constructii si a cladirilor
pentru productie ce apartin Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Venilux Cim” pe
adresa or. Cimislia str. Barbu Lautarul nr. 2. La finalizarea lucrarilor de reconstructie
si darea 1n exploatare a constructiilor si utilajului de céatre Comisia de lucru
competentd a fost constatat ca locul de amplasarea rezervorului instalatiei
supraterane de gaze lichefiate ce apartine Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”, a fost modificat, fiind instalat practic 1anga hotarul dintre loturile de terenuri
in imediata apropiere cu cladirile de productie a Societatii cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” la o distantd mai mica de 25 metri, cum prevede tab.4.2 p.2 al
Normativului n constructii din 5 martie 2013.

In urma tratativelor dintre parti, aprobate de organele competente au fost
incheiate actele juridice in baza carora isi intemeiaza cerintele sale, si anume:
acordul incheiat la 10 decembrie 2016 intre Societatea cu Raspundere Limitata
,Parstar Petrol”, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si primaria or.
Cimislia; scrisoarea de garantie nr. 797 din 16 decembrie 2016 depusa
Inspectoratului Principal de Stat pentru Supravegherea Tehnicd a Obiectelor
Industriale periculoase de Societatea cu Raspundere Limitatd ,Parstar Petrol”,
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si Primaria or. Cimislia;
scrisoarea de garantie Tmbunatatitd nr. 804 din 20 decembrie 2016 depusa
Inspectoratului Principal de Stat pentru Supravegherea Tehnicd a obiectelor
Industriale periculoase de Societatea cu Raspundere Limitatd ,Parstar Petrol”,
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si Priméria or. Cimislia.

A mentionat ca Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” s-a obligat
ca pana la data de 1 mai 2017 sa demonteze si sa schimbe locul de amplasare a
rezervorului instalatiei supraterane de gaze lichefiate in alta parte a terenului, la o
distantd previzutid de lege, dar pani la termenul stabilit, adici 1 mai 2017. Insa,
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” nu si-a onorat obligatiunea, in
mare parte din motive neintemeiate si a depus actiune civild in instanta de judecata
prin care solicitd anularea actelor juridice mentionate si demolarea cladirii de
producere a vecinului, fapt pe care il considera ca fiind nefondat si ilegal.

Proiectarea i amplasarea ilegald a rezervorului instalatiei supraterane de gaze
lichefiate la o distanta de cativa metri de la cladirile de producere a vecinului si nu
de 25 metri cum prevede legea si asumarea obligatiei de a schimba locul de
amplasare a rezervorului de gaze lichefiate, nu poate servi pentru o persoana juridica
cum este Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” drept concurs de
imprejurdri grele pentru a solicita anularea actelor juridice si cu atat mai mult sa
solicite demolarea constructiilor vecinului pentru a nu demonta si muta rezervorul.

Cerintele cu privire la demolarea constructiilor neautorizate le considerd
neintemeiate deoarece constatarea si intocmirea actelor de demolare a constructiilor
neautorizate tine de competenta organelor administratiei publice locale, cat priveste
pretinsele Incélcari a intereselor vecinilor din cauza unor asemenea constructii, iar
cladirile de productie au fost construite de multi ani in urma si in toatd aceasta
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perioada din partea Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” nu au parvenit
careva pretentii sau plangeri depuse organelor competente.

Prin actiunile ilegale ale Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Parstar Petrol” i1
sunt limitate drepturile de folosinta a terenului pentru constructii deoarece din cauza
amplasarii la hotarul dintre terenuri a rezervorului de gaze lichefiate nu ar avea
posibilitatea sa foloseascd conform destinatiei terenul detinut in proprietate privata
pe o raza de 25 metri de la obiectul cu pericol sporit.

A solicitat Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Venilux Cim” admiterea
actiunii reconventionale, obligarea Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol” sa demoleze rezervorul instalatiei supraterane de gaze lichefiate construita
pe lotul de teren pentru constructii situat in or. Cimislia, str. Barbu Lautarul nr.2, ca
fiind construita cu incalcarea prevederilor tab. 4,2, p.2 al Normativului in constructii
NCM G din 5 martie 2013, statii multicarburant de alimentarea autovehiculelor cu
combustibil lichid, hidrocarburi gazoase lichefiate si gaz natural comprimat aprobat
din Ministerul Dezvoltérii Regionale si Constructiilor si a actelor juridice incheiate
intre parti si anume: acordul incheiat la 10 decembrie 2016 intre Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux
Cim” si primdria or. Cimislia; scrisoarea de garantie nr.797 din 16 decembrie 2016
depusa Inspectoratului Principal de Stat pentru Supravegherea Tehnica a Obiectelor
Industriale periculoase de Societatea cu Raspundere Limitatd ,Parstar Petrol”,
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si Primaria or. Cimislia;
scrisoarea de garantie imbunatatitd nr. 804 din 20 decembrie 2016 depusa
Inspectoratului Principal de Stat pentru Supravegherea Tehnicd a obiectelor
Industriale periculoase de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”,
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si Primaria or. Cimislia, precum
si respingerea integrald a cererii de chemare in judecata privind constatarea si
anularea actelor juridice depusd de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”.

Prin hotararea din 18 iulie 2019 a Judecatoriei Cimislia, atat actiunea depusa
de Societatea cu Raspundere Limitatda ,Parstar Petrol” cit si actiunea
reconventionald depusd de Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Venilux Cim”, au
fost respinse ca fiind neintemeiate.

Prin decizia din 3 iunie 2020 a Curtii de Apel Comrat a fost respins apelul
declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”; s-a admis apelul
incident Tnaintat de Societatea cu Raspundere Limitatda ,,Venilux Cim”, Cebanu
Vasile si Cebanu Liubov; s-a casat hotdrarea din 18 iulie 2019 a Judecatoriei
Cimislia sediul Central in partea ce tine de respingerea cererii reconventionale si s-
a emis 1n aceastd parte o noua hotdrare prin care: s-a admis cererea reconventionala
depusa de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” cu privire la obligarea
demontarii rezervoarelor de gaz lichefiat; s-a obligat Societatea cu Raspundere
Limitata , Parstar Petrol” sd demoleze (stramute) rezervoarele de gaz lichefiat
amplasate in or. Cimislia, str. Barbu Lautarul 1A in imediata apropiere a cladirilor
de constructie ce apartin Societatii cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim”, sa
demoleze (stramute) rezervoarele cu gaz lichefiat pe un alt sector cu respectarea
distantei de 25 de metri pentru rezervoarele supraterane si 15 metri pentru
rezervoarele subterane de la terenul cu numarul cadastral 2901305.390 in termen de



6 luni de la data raimanerii deciziei definitive. In rest, s-a mentinut hotirarea din 18
iulie 2019 a Judecdtoriei Cimislia.

La 17 iulie 2020, Societatea cu Raspundere Limitata ,Parstar Petrol”,
reprezentatd de avocatul Valeriu Stanescu, a declarat recurs impotriva deciziei din 3
iunie 2020 a Curtii de Apel Comrat si a hotararii din 18 iulie 2019 a Judecatoriei
Cimislia.

In motivarea cererii de recurs a indicat ca, instanta de apel si prima instanta au
aplicat eronat normele de drept material cu aprecierea arbitrara a probelor.

Instanta de apel a admis actiunea reclamantului necorespunzator deoarece,
conform extrasului din Registrul bunurilor imobile din 6 octombrie 2016, terenul cu
numarul cadastral nr. 2901305.390 apartine cu drept de proprietate persoanelor
fizice, Vasile Cebanu si Liubov Cebanu. Societatea cu Raspundere Limitata
,,Venilux Cim”, nefiind proprietarul terenului, samavolnic, abuziv si cu rea credinta
a uzurpat dreptul de proprietate a persoanelor fizice, sotilor Vasile Cebanu si Liubov
Cebanu.

Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” nu a probat si nici nu putea
sa probeze ca i s-a incdlcat careva drepturi, in sensul art. 510 alin. (2) Cod civil,
potrivit caruia, in cazul bunurilor imobile, dreptul de proprietate se dobandeste la
data inregistrarii in registrul bunurilor imobile, cu exceptiile prevazute de lege.

Instanta de apel a pronuntat cu buna stiintd o decizie contrara legii, aparand
dreptul de proprietate a neproprietarului Societatea cu Raspundere Limitata
,,Venilux Cim”, incalcand dreptul de proprietate a proprietarului legal.

Instanta de apel a ignorat faptul cd, conform extrasului din Registrul bunurilor
imobile din 16 octombrie 2016, pe terenul cu numarul cadastral 2901305.390, ce
apartine persoanelor fizice, sotilor Vasile Cebanu si Liubov Cebanu nu sunt
amplasate careva constructii.

La fel nu s-a expus asupra faptului daca actele juridice, in sensul art. 308 Cod
civil, sesmnate de administratorul firmei Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux
Cim” prin abuz de drept, in sensul art. 13 Cod civil, samavolnic, in sensul art. 352
Cod penal, in nume propriu, asupra terenului cu numarul cadastral 2901305.390 care
Nu-i apartine, au careva valoare juridica.

A relatat cd nu s-a tinut cont de faptul ca statia de alimentare a automobilelor,
inclusiv cu gaz lichefiat, activeaza de 19 ani, iar modernizarea statiei a fost efectuata
in baza proiectului intocmit cu respectarea normelor legale.

Acordul din 10 decembrie 2016 semnat de Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”, partile au
conditionat valabilitatea actului juridic cu conditia autentificarii notariale, conditie
care nu a fost respectata, respectiv acesta este nul.

Astfel, Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Parstar Petrol” care gestioneaza
legal instalatia supraterand de gaze lichefiate din anul 2001, obtinand certificat de
urbanism si toate avizele de la institutiile abilitate, efectuand lucrarile de proiectare,
eliberandu-se la 2 august 2016 autorizatia de constructie, suportand cheltuieli de
reconstructie, este pusd in situatia de imposibilitate de a receptiona lucrarile de
reconstructie si reluarea activitatii comerciale.

A solicitat Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”, reprezentata de
avocatul Valeriu Stanescu admiterea recursului, casarea integrala a deciziei instantei
de apel si a hotararii primei instante CU pronuntarea unei noi hotarari prin care sa fie
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admisa actiunea Societdtii cu Raspundere Limitatd ,,Parstar Petrol” si respingerea
actiunii reconventionale depusa de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux
Cim” si incasarea cheltuielilor de judecata.

Examinand recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”, reprezentata de avocatul Valeriu Stanescu, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza
urmatoarele.

In conformitate cu art. 431 alin. (2) din Codul de proceduri civild, asupra
admisibilitatii recursului decide un complet din 3 judecatori.

Conform art. 434 alin. (1) din Codul de procedura civila, recursul se declara in
termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea
nu prevede altfel.

Curtea de Apel Comrat a pronuntat decizia contestata la data de 3 iunie 2020 si
a fost expediata in adresa participantilor la proces la data de 26 iunie 2020 (vol.Il,
f.d.110). Astfel, recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”, reprezentata de avocatul Valeriu Stanescu la data de 17 iulie 2020, este in
termen.

In conformitate cu art. 439 alin. (2) din Codul de procedurd civila, dupa
parvenirea dosarului, un complet din 3 judecdtori decide asupra admisibilitatii
recursului, dispune expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea despre
necesitatea depunerii obligatorii a referintei timp de o luna de la data primirii
acesteia. In cazul neprezentirii referintei in termenul stabilit, admisibilitatea
recursului se decide 1n lipsa acesteia.

La 22 august 2020, Curtea Suprema de Justitie a expediat in adresa intimatilor
copia cererii de recurs, cu instiintarea despre necesitatea depunerii referintei.

La 22 septembrie 2020, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim”,
Vasile Cebanu si Liubov Cebanu au depus referinta in care au indicat ca recursul
declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitatad ,,Parstar Petrol” este declarativ
si lipsit de esenta, solicitand respingerea recursului ca fiind inadmisibil.

Prin incheierea din 25 noiembrie 2020 a Curtii Supreme de Justitie, recursul
declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”, s-a considerat
admisibil fiind transmis pentru a fi examinat in fond.

In conformitate cu art. 441 din Codul de proceduri civild, in cazul in care
recursul este considerat admisibil, un complet din 5 judecatori examineaza fondul
recursului.

Conform art. 442 alin. (1) Cod de procedura civila, judecand recursul declarat
impotriva deciziei date in apel, instanta verificd, in limitele invocate in recurs si in
baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara a administra
noi dovezi.

Potrivit art. 444 Cod de procedura civild, recursul se examineaza fara
ingtiintarea participantilor la proces.

Examinand recursul declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,,Parstar Petrol”, reprezentatd de avocatul Valeriu Stanescu in raport cu materialele
cauzei, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie concluzioneaza despre necesitatea admiterii recursului, de a casa
decizia instantei de apel in partea in care a fost admisa actiunea reconventionala



inaintata de catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si de a mentine
in aceastd parte hotararea primei instante. In rest, decizia urmeaza a fi mentinuta.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f) din Codul de procedura civila,
instanta, dupa ce judeca recursul, este Tn drept sd admita recursul, sa caseze decizia
instantei de apel si sa mentina hotararea primei instante.

Conform art. 432 alin. (2) lit. ¢) din Codul de procedura civila, se considera ca
normele de drept material au fost incdlcate sau aplicate eronat in cazul in care
instanta judecatoreasca a interpretat in mod eronat legea.

Conform art. 118 alin. (1), (3) si (4) Cod de procedura civila, fiecare parte
trebuie sa dovedeasca circumstantele pe care le invoca drept temei al pretentiilor si
obiectiilor sale daca legea nu dispune altfel. Circumstantele care au importanta
pentru solutionarea justda a cauzei sant determinate definitiv de instanta
judecatoreasca pornind de la pretentiile si obiectiile partilor si ale altor participanti
la proces, precum si de la normele de drept material si procedural ce urmeaza a fi
aplicate.

Conform art. 239 din Codul de procedura civild, hotararea judecatoreasca
trebuie sa fie legalda si intemeiata. Instanta isi intemeiazd hotdrarea numai pe
circumstantele constatate nemijlocit de instanta si pe probele cercetate in sedinta de
judecata.

Art. 240 alin. (1) din Codul de procedura civild prevede ca, la deliberarea
hotararii, instanta judecatoreasca apreciaza probele, determina circumstantele care
au importanta pentru solutionarea cauzelor, care au fost sau nu stabilite, caracterul
raportului juridic dintre parti, legea aplicabila solutionarii cauzei si admisibilitatea
actiunii.

Dupd cum urmeaza, la 15 mai 2017, Societatea cu Raspundere Limitatd
,Parstar Petrol” a inaintat cerere de chemare in judecatd impotriva Societdtii cu
Raspundere Limitata ,,Venilux Cim”, a primarului or. Cimislia si a lui Vasile Cebanu
si Liubov Cebanu prin care a solicitat constatarea si declararea nulitatii absolute a
actelor juridice incheiate intre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”,
Primarul or. Cimislia Gheorghe Raileanu, Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” si anume: acordul din 10 decembrie 2016, scrisoarea de garantie
nr.797 din 16 decembrie 2016, scrisoarea de garantie (Iimbunatatitd) nr.804 din 20
decembrie 2016; obligarea proprietarilor terenurilor din str. Barbu Lautarul nr.2 din
or. Cimislia, numar cadastral 29013050.390 si 29013050.393, Cebanu Vasile si
Cebanu Liubov sa demoleze constructiile neautorizate si anume: gard din fortan cu
coloane din beton armat si fundament din beton armat folosit ca depozit pentru
materialele de constructie, depozit constructie capitala pentru pastrarea materialelor
de constructie si incasarea de la parati a cheltuielilor de judecata.

La data de 28 1ulie 2017, Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Venilux Cim” a
depus cerere reconventionald impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol”, intervenienti Primarul or. Cimislia, Vasile Cebanu, Liubov Cebanu prin care
a solicitat admiterea actiunii reconventionale, obligarea Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Parstar Petrol” sa demoleze rezervorul instalatiei supraterane de gaze
lichefiate construitda pe lotul de teren pentru constructii situat in or. Cimislia, str.
Barbu Lautarul nr.2, ca fiind construitd cu incalcarea prevederilor tab. 4,2, p.2 al
Normativului in constructit NCM G din 5 martie 2013, statii multicarburant de
alimentarea autovehiculelor cu combustibil lichid, hidrocarburi gazoase lichefiate si
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gaz natural comprimat aprobat din Ministerul Dezvoltarii Regionale si Constructiilor
si a actelor juridice incheiate intre parti si anume: acordul incheiat la 10 decembrie
2016 intre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” si Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si primdria or. Cimislia; scrisoarea de garantie
nr.797 din 16 decembrie 2016 depusa Inspectoratului Principal de Stat pentru
Supravegherea Tehnica a Obiectelor Industriale periculoase de Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux
Cim” si Primaria or. Cimiglia; scrisoarea de garantie imbunatatitd nr. 804 din 20
decembrie 2016 depusa Inspectoratului Principal de Stat pentru Supravegherea
Tehnica a obiectelor Industriale periculoase de Societatea cu Raspundere Limitata
,,Parstar Petrol”, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si Primaria or.
Cimislia, precum si respingerea integrala a cererii de chemare in judecata privind
constatarea si anularea actelor juridice depusa de Societatea cu Raspundere Limitata
,,Parstar Petrol”.

Actele cauzei denota cd la 10 decembrie 2016 a fost incheiat un acord trilateral
intre Primarul orasului Cimislia, Gheorghe Raileanu, Societatea cu Raspundere
Limitatd ,,Parstar Petrol” proprietar al statiei de alimentare cu combustibil si
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” (vol.l, f.d.8). Obiectul acordului
este ca Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Parstar Petrol” a executat lucrari de
modernizare a statiei de alimentare cu combustibil din str. Barbu Lautarul, nr.1a. In
procesul proiectarii si constructiei nu a fost coordonat cu Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Venilux Cim”, amplasarea rezervorului cu gaz lichefiat, astfel rezervorul
este amplasat la aproximativ 1 m de la hotar. Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” intentioneazd sd construiascd pe terenul ce-i apartine un obiect
comercial si amplasarea actuald a rezervorului cu gaz lichefiat vor impiedica
amplasarea obiectului comercial. Primarul or. Cimislia nu permite darea in
exploatare a statiei de alimentare cu combustibil din str. Barbu Lautarul, nr.1a, pana
la momentul semnarii unui acord intre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux
Cim” si Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” (vol.l, £.d.8).

lar, la 16 decembrie 2016 si 20 decembrie 2016, de catre Primarul or. Cimislia,
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” si Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Parstar Petrol” au fost intocmite doua scrisori de garantie cu numerele 797
si 804, care au fost adresate Sefului Inspectoratului principal de Stat pentru
Supravegherea Tehnica a Obiectelor Industriale Periculoase. (Vol.I, £.d.9-10).

Fiind investita cu judecarea cauza in fond, prin hotararea din 18 iulie 2019 a
Judecatoriei Cimislia, au fost respinse ca fiind neintemeiate actiunea depusa de
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” si actiunea reconventionala
depusa de catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim”.

Instanta de apel, judecand cauza in ordine de apel, prin decizia din 3 iunie 2020
a Curtii de Apel Comrat a respins apelul declarat de Societatea cu Raspundere
Limitata ,Parstar Petrol”; a admis apelul incident inaintat de Societatea cu
Réaspundere Limitatda ,,Venilux Cim”, Cebanu Vasile si Cebanu Liubov; a casat
hotérarea din 18 1ulie 2019 a Judecatoriei Cimislia sediul Central in partea ce tine de
respingerea cererii reconventionale si a emis in aceasta parte o noud hotarare prin
care: a admis cererea reconventionald depusa de Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” cu privire la obligarea demontarii rezervoarelor de gaz lichefiat; a
obligat Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” sa demoleze (stramute)
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rezervoarele de gaz lichefiat amplasate in or. Cimislia, str. Barbu Lautarul 1A in
imediata apropiere a cladirilor de constructie ce apartin Societdtii cu Raspundere
Limitata ,,Venilux Cim”, sd demoleze (stramute) rezervoarele cu gaz lichefiat pe un
alt sector cu respectarea distantei de 25 de metri pentru rezervoarele supraterane si
15 metri pentru rezervoarele subterane de la terenul cu numarul cadastral
2901305.390 in termen de 6 luni de la data ramanerii deciziei definitive. In rest, a
mentinut hotdrarea din 18 iulie 2019 a Judecdtoriei Cimislia.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie considera ca instanta de apel la emiterea deciziei a aplicat eronat normele
de drept material rezultand din urmatoarele.

Dupa cum urmeaza din actele cauzei, in actiunea reconventionala inaintata de
catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim”, ultima a indicat ca este
proprietara lotului de teren pentru constructie cu numarul cadastral 290130390, din
or. Cimislia, str. Barbu Lautaru 2, iar prin reconstructia statiei de alimentare de catre
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol”, la distanta de 1 metru de lotul
sau de teren, 1 Se incalcd dreptul de folosinta a lotului sdu.

Instanta de recurs constata ca Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux
Cim”, nu este proprietar al bunului imobil cu numarul cadastral 2901305390, din or.
Cimislia, str. Barbu Lautaru 2, or, la examinarea cauzei in instanta de fond si cea de
apel, nu au fost prezentate careva acte ce ar confirma dreptul sau de proprietate sau
folosinta asupra lotului de teren.

Cu atit mai mult, din actele prezentate, potrivit certificatului din 12 mai 2017
din Registrul bunurilor imobile, proprietari ai bunului imobil cu numarul cadastral
2901305390, din or. Cimislia, str. Barbu Lautaru, sunt Vasile Cebanu si Liubov
Cebanu, in temeiul contractului de vanzare-cumparare nr. 16521 din 16 octombrie
2015 (vol.l, £.d.7).

Conform procesului-verbal de receptie finala din 9 august 2001, statia de
alimentare cu gaze a Societatii cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” amplasata
pe str. Barbu Lautaru 1n or. Cimislia, a fost receptionata de Comisia de receptie finala
in legatura cu terminarea constructiei (vol.l, .d.12).

La 1 septembrie 2009, Primaria or. Cimislia a eliberat Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Parstar Petrol” Certificatul de urbanism nr. 106. La 7 septembrie 2010, a
eliberat Avizul de prevenire si stingere a incendiilor cu dreptul efectuarii lucrarilor
de constructie a statiei de alimentare cu gaz lichefiat in or. Cimislia, str. Barbu
Lautaru la(vol.l, f.d.13).

Potrivit raportului de verificare nr. 1214-10-10 la proiectul de executie ,,Statie
de alimentare a automobilelor cu gaz lichefiat din str. Barbu Lautaru la, or.
Cimislia”, proiectul s-a recomandat spre aprobare (vol.l, f.d.16-18).

Prin avizul nr. 2 din 19 mai 2011 a Serviciului Protectiei Civile si Situatiilor
Exceptionale Supravegherea de Stat a masurilor contra incendiilor, s-a receptionat
constructia statia de alimentare cu gaz lichefiat din or. Cimislia, str. Barbu Lautaru
la (vol.1, f.d.19).

Astfel, cu toate ca Vasile Cebanu si Liubov Cebanu au procurat lotul de teren
vecin la data de 16 octombrie 2015, cand deja exista si functiona statia de alimentare
cu gaze, actiunea reconventionala a fost inaintatd in instanta de judecata de catre
Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” doar la data de 11 septembrie
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2018, ceea ce denota ca proprietarii lotului invecinat cu statia de alimentare cu gaze,
au tolerat existenta acesteia timp de peste 2 ani si 10 luni.

In acest sens, instanta de fond corect a concluzionat ca actiunea reconventionali
inaintatd de catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux Cim” este una
neintemeiatd deoarece nu au fost prezentate careva probe de neindeplinire a
acordului trilateral din 10 decembrie 2016 si a scrisorilor de garantie in baza carora
s-a solicitat demolarea rezervorului instalatiei supraterane de gaze lichefiate ce
apartine Societitii cu Rispundere Limitatd ,,Parstar Petrol”. In acordul trilateral
incheiat de parti la 10 decembrie 2016, nu este indicat termenul de executare a
obligatiei de permutare a rezervoarelor de cétre Societatea cu Raspundere Limitata
,,Parstar Petrol” si aceasta conditie urmeaza a fi considerata nerealizata doar in cazul
survenirii acestui eveniment.

Totodata, Curtea de Apel Comrat in mod gresit a concluzionat despre admiterea
actiunii reconventionale Tnaintatd de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Venilux
Cim”. Or, pe de o parte a fost constatat ca lotul cu numarul cadastral 2901305.390,
din or. Cimislia, str. Barbu Lautaru 2 apartine cu drept de proprietate lui Vasile
Cebanu si Liubov Ciobanu, dar pe de alta parte, Curtea de Apel Comrat a admis
actiunea reconventionald inaintatd de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim”, ca si cum aceasta ar fi proprietarul acestui lot.

Conform art. 379 alin. (1) Cod civil, in redactia de pana la 1 martie 2019,
proprietarul poate cere interzicerea ridicarii sau exploatarii unor constructii sau
instalatii despre care se poate afirma cu certitudine cd prezenta si utilizarea lor
atenteazd in mod inadmisibil asupra terenului sau.

Respectiv, decizia Curtii de Apel Comrat este una contradictorie ceea ce
constituie temei de casare, pe cind instanta de fond corect a concluzionat despre
netemeinicia actiunii reconventionale inaintata de catre Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Venilux Cim”.

Cu referire la actiunea naintata de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,,Parstar Petrol”, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie conchide ca instantele ierarhic inferioare corect au
concluzionat asupra netemeiniciei actiunii, rezultdnd din probele administrate la
speta in raport cu circumstantele cauzei si normele de drept material si procedural
aplicabile litigiului dedus judecatii. Or, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar
Petrol” nu a prezentat si nu a anexat careva probe in sustinerea pretentiilor sale
privind existenta unui concurs de imprejurari grele de care a profitat cealalta parte,
in conditii extrem de nefavorabile, invocand doar prevederile art. 230 Cod civil, in
redactia de pand la 1 martie 2019, nulitatea actului juridic incheiat prin leziune.

Plus la aceasta, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Parstar Petrol” nu a indicat
in ce consta prejudiciul material suportat in urma actului juridic civil din cauza
disproportiei vadite de valoare existente in momentul incheierii actului intre
prestatia la care s-a obligat si prestatia pe care ar urma sa o primeasca in locul ei.

Sau, in sensul art. 230 Cod civil, leziunea existd numai In contractele
sinalagmatice, oneroase si comutative si este exclusa in contractele gratuite, in cele
unilaterale si in cele aleatorii. Ins3, la caz s-a solicitat declararea nulititii absolute a
acordului trilateral din 10 decembrie 2016 si a scrisorilor de garantie nr. 797 din 16
decembrie 2016 si nr. 804 din 20 decembrie 2016.
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De asemenea, sunt neintemeiate argumentele Societatii cu Raspundere Limitata
,,Parstar Petrol” privind nulitatea absolutd a actelor contestate, in care sunt expuse
intentiile partilor ce urmau a fi indeplinite in viitor. Or, nu poate fi temei pentru
declararea nulitatii un interes viitor, eventual, incert, sau care s-a epuizat catre
momentul invocarii nulitatii.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere ca hotararea primei
instante este legald, iar solutia adoptata de instanta de apel in partea in care a fost
admisa cererea reconventionald depusd de Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” este contrara normelor de drept material si probelor administrate,
nefiind necesara verificarea suplimentara de dovezi, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a
admite recursul, de a casa decizia instantei de apel in partea admiterii actiunii
reconventionale si de a mentine hotirarea primei instante in aceastd parte. In rest,
decizia se menftine.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. f), alin. (3) si (4) din Codul de procedura
civild, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de Socictatea cu Raspundere Limitata , Parstar
Petrol”, reprezentata de avocatul Valeriu Stanescu.

Se caseaza decizia din 3 iunie 2020 a Curtii de Apel Comrat in partea in care a
fost admisa cererea reconventionald depusa de Societatea cu Raspundere Limitata
,Venilux Cim” si in aceastd parte se mentine hotdararea din 18 1ulie 2019 a
Judecatoriei Cimislia.

In rest, decizia din 3 iunie 2020 a Curtii de Apel Comrat, se mentine.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintet,

Judecatorul: Tamara Chisca-Doneva
Judecatorii: Maria Ghervas
Nina Vascan

Victor Burduh

Nicolae Craiu
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