Dosarul nr. 2rac-52/21

Prima instanta: Judecatoria Chisinau sediul Buiucani (jud. S. Garstea-Bria)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu (jud. M. Anton, V. Cotorobai, O. Cojocaru)

DECIZIE
31 martie 2021 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova

Judecatorii Galina Stratulat
Dumitru Mardari
Mariana Pitic

Ala Cobaneanu

examinand recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,AKM-
Veteran”, reprezentata de avocatul lon Modval

in cauza civild la cererea de chemare in judecata a Societdtii cu Raspundere
Limitata ,,Explolocuinta” impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,AKM-
Veteran” cu privire la incasarea datoriei, obligarea de a incheia un nou contract de
prestare a serviciilor si compensarea cheltuielilor de judecata

impotriva deciziei din 8 octombrie 2020 a Curtii de Apel Chisinau, prin care
a fost admis apelul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Explolocuinta”,
casata hotararea din 11 martie 2020 a Judecdtoriei Chisindu sediul Buiucani si emisa
o noud hotdrare prin care actiunea a fost admisa partial

constata:

La 24 decembrie 2015, SRL ,,Explolocuinta” a depus cerere de chemare in
judecata impotriva SRL ,,AKM-Veteran” cu privire la incasarea datoriei, obligarea
de a incheia un nou contract de prestare a serviciilor si compensarea cheltuielilor de
judecata.

In motivarea actiunii a invocat ca potrivit contractului din 25 februarie 2005
de participare prin cota la constructia blocului locativ din mun. XXXXX str.
XXXXX s1 a actului de receptie finala nr. 205 din 22 februarie 2007, SRL ,,AKM-
Veteran” a devenit proprietar a incaperilor in blocul mentionat cu 0 suprafata de
910,3 m?, folosite pentru oficiul intreprinderii.

La 1 aprilie 2011, intre SRL ,,Explolocuinta” si SRL ,,AKM-Veteran” a fost
incheiat contractul nr. 0104/11-BK-26 privitor la acordarea serviciilor comunale si
necomunale, prevdzute in Regulamentul cu privire la prestarea si achitarea

serviciilor comunale si necomunale aprobat prin Hotararea Guvernului RM nr. 191
din 19 februarie 2020.



Astfel, potrivit pct. 2 din Regulamentul mentionat, obligatiunile
SRL ,,Explolocuinta” tin de functiile gestionarului fondului locativ si a prestatorului
de servicii comunale acordate in baza contractelor incheiate cu furnizorii ( SA ,,Apa-
Canal”, Autosolubritate si SRL ,,Liftservice”).

La 18 martie 2015, SRL ,,Explolocuinta” a prezentat in adresa SRL ,,AKM-
Veteran” un nou contract nr. 17 privitor la acordarea si achitarea serviciilor de
exploatare si intretinere a blocului in care au fost prevazute unele solicitari ale SRL
,,AKM-Veteran” si ca rezultat a fost micsorat tariful (in loc de 2 lei — 1 leu 20 bani),
insd contractul nu a fost semnat.

A relatat ca incepand cu 1 ianuarie 2013, SRL ,,AKM-Veteran” in mod
unilateral a 1incetat sd efectueze achitarea facturilor prezentate de catre
SRL ,,Explolocuinta” referitor la serviciile acordate, motivand expirarea termenului
de valabilitatea a contractului nr. 0104/11-BK-26, precum si lipsa necesitati de a se
folosi de serviciile acordate.

La fel, a mentionat ca avertizarile inaintate anticipat (nr. 21-VC/26 din 18 iulie
2013), precum si reclamatia nr. 51 din 7 septembrie 2015 au rdmas nesatisfacute, iar
SRL ,,AKM-Veteran” se foloseste in continuare de serviciile si proprietatea
gestionarului.

Si-a intemeiat pretentiile in baza dispozitiilor art. 572, 575 Cod civil, art. 58,
59, 60 Codul cu privire la locatiune, art. 5, 19, 28, 32, 86, 166, 174, 175 CPC.

A solicitat admiterea actiunii, incasarea din contul SRL ,,AKM-Veteran” a
costului serviciilor acordate in baza contractului nr. 206/11-BK-26 din 1 aprilie 2011
pe perioada 1 ianuarie 2013-1 iuliec 2015 in suma de 54 618 de lei, a taxei de stat in
sumd de 1 638,54 de lei, precum si obligarea SRL ,,AKM-Veteran” de a incheia cu
SRL ,,Explolocuinta” a unui nou contract de prestare a serviciilor.

Prin hotérarea din 11 martie 2020 a Judecatoriei Chisinau sediul Buiucani, a
fost respinsa actiunea ca neintemeiata.

A fost incasata din contul SRL ,,Explolocuinta” in beneficiul SRL ,,AKM-
Veteran” suma de 3 500 de lei cu titlu de cheltuieli de asistenta juridica.

Prin decizia din 8 octombrie 2020 a Curtii de Apel Chisindu, a fost admis
apelul declarat de SRL ,,Explolocuinta”, casatd hotararea din 11 martie 2020 a
Judecatoriei Chisindu sediul Buiucani si emisa o noud hotdrare prin care actiunea a
fost admisa partial.

Au fost 1ncasate din contul SRL , AKM-Veteran” 1in beneficiul
SRL ,,Explolocuinta” costul serviciilor acordate in baza contractului nr. 0104/11-
BK din 1 aprilie 2011 pe perioada 1 ianuarie 2013 — 1 iulie 2015 in suma de 54 618
de lei si taxa de stat in suma de 1 638,54 de lei pentru prima instanta si 1 229 de lei
pentru instanta de apel.

In rest, a fost respinsi cererea de chemare in judecatd finaintatd
SRL ,,Explolocuinta” privind obligarea SRL ,,AKM-Veteran” de a incheia un nou
contract de prestare a serviciilor.

La 13 decembrie 2020, prin intermediul oficiului postal, SRL ,,AKM-
Veteran”, reprezentata de avocatul lon Modval a declarat recurs impotriva deciziei
din 8 octombrie 2020 a Curtii de Apel Chisinau, solicitand admiterea acestuia,
casarea deciziel instantei de apel si mentinerea hotararii primei instante, precum si
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incasarea din contul SRL ,,Explolocuinta” in beneficiul SRL ,,AKM-Veteran” a
cheltuielilor de judecata suportate in instanta de apel in marime de 2 000 de lei cu
titlu de cheltuieli de asistenta juridica si suma de 819,27 de lei cu titlu de cheltuieli
pentru achitarea taxei de stat la depunerea cererii de recurs.

In motivarea recursului a invocat dezacordul cu decizia recurata,
considerand-o neintemeiata, deoarece instanta de apel a incdlcat normele de drept
material si procedural.

Astfel, instanta de apel nu a efectuat o cercetare obiectivd si complexa a
materialelor cauzei civile, iar probele prezentate in ansamblu au fost apreciate
arbitrar.

Instanta de apel nu a stabilit care din acele servicii, specificate in contractul
din 1 aprilie 2011, au fost prestate de SRL ,,Explolocuinta” si prin ce probe se
confirma faptul dat. Or, incheierea unui contract intre partile in litigiu nu prezuma
si indeplinirea obligatiilor asumate in acel contract.

Cu toate ca intre parti a fost incheiat un contract-tip pentru prestarea serviciilor
de gestiune, unicul serviciu pe care il presta SRL ,,Explolocuinta” era prestarea
serviciilor de intretinere a curdteniei, amenajare si salubrizare a terenului aferent
incaperilor nelocuibile ce apartin SRL ,,AKM-Veteran”, intrucat la momentul dat
SRL ,,AKM-Veteran” nu avea incheiat un contract cu Regia-Autosolubritate.

Alte, careva servicii comunale si necomunale de catre SRL ,, AKM-Veteran”
nu au fost prestate SRL ,,AKM-Veteran”.

A mentionat ca urmare a faptului ca SRL ,,Explolocuinta” nu-si onora
obligatiunea de intretinere a curateniei si salubrizare a terenului aferent,
administratorul SRL ,,AKM-Veteran”, Vladimir Axionov, initial verbal, iar ulterior
prin notificarile nr. 520 din 18 decembrie 2012 si nr. 266 din 26 iulie 2013, a
atentionat administratia SRL ,,Explolocuinta”.

Ca urmare a lipsei de receptivitate, SRL ,,AKM-Veteran” a decis sa refuze de
serviciile SRL ,,Explolocuinta” si de a mai prelungi contractul nr. 0104/11, care
expira la 31 decembrie 2012.

Astfel, a considerat ca este neintemeiata motivarea instantei de apel precum
ca la materialele cauzei nu se atesta niciun inscris din care sa rezulte ca partile
solicita rezilierea contractului, or actele expuse indica la acest fapt.

Mai mult, insdsi intimatul prin scrisoarea nr. 16 din 19 septembrie 2013
confirma ca din 1 iulie 2013 a incetat prestarea serviciilor de salubrizare a terenului
aferent oficiului SRL ,,AKM-Veteran”.

Acest fapt denota, in primul rand, ca unicul serviciu prestat de
SRL ,,Explolocuinta” era cel de salubrizare a terenului aferent, iar, in al doilea rand,
confirma ca din luna iulie 2013 nici acel serviciu nu a mai fost prestat.

Asadar, in circumstantele date, motivarea instantei de apel precum ca
SRL ,.Explolocuinta” si-ar fi onorat obligatiunile contractuale si ar fi acordat
SRL ,,AKM-Veteran” servicii de gestiune si dupa data de 31 decembrie 2013, nu
corespund realitatii.

Or, 1n sustinerea pozitiei, SRL ,,AKM-Veteran” a mai prezentat in instanta de
judecata drept probe contracte incheiate direct cu prestatorii si furnizorii de servicii
si anume contractul privind livrarea apei si receptionarea apelor uzate din

3



20 martie 2007, contractul de transportare a deseurilor menajere din
13 noiembrie 2012, contractul de furnizare a energiei electrice consumatorului
noncasnic din 15 martie 2006, contractul de furnizare a gazelor naturale din
26 septembrie 2006.

Prin urmare, mentiunile instantei de apel precum ca SRL ,,Explolocuinta” a
prestat SRL ,,AKM-Veteran” servicii de gestiune pentru perioada 1 ianuarie 2013 —
1 iulie 2015, cat si lipsa de inscrisuri care sa ateste rezilierea contractului din
1 aprilie 2011, este lipsitd de temei juridic si bazata pe aprecierea arbitrard a
probelor.

A mai notat ca SRL ,,EXplolocuinta” nu a prezentat instantei de judecata nicio
proba (cont de plata, facturi fiscale etc.) care sa confirme ca in perioada
1 ianuarie 2013 — 1 iulie 2015 a prestat SRL ,,AKM-Veteran” careva servicii, nu a
probat temeiul in care au fost prestate serviciile date, specificatia serviciilor, volumul
acestora, costul serviciilor etc.

Necatand la acest fapt, prin aprecierea eronata a normelor de drept material,
instanta de apel a ajuns la concluzia de a incasa din contul SRL ,,AKM-Veteran” in
beneficiul SRL ,,Explolocuinta” suma de 54 618 de lei drept datorie pentru perioada
1 ianuarie 2013 — 1 iulie 2015, in baza unui registru al cheltuielilor si platilor
prezentate de intimat si nu in baza actelor expres prevazute de lege.

Astfel, a subliniat ca intre partile in litigiu, pentru perioada solicitarii incasarii
sumel, nu a existat niciun contrat incheiat si nici careva facturi in adresa intimatului
nu i-au fost expediate, pentru a se confirma acordarea carorva servicii de gestiune a
fondului locativ.

A considerat neintemeiata constatarea instantei de apel precum ca
SRL ,,Explolocuinta” ar fi gestionarul blocului locativ din mun. Chisinau str. Valea
Crucii 26, fapt care s-ar confirma prin contractul nr. 2 din 30 martie 2011 incheiat
cu SRL ,,Enif Also”.

Totodata, a invocat ca potrivit raspunsului oferit de Directia generala locativ-
comunala si amenajare a Consiliului mun. Chisinau nr. 1153/19 din 13 iunie 2019,
gestionarul blocului locativ din str. XXXXX mun. XXXXX este Asociatia de
Coproprietari in Condominiu nr. 211.

Cu toate acestea, instanta de apel nu a motivat de ce a respins proba prezentata
de SRL ,,AKM-Veteran” si a admis argumentul invocat de intimat precum ca acesta
ar fi gestionarul fondului locativ.

Instanta de apel si-a motivat decizia doar pe presupuneri, pe aprecieri eronate
a circumstantelor de fapt si de drept, cat si pe aprecierea arbitrara a probelor, fapt ce
a dus la pronuntarea unei decizii ilegale si neintemeiate.

La fel, a evidentiat ca din inregistrarile audio a sedintei de judecata rezulta ca
dupa dezbaterile judiciare instanta de apel a trecut la etapa pledoariilor, omitand
etapa de cercetare a probelor, astfel incalcand ordinea procedurala stabilita de
legiuitor.

Prin urmare, SRL ,,AKM-Veteran” a fost lipsita de posibilitatea de a face
referire la probele pe care isi intemeiaza pozitia.

La 6 ianuarie 2021, in adresa SRL , Explolocuinta” a fost expediatd copia
cererii de recurs depusa de SRL ,,AKM-Veteran”, cu instiinfarea despre necesitatea
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depunerii referintei, fapt ce se confirmd prin scrisoarea de Insotire anexata la
materialele dosarului (f. d. 11 vol. I1), fiind receptionata la 14 ianuarie 2021, ceea ce
se atesta prin avizul de receptie anexat la actele cauzei (f. d. 13 vol. II).

Pana la data stabilita pentru examinarea recursului, in adresa Curtii Supreme
de Justitie nu a parvenit referinta prin care SRL ,,Explolocuinta” sa-si expuna pozitia
fata de temeiurile recursului.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declard in termen de
2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea nu prevede
altfel.

Din materialele dosarului rezulta ca copia deciziei recurate a fost expediata in
adresa partilor la 17 noiembrie 2021, fapt ce se confirma prin scrisoarea de insotire
(f. d. 233 vol. 1), insa careva date care ar confirma receptionarea acesteia de catre
recurenta la materialele dosarului lipsesc.

Astfel, se constata ca recurenta s-a conformat prevederilor legale si a declarat
recursul la 13 decembrie 2020 in termenul legal.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fard instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considerd necesar de a admite
recursul, de a casa decizia instantei de apel cu remiterea cauzei spre rejudecare in
instanta de apel din considerentele ce urmeaza.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupi ce judeci
recursul, este in drept sa admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de apel
si sa trimitd cauza spre rejudecare in instanta de apel o singura datd daca eroarea
judiciard nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs.

In conformitate cu art. 432 alin. (4) CPC, savarsirea altor incilcari decat cele
indicate la alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in
masura in care acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a cauzei sau
in cazul in care instanta de recurs considera ca aprecierea probelor de catre instanta
judecatoreasca a fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la incalcarea
drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.

Dupa cum rezultd din materialele cauzei, SRL ,,Explolocuinta” Tnaintand
actiunea 1n judecata impotriva SRL ,,AKM-Veteran” a solicitat incasarea din contul
SRL ,,AKM-Veteran” a costului serviciilor acordate in baza contractului nr. 206/11-
BK-26 din 1 aprilie 2011 pe perioada 1 ianuarie 2013-1 iulie 2015 in suma de 54 618
de lei, a taxei de stat in suma de 1 638,54 de lei, precum si obligarea SRL ,,AKM-
Veteran” de a Incheia cu SRL ,,Explolocuinta” a unui nou contract de prestare a
serviciilor.

Fiind investitd cu judecarea cauzei, prima instantd a ajuns la concluzia
netemeiniciei actiunii pe care a respins-0.

Judecand apelul declarat de SRL ,,Explolocuinta”, instanta de apel a admis
apelul, a casata hotararea primei instante si a emis o noud hotarare prin care a admis
actiunea partial si a incasat din contul SRL ,,AKM-Veteran” in beneficiul
SRL ,,Explolocuinta” costul serviciilor acordate in baza contractului nr. 0104/11-
BK din 1 aprilie 2011 pe perioada 1 ianuarie 2013 — 1 iulie 2015 in suma de 54 618

5



de lei si taxa de stat in suma de 1 638,54 de lei pentru prima instantd si 1 229 de lei
pentru instanta de apel. In rest, a respins cererea de chemare in judecati inaintata
SRL ,,Explolocuinta” privind obligarea SRL ,,AKM-Veteran” de a incheia un nou
contract de prestare a serviciilor.

Instanta de recurs constatd insa ca la judecarea cererii de apel depusa de
SRL ,Explolocuinta”, instanta de apel a admis incalcarea normelor de drept
procedural, fapt ce dicteaza casarea deciziei instantei de apel.

In acest sens se va nota ci, desi din procesul-verbal al sedintei de judecati al
instantei de apel din 8 octombrie 2020, anexat la materialele cauzei pe suport de
hartie, rezultd ca dupa explicatiile participantilor la proces, instanta de apel in
conformitate cu prevederile art. 383 CPC a purces la cercetarea inscrisurilor anexate
la materialele cauzei in ordinea parvenirii acestora, din Inregistrarea audio a sedintei
de judecata a instantei de apel din 8 octombrie 2020 se desluseste insa, ca dupa etapa
explicatiilor participantilor la proces, instanta de apel a trecut la etapa pledoariilor,
omitand etapa de cercetare a probelor.

Or, prevederile art. 383 alin. (1) CPC, stipuleaza expres ca dupa explicatiile
participantilor la proces, instanta de apel verifica probele administrate in prima
instanta si cele prezentate in instanta de apel in conditiile art. 372.

Si doar dupa examinarea tuturor probelor, instanta trece la urmatoarea etapa a
dezbaterilor judiciare.

Aici este de notat ca dezbaterile judiciare ale cauzelor civile presupun
parcurgerea unei consecutivitdfi de actiuni procesuale care au menirea sa garanteze
examinarea si solutionarea in fond in mod nemijlocit, public, efectiv si just a litigiilor
de drept.

Astfel, in virtutea principiului nemijlocirii, reglementat de art. 25 alin. (1)
CPC, instanta trebuie sa cerceteze direct si nemijlocit probele, sa asculte explicatiile
partilor si intervenientilor, depozitiile martorilor, concluziile expertului,
consultatiile si explicatiile specialistului, sa ia cunostinta de inscrisuri, sa cerceteze
probele materiale, sd audieze inregistrarile audio si sa vizioneze inregistrarile video,
sa emitd hotardrea numai in temeiul circumstantelor constatate si al probelor
cercetate §i verificate in sedinta de judecata.

Ca urmare, avand in vedere cd prin prisma art. 274 alin. (5) CPC, in cazul
divergentelor intre continutul procesului-verbal §i inregistrarea audio prevaleaza
inregistrarea audio, instanta de recurs conchide ca prin omiterea etapei de cercetare
a probelor in cadrul sedintei de judecata, instanta de apel a admis incalcarea
normelor de drept procedural, eroarea judiciard care nu poate fi corectata de catre
instanta de recurs, fapt ce impune remiterea cauzei la rejudecare.

In acelasi timp, este de mentionat si faptul ci instanta de apel la adoptarea
solutiei sale de admitere a cerintei SRL ,,Explolocuinta” impotriva SRL ,,AKM-
Veteran” cu privire la incasarea datoriei, a acceptat faptul ca SRL ,,AKM-Veteran”
a acumulat o datorie fata de gestionarul fondului locativ SRL ,,Explolocuinta” in
marime de 54618 de lei, pentru perioada 1 ianuarie 2013 -1 iulie 2015, aceasta
constatare fiind insa in linii generale, fara a fi stabilit cu certitudine din ce consta
aceasta datorie si care au fost serviciile acordate SRL ,,AKM-Veteran”, de citre
SRL ,.Explolocuinta”, in perioada 1 ianuarie 2013 -1 iulie 2015.



Mai cu seama cd SRL ,,AKM-Veteran” a sustinut pe parcursul examinarii
cauzei in fond ca unicul serviciu pe care il presta SRL ,,Explolocuinta” constituia
intretinerea curdteniei, amenajarea si salubrizarea terenului aferent incdperilor
nelocuibile ce apartin SRL ,,AKM-Veteran”, argumente care au fost ldsate fara
examinare de catre instanta de apel (f. d. 141 vol. I).

Fata de toate aceste considerente, avand in vedere ca la examinarea cauzei in
ordine de apel, instanta de apel a admis incélcarea normelor de drept procedural,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie ajunge la concluzia de a admite recursul, de a casa integral decizia instantei
de apel si de a remite cauza spre rejudecare 1n instanta de apel, deoarece eroarea
judiciara nu poate fi corectata de instanta de recurs.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justifie

decide:

Se admite recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,AKM-
Veteran”, reprezentata de avocatul lon Modval.

Se caseaza decizia din 8 octombrie 2020 a Curtii de Apel Chisinau, in cauza
civila la cererea de chemare in judecatd a Societdtii cu Raspundere
Limitata ,,Explolocuinta” impotriva Societatii cu Raspundere Limitatd ,,AKM-
Veteran” cu privire la incasarea datoriei, obligarea de a incheia un nou contract de
prestare a serviciilor si compensarea cheltuielilor de judecata, cu remiterea cauzei
pentru rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, de un alt complet de judecatori.

Decizia nu se supune niciunei cai de atac.

Presedintele sedintei, Svetlana Filincova
judecatorul
Judecatorii Galina Stratulat

Dumitru Mardari

Mariana Pitic

Ala Cobaneanu



