Dosarul nr. 2ra-44/21
2ra-1573/20

Prima instanta: Judecatoria Edinet, sediul Central (jud. A. Prisacari)
Instanta de apel: Curtea de Apel Balti (jud. S. Procopciuc, E. Grumeza, N. Chircu)

DECIZIE

14 aprilie 2021 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Tamara Chisca-Doneva
Judecatorii Maria Ghervas

Nina Vascan

Victor Burduh

Nicolae Craiu

examinand recursul declarat de catre Oleg Varvariuc,

in cauza civila, la cererea de chemare in judecata depusa de catre Oleg Varvariuc
impotriva lui Vitalii Agapii, Anei Agapii si Vitalii Grigoroscuta cu privire la
declararea nulitdtii actelor juridice si compensarea cheltuielilor de judecata,

impotriva deciziei din 16 iunie 2020 a Curtii de Apel Balti, prin care a fost
respins apelul declarat de catre Oleg Varvariuc si s-a mentinut hotdrarea din 10
aprilie 2019 a Judecatoriei Edinet, sediul Central,

constata;:

La 5 septembrie 2018, Oleg Varvariuc a depus cerere de chemare in judecata
impotriva lui Vitalii Agapii, Ana Agapii si Vitalii Grigoroscuta cu privire la
declararea nulitatii actelor juridice si compensarea cheltuielilor de judecata.

In motivarea actiunii reclamantul a indicat ci conform contractului de vanzare-
cumparare nr. 1342 din 20 martie 2018, autentificat de notarul Elena Lungu, Ana
Agapii, prin intermediul reprezentantului sau Igor Somis si Vitalii Agapii, au vandut
lui Vitalii Grigoroscuta, terenul pentru constructii cu numarul cadastral XXxxX, casa
de locuit individualda cu numarul cadastral XXXXX si constructia accesorie cu numarul
cadastral xxxxx, situate in satul Medveja, raionul Briceni.

Tot, la aceeasi data, prin contractele de vanzare-cumparare nr. 1355, 1366, 1370,
1373, 1374, 1375, 1379, 1376, 1371, 1383, 1382, 1385, 1388, 1356, 1391, 1392,
1386, 1398, 1399, 1400, 1401, 1380, 1403, 1377, 1405, 1406, 1397, 1408, 1411,
1381, 1412, 1415, 1354, 1416, 1418, 1419, 1420, 1421, 1422, 1389, 1368, 1404,
1367, 1390, 1364, 1417, 1363, 1413, 1402, 1407, 1384, 1369, 1378, 1372, 1387,
1414, autentificate de notarul Elena Lungu, Ana Agapii, prin intermediul
reprezentantului sau Igor Somis si Vitalii Agapii, au vandut lui Vitalii Grigoroscuta,
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terenurile cu destinatie agricola, cu numerele cadastrale xxxxx situate in extravilanul
satului Medveja, raionului Briceni.

Reclamantul a opinat cd contractele de vanzare-cumparare mentionate supra au
fost incheiate fara intentia de a produce efecte juridice (act juridic fictiv) si respectiv
urmeaza a fi declarate nule de catre instanta de judecata, or, scopul incheierii acestora
este fraudarea sa in calitate de creditor, precum si ascunderea fatd de creditor a
bunurilor ce i apartin cu certitudine lui Vitalii Agapii Intru neexecutarea hotararii
judecatoresti.

Oleg Varvariuc a mai invocat ca contractele de vanzare-cumparare expuse, sunt
lovite de nulitate absoluta, deoarece in cazul acestora lipseste unul din elementele
definitorii ale actului juridic consfintit in art. 195 din Codul civil — intentia de a da
nastere, modifica, sau stinge drepturi si obligatii civile. Or, manifestarea de vointa a
Anei Agapii, prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de
vanzatori si a lui Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator este falsa, avand
drept scop inducerea in eroare a altor persoane, anume a sa in calitate de creditor,
creand aparenta existentei actului juridic in realitate.

Reclamantul a indicat cd intru evitarea aplicarii masurilor de executare silita
asupra bunurilor imobile ce apartin cu drept de proprietate lui Vitalii Agapii, ultimul,
impreuna cu sotia sa, Ana Agapii, prin intermediul reprezentantului lgor Somis, a
incheiat fictiv contractele de vanzare-cumparare cu Vitalii Grigoroscuta, de la care a
solicitat si primit suma de 5000 de lei pentru casa de locuit si terenul pentru
constructii si a cate 4 000 — 5 000 de lei pentru fiecare teren agricol.

Oleg Varvariuc a explicat ca din adeverinta nr. 42 din 28 iunie 2018, eliberata de
Primédria com. Medveja, r-nul Briceni s-a stabilit ca Vitalii Agapii impreuna cu sotia
sa Ana Agapii, fiul lor Timofei Agapii i mama sa Liudmila Agapii, locuiesc si au
viza de domiciliu in satul Medveja, raionul Briceni, cont de gospodarie nr. 12.

A mai adaugat ca din data de 20 martie 2018 si pana la 28 iunie 2018, Vitalii
Agapii nu a transmis lui Vitalii Grigoroscuta imobilele formate din terenul aferent si
casa de locuit. Mai mult ca atat, preturile de vanzare-cumparare a imobilelor de 4 000
— 5 000 de lei pentru un teren agricol este unul derizoriu, ceea ce nu reflecta
realitatea.

Drept urmare, contractele de vanzare-cumpdrare sunt manifestarea unui
comportament dolosiv al paratilor, care au prezentat cu rea credintd informatie falsa,
doar pentru ca bunurile sa nu fie sechestrate intru executarea obligatiei lui Vitalii
Agapii fata de creditorul Oleg Varvariuc.

La data de 25 octombrie 2018, Oleg Varvariuc a depus cerere de chemare in
judecatd suplimentard, prin care a indicat cd conform contractelor de vanzare-
cumparare nr. 1359, 1399, 1360, 1350, 1345, 1347, 1365, 1353, 1357, 1346, 1349,
1396, 1362, 1348, 1344, 1409, 1361, 1351, 1394, 1352, 1358, 1393, 1343, 1395 din
20 martie 2018, autentificate de notarul Elena Lungu, Ana Agapii, prin intermediul
reprezentantului sau Igor Somis si Vitalii Agapii, au vandut lui Vitalii Grigoroscuta,
terenurile cu destinatie agricola, cu numerele cadastrale xxxxx, situate in extravilanul
satului Medveja, raionului Briceni.

Reclamantul a notat ca, de asemenea contractele de vanzare-cumparare date sunt
incheiate fard intentia de a produce efecte juridice (actul juridic fictiv).

Astfel, in urma concretizarii cerintelor, reclamantul Oleg Varvariuc a solicitat
declararea nulitatii contractelor de vanzare-cumparare nr. 1342, 1355, 1366, 1370,
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1373, 1374, 1375, 1379, 1376, 1371, 1383, 1382, 1385, 1388, 1356, 1391, 1392,
1386, 1398, 1399, 1400, 1401, 1380, 1403, 1377, 1405, 1406, 1397, 1408, 1411,
1381, 1412, 1415, 1354, 1416, 1418, 1419, 1420, 1421, 1422, 1389, 1368, 1404,
1367, 1390, 1364, 1417, 1363, 1413, 1402, 1407, 1384, 1369, 1378, 1372, 1387,
1414, 1359, 1399, 1360, 1350, 1345, 1347, 1365, 1353, 1357, 1346, 1349, 1396,
1362, 1348, 1344, 1409, 1361, 1351, 1394, 1352, 1358, 1393, 1343, 1395 din 20
martie 2018, ca fiind incheiate fara intentia de a produce efecte juridice, precum si
compensarea cheltuielilor de judecata.

Prin hotdrarea din 10 aprilie 2019 a Judecatoriei Edinet, sediul Central a fost
respinsa ca neintemeiatd actiunea depusa de catre Oleg Varvariuc.

Prin decizia din 16 iunie 2020 a Curtii de Apel Balti a fost respinsa cererea de
apel depusa de catre Oleg Varvariuc si s-a mentinut hotdrarea din 10 aprilie 2019 a
Judecitoriei Edinet, sediul Central.

La 8 septembrie 2020, Oleg Varvariuc a declarat recurs impotriva deciziei din 16
iunie 2020 a Curtii de Apel Balti, solicitind admiterea acestuia, casarea deciziei
instantei de apel si a hotdrarii instantei de fond, cu pronuntarea unei noi hotarari de
admitere a actiunii.

in motivarea recursului, recurentul a notat ci atat instanta de apel, cat si prima
instantd au apreciat gresit circumstantele de fapt si au interpretat incorect prevederile
Codului civil cu privire la nulitatea actului juridic.

A mai mentionat ca este neintemeiatd ipoteza instantei de apel ce tine de
neconfirmarea fictivitatii actului juridic, deoarece procesele intelectuale si scopul
evitarii urmaririi bunurilor nu pot fi demonstrate printr-o singurd proba, respectiv
instanta ierarhic inferioard urma sd analizeze toate probele in ansamblu si
comportamentul de rea-credinta a intimatului Vitalii Agapii inainte de incheierea
contractelor.

In opinia recurentului instanta de apel a apreciat in mod arbitrar probele, or, la
materialele cauzei este raspunsul executorului judecatoresc nr. 111740/2019 din 13
august 2019 din care rezultd ca din momentul intentarii procedurii executorii 1 pana
in prezent, nu au fost efectuate achitari de catre debitor, iar incasarea silitd a sumei nu
poate fi realizatd, din motivul stabilirii lipse1 bunurilor susceptibile de a fi urmarite.

Recurentul a specificat cd instanta de apel nu s-a expus in decizie asupra
argumentului referitor la migratie, iar instanta de fond gresit a concluzionat ca
vanzarea terenurilor agricole sunt consecinta planurilor de migratie a lui Vitalii
Agapii in Spania la sotia sa Ana Agapii, in acest sens constatdndu-se rea-credinta
debitorului la incheierea acestor contracte de vanzare-cumparare.

Prin referinta depusa la data de 22 octombrie 2020 Vitalii Agapii, Ana Agapii si
Vitalii Grigoroscuta, reprezentanti de avocatul Gabriela Moldovan au solicitat
respingerea recursului declarat de catre Oleg Varvariuc.

in conformitate cu art. 434 alin. (1) din Codul de proceduri civild, recursul se
declard in termen de 2 luni de la data comunicarii hotdrarii sau a deciziei integrale,
daca legea nu prevede altfel.

Din materialele dosarului rezulta ca copia deciziei contestate a fost expediata in
adresa participantilor la proces, la 17 iulie 2020, fapt confirmat prin scrisoarea de
insotire nr. 12285, anexata la materialele cauzei (f.d. 225, Vol. ll1), fiind receptionata
de catre Oleg Varvariuc la data de 23 iulie 2020 (f.d. 227, Vol. I11).

Prin urmare, se retine ca recurentul s-a conformat prevederilor legale si a declarat
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recursul in termen.

Prin incheierea din 16 decembrie 2020 a Curtii Supreme de Justitie, recursul
declarat de Oleg Varvariuc a fost considerat admisibil.

in conformitate cu art. 442 alin. (1) din Codul de proceduri civild, judecand
recursul declarat impotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate
in recurs si in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotararii atacate, fara
a administra noi dovezi.

Articolul 444 din Codul de procedura civila consemneaza ca, recursul se
examineaza fard instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considerd cd se impune necesitatea
respingerii recursului si mentinerea deciziei contestate, din considerentele ce
urmeaza.

In conformitate cu prevederile art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de procedura
civila, instanta de recurs, dupa ce judeca recursul este in drept sa respinga recursul si
sd mentind decizia instantei de apel si, dupa caz, hotararea primei instante, precum si
incheierile atacate cu recurs.

Esenta articolelor 432 si 442 alin. (1) din Codul de procedura civila ofera
instantei de recurs competenta de a efectua un control al legalitatii deciziei atacate, nu
si a temeiniciel acesteia. Astfel, se vor retine circumstantele de fapt, privite in
ansamblu, care au fost prezentate de parti si stabilite de instantele de judecatd in
fazele procesual anterioare, cu exceptia situatiei in care constatarile lor pot fi
considerate arbitrare sau vadit nerezonabile.

Actele cauzei denota cert ca Oleg Varvariuc prin actiunea formulata a solicitat
declararea nulitatii contractelor de vanzare-cumparare nr. 1342, 1355, 1366, 1370,
1373, 1374, 1375, 1379, 1376, 1371, 1383, 1382, 1385, 1388, 1356, 1391, 1392,
1386, 1398, 1399, 1400, 1401, 1380, 1403, 1377, 1405, 1406, 1397, 1408, 1411,
1381, 1412, 1415, 1354, 1416, 1418, 1419, 1420, 1421, 1422, 1389, 1368, 1404,
1367, 1390, 1364, 1417, 1363, 1413, 1402, 1407, 1384, 1369, 1378, 1372, 1387,
1414, 1359, 1399, 1360, 1350, 1345, 1347, 1365, 1353, 1357, 1346, 1349, 1396,
1362, 1348, 1344, 1409, 1361, 1351, 1394, 1352, 1358, 1393, 1343, 1395 din 20
martie 2018 din 20 martie 2018, ca fiind incheiate fara intentia de a produce efecte
juridice, precum si compensarea cheltuielilor de judecata.

Instantele ierarhic inferioare fiind investite cu judecarea prezentei cauze au ajuns
la concluzia netemeiniciei actiunii.

Intru consolidarea solutiei date instantele inferioare au retinut ci fictivitatea
contractelor de vanzare-cumpdrare nu a fost probatda de catre partea reclamanta cu
probe pertinente, care ar dovedi interesul sdu nascut si actual in declararea nulitatii
contractelor de vanzare-cumparare a bunurilor imobile din 20 martie 2018, incheiate
intre vanzatorii Vitalie Agapii, Ana Agapii si cumparatorul Vitalii Grigoroscuta.

In conformitate cu art. 240 alin. (1) din Codul de procedura civila, la deliberarea
hotararii, instanta judecdtoreascd apreciaza probele, determind circumstantele care au
importantd pentru solutionarea cauzelor, care au fost sau nu stabilite, caracterul
raportului juridic dintre parti, legea aplicabild solutiondrii cauzei i admisibilitatea
actiunii.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie efectuand controlul judiciar al deciziei contestate conchide ca, in speta,
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instanta de apel a determinat corect raportul juridic dedus judecatii, circumstantele
importante pentru solutionarea cauzei au fost stabilite si elucidate pe deplin. Probelor
prezentate le-a fost data o apreciere completd, obiectiva si sub toate aspectele, iar
decizia instantei de apel este legala si intemeiata, adoptata cu respectarea drepturilor
si intereselor legale a participantilor la proces.

in favoarea concluziei date se mentioneaza urmatoarele.

in conformitate cu dispozitiile art. 753 alin. (1) din Codul civil (in redactia de
pana 1 martie 2019), prin contractul de vanzare-cumparare, o parte (vanzator) se
obligd sa predea un bun in proprietate celeilalte parti (cumparator), iar aceasta se
obliga sa preia bunul si sa plateasca pretul convenit.

Din suportul probatoriu anexat la materialele dosarului s-a stabilit cu certitudine
ca, la data de 20 martie 2018 la biroul notarului Elena Lungu cu sediul in or. Briceni
au fost incheiate contracte de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile intre Ana
Agapii prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori si
Vitalii Grigoroscuta 1n calitate de cumparator.

Astfel: — prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1342 din 20 martie 2018, Ana
Agapii prin reprezentantul sdu Igor Somis g1 Vitalit Agapii in calitate de vanzatori au
vandut, 1ar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumpardtor a cumparat terenul pentru
constructii cu numarul cadastral xxxxx, casa de locuit individualda cu numarul
cadastral xxxxx si constructia accesorie cu numarul cadastral XXXXX, situate in s.
Medveja, r-nul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1343 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumpdarat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1344 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, r.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1345 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumpardtor a cumparat imobilul situat in s. Medveja, r.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1346 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumpdarator a cumpdrat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1347 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1348 din 20 martie 2018, autentificat
de notarul Lungu Elena, Agapii Ana prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii
Agapii drept vanzatori au vandut, iar Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat
imobilul situat in s. Medveja, r. Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod
cadastral XxXxxx;



— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1349 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, .
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1350 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1351 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumpdarator a cumpdrat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1352 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1353 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, r.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1354 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat, terenul agricol,
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1355 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1356 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1357 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumpdarator a cumpdrat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXxx;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1358 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, .
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1359 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii - vanzatori au vandut, iar Vitalii
Grigoroscuta -cumpadrator, a cumparat imobilul situat in s. Medveja, r. Briceni format
din teren cu destinatie agricold cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1360 la 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar



Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, r.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XxXxxx;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1361 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sdu Igor Somis si Agapii Vitalii drept vanzatori au vandut, iar
Grigoroscuta Vitalii ca cumpdrator a cumpdrat imobilul situat in s. Medveja, r.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1362 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1363 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumpdrat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1364 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1365 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1366 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1367 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1368 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1369 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1370 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1371 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol, cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;



— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1372 din 20 martie 2018, Agapii Ana
prin reprezentantul sdu lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1373 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumpara terenul agricol, cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1374 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumpdrator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1375 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol, cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1376 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1377 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1378 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1379 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1380 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1381 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumpdrat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1382 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1383 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au



vandut, iar Grigoroscuta Vitalii in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1384 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1385 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumpdrator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1386 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumpdrat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1387 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1388 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol,
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1389 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1390 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1391 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1392 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumpdarator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1393 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, r.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXxxx;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1394 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, .
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;



— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1395 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Grigoroscuta Vitalii ca cumpardtor a cumparat imobilul situat in s. Medveja, .
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1396 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumparator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, T.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1397 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1398 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1399 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1400 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat, terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1401 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Agapii Vitalii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Grigoroscuta Vitalii in calitate de cumparator a cumparat, terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1402 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sdu lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1403 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1404 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumpdrator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1405 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1406 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Somis Igor si Agapii Vitalii, in calitate de vanzatori au
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vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1407 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1408 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol,
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1409 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii drept vanzatori au vandut, iar
Vitalii Grigoroscuta ca cumpdarator a cumparat imobilul situat in s. Medveja, r.
Briceni format din teren cu destinatie agricola cu cod cadastral XXXXX;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1411 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1412 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1413 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1414 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1415 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1416 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol,
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1417 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1418 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Somis Igor si Agapii Vitalii, in calitate de vanzatori au
vandut, 1ar Grigoroscuta Vitalii, in calitate de cumpdrator a cumparat terenul agricol,
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;
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— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1419 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii in calitate de vanzatori au vandut,
lar Vitalii Grigoroscuta in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol, cu nr.
cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1420 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau lgor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol,
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul de vanzare-cumparare nr. 1421 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni;

— prin contractul vanzare-cumparare nr. 1422 din 20 martie 2018, Ana Agapii
prin reprezentantul sau Igor Somis si Vitalii Agapii, in calitate de vanzatori au
vandut, iar Vitalii Grigoroscuta, in calitate de cumparator a cumparat terenul agricol
cu nr. cadastral xxxxx, situat in extravilanul s. Medveja, r-ul Briceni.

in continuare, se retine ci la data de 4 decembrie 2017 Oleg Varvariuc a depus
cerere de chemare in judecatd impotriva lui Vitalii Agapii cu privire la incasarea
datoriei (f.d.12-13, Vol. ). Drept urmare, in litigiul dat, prin hotararea din 29 martie
2018 a Judecatoriei Edinet a fost admisa actiunea depusa de Oleg Varvariuc si s-a
incasat din contul lui Vitalii Agapii in beneficiul lui Oleg Varvariuc datoria in suma
de 103 000 dolari SUA, dobanda de intarziere in marime de 51 332, 10 dolari SUA
pentru neexecutarea obligatiei de restituire a imprumutului cu scadenta pe perioada
pana la 30 octombrie 29017, precum si cheltuielile de judecata in suma de 25 000 de
lei.

Insa, prin incheierea din 3 februarie 2020 a Judecatoriei Edinet, sediul Central a
fost admisa cererea de revizuire depusa de Ana Agapii, hotdrarea din 29 martie 2018
a Judecatoriei Edinet fiind casata si dispusa rejudecarea cauzei (f.d.159-164, Vol. I1I).

Oleg Varvariuc inaintand prezenta actiune, a invocat ca contractele de vanzare-
cumparare sus mentionate sunt fictive, si au drept scop eschivarea debitorului Vitalii
Agapii de la obligatiile de achitare a imprumutului de 103 000 de dolari SUA, acordat
prin recipisa din 22 februarie 2014.

in corespundere cu art. 216 alin. (1) si (2) Cod civil (in redactia in vigoare la data
incheierii contractului contestat), actul juridic este nul in temeiurile prevazute de
prezentul cod (nulitate absolutd). Actul juridic poate fi declarat nul, in temeiurile
prevazute de prezentul cod, de catre instanta de judecata sau prin acordul partilor
(nulitate relativa).

Conform art. 221 alin. (1) si (2) din Codul civil, actul juridic incheiat fara intentia
de a produce efecte juridice (actul juridic fictiv) este nul. Actul juridic incheiat cu
intentia de a ascunde un alt act juridic (actul juridic simulat) este nul. Referitor la
actul juridic avut in vedere de parti se aplica regulile respective.

Actele juridice fictive si cele simulate au menirea sa creeze o aparenta juridica
pentru terti si implica: o neconcordantd intentionata intre vointa reald si vointa
declarata; si aceasta neconcordanta are ca scop inselarea tertilor.

Motivele actelor juridice fictive si simulate pot fi diferite: ocolirea unor dispozitii
legale imperative, fraudarea fiscului sau a creditorilor, ascunderea fatd de public a
anumitor operatii juridice etc.
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Actul juridic incheiat fard intentia de a produce efecte juridice (actul juridic
fictiv) este lovit de nulitate absoluta, deoarece in cazul acestui act lipseste unul din
elementele definitorii ale actului juridic consfintit in art. 195 — intentia de a da
nastere, modifica, sau stinge drepturi si obligatii civile. Manifestarea de vointd in
cazul actului juridic fictiv este falsa si are ca scop inducerea in eroare a altor
persoane, creand aparenta existentei actului juridic in realitate. De exemplu, pentru a
evita aplicarea masurilor de executare silitd asupra bunurilor sale, persoana incheie
un contract de donatie cu o ruda de a sa, fard intentia de a transmite proprietatea, ci
doar 1n scopul credrii aparentei savarsirii actului in cauza.

Deci, actul juridic se va recunoaste ca fiind fictiv conform art. 221 din Codul
civil, numai in cazul in care ambele parti nu au intentia sa il execute.

In spetd, instanta ierarhic inferioara corect a stabilit ca intentia partilor de a
executa contractele de vanzare-cumparare este confirmatd, iar careva probe intru
rasturnarea situatiei date de catre recurent nu au fost prezentate.

Desi, in temeiul art. 118 alin. (1) din Codul de procedura civila, fiecare parte
trebuie sa dovedeasca circumstantele pe care le invocd drept temei al pretentiilor si
obiectiilor sale daca legea nu dispune altfel.

In acest context, relevante sunt dispozitiile art. 320 alin.(1)-(4) din Codul civil,
care noteaza cd, dreptul de proprietate asupra unui bun nou, realizat de persoana
pentru sine, se dobandeste de catre aceasta daca legea sau contractul nu prevede
altfel. Dreptul de proprietate se poate dobandi, in conditiile legii, prin ocupatiune, act
juridic, succesiune, accesiune, uzucapiune, precum si prin hotarare judecatoreasca
atunci cand aceasta este translativa de proprietate. In cazurile previzute de lege,
proprietatea se poate dobandi prin efectul unui act administrativ. Prin lege se pot
reglementa si alte moduri de dobandire a dreptului de proprietate.

Conform art. 290 alin.(1) si (2) din Codul civil, dreptul de proprietate si alte
drepturi reale asupra bunurilor imobile, grevarile acestor drepturi, aparitia,
modificarea si incetarea lor sant supuse Inregistrarii de stat.

Inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunurilor imobile este publica. Organul
care efectueaza inregistrarea de stat este obligat sd elibereze oricarei persoane
informatii despre toate drepturile si grevarile inregistrate asupra oricarui imobil.

Articolul 496 din Codul civil stipuleaza ca, in registrul bunurilor imobile sunt
descrise imobilele si sunt indicate drepturile reale care au ca obiect aceste bunuri.

Drepturile de creanta, faptele sau raporturile juridice aferente imobilelor
consemnate in registru pot fi inscrise in cazurile prevazute de lege. Orice persoana
interesatda poate lua cunostinta de continutul registrului bunurilor imobile. Modul de
elaborare si de intocmire a registrului bunurilor imobile este stabilit de lege.

In temeiul art. 321 alin.(2) Cod civil, in cazul bunurilor imobile, dreptul de
proprietate se dobandeste la data inscrierii in registrul bunurilor imobile, cu exceptiile
prevazute de lege.

La caz, actele cauzei se denota cu certitudine ca, dreptul de proprietate asupra
bunurilor imobile instrdinate, a fost inregistrat dupd incheierea contractelor de
vanzare-cumpdrare a cdror nulitate se solicitd, si anume la data de 21 martie 2018
prin radierea/stingerea inscrierii din Registrul bunurilor imobile privind dreptul de
proprietate a vanzatorilor Ana Agapii si Vitalii Agapii, si intabularea dreptului de
proprietate a lui Vitalii Grigoroscuta (f.d.2-58, Vol. II).
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In corespundere cu dispozitiile art. 497 alin.(1) din Cod civil, inscrierile facute in
registrul bunurilor imobile se prezuma autentice si complete pana la proba contrara.

Conform art. 307 din Codul civil, este considerata posesor de buna-credinta
persoana care posedad legitim sau care se poate considera indreptatitd sa posede in
urma unei examindri diligente, necesare in raporturile civile, a temeiurilor
indreptatirii sale. Buna-credinta este prezumata.

Vitalii Grigoroscuta fiind in posesia terenurilor agricole procurate de la Ana
Agapii si Vitalii Agapii, le utilizeaza si prelucreaza individual, fapt se confirma din
continutul certificatului nr. 63 din 20 februarie 2019 a Primdriei comunei Medveja
(f.d.12, Vol. I11).

Cat priveste argumentul recurentului precum ca pretul achitat de Vitalii
Grigoroscuta conform contractelor de vanzare-cumparare invocate mai sus este mizer
si nu corespunde realitatii, nu poate fi retinut de catre instanta de recurs.

Se mentioneazd cd pe parcursul examindrii cauzei, nu a fost stabilitd o
disproportie vadita de valoare intre pretul stipulat In contract si pretul de inventariere
al bunurilor instrdinate, iar careva probe care sd ateste contrariul nu au fost
administrate de catre instantele de judecata.

Mai mult, la acest capitol, partile sunt libere sa determine pretul sub valoarea
lucrului, 1ar echivalenta este relativa, fiind raportatd nu numai la valoarea bunului
vandut, dar si la subiectivismul partilor.

Prin urmare, circumstantele descrise demonstreaza ca partile actelor juridice au
executat conditiile esentiale ale contractelor de vanzare-cumpdrare a bunurilor
imobile litigioase.

In corespundere cu art. 667 din Codul civil, partile contractante pot incheia in
mod liber, in limitele normelor imperative de drept, contracte si pot stabili continutul
lor.

In corespundere cu art. 679 din Codul civil, contractul se consider incheiat daci
partile au ajuns la un acord privind toate clauzele lui esentiale. Sunt esentiale clauzele
care sunt stabilite ca atare prin lege, care reies din natura contractului sau asupra
carora, la cerere uneia din parti, trebuie de realizat un acord.

in temeiul art. 9 alin.(1) din Codul civil, persoanele fizice si juridice participante
la raporturile juridice civile trebuie sa isi exercite drepturile si sd isi execute
obligatiile cu buna-credinta, in acord cu legea, cu contractul, cu ordinea publica si cu
bunele moravuri. Buna-credinta se prezuma pana la proba contrara.

In acest sens, instanta ierarhic inferioara just a constatat faptul ci Oleg Varvariuc
nu a demonstrat reaua-credintd a vanzatorilor Ana Agapii si Vitalii Agapii si
cumparatorului  Vitalii Grigoroscuta si nici scopul paratilor/debitorilor de a-l
prejudicia in calitate de creditor.

Subsecvent, instanta de recurs apreciaza critic pozitia recurentului precum ca prin
incheierea contractelor de vanzare-cumparare este in imposibilitatea de a-si valorifica
drepturile privind executarea titlului executoriu emis in baza hotararii din 29 martie
2018 a Judecatoriei Edinet, sediul Central.

Or, este de mentionat ca hotararea sus invocata a fost casata, iar cauza respectiva
de incasare a imprumutului nu are o finalitate.

Mai mult, este de notat si faptul ca la data de 21 martie 2018 (momentul
inregistrarii dreptului de proprietate) asupra bunurilor in litigiu nu existau careva
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grevari in favoarea reclamantului/recurentului, precum si care ar limita dreptul de
dispozitie a proprietarilor.

In conditiile respective, instanta de apel intemeiat a concluzionat ci la caz
contractele de vanzare-cumparare a caror nulitate se solicitd, sunt incheiate cu
respectarea formei scrise, autentificate notarial, acestea corespunzand tuturor
exigentelor de legalitate.

Notabil este cd sanctiunea nulitatii are drept cauza generica nerespectarea
dispozitiilor legale, lipsa unui element structural al actului juridic care reglementeaza
conditiile sale de valabilitate la momentul incheierii contractului, ceea ce in speta nu
se regaseste, or la momentul incheierii contractelor de vanzare-cumparare nu existau
careva vicii de ordin juridic, care puteau impiedica incheierea acestor contracte,
contractele fiind autentificate notarial, cu verificarea de catre notar a tuturor actelor
necesare pentru incheierea contractului.

Or, un inscris autentic este un inscris intocmit sau, dupa caz, primit si autentificat
de o autoritate publicd, de notarul public sau de catre o altd persoana investita de stat
Cu autoritate publica, in forma si conditiile stabilite de lege, autenticitatea inscrisului
referindu-se la stabilirea identitatii partilor, exprimarea consimtamantului acestora cu
privire la continut, semnatura acestora si data inscrisului.

Inscrisul autentic face deplind dovada, fati de orice persoani, pani la declararea
sa ca fals, cu privire la constatarile facute personal de catre cel care a autentificat
inscrisul, in conditiile legii.

Drept urmare, temeiurile invocate de catre recurent intru declararea nulitatii
contractelor de vanzare-cumparare sunt neintemeiate si declarative, lipsite de suport
probant.

Ce tine de pretentia de incasare a cheltuielilor de judecatd, instanta ierarhic
inferioard, in temeiul dispozitiilor art. 94-96 din Codul de procedura civila, corect a
conchis de a fi respinsd, or, solicitarea principald invocatd in actiune cu privire la
anularea contractelor de vanzare-cumpdrare a fost respinsd, cerinta subsecventa
referitor la incasarea cheltuielilor de judecatda urmand aceeasi soarta.

Pe cale de consecintd, Colegiul largit, verificand si analizdnd afirmatiile
recurentului sub aspectul legalitdtii si temeiniciei solutiei instantei de apel, constata
ca argumentele recursului nu si-au gasit confirmare in instanta de recurs, fapt din care
rezultd ca instanfa de apel, in corespundere cu exigentele stabilite de art. 6 al
Conventiei Europene, a pronuntat o decizie motivata si Intemeiata.

Totodatd, instanta de recurs noteaza ca pronuntarea asupra altor obiectii invocate
in cererea de recurs este inoportuna in situatia in care instanta de apel, la examinarea
cauzei in ordine de apel, a constatat si a elucidat pe deplin toate circumstantele care
au importantd pentru solutionarea justa a pricinii, a determinat cadrul legal aplicabil
litigiului, a analizat si a apreciat materialul probatoriu la justa lui valoare, in asa fel
nefiind necesara verificarea suplimentara de dovezi.

Deci, in contextul dat, tinAnd cont de natura juridica a litigiului si de marja de
apreciere a instantei de judecatd, Colegiul judiciar opineaza ca instanta de apel a
examinat principalele intrebari juridice puse in fata instantei prin pretentiile si
obiectiile partilor procesului si cd nu este necesar sa se pronunte separat in privinta
tuturor motivelor invocate cu privire la fondul cauzei civile.

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul cd decizia instantei de
apel este intemeiata si legald, iar temeiurile invocate de catre recurent sunt
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neintemeiate, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a respinge recursul si a mentine decizia
instantei de apel.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de proceduri civila, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Oleg Varvariuc.

Se mentine decizia din 16 iunie 2020 a Curtii de Apel Balti, in cauza civila, la
cererea de chemare in judecata depusa de catre Oleg Varvariuc impotriva lui Vitalii
Agapii, Anei Agapii si Vitalii Grigoroscuta cu privire la declararea nulitatii actelor
juridice si compensarea cheltuielilor de judecata.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,

judecatorul Tamara Chisca-Doneva
Judecatorii Maria Ghervas
Nina Vascan

Victor Burduh

Nicolae Craiu
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