Dosar nr. 2ra-78/21

nr. 1725/20

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Centru (jud. R. Turcanu)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. M. Anton, A. Bostan, V. Cotorobai)

DECIZIE

14 aprilie 2021 1 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie,

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul Tamara Chisca-Doneva
Judecatorii Maria Ghervas

Nina Vascan

Victor Burduh

Nicolae Craiu

examinand recursul declarat de catre Iorga Ala si lorga Daniel,

in cauza civila la cererea de chemare in judecatd inaintatd de catre Banca
Comerciala ,,Comertbank” Societate pe Actiuni Tmpotriva lui lorga Daniel,
lorga Ala, Afonina Svetlana, Afonina Svetlana in interesele Afonina Renatei,
Scorobogatco Daria, intervenient accesoriu notarul public Iftodi Victoria
privind recunoasterea nulitdtii contractului de vinzare-cumparare,

impotriva deciziei din 25 iunie 2020 a Curtii de Apel Chisinau,

constata:

La data de 02 februarie 2016, Banca Comerciald ,,Comertbank”
Societate pe Actiuni S-a adresat cu o cerere de chemare in judecata impotriva
lui Torga Daniel, Torga Ala, Afonina Svetlana, Afonina Svetlana in interesele
Afonina Renatei, Scorobogatco Daria, prin care a solicitat constatarea ca fiind
fictiv si nul contractul de vinzare-cumparare nr.xxx din 30 iunie 2015, incheiat
intre Afonina Renata Scorobogatco Daria, Iorga Mihail si lorga Ala, privind
instrainarea apartamentului 32 din str. XXXXXXXXXxxXxx nr.31/4, municipiul
Chisinau.

In motivarea actiunii, reclamanta a indicat ca a acordat Societitii Comerciale
,Sofiana Com” Societate cu Raspundere Limitatd o serie de credite in perioada
11 aprilie 2008 — 16 iulie 2010. Insi, in anul 2013, Societatea Comerciald
,Sofiana Com” s-a aflat in intarziere si nu executa obligatiile asumate fata de
bancd. Astfel, prin hotdrarea nr.2-2485/12 din 23 aprilie 2013, Judecatoria
Botanica, municipiul Chisinau, a incasat, in mod solidar, de la fidejusorii
debitoarei Societdtii Comerciale ,,Sofiana Com”, Svetlana Afonina si Valentin
Afonin, in beneficiul Bancii, suma de 3 907 595,00 lei si taxa de stat in marime
de 25 000,00 lei.



In cadrul procedurii de executare, s-a constatat ca Svetlana Afonina, in
temeiul contractului de vanzare-Cumparare nr. XXxxx din 18 octombrie 2011,
a instrainat apartamentul nr. 32 din municipiul Chisinau, str. XXXXXXXXXXXXX, Nr.
31/4, catre Goriuc Sevil si Goriuc Nicolae. La randul lor, la data de 22
noiembrie 2011, Goriuc Sevil si Goriu Nicolae au donat respectivul
apartament catre Afonina Renata si Scorobogatco Daria.

La data de 05 octombrie 2015, Judecatoria Botanica, municipiul Chisinau,
emite o hotarare (nr.2-52/14 din 05 octombrie 2015) privind anularea
contractelor mentionate. Pe parcursul procesului judecatoresc, paratii Afonina
Renata si Scorobogatco Daria au instrdinat apartamentul litigios catre lorga
Daniel si Torga Ala. In acest sens, a fost inregistrat contractul de vanzare-
cumparare nr.Xxx din 30 iunie 2015 la Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau,
atribuindu-i-se numarul XXXXXXXXXXXXXXXXX.

Considera reclamanta ca contractul de vanzare-Cumpdarare nr. XXXxX din
18 octombrie 2011, precum si contractul de donatie din 22 noiembrie 2011,
sint fictive si nule, fiind anulate de instanta de judecatd, cu punerea partilor in
pozitia initiala.

La data de 15 decembrie 2016, reclamanta si-a modificat temeiurile si
cerintele din actiune, solicitand a constata nul contractul de vinzare-cumparare
nr.xxx din 30 iunie 2015, incheiat intre Afonina Renata, Scorobogatco Daria,
Iorga Daniel si lorga Ala privind 1instrdinarea apartamentului 32 din str.
XXXXXXXXXXXXX Nnr.31/4, municipiul Chisinau, cu aplicarea nulitatii absolute
conform art. 217 Cod civil.

Prin hotararea Judecdtoriei Chisinau, sediul Centru din 06 iunie 2019,
actiunea a fost admisa integral.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 25 iunie 2020, apelul declarat de
lorga Daniel si lorga Ala a fost respins. S-a mentinut hotirarea Judecatoriei
Chiginau, sediul Centru din 06 iunie 2019.

Pentru a decide astfel, instanta de apel a constatat ca prima instantd a
examinat just cauza si a emis o hotarare legala si fondata, argumentele apelantilor
fiind nefondate si combatute integral. Or, prin efectul dispozitiilor art. 219 Cod
civil, nulitatea, recunoscutd si prin hotdrarea judecatoreasca mentionata, a
contractelor de véanzare-cumparare nr.XXXXX din 18 octombrie 2011 si de
donatie din 22 noiembrie 2011, obiectul carora il constituia apartamentul in
litigiu, produce efecte retroactive prin repunerea partilor in pozitia initiald, in
sensul principiului restitutio in integrum instituit de aceasta norma. Prin urmare,
constatareca nulitatii actelor juridice nominalizate exclude, cu efect retroactiv,
calitatea de proprietar a vanzatorilor din contractul ce constituie obiectul prezentei
cauze. Subsecvent, deoarece potrivit art.315 alin.(1) Cod civil, dreptul de
dispozitie asupra bunului reprezintd elementul dreptului de proprietate ce
apartine exclusiv proprietarului, eventual persoanelor imputernicite de acesta,
lipsa calitdtii de proprietar exclude si dreptul persoanei de a dispune de un bun
ce nu-i apartine. Altfel, Afonina Renata si Scorobogatco Daria, nedetinand intr-
un temei legal calitatea de proprietari ai bunului imobil ap. 32 din str.
XXXXXXXXXXXXX  31/4, mun. Chisindu, nu erau indreptati{i de a dispune de
acesta.

La 19 octombrie 2020, lorga Daniel si lorga Ala au declarat recurs, completat
cu suplimentul la recurs nr. 225 din 19 ianuarie 2021, prin care au solicitat casarea
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deciziei instantei de apel si a hotaririi Judecatoriei Chisinau sediul Centru din 06
tunie 2019, cu adoptarea unei noi hotariri, prin care cauza sa se restituie spre
rejudecare in instanta de apel in alt complet.

in sustinerea cererii de recurs, au invocat incalcarea esentiala a normelor de
drept material si procedural. Considera recurentii ca instantele ierarhic inferioare
eronat au concluzionat ca contractul nr. xxx din 30 iunie 2015 ar fi fost afectat de
vicii juridice la momentul incheierii lui, iar in consecintd eronat au aplicat o norma
de drept material pe care nu erau in drept sa o aplice la adoptarea hotaririlor.
Mentioneaza ca intimata Banca Comerciald ,,ComertBank” ar fi trebuit sa prezinte
probe incontestabile in sensul art. 118 Cod procedura civild, prin care sa
demonstreze ca contractul de vinzare-cumparare nr. Xxx din 30 iunie 2015 este
fictiv. Ins3 intimata nu a prezentat asemenea probe. Din contra, s-a demonstrat ¢4,
dupa procurarea apartamentului, recurentii au intreprins actiuni concrete ce
demonstreaza ca acestia sint cumparatori de buna-credinta, iar contractul este
perfect legal.

La 15 noiembrie 2020, in adresa intimatilor a fost expediata copia cererii de
recurs depusa de lorga Ala si lorga Daniel, cu instiintarea despre necesitatea
depunerii referintei (vol. 1, f.d. 42).

Astfel, pe 30 noiembrie 2020, a fost inregistrata referinta intimatei Banca
Comerciala ,,Comertbank™ Societate pe Actiuni, prin care aceasta a solicita
respingerea recursului.

La 20 ianuarie 2021, in adresa intimatilor a fost expediat suplimentul la
recurs, depus de catre recurentii lorga Ala si lorga Daniel, asupra caruia, intimata
Banca Comerciala ,,Comertbank™ s-a expus prin referinta din 01 februarie 2021,
solicitind respingerea recursului initial si suplimentar declarat de Iorga Ala si
lorga Daniel.

Prin incheierea din 31 martie 2021 a Curtii Supreme de Justitie, recursul
declarat de catre Torga Ala si lorga Daniel impotriva deciziei din 25 iunie 2020 a
Curtii de Apel Chisindu a fost considerat admisibil.

In conformitate cu art. 441 Cod de procedura civila, in cazul in care recursul
este considerat admisibil, un complet din 5 judecatori examineaza fondul
recursului.

In conformitate cu art. 444 Cod de proceduri civila, recursul se examineaza
fara instiintarea participantilor la proces. Completul din 5 judecétori decide asupra
oportunitdtii invitarii tuturor participantilor sau a reprezentantilor acestora pentru
a se pronunta cu privire la problemele de legalitate invocate in cererea de recurs.

Examinand recursul prin prisma criticilor aduse deciziei atacate, a probelor
administrate la judecarea in prima instanta si in instanta de apel, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
constata ca este Intemeiat si pasibil de a fi admis din considerentele ce urmeaza.

Potrivit art. 445 alin. (1) lit. b) Cod procedura civila, instanta, dupa ce judeca
recursul, este in drept sa admita recursul si sd caseze integral sau partial decizia
instantei de apel si hotérirea primei instante, pronuntind o noua hotarire.

Actele cauzei certifica faptul ca, la 02 februarie 2016, Banca Comerciala
,,Comertbank™ Societate pe Actiuni S-a adresat cu o cerere de chemare in
judecatd impotriva lui lorga Daniel, lorga Ala, Afonina Svetlana, Afonina
Svetlana in interesele Afonina Renatei, Scorobogatco Daria, prin care a solicitat
constatarea ca fiind fictiv si nul contractul de vinzare-cumparare nr.xxx din 30
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iunie 2015, incheiat intre Afonina Renata Scorobogatco Daria, lorga Mihail
si lorga Ala, privind instrdinarea apartamentului 32 din str. XXXXXXXXXXXXX
nr.31/4, municipiul Chisinau.

In motivarea actiunii, reclamanta a indicat ca a acordat Societitii Comerciale
,,Sofiana Com” Societate cu Raspundere Limitata o serie de credite in perioada
11 aprilie 2008 — 16 iulie 2010. Insd, in anul 2013, Societatea Comerciald
,Sofiana Com” s-a aflat in intarziere si nu executa obligatiile asumate fata de
banca. Astfel, prin hotdararea nr.2-2485/12 din 23 aprilie 2013, Judecatoria
Botanica, municipiul Chisindu, a incasat, in mod solidar, de la fidejusorii
debitoarei Societdtii Comerciale ,,Sofiana Com”, Svetlana Afonina si Valentin
Afonin, in beneficiul Bancii, suma de 3 907 595,00 lei si taxa de stat in marime
de 25 000,00 lei.

In cadrul procedurii de executare, s-a constatat ca Svetlana Afonina, 1n
temeiul contractului de vanzare-cumparare nr. Xxxxx din 18 octombrie 2011,
a instrainat apartamentul nr. 32 din municipiul Chigindu, str. XXXXXXXXXXXXX, nr.
31/4, catre Goriuc Sevil si Goriuc Nicolae. La randul lor, la data de 22
noiembrie 2011, Goriuc Sevil si Goriu Nicolae au donat respectivul
apartament catre Afonina Renata si Scorobogatco Daria.

La data de 05 octombrie 2015, Judecatoria Botanica, municipiul Chisinau,
emite o hotarare (nr.2-52/14 din 05 octombrie 2015) privind anularea
contractelor mentionate. Pe parcursul procesului judecatoresc, paratii Afonina
Renata si Scorobogatco Daria au instrdinat apartamentul litigios catre lorga
Daniel si Torga Ala. In acest sens,a fost inregistrat contractul de vanzare-
cumparare nr.Xxx din 30 iunie 2015 la Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau,
atribuindu-i-se numarul XXXXXXXXXXXXXXXXX.

Considera reclamantul cd contractul de vanzare-cumpdrare nr. XXXXX
din 18 octombrie 2011, precum si contractul de donatie din 22 noiembrie 2011,
sint fictive si nule, fiind anulate de instanta de judecata, cu punerea partilor in
pozitia initiala.

La data de 15 decembrie 2016, reclamanta si-a modificat temeiurile si
cerintele din actiune, solicitand a constata nul contractul de vinzare-cumparare
nr.xxx din 30 tunie 2015, incheiat intre Afonina Renata, Scorobogatco Daria,
lorga Daniel si lorga Ala privind instrdinarea apartamentului 32 din str.
XXXXXXXXXXXXX nr.31/4, municipiul Chisindu, aplicindcu aplicarea nulitatii
absolute conform art. 217 Cod civil.

Prin hotararea Judecatoriei Chisindu, sediul Centru din 06 iunie 2019,
actiunea a fost admisa integral, hotarirea fiind ulterior mentinuta si prin decizia
instantei de apel.

Cenzurind pretentiile de nevaliditate ale actului juridic invocate de
reclamanta prin actiunea formulatd si precizatd, instanta constatd ca solutia
instantelor de judecata este gresitd, or, la caz, actiunea este neintemeiatd, pentru
ca un inscris autentic este un inscris intocmit sau, dupa caz, primit si autentificat
de o autoritate publicd, de notarul public sau de catre o alta persoana investita de
stat cu autoritate publicd, in forma si conditiile stabilite de lege, autenticitatea
inscrisului  referindu-se la stabilirea identitdtii partilor, exprimarea
consimtdmantului acestora cu privire la continut, semnatura acestora si data
inscrisului.



Inscrisul autentic face deplind dovada, fati de orice persoand, pani la
declararea sa ca fals, cu privire la constatarile facute personal de catre cel care a
autentificat inscrisul, in conditiile legii.

In argumentarea acestei pozitii, Colegiul invedereazi ci contractul de
vinzare-cumparare nr. XXX din 30 iunie 2015 a fost incheiat cu respectarea formei
scrise, autentificate notarial, acesta corespunzind tuturor exigentelor de legalitate.

In acest sens, este notabil ci sanctiunea nulititii are drept cauzi generic
nerespectarea dispozitiilor legale, lipsa unui element structural al actului juridic
care reglementeazd conditiile sale de wvalabilitate la momentul 1incheierii
contractului, ceea ce in speta nu se regaseste, or la momentul incheierii
contractului de vanzare cumparare nu existau careva vicii juridice care puteau
impiedica incheierea acestui contract, contractul fiind autentificat notarial, cu
verificarea de catre notar a tuturor actelor necesare pentru incheierea contractului.

Este adevarat ca, potrivit principiului resoluto iure dantis ce guverneaza
institutia nulitatii actului juridic civil, anularea actului initial atrage dupa sine si
anularea actului subsecvent.

De la acest principiu existd insa o exceptie n cazul in care, desi se anuleaza
actul principal, nu se mai anuleaza si actul secundar (resolvitur ius accipientis).

Practica judecatoreasca a admis aceasta exceptie, dind eficienta altor
principii care trebuie ocrotite in circuitul civil, printre care si ocrotirea bunei-
credinte, legiferata prin art. 375 Cod civil, in vigoare in anul 2015, incident
incheierii contractului.

Potrivit acestei exceptii, daca un bun a fost dobindit cu titlu oneros de la o
persoana care nu a avut dreptul sa-l instraineze, proprietarul poate sa-l revendice
de la dobinditorul de buna-credintd numai in cazul in care bunul a fost pierdut de
proprietar ori de persoana careia bunul a fost transmis de proprietar in posesiune
sau daca i-a fost furat unuia ori altuia, sau a iesit in alt mod din posesiunea
acestora, fara voia lor.

Intru aplicarea aceluiasi principiu, Codul civil a legiferat, la art. 221 alin. (3)
Cod civil, prezumtia legalitatii actului juridic incheiat inclusiv in cazul trecerii
bunului dobindit in baza unui act juridic fictiv la un tert de buna-credinta, caz in
care se considera, de asemenea, ca trecerea a avut loc in baza unui temei juridic
valabil.

Asadar, in conditiile in care, la caz, au fost respectate atat cerintele de fond
cat si de forma, cauza contractului de vanzare-cumparare nr. Xxxx din 30 iunie 2015
fiind una valabild si licitd, iar bunul imobil ce a constituit obiect al
contractului de vanzare cumparare contestat a fost transmis In proprietate
cumparatorului, care si-a inregistrat dreptul de proprietate, in modul stabilit de
legislatia in vigoare, in Registrul bunurilor imobile, acest contract a fost incheiat
in corespundere cu vointa partilor, care, fiind prezente in fata notarului, au
declarat ca constientizeaza actiunile lor si doresc incheierea contractului in
vederea producerii efectelor juridice, circumstante de fapt si de drept care denota
privind legalitatea actului a cdrei nulitate se pretinde, caz in care urmeaza a fi
respinsd cerinta de nulitate a actului vizat si celelalte cerinte subsecvente
formulate de reclamanta in prezenta speta.

Astfel, dat fiind ca raporturile juridice intre parti au fost constituite legal,
lar argumentele Bancii comerciale “Comertbank™ privind nulitatea contractului



vizat sunt declarative, nefiind probate, contrar dispozitiilor art.118 Cod procedura
civild, Colegiul concluzioneaza privind netemeinicia actiunii.

Relevante in acest sens sunt dispozitiile art.320 alin.(1)-(4) Cod civil, potrivit
carora, dreptul de proprietate asupra unui bun nou, realizat de persoana pentru
sine, se dobandeste de catre aceasta daca legea sau contractul nu prevede altfel.
Dreptul de proprietate se poate dobandi, in conditiile legii, prin ocupatiune,
act juridic, succesiune, accesiune, uzucapiune, precum si prin hotarare
judecidtoreasca atunci cdnd aceasta este translativi de proprietate. In
cazurile prevazute de lege, proprietatea se poate dobandi prin efectul unui
act administrativ. Prin lege se pot reglementa si alte moduri de dobandire a
dreptului de proprietate.

Potrivit prevederilor art.290, alin.(1) si (2) Cod Civil, dreptul de proprietate
sl alte drepturi reale asupra bunurilor imobile, grevarile acestor drepturi,
aparitia,modificarea si incetarea lor sant supuse inregistrarii de stat.

Inregistrarea de stat a drepturilor asupra bunurilor imobile este publica.
Organul care efectueaza inregistrarea de stat este obligat sa elibereze oricarei
persoane informatii despre toate drepturile si grevarile inregistrate asupra
oricarui imobil.

Conform prevederilor art.496 Cod civil, in registrul bunurilor imobile
sant descrise imobilele si sant indicate drepturile reale care au ca obiect aceste
bunuri.

Drepturile de creanta, faptele sau raporturile juridice aferente imobilelor
consemnate in registru pot fi inscrise in cazurile prevazute de lege. Orice persoand
interesata poate lua cunostintd de continutul registrului bunurilor imobile. Modul
de elaborare si de intocmire a registrului bunurilor imobile este stabilit de lege.

Conform prevederilor art.321 alin.(2) Cod civil, in cazul bunurilor
imobile, dreptul de proprietate se dobandeste la data inscrierii in registrul
bunurilor imobile, cu exceptiile prevazute de lege.

La caz, Colegiul atesta ca bunul imobil cu nr. cadastral 0100105.146.01.032
initial a apartinut vanzatorului Afonina Renata Valentin si Scorobogatco Daria
cu drept de proprietate privata, in temeiul contractului de donatie nr. 2469 din
22 noiembrie 2011, inregistrat in Registrul Bunurilor Imobile la data de 29
noiembrie 2011

Ulterior, 1n temeiul contractului de vanzare-cumparare nr. Xxx din 30 iunie
2015, a carui nulitate se pretinde, bunul imobil nominalizat a fost instrainat cu
titlu oneros catre lorga Ala si lorga Daniel, ultimii fiind cumparatori de buna-
credintd, iar dreptul de proprietate asupra apartamentului nr. 32 din str.
XXXXXXXXXXXXX 31/4, mun. Chisinau cu nr. cadastral 0100105.146.01.032 a fost
inregistrat in registrul bunurilor imobile cu nr. 0100/15/106118 (f.d.11, vol. 1),
inregistrare valabila pana la momentul de fata.

Iar, in temeiul art. 497 alin.(1) Cod civil, inscrierile facute in registrul
bunurilor imobile se prezuma autentice si complete pana la proba contrara.

In conformitate cu art.307 din Codul civil, este considerati posesor de buni-
credintd persoana care poseda legitim sau care se poate considera indreptatitd
sd posede in urma unei examinari diligente, necesare in raporturile civile, a
temeturilor indreptatirii sale. Buna-credintd este prezumata.

Astfel, Colegiul invoca ca, desi prin hotarirea nr. 2-4452/14 din 05
octombrie 2015 a Judecatoriei Botanica, municipiul Chisinau, a fost constatata
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nulitatea contractului de vinzare —cumparare nr. Xxxxx din 18 octombrie 2011 si
a contractului de donatie din 22 noiembrie 2011, recurentii raman a fi dobanditori
de buna-credinta a apartamentului, dreptul de proprietate al acestora nefiind
afectat.

Deci, buna-credinta se prezuma, iar contrariul urmeaza a fi demonstrat de
partea care contesta buna-credinta a recurentilor lorga Ala si lorga Daniel, ceea
ce in prezenta speta nu a fost probat, fapt ce denota legalitatea dobandirii de catre
recurenti a dreptului de proprietate asupra digului in litigiu.

In acest sens, nu subzista argumentul instantei de apel precum ci constatarea
nulitatii actelor juridice nominalizate exclude, cu efect retroactiv, calitatea de
proprietar a vanzatorilor din contractul ce constituie obiectul prezentei cauze.

Conform extrasului din Registrul bunurilor imobile, la momentul
incheierii contractului de vanzare-cumparare nr. xxx din 30 iunie 2015,
Scorobogatco Daria si Afonina Renata erau inregistrate ca proprietare ale
bunului in Registrul bunurilor imobile, Tn baza unui contract de donatie valabil,
ceea ce denotd ca, la momentul semnarii contractului de vanzare-cumparare
din 30 iunie 2015, acesta era liber de orice vicii juridice.

In plus, tranzactia a fost incheiatid in forma autentica, conform rigorilor
Codului Civil, continand si elementele esentiale ale contractului de vanzare —
cumparare, iar faptul ca peste 4 luni contractul a fost declarat nul, nu anuleaza
buna-credinta a recurentilor la momentul incheierii actului.

In consecintd, cerinta privind declararea nulitatii contractului din data
de 30 iunie 2015 de vanzare cumparare a imobilului cu nr. cadastral
0100105.146.01.032 dintre Scorobogatco Daria, Afonina Renata, Iorga Ala si
lorga Daniel urmeaza a fi respinsa ca fiind neintemeiata, or, recurentii au dobindit
dreptul de proprietate asupra acestui bun imobil cu titlu oneros si cu buna-credinta
au exercitat posesia sub nume de proprietar pina in acest moment.

Relevant este si faptul dobandirii de catre iorga Ala si Iorga Daniel cu titlu
oneros $i in mod legal a bunul imobil de la Scorobogatco Daria si Afonina Renata,
caz in care acestia se bucura de protectia art.316 al Codului Civil (pina la 01
martie 2019), potrivit caruia, proprietatea este, in conditiile legii, inviolabila.
Dreptul de proprietate este garantat.Nimeni nu poate fi silit a ceda proprietatea
sa, afard numai pentru cauza de utilitate publicd pentru o dreapta si prealabila
despagubire. Exproprierea se efectueaza in conditiile legii. lar constatarea
nulitatii contractului de vanzare-cumparare nr. xxx din 30 iunie 2015 ar echivala
CU 0 expropriere a recurentilor.

In contradictoriu, Colegiul tine sd mentioneze ci intimata Banca Comerciald
“Comertbank” a esuat sa probeze, prin probe pertinente si admisibile,
temeinicia pretentiilor formulate, iar n conditiile in care, la caz, nu a fost intrunit
niciun temei de nulitate a contractului vizat, sunt nejustificate solicitarile acesteia.

Or, realizarea unui drept in instantd nu se face gratuit, fard a fi suspus
unor rigori procedurale in ceea ce priveste respectarea sarcinii probatiunii,
partea care reclama incalcarea unui drept prin prisma rationamentului instituit la
art.5 coroborat cu art.118 alin.(1) Cod procedura civila, urmeaza sa demonstreze
temeinicia acestuia, iar intimata nu a realizat pe deplin aceasta sarcina.

In consecinta, anularea contractului de vinzare —cumpdrare nr. Xxxxx din 18
octombrie 2011 si a contractului de donatie din 22 noiembrie 2011 nu atrage si
desfiintarea actului subsecvent, contractul de vanzare-cumparare nr. xxx din 30
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iunie 2015 autentificat de notarul public Victoria Iftodi, incheiat cu recurentii
Iorga Ala si lorga Daniel, care au fost cumparatori de buna-credinta.

Asa fiind, instanta a constatat ca prezumtia bunei-credinte, ce opereaza in
favoarea subdobinditorului cu titlu oneros, nu a fost rasturnata si, in consecinta,
actul juridic subsecvent nu este sanctionat cu nulitatea absoluta ca urmare a
legaturii cu actul initial, constatat nul.

Colegiul statueaza astfel asupra incorectitudinii constatarilor facute de
instanta de fond si instanta de apel, astfel incit netemeinicia deciziei contestate
a fost demonstratd pe deplin, iar motivele invocate in recurs sint intemeiate si
servesc drept temei pentru casarea integrala a deciziei instantei de apel si a
hotaririi instantei de fond.

Fatd de cele mai sus aratate, completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera necesar de a
admite recursul declarat, a casa decizia instantei de apel si hotdrarea instantei
de fond, cu emiterea unei noi hotaririi.

In temeiul art. 445 alin. (1) lit. b), alin. (3) si (4) Cod de procedura civil,
completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de catre Iorga Daniel si lorga Ala.

Se caseaza integral hotararea Judecatoriei Chisinau, sediul Centru din 06
tunie 2019 si decizia Curtii de Apel Chisinau din 25 iunie 2020.

Se emite o noua hotarire dupa cum urmeaza.

Se respinge drept neintemeiatd cererea de chemare in judecata inaintata de
catre Banca Comerciala ,,Comertbank™ Societate pe Actiuni impotriva lui lorga
Daniel, Iorga Ala, Afonina Svetlana, Afonina Svetlana in interesele Afonina
Renatei, Scorobogatco Daria, intervenient accesoriu notarul public Iftodi
Victoria, privind recunoasterea nulitatii contractului de vinzare-cumparare.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul Tamara Chisca-Doneva
Judecdtorii: Maria Ghervas
Nina Vascan

Victor Burduh

Nicolae Craiu



