Dosarul nr. 2ra-828/21

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Centru (jud. S. Dimitriu)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu (jud. N. Budai, V. Mihaila, Tu. Cotruta)

INCHEIERE

16 iunie 2021 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele completului, judecatorul Ala Cobaneanu
judecatorii Dumitru Mardari
Mariana Pitic

examinand chestiunea privind admisibilitatea recursului declarat de Vasiligin
Nicolae,

in cauza civild, la cererea de chemare in judecata depusa de Vasilisin Nicolae
impotriva Cooperativei de Constructie a Locuintelor nr. 312 cu privire la recunoasterea
recunoasterea nesolutionarii punctului 5 din ordinea de zi inclusa in procesul-verbal al
sedintei adunarii generale si recunoasterea ca inexistenta a deciziei, recunoasterea
netemeiniciei includerii in facturi si impunerii spre achitare a tarifului anual, a platilor
lunare si a datoriilor cu anularea si excluderea acestora din facturi, obligarea efectuarii
recalculdrilor tarifului, incasarea cheltuielilor de judecata si la cererea reconventionala
inaintatd de Cooperativa de Constructie a Locuintelor nr. 312 impotriva lui Vasilisin
Nicolae, intervenient accesoriu Vasilisin Ivanna, cu privire la incasarea restantei la plata
serviciilor si a penalitatii, evacuarea fortata si incasarea cheltuielilor de judecata,

impotriva deciziei din 21 ianuarie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a fost
respins apelul declarat de Vasilisin Nicolae si a fost mentinutd hotararea din 26 iunie
2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru,

constata:

La data de 24 aprilie 2019, Vasilisin Nicolae a depus cerere de chemare in judecata
impotriva CCL nr. 312 cu privire la recunoasterea netemeiniciei impunerii platilor la
servicii neprestate, anularea platilor din facturi, recunoasterea nesolutionarii punctului 5
din ordinea de zi inclusa in procesul-verbal al sedintei adunarii generale si recunoasterea
ca inexistentd a deciziei, recunoasterea netemeiniciei includerii in facturi si impunerii
spre achitare a tarifului anual, a platilor lunare si a datoriilor cu anularea si excluderea



acestora din facturi, obligarea efectuarii recalcularilor tarifului si incasarea cheltuielilor
de judecata.

In motivarea actiunii reclamantul a invocat ci, incepand cu anul 2013, in baza
contractului nr. 155 din O1 iulie 2005 cu privire la investirea capitalului privat in
constructia blocurilor locative cooperatiste social-culturale din str. Ceucari (CCL-312),
inregistrat in Registrul bunurilor imobile XXXXX cu numarul cadastral XXXXX, a
devenit proprietar al apartamentului cu numarul XXXXX, din XXXXX. In conformitate
Cu proiectarea constructiei complexului locativ administrat de CCL nr. 312, toate
apartamentele sunt conectate la incalzire autonoma, iar, servicii de alimentare cu
incalzire centralizata si alimentare cu apa calda nu sunt prevazute si nu sunt prestate.

A indicat ca, incepand cu ziua transmiterii in exploatare a complexului locativ din
str. Ceucari, sumele facturate si expediate de catre CCL nr. 312 pentru serviciile prestate
au fost si sunt achitate de catre el fara intarziere si fara restante, cu exceptia unor servicii
neprestate si impuse spre platd in lipsa prevederilor cadrului normativ, cum ar fi:
1) alimentarea cu incalzire centralizata si alimentarea cu apa calda incluse la rubrica
deservire echipament tehnic (lunar a cite 22 bani x 72.20 m? = 15 lei 88 bani), plati
pentru servicii neprestate, dar incluse in facturi pana in luna septembrie inclusiv a anului
2018; 2) deservire si administrare bloc locativ cu incepere din luna octombrie 2018, de
cand in facturile de plata, in lipsa temeiului legal, a fost inclus tariful anual in marime
de 2500 de lei cu platile lunare si datoriile formate din acest tarif incepand cu 01 ianuarie
2018, cu toate ca, pana in luna octombrie 2018, de catre CCL nr. 312 pentru serviciul
prestat deservirea blocului locativ au fost facturate lunar tarife in marime de 44, 76 lei,
care au fost achitate integral de catre el.

Reclamantul considera neintemeiate sumele impuse spre plata in facturile CCL nr.
312 pentru serviciile neprestate si anume alimentarea cu incalzire centralizata si
alimentarea cu apa caldd incluse la rubrica ,,deservire echipament tehnic”, pentru
intreaga perioadda de facturare pand in luna septembrie 2018, deoarece toate
apartamentele situate in blocurile locative administrate de CCL nr. 312, inclusiv
apartamentul nr. XXXXX din XXXXX, sunt proiectate si dotate doar cu incalzire
autonoma.

A notat ca, potrivit deciziei Consiliului municipal nr. 13/5 din 27 decembrie 2007
cu privire la aprobarea tarifelor pentru chirie, deservirea blocului locativ si deservirea
tehnica, reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocului, aplicatd pana in luna
septembrie inclusiv a anului 2018 de catre presedintele si contabilul CCL nr. 312 la
facturarea serviciilor prestate, rubrica ,deservire echipament tehnic” include
urmditoarele servicii si plati pentru acestea raportate la 1 m?/ luna: alimentarea cu
incalzire centralizata — 0,13 lei, alimentarea cu apa calda — 0,09 lei si alimentarea cu apa
potabila si canalizarea — 0,16 lei, ceea ce in total constituie — 0,38 lei.

A mentionat ca, luand 1n consideratie ca apartamentul sau, ca si Intreg complexul
locativ administrat de catre CCL nr. 312, nu beneficiaza de serviciile alimentarea cu
incalzire centralizata si alimentarea cu apa calda, a efectuat diferenta 0,38 lei — 0,22 lei
= 0.16 lei Inmultit la 72.20 m2 (metrajul apartamentului) si la rubrica deservire
echipament tehnic a achitat lunar in contabilitatea CCL nr.312 suma de 11.55 lei pana in



septembrie inclusiv a anului 2018 (ultima chitanta remisa de catre CCL nr. 312 spre plata
cu rubrica deservire echipament tehnic). Achitarea numai pentru serviciile de care
beneficiaza a determinat si refuzul presedintelui si contabilului CCL ar 312 de a exclude
din facturile remise spre platd a diferentei de plata la rubrica ,,deservire echipament
tehnic” pentru serviciile neprestate, precum si refuzul de a revizui tarifele impuse spre
plata ce urmau a fi aduse in concordanta cu serviciile real prestate.

Reclamantul considera neintemeiat si tariful anual impus spre plata pentru deservire
si administrare bloc locativ in marime de 2500 de lei, divizat lunar — 208,34 de lei,
precum si datoriile formate din acest tarif incepand cu 01 ianuarie 2018, deoarece pana
in luna septembrie inclusiv a anului 2018, pentru acest serviciu de catre CCL nr. 312 era
incasatd in conformitate cu decizia Consiliului municipal Chiginau nr. 13/5 din
27 decembrie 2007, o alta plata lunara in marime de 44,76 de lei (0,62 lei inmultit la
metrajul apartamentului 72,20 m? = 44,76 lei).

A declarat ca, tarifele lunare in marime de 44,76 de lei, incluse in facturile remise
spre plata de catre CCL nr. 312, au fost achitate de el integral si nu avea datorii la
serviciul deservire bloc locativ.

A sustinut ca la 27 decembrie 2018, pe numele presedintelui CCL nr. 312, Igor
Griniko, a inaintat cererea prealabila inregistratd cu nr. 24, prin care a solicitat sa fie
anulate si excluse din facturile remise spre achitare pe numele lui, plata pentru serviciile
neprestate/lipsa si anume alimentarea cu incdlzire centralizatd si alimentarea cu apa
calda, incluse la rubrica ,,deservire echipament tehnic”, precum si tariful anual in marime
de 2500 de lei divizat in plati lunare si a datoriilor formate din acest tarif, incepand cu
01 ianuarie 2018 pentru serviciul deservire si administrare bloc locativ.

Prin raspunsul CCL nr. 312 cu nr. 05 din 22 ianuarie 2019, a primit refuz in
efectuarea modificarilor si in excluderea unor plati si datorii impuse spre achitare in lipsa
temeiului legal, precum si propunerea din partea CCL nr. 312 de a se adresa in instanta
de judecata pentru contestarea tarifelor din facturile impuse spre plata.

Vasilisin Nicolae a indicat ca pana in prezent, in facturi la rubrica ,,deservire si
administrare bloc locativ” este inclus tariful anual in marime de 2500 de lei, precum si
datoriile formate din acest tarif incepand cu 01 ianuarie 2018. Deci, parata nu doreste
solutionarea litigiului aparut pe cale amiabila, iar, acest fapt se demonstreaza nu doar
prin raspunsul nr. 05 din 22 ianuarie 2019, dar si prin somatia nr. 23 din 04 aprilie 2019,
prin care CCL nr. 312 |-a anuntat ca la ziua de 01 aprilie 2019, are acumulate datorii in
suma totala de 3590,60 de lei. Aceste datorii nu le recunoaste, deoarece sunt create in
mod artificial de catre presedintele si contabilul CCL nr. 312, incepand cu aplicarea din
luna octombrie 2018 a noului tarif in marime de 2500 lei anual, impus spre achitare din
01 ianuarie 2018, adica actiuni pe care le considera intreprinse in afara cadrului legal.

A afirmat ca, procesul-verbal nr. 2 din 17 mai 2018 al Adunarii Generale repetate
a membrilor CCL nr. 312, la care face referinta presedintele Igor Griniko ca temei de
includere in facturile de plata a noului tarif in marime de 2500 de lei anual, nu poate fi
recunoscut ca act cu putere de norma, deoarece punctul 5 din ordinea de zi nu a fost
solutionat, 1iar, decizia/hotararea de actualizare si aprobare a tarifelor pentru
administrarea si deservirea complexului locativ ce urma sa rezulte din punctul indicat,



nu existd/lipseste. Prin urmare, presupusele norme care sunt aplicate ca temei de Incasare
de catre parata spre plata a noului tarif si a datoriilor formate din acest tarif, rdiman o
enigma, deoarece careva norme nu au fost si nu sunt aduse la cunostinta membrilor CCL
nr. 312, nici n-au fost publicate pentru a avea posibilitatea de a le contesta, iar, acest fapt
pune in evidenta lipsa temeiului legal.

Reclamantul a invocat ca, pretinderea si incasarea datoriilor cu incepere de la 01
lanuarie 2018, nu corespunde cadrului legal privind retroactivitatea in timp a unor
drepturi si obligatii ce izvorasc din prevederile normelor, deoarece Adunarea Generala
repetatd a membrilor CCL nr. 312, in cadrul cadreia urma a fi primita hotararea de
actualizare si aprobare a tarifelor pentru administrarea si deservirea complexului locativ,
a avut loc la 17 mai 2018 si nu mai devreme.

A mai indicat ca, nu se cunoaste despre efectuarea auditului cu privire la activitatea
organizatoricd, de administrare si intretinere a CCL nr. 312, pentru motivarea
independenta si profesionald a necesitdfii stabilirii unui nou tarif pentru serviciul
deservire s1 administrare bloc locativ, cu punerea in evidentd a specificatiei lucrarilor
incluse in acest tarif. Cu toate acestea, din luna octombrie 2018, contabilitatea CCL nr.
312 include 1n facturi spre plata tariful nejustificat in marime de 2 500 de lei anual care,
aproape de cinci ori este mai mare decat tariful achitat de catre membrii CCL nr. 312
pana in luna septembrie inclusiv a anului 2018 in conformitate cu decizia Consiliului
municipal Chisinau nr. 13/5 din 27 decembrie 2007.

Vasilisin Nicolae a notat ca, pentru remedierea situatiei create in legatura cu
impunerea spre achitare a tarifului nejustificat, prin care drepturile si interesele
membrilor CCL nr. 312 sunt prejudiciate, se impune ca incepand cu luna septembrie
2018, presedintele si contabilul CCL nr. 312 sa efectueze recalcularile tarifului pentru
prestarea serviciului deservire si administrare bloc locativ incluse in facturile de plata
dansului si membrilor CCL nr.312, cu incasarea tarifului pentru acest serviciu in
marimea ce rezulta din serviciul — deservirea blocului locativ, reglementat prin decizia
Consiliului municipal Chisinau nr. 13/5 din 27 decembrie 2007, pe intreaga perioada
pand la stabilirea de catre CCL nr. 312 a noului tarif in conformitate cu prevederile
actelor normative pentru prestarea serviciului deservire si administrare bloc locativ.

A solicitat recunoasterea ca fiind neintemeiata impunerea de catre CCL nr. 312 spre
platd a serviciilor neprestate - alimentarea cu incdlzire centralizata si alimentarea cu apa
calda incluse in tariful pentru deservirea echipamentului tehnic, pe intreaga perioada de
facturare pana in luna septembrie inclusiv a anului 2018; anularea platilor din facturile
CCL nr. 312 impuse spre achitare lui Nicolae Vasilisin, pe intreaga perioada de facturare,
pentru serviciile neprestate - alimentarea cu incalzire centralizata si alimentarea cu apa
calda incluse in tariful pentru deservirea echipamentului tehnic; recunoasterea ca
nesolutionat punctul 5 din ordinea de zi inclus in procesul-verbal nr. 2 din 17 mai 2018
al Adunarii Generale repetate a membrilor CCL nr. 312, iar decizia/hotararea de
actualizare si aprobare a tarifelor pentru administrarea si deservirea complexului locativ,
ce urma a fi adoptatd reiesind din punctul mentionat, ca inexistentd; recunoasterea ca
neintemeiata includerea in facturile CCL nr. 312 si impunerea spre achitare lui Nicolae
Vasilisin a tarifului anual in marime de 2500 de lei, a platilor lunare si a datoriilor



formate din acest tarif incepand cu 01 ianuarie 2018 pentru serviciul deservire si
administrare bloc locativ; anularea si excluderea din facturile CCL nr. 312 remise spre
achitare lui Nicolae Vasiligin a tarifului anual stabilit in lipsa temeiului legal in marime
de 2500 de lei, a platilor lunare si a datoriilor formate din acest tarif incepand
cu 01 ianuarie 2018 pentru serviciul deservire si administrare bloc locativ; obligarea
CCL nr. 312, incepand cu luna septembrie 2018, de a efectua recalcularile tarifului
pentru prestarea serviciului deservire si administrare bloc locativ incluse in facturile de
plata lui Nicolae Vasilisin (membrilor CCL nr.312), cu incasarea tarifului pentru acest
serviciu in marimea ce rezulta din serviciul - deservirea blocului locativ reglementat prin
decizia Consiliului municipal Chisinau nr. 13/5 din 27 decembrie 2007 cu privire la
aprobarea tarifelor pentru chirie, deservirea blocului locativ si deservirea tehnica,
reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocului, pe intreaga perioadd pana la
stabilirea de catre CCL nr. 312 a noului tarif in conformitate cu prevederile actelor
normative pentru prestarea serviciului deservire si administrare bloc locativ; incasarca
cheltuielilor de judecata.

La data de 29 octombrie 2019, CCL nr.312 a inaintat actiune reconventionala
impotriva lui Vasilisin Nicolae cu privire la incasarea restantei la plata serviciilor si a
penalitdtii, evacuarea fortata si incasarea cheltuielilor de judecata

In motivarea actiunii reconventionale CCL nr.312 a indicat ci Vasilisin Nicolae in
anul 2013 a devenit proprietarul apartamentului nr. 9 din str. Ceucari, 5/3 mun. Chisinau,
in baza contractului nr. 155 din 01 iulie 2005 cu privire la investirea capitalului privat in
constructia blocurilor locative cooperatiste social-culturale din str. Ceucari.

A mentionat ca la 01 iunie 2011, CCL-312 in persoana presedintelui P. Patlaciuc
si Vasiligin Nicolae a fost semnat procesul-verbal de predare-primire a apartamentului
situat in blocul locativ din str. XXXXX, fiind efectuata procedura de primire-predare, in
baza caruia Vasilisin Nicolae a dat consimtdmantul la achitarea tuturor serviciilor, pana
la incheierea contractelor individuale directe de furnizare prin achitari catre CCL-312
in baza datelor lunare a contoarelor si preturilor pentru serviciile acordate. Astfel,
apartamentul paratului pe intreaga perioada a beneficiat de mai multe servicii cum ar fi:
deservirea si administrarea blocului locativ, transportarea deseurilor, ascensor.

A indicat ca, pana in anul 2018, Vasilisin Nicolae a achitat aceste servicii, insa,
ulterior nu a dorit, invocand presupusa netemeinicie a acestora. Legea privind
condominiul in fondul locativ nr. 913 din 30 martie 2000, la art. 14 prevede plata
serviciilor comunale §i a altor servicii, unde este subliniat ca factura de plata pentru
serviciul respectiv se emite de catre gestionarul fondului locativ sau, dupa caz, de catre
operator, cu indicarea termenului de achitare a acestuia, Tot in temeiul acestei Legi,
marimea platii pentru intretinerea si reparatia proprietafii comune din blocul locativ este
proportionala cotei-parti detinute de fiecare proprietar/chirias al locuintei si se determina
conform tarifului aprobat in modul stabilit.

La Adunarea Generala a locatarilor din 17 mai 2018 s-a stabilit ca tariful anual
pentru serviciile de deservire §i administrare a blocului locativ sd fie mentinut in
marimea stabilita anterior in suma de 2500 de lei anual pentru fiecare apartament, cu
scopul de a nu intimida alti membrii ai cooperativei. Astfel, Vasilisin Nicolae, fiind



prezent la adunarea generald, a cunoscut si a acceptat acest tarif, fapt care prezuma
consimtamantul acestuia, or, conform Statutului CCL-312 organul decizional este
Adunarea Generala.

A notat ca potrivit art. 14 din Legea privind condominiul in fondul locativ, in cazul
in care consumatorul nu achita serviciul respectiv in termenul indicat in factura, acestuia
1 se vor calcula penalitdti pentru fiecare zi de intarziere. Cuantumul penalitatii nu poate
depasi rata medie anuald ponderata a dobanzii la creditele acordate de bancile comerciale
in moneda nationald, pentru un an, inregistrata in anul precedent si publicata in raportul
Bancii Nationale a Moldovei.

In acest context, CCL nr.312 solicitd incasarea penalititilor pentru fiecare zi de
intarziere, calculata la 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, ceea ce constituie 3244,74 de
lei.

Suplimentar, CCL nr.312 a invocat ca, odata cu inregistrarea proprietatii asupra
apartamentului nr. XXXXX din XXXXX abuziv a ocupat subsolul din blocul locativ nr.
5/3 din str. Ceucari, care apartine CCL-312, nedorind de a-1 elibera benevol. Aprobarea
si decizia privind darea in chirie a subsolurilor, conform Statutului CCL-312, 1i revine
in exclusivitate Adunarii Generale a CCL-312, or, la caz aceasta problema nu a fost pusa
in discutie la Adunarea Generala si respectiv, nicio decizie pe marginea acestui caz nu a
fost emisa.

A solicitat incasarea din contul lui Vasilisin Nicolae in beneficiul CCL nr. 312 a
sumelt totale de 4871,98 de lei cu titlu de restantd la serviciile: deservirea si administrarea
blocului locativ in suma de 3561,80 lei, transportarea deseurilor in suma de 27,75 lei si
pentru deservirea ascensorului 87,10 lei; incasarea sumei de 3244,74 de lei cu titlu de
penalitate pentru neachitarea in termen a platilor pentru serviciile furnizate, evacuarea
fortatd a lui Vasilisin Nicolae din subsolul blocului locativ din XXXXX, proprietate a
CCL nr. 312, ocupat abuziv de Vasilisin Nicolae; incasarea cheltuielilor de judecata.

Prin hotararea din 26 iunie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, a fost
respinsd actiunea depusda de Vasilisin Nicolae ca fiind neintemeiata si a fost admisa
partial actiunea reconventionald inaintatd de CCL nr. 312. S-a incasat din contul lui
Vasilisin Nicolae in beneficiul CCL nr. 312 suma de 4 871, 98 de lei cu titlu de datorie
la plata serviciilor de deservire si administrare a blocului locativ, transportare deseuri si
ascensor, la nivelul lunii septembrie 2019 inclusiv si suma de 270 de lei cu titlu de
cheltuieli de judecata, in total 5 141, 98 de lei. In rest, actiunea reconventionali a fost
respinsa ca neintemeiata.

La data de 06 iulie 2020 Vasilisin Nicolae a declarat apel impotriva hotararii din
26 iunie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, solicitind admiterea apelului,
casarea partiala a hotararii in partea respingerii actiunii initiale si admiterii partiale a
actiunii reconventionale, cu pronuntarea unei noi hotarari, prin care actiunea lui sa fie
admisa integral, iar actiunea reconventionala sa fie respinsa.

Prin decizia din 21 ianuarie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, a fost respins apelul
declarat de Vasilisin Nicolae si a fost mentinutd hotararea din 26 iunie 2020 a
Judecatoriei Chisinau, sediul Centru.



Pentru a decide astfel, instanta de apel a retinut ca blocul locativ din XXXXX
este administrat de cdtre Cooperativa de constructie a locuintelor nr. 312, iar,
reclamantul este membru al acestei cooperative. Potrivit statutului CCL nr. 312, aceasta
este creatd cu scopul constructiei, deservirii si reparatiei spatiului locativ si
comunicatiilor ingineresti, care apartin cooperativei, precum si prestarii serviciilor
comunale. De asemenea, in statut se indica ca adunarea generala a membrilor este
organul suprem de conducere al Cooperativei de constructie a locuintelor si rezolva
urmatoarele chestiuni: stabileste marimea taxelor de incasare (conform hotararilor
adunarii generale) si a partii sociale, precum si marimea platilor pentru exploatarea,
intretinerea si reparatia capitald a casei (caselor) de locuit in corespundere cu legislatia
in vigoare, constituie fonduri speciale ale Cooperativei de constructie a locuintelor.

Instanta de apel a constatat cd la 17 mai 2018, de catre Adunarea generala a CCL
nr. 312, s-a adoptat cu 98 de voturi Pro, cu 10 voturi Contra si 2 abtineri, tariful pentru
administrarea, intretinerea si gestionarea complexului in suma de 2500 de lei pe an,
incepand cu 01 ianuarie 2018, totodata, fiind imputernicit contabilul CCL-312 sa faca
recalculul sumelor prevazute pentru plata si formularul nou de afaceri de la 01 ianuarie
2018.

Potrivit explicatiilor lui Vasilisin Nicolae, acesta a confirmat si a recunoscut in
sedinta de judecatd din instanta de fond cd a achitat toate platile pentru serviciile
comunale conform facturilor expediate de catre CCL nr. 312 si datorii nu are, cu
exceptia datoriilor formate pentru serviciile precum alimentare cu incalzire centralizata
si alimentarea cu apa calda, la pozitia “deservire echipament tehnic”. In acest sens,
Curtea de Apel Chisinau a retinut argumentul instantei de fond ca fiind corect in privinta
serviciilor invocate de catre Vasilisin Nicolae: alimentare cu incdlzire centralizata si
alimentarea cu apa calda, la pozitia ,,deservire echipament tehnic”, ca acestea nu sunt
incluse in facturile eliberate de CCL nr. 312.

in continuare, instanta de apel a respins argumentul reclamantului precum ca
datoriile pentru deservire si administrare bloc locativ au fost create in mod artificial de
catre presedintele si contabilul CCL nr. 312, or, aceste tarife au fost adoptate la
Adunarea Generala a CCL nr. 312, iar, faptul ca punctul 5 din ordinea de zi inclus in
procesul-verbal al adunarii generale nu ar fi fost solutionat, contravine materialelor
cauzei, la 17 mai 2018 fiind adoptat cu 98 de voturi Pro, cu 10 voturi Contra si 2 abtineri,
tariful pentru administrarea, intretinerea si gestionarea complexului in suma de 2500 let
pe an, incepand cu 01 ianuarie 2018.

In acest sens, instanta de apel a invocat prevederile pct. 7 lit. d) din Regulamentul
cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale
pentru fondul locativ, contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de
la/reconectarii la sistemele de incalzire si alimentare cu apa, care Stipuleaza ca, tarifele
pentru deservirea tehnica si reparatia blocurilor locative, precum si deservirea tehnica
si reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocurilor aflate in gestiunea
asociatiilor de proprietari ai apartamentelor privatizate, incaperilor locuibile in cdmine,
asociatiilor de coproprietari in condominiu si cooperativelor de constructie a locuintelor
se stabilesc de catre adunarea generala a membrilor acestora.



La data de 23 martie 2021, Vasilisin Nicolae a declarat recurs impotriva deciziei
instantei de apel, solicitand admiterea recursului, modificarea deciziei instantei de apel
si hotararii primei instante in partea admiterii partiale a actiunii reconventionale si
incasare din contul sau a sumelor de bani, cu pronuntarea unei noi hotarari, prin care
actiunea initiald sa fie admisa integral.

In motivarea recursului, recurentul a invocat dezacordul cu decizia instantei de
apel, reiterand circumstantele de fapt si de drept indicate in cererea de chemare in
judecata si cererea de apel.

Considera ca instanta de apel nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata si
anume, prevederile deciziei Consiliului municipal Chisinau nr. 13/5 din 27 decembrie
2007 cu privire la aprobarea tarifelor pentru chirie, deservirea blocului locativ si
deservirea tehnica, reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocului, ce a fost
aplicata de catre intimatd la facturarea serviciilor pana in luna septembrie 2018 inclusiv.

A mentionat ca intimata CCL nr. 312, incepand cu luna octombrie 2018 pana in
prezent, include neintemeiat in facturi la plata pentru ,,deservire si administrare bloc
locativ” tariful anual in marime de 2500 de lei divizat in luni a cate 208,34 de lei, in
lipsa unei norme legal adoptate si bazate pe vointa majoritatii membrilor CCL nr. 312,
ce ar reglementa denumirea lucrarilor si ar face transparenta asupra distribuirii tarifului
lunar - 208,34 lei pentru ,,deservire si administrare bloc locativ”.

in conformitate cu art. 434 alin. (1) din Codul de proceduri civila, recursul se
declard in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau deciziei integrale, daca
legea nu prevede altfel.

Curtea de Apel Chisindu a pronuntat decizia contestata la data de 21 ianuarie
2021.

Decizia motivata a instantei de apel a fost expediata in adresa partilor la data de
08 februarie 2021 (f.d. 41, volumul I1), lipsind date cu privire la receptionarea acesteia.

Astfel, recursul declarat la data de 23 martie 2021, este in termen.

La 14 aprilie 2021, copia recursului a fost expediata in adresa CCL nr. 312, cu
instiintarea despre depunerea referintei (f.d. 58-59, volumul I1).

Prin referinta depusa la 17 mai 2021, intimata CCL nr. 312 a solicitat respingerea
recursului ca fiind neintemeiat (f.d. 60-62, volumul I1).

Examinand temeiurile recursului in raport cu materialele cauzei civile, Completul
Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie
considera ca, recursul este inadmisibil din urmatoarele motive.

In conformitate cu art. 432 din Codul de procedurd civila, partile si alti
participanti la proces sunt n drept sa declare recurs in cazul in care se invoca incalcarea
esentiald sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a normelor de drept
procedural.

Se considera ca normele de drept material au fost incélcate sau aplicate eronat in
cazul in care instanta judecatoreasca:

a) nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata;

b) a aplicat o lege care nu trebuia sa fie aplicata;

b) a aplicat o lege care a fost declaratd neconstitutionald;



c) a interpretat in mod eronat legea;

d) a aplicat in mod eronat analogia legii sau analogia dreptului.

Se considera ca normele de drept procedural au fost incalcate sau aplicate eronat
in cazul in care:

a) cauza a fost judecatd de un judecator care nu avea dreptul sa participe la
judecarea ei;

b) cauza a fost judecatd in absenta unui participant la proces caruia nu i s-a
comunicat locul, data si ora sedintei de judecata;

¢) in judecarea cauzei au fost incdlcate regulile privind limba de desfasurare a
procesului;

d) instanta a solutionat problema drepturilor unor persoane care nu au fost
implicate in proces;

e) 1n dosar lipseste procesul-verbal al sedintei de judecata;

f) hotdrarea a fost pronuntata cu incalcarea competentei jurisdictionale.

Savarsirea altor incalcari decat cele indicate la alin. (3) constituie temei de
declarare a recursului doar in cazul si in masura in care acestea au dus sau ar fi putut
duce la solutionarea gresita a cauzei sau in cazul in care instanta de recurs considera ca
aprecierea probelor de catre instanta judecatoreasca a fost arbitrara, sau in cazul in care
erorile comise au dus la incalcarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.

Temeiurile prevazute la alin. (3) se iau in considerare de catre instantd din oficiu.

In conformitate cu art. 433 lit. a) din Codul de proceduri civila, cererea de recurs
se considera inadmisibila in cazul in care recursul nu se incadreazd in temeiurile
prevazute la art. 432 alin.(2), (3) si (4).

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie considera ca recursul declarat de Vasilisin Nicolae nu se incadreaza
in temeiurile prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si (4) din Codul de procedura civila.

Prin urmare, argumentele invocate in recurs nu denota incdlcarea esentiala sau
aplicarea eronata a normelor de drept material sau a normelor de drept procedural de
catre instanta de apel, respectiv, nu constituie temei de casare a deciziei recurate.

Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al Curtii
Supreme de Justitie retine ca recursul exercitat asupra deciziilor instantelor de apel are
caracter nedevolutiv si controlul judiciar se circumscrie doar asupra problemelor de
drept material si procedural, verificandu-se in exclusivitate doar legalitatea deciziei, dar
nu §i temeinicia ei in fapt.

in acest context, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza si faptul cd, procedura
admisibilitatii consta in verificarea faptului daca motivele invocate in recurs se
incadreaza in cele prevazute in art. 432 alin. (2), (3) s1(4) din Codul de procedura civila.

Totodatd, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie releva ca, conform jurisprudentei CEDO, recursurile trebuie
sa fie efective, adica sa fie capabile sa ofere indreptarea situatiei prezentate in cerere, la
fel recursul trebuie sa posede puterea de a indrepta in mod direct starea de lucruri (cauza



Rebai si altii contra Frantei, 25 februarie 1995), pe cand in recursul declarat de Vasilisin
Nicolae asemenea aspecte nu se regasesc.

Astfel, din considerentele mentionate, Completul Colegiului civil, comercial si
de contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a
considera recursul declarat de Vasilisin Nicolae, ca inadmisibil.

in conformitate cu art. 431 alin. (2), 433 lit. a) si 440 alin. (1) din Codul de
procedura civila, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie

dispune:

Recursul declarat de Vasilisin Nicolae se considera inadmisibil.
Incheierea este irevocabila.

Presedintele completulut,

judecatorul Ala Cobaneanu
judecatorii Dumitru Mardari
Mariana Pitic
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