prima instantd: V. Stratan dosarul nr. 2ra-3904/13
instanta de apel: N. Cernat. A. Gavrilita, A. Pahopol

DECIZIE
18 decembrie 2013 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele completului, judecatorul : Svetlana Filincova
Judecétorii: Svetlana Novac, Tatiana Vieru,
Galina Stratulat, lurie Bejenaru

examinind recursul declarat de Rubanov Vitalie,

in pricina civild la cererea de chemare 1n judecata inaintata de Rubanov Vitalie
catre Ceban Victoria privind incasarea datoriei,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 24 septembrie 2013, prin care a
fost admis apelul declarat de Ceban Victoria, casata hotarirea Judecatoriei Botanica,
mun. Chisinau din 28 septembrie 2011, cu emiterea unei noi hotariri, prin care
actiunea a fost admisa in parte,

constata

La 29 martie 2011 Rubanov Vitalie a depus o cerere de chemare in judecata
impotriva Victoriei Ceban privind incasarea datoriei rezultatd din Instrdinarea
terenului.

In motivarea actiunii reclamantul a mentionat ci la data de 16 decembrie 2009,
a eliberat pe numele piritei Ceban Victoria procura prin care i-a acordat dreptul de a
instraina, la pretul si in conditiile pe care le va aprecia ca fiindu-i cele mai favorabile,
imobilul - lotul pomicol nr. 119, cu suprafata de 0,06 ha, situat in mun. Chisinau,
extravilanul or. Durlesti, I.P. ,Miciurin”, nr. cadastral 0121216.115, care {i apartinea
cu drept de proprietate in baza contractului de vanzare-cumparare nr. 959 din 12
februarie 2008.

Reclamantul invoca cd la momentul intelegerii prealabile si eliberarii procurii
cu dreptul de instrainare, au convenit ca pretul de vanzare a lotului sa nu fie mai mic
de 15 500 euro, care conform cursului oficial al BNM constituia 272753,5 lei, din
considerentul ca in apropierea lotului pomicol sunt amplasate toate cdile de
comunicatie (gaze naturale, apa, energie electrica si locul amplasarii este in apropiere



de magistrala Chisindu-Hancesti) si totodata la acel moment aproximativ acesta era
pretul unui lot.

La data de 29 decembrie 2009, conform datelor din Registrul bunurilor imobile
a OCT, a fost incheiat contractul de vanzare-cumparare nr. 12/14149 a lotului
pomicol nr. 119, pe marginea caruia a eliberat procura piritei, cumparatorul lotului
pomicol fiind Sergiu Ceban, care este si fiul paratei.

Considera reclamantul ca incheierea tranzactiei nominalizate a avut drept scop
stingerea efectelor juridice ale procurii eliberate pe numele paratei la data de 16
decembrie 2009, care avea termen de valabilitate 3 ani, ca ulterior parata sa poata
liber si fara careva impedimente sa dispuna de lotul pomicol nr. 119 din extravilanul
or. Durlesti, I.P. ,,Miciurin”.

Conform datelor din registrul bunurilor imobile OCT, la 28 ianuarie 2010 a fost
incheiat contractul de vinzare-cumparare nr. 748, prin care lotul pomicol nr. 119 a
fost instrainat catre Rodica Cretu si Savitchi lon.

Mentioneaza reclamantul ca conform intelegerii prealabile si eliberarii procurii
cu dreptul de instrainare a lotului de teren nr. 119, pirita urma sa-i transmitd banii
primiti in urma incheierii tranzactiei de vinzare-cumpdarare a lotului, insd, careva
sume de pe urma vinzarii lotului nu a primit.

Solicita reclamantul dispunerea incasarii de la Ceban Victoria in beneficiu sau
a sumei de 272 573,5 lei, ce reprezinta suma obtinutd in urma vinzarii lotului pomicol
nr. 119 situat in mun. Chisinau, or. Durlesti, IP ,, Miciurin”, nr. cadastral 121216,115,
care i-a apartinut cu drept de proprietate.

Prin hotarirea Judecatoriei Botanica, mun. Chisindu din 28 septembrie 2011,
cererea de chemare in judecata Tnaintatd de Rubanov Vitalie cdtre Ceban Victoria
privind incasarea datoriei rezultatd din instrdinarea terenului a fost admisa. S-a
incasat de la Ceban Victoria in beneficiul lui Rubanov Vitalie suma de 210 000 lei,
suma ce reprezinta valoarea lotului pomicol nr. 119 situat in mun. Chisinau, or.
Durlesti, [P , Miciurin”. nr. cadastral 121216.115. In rest actiunea a fost respinsa. S-a
incasat de la Ceban Victoria in bugetul de stat taxa de stat in suma de 6 300 lei. S-a
incasat de la Ceban Victoria in beneficiul lui Rubanov Vitalie suma de 200 lei cu titlu
de cheltuieli de judecata ce sunt legate de taxa de stat.

Nefiind de acord cu hotarirea primei instante, Ceban Victoria a depus apel, prin
care a solicitat casarea hotaririi instantei de fond, cu pronuntarea unei noi hotariri cu
privire la respingerea actiunii.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 24 septembrie 2013 a fost admis
apelul declarat de Ceban Victoria, casatd hotarirea Judecatoriei Botanica, mun.
Chisindu din 28 septembrie 2011, cu emiterea unei noi hotariri, prin care actiunea a
fost admisa in parte. S-a incasat de la Ceban Victoria in beneficiul Iui Rubanov
Vitalie suma de 1433 lei , ce reprezinta valoarea lotului pomicol nr. 119 din mun.
Chisindu, or. Durlesti, IP ,,Miciurin”. S-a incasat de la Ceban Victoria in beneficiul
lui Rubanov Vitalie suma cheltuielilor de judecata sub forma taxei de stat achitate in
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prima instanta in marime de 150 lei. In rest actiunea a fost respinsa.

La 10 octombrie 2013 Rubanov Vitalie a declarat recurs impotriva deciziei
instantei de apel, solicitind admiterea recursului, casarea deciziei instantei de apel si
mentinerea hotdririi primei instante.

In motivarea recursului s-a indicat ci instanta de apel a emis decizia
nominalizata cu incalcarea normelor de drept procedural, prin neaplicarea legii care
trebuia aplicata.

Invoca ca instanta de apel la emiterea deciziei nu a dat importanta faptului ca
imediat dupa eliberarea procurii, Ceban Victoria a instrainat bunul imobil in litigiu
catre fiul sau Ceban Segiu, la un pret esential diminuat de 1433 lei, prin ce au fost
incalcate prevederile procurii eliberate, care prevedea imputernicirea de a vinde bunul
imobil 1n conditiile cele mai favorabile, cit si prevederile art. 1044 alin. (1) Cod civil,
conform caruia mandatarul nu are dreptul sa foloseasca in avantajul sdu informatia pe
care 0 obtine sau bunurile pe care le primeste ori pe care este obligat sa le
administreze in exercitarea mandatului daca nu are consimtdmintul mandantului sau
dacd dreptul de folosinta nu rezulta din lege sau din mandat.

La fel, invoca recurentul cd contrar prevederilor art. 1030 Cod civil, la
instrainarea bunului in litigiu Ceban Victoria nu a efectuat careva actiuni de a
coordona cu mandatarul pretul vinzarii.

In conformitatea cu art. 445 alin. (1) lit. f) CPC, instanta, dupi ce judeca
recursul, este In drept sa admita recursul, sa caseze decizia instantei de apel si sa
mentina hotarirea primei instante.

S-a stabilit ca prin contractul de vinzare-cumpdrare nr. 959 din 12 februarie
2008, Rubanov Vitalie a procurat de la Fedora Vasilciuc s1 Sergiu Vasilciuc, bunul
imobil — lotul pomicol nr. 119, cu suprafata de 0,06 ha, situat In mun. Chisinau,
extravilanul or. Durlesti, IP ,,Miciurin”, nr. cadastral 0121216.115, la pretul de 1 433
lei, conform p. 3.1 al contractului (f.d. 129-132).

Ulterior, Rubanov Vitalie, prin procura nr. 12/13817 din data de 16 decembrie
2002, a imputernicit pe Ceban Victoria, sa instrdineze, cui va crede de cuviinta, la
pretul si in conditiile pe care le va aprecia ca fiind cele mai favorabile, lotul pomicol
nr. 119, cu suprafata de 0.06 ha, situat in mun. Chisinau, extravilanul or. Durlesti, I.P.
,,Miciurin”, nr. cadastral 0121216.115 (f. d. 5).

La datat de 29 decembrie 2009, Ceban Victoria, actionind in baza procurii nr.
12/13817 din 16 decembrie 2009, in interesele lui Rubanov Vitalie, a Instrainat lotul
pomicol nr. 119, nr. cadastral 0121216.115, catre fiul ei Ceban Sergiu, pretul
terenului, conform contractului nr. 12/14149, fiind stabilit la aceeasi suma de 1433 lei
(f.d. 133-134).

Rubanov Vitalie a depus cerere de chemare in judecatd impotriva Victoriei
Ceban, considerind ca incheierea tranzactiei din 29 decembrie 2009 a avut drept scop
stingerea efectelor juridice ale procurii eliberate pe numele paratei la data de 16
decembrie 2009, care avea termen de valabilitate 3 ani, ca ulterior parata sa poata
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liber si fard careva impedimente sa dispuna de lotul pomicol nr. 119 din extravilanul
or. Durlesti, I.P. , Miciurin”. Din aceste considerente, prin prezenta actiune , Rubanov
Vitalie solicita incasarea de la Ceban Victoria in beneficiu sau a sumei de 272 573,5
lei, ce reprezintd suma obtinutd in urma vinzarii lotului pomicol nr. 119, ea fiind
convenitd la momentul eliberarii procurii.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considerd justa concluzia primei instante care a admis in parte
actiunea, dispunind incasarea de la Ceban Victoria in beneficiul lui Rubanov Vitalie
suma de 210 000 lei, ce reprezintd valoarea lotului pomicol nr. 119 situat in mun.
Chisindu, or. Durlesti, IP ,Miciurin”, nr. cadastral 121216.115, din urmitoarele
considerente.

Conform art. 1030 al Codului Civil, prin contractul de mandat o parte
(mandant) imputerniceste cealalta parte (mandatar) de a o reprezenta la incheierea de
acte juridice, iar aceasta, prin acceptarea mandatului, se obliga sa actioneze in numele
si pe contul mandantului. Mandantul este obligat sd coopereze cu mandatarul in
scopul exercitarii mandatului.

Din esenta normei de drept citate se prezuma caracterul fiduciar al relatiilor
dintre mandant si mandatar, care contine obligatia de cooperare dintre partile
contractante. Mandantul nu se elibereaza totalmente de obligatii in urma incheierii
contractului si transmiterii imputernicirilor, dar urmeaza activ sa sustind mandantul in
exercitarea mandatului prin crearea conditiilor optime pentru activitatea
mandatarului.

Astfel, reiesind din textul normei de drept vizate si textul procurii, mandatarul
Ceban Victoria urma sa actioneze in interesele mandantului Rubanov Vitalie, in
conditiile cele mai avantajoase pentru ultimul, sau cel putin avea obligatia sa
coopereze la stabilirea pretului vinzarii imobilului.

Ignorarea acestor obligatii si chiar savarsirea actiunilor in detrimentul
intereselor lui Rubanov Vitalie s-a confirmat prin instrainarea imobilului litigios
fiului Victoriei Ceban — Sergiu Ceban, Ia pretul de 60 000 lei, fapt care a fost
recunoscut de parata prin referinta depusa prin reprezentant (f.d. 24).

Conform art. 1041 Cod civil, mandatarul este obligat sa transmita mandantului
toate informatiile necesare, sa dea lamuririle cerute de mandant asupra executdrii
mandatului, iar la executarea acestuia, sa-1 informeze neintirziat si sd prezinte darea
de seama.

Conform art. 1043 Cod civil, mandatarul este obligat sa remitd mandantului tot
ceea ce a primit pentru executarea mandatului si nu a utilizat in acest scop, precum si
tot ceea ce a dobindit in executarea obligatiilor sale contractuale.

Adica, toate marfurile obtinute, sumele de bani, titlurile de valoare, originalele
contractelor semnate si alte documente, care atestd aparitia obligatiilor in rezultatul
actiunilor mandatarului urmeaza, de rind cu actele constatatoare de drepturi
patrimoniale §i nepatrimoniale ale mandantului, sa fie puse la dispozitia mandantului.
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Materialele dosarului, insa, nu contin careva probe Iintru confirmarea
transmiterii catre Rubanov Vitalie a careiva sume de bani rezultate din instrdinarea
imobilului n litigiu.

Reaua-credinta a piritei se manifesta prin faptul ca o perioada indelungata de
timp aceasta se eschiva de la discutii si nu prezenta careva informatii referitor la
instrainarea lotului de teren, la ce pret si in ce conditii.

In aceste circumstante, instanta de recurs considerd justd concluzia primei
instante precum cd Ceban Victoria avea obligatia sa restituie catre Rubanov Vitalie
valoarea bunului imobil instrainat. La stabilirea sumai care urmeaza a fi incasata de la
pirita, care ar reprezenta valoarea bunului imobil instrainat, urmeaza a fi luatd in
consideratie informatia eliberatd de cédtre Bursa Imobiliara ,, Lara” , care are un
caracter real, obiectiv si impartial. Conform aceste informatii, valoarea medie de
piata a unui lot pomicol, cu suprafata de 0,06 ha, situat in mun. Chisinau, or. Durlesti
in perioada decembrie 2009 — februarie 2010 constituia 210 000 — 350 000 lei. Prin
urmare, actiunea urmeaza a fi admisa in parte in limita valorii minime de piata a unui
astfel de imobil — 210 000 lei.

Nu pot fi retinute argumentele instantei de apel, precum ca Victoria Ceban si-a
realizat pe deplin imputernicirile acordate prin procurd si in corespundere cu aceasta,
aplicind regulile relatiillor de mandat, aceasta urma sa achite lui Rubanov Vitalie
suma de 1433 lei, primitd la incheierea contractului cu Sergiu Ceban. Instanta de
recurs considerad cd aceasta contravine intereselor mandantului si in rezultat a dus la
aparitiei conflictelor intre interesele personale ale mandatarului si cele ale
mandantului

Or, conform art. 1035 Cod civil, mandatarul este obligat sa actioneze in
interesul mandantului cu prudentd si diligenta si sd evite aparitia conflictelor intre
interesele sale personale si interesele mandantului.

Mai mult ca atit, insusi din continutul procurii reiese ca Ceban Victoria urma sa
instraineze lotul in conditiile cele mai favorabile.

Din considerentele mentionate si avind in vedere faptul ca hotarirea primei
instante este Intemeiatd si legald, iar decizia instantei de apel este neintemeiata,
bazate pe aplicarea eronata a normelor de drept material, Colegiul civil, comercial si
de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de
a admite recursul, de a casa integral decizia instantei de apel si de a mentine hotarirea
primei instante

In conformitate cu art.445 al.(1) lit. f), CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ l1argit al Curtii Supreme de Justitie,

decide

Se admite recursul declarat de catre Rubanov Vitalie.
Se caseaza decizia Curtii de Apel Chisinau din 24 septembrie 2013, in pricina

civila la cererea de chemare in judecatd inaintata de Rubanov Vitalie catre Ceban
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Victoria privind incasarea datoriei, si se mentine hotarirea Judecatoriei Botanica,
mun. Chisindu din 28 septembrie 2011.
Decizia este irevocabila din momentul emiterii.

Presedintele completului,

judecatorul Svetlana Filincova

Judecatorii Svetlana Novac
Tatiana Vieru
Galina Stratulat

lurie Bejenaru



