Dosarul nr. 2ra-1296/21

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Centru (jud. N. Mazur)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. M. Anton, I. Secrieru, V. Cotorobai)

DECIZIE
10 noiembrie 2021 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova

judecatorii Ala Cobaneanu
Galina Stratulat
lurie Bejenaru
Mariana Pitic

examinand recursul declarat de catre Societatea pe actiuni ,,Termoelectrica”,

in cauza civild, la cererea de chemare in judecatda depusa de catre Societatea
pe actiuni ,,Termoelectrica” 1n interesele Asociatiei proprietarilor de locuinte
privatizate nr. 55/21, municipiul Chisindu impotriva Liliei Sirghii si lui Vasile
Bocan, intervenient accesoriu Larisa Ceban cu privire la incasarea datoriei pentru
energia termica consumata,

impotriva deciziei din 21 ianuarie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, prin care
a fost respins apelul declarat de catre Societatea pe actiuni ,,Termoelectrica” si a
fost mentinuta hotararea din 03 iulie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru,

constata:

La 18 decembrie 2019 SA ,,Termoelectrica” a depus cerere de chemare in
judecata in interesele APLP nr. 55/21, mun. Chisindu impotriva Liliei Sirghii si lui
Vasile Bocan cu privire la incasarea datoriei pentru energia termica consumata.

In motivarea actiunii reclamantul a indicat ca, la 18 octombrie 2005, intre
SA ,,Termocom” (succesorul in drepturi, SA ,,Termoelectrica”) si APLP nr. 55/21,
mun.Chisinau a fost incheiat contractul de livrare a energiei termice in apa calda
nr. 5479.

A mentionat ca, conform contractului enuntat, s-a obligat sa livreze APLP
nr. 55/21, mun. Chisindu energie termica in apa calda, iar ultima, la randul sau, si-a
asumat obligatia de a achita lunar plata pentru utilizarea energiei termice furnizata.

A mentionat ca, APLP nr. 55/21, mun. Chisindu nu si-a executat obligatia de
plata pentru consumul de energie termica, acumuland la 14 august 2019 o datorie
in marime de 136847,94 de lei.

A sustinut cd, in urma consumului de energie termica, APLP nr. 55/21,
mun.Chisindu a prestat in continuare servicii de gospodarire comunald, inclusiv
energie termicd, la toti proprietarii/chiriasii/locatarii apartamentelor/incaperilor
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locuibile si nelocuibile ale blocului gestionat, care la randul lor au beneficiat de
serviciul prestat si au obligatia de a achita in termen contravaloarea lor, conform
facturilor primite.

A afirmat ca, APLP nr. 55/21, mun. Chisindu nu a actionat in judecata
consumatorii restanti, inclusiv paratii pentru incasarea datoriei pentru energia
termica consumata in marime de 35327,37 de lei, pana in luna noiembrie 2019,
fapt ce o impune in imposibilitate de a achita creantele fata de SA
,,Jermoelectrica”.

A relevat ca, intru evitarea consecintelor prejudiciabile, este in drept sa
inainteze prezenta cerere de chemare in judecatd conform prevederilor art. 891 si
892 din Codul civil.

A notat ca, conform informatiei din Registrul bunurilor imobile, paratii sunt
proprietari ai apartamentului nr. xxxX, iar in baza contului personal deschis la
APLP nr. 55/21, mun. Chisinau pe numele paratilor, acestia au acceptat prestarea si
au beneficiat de servicii comunale in volum deplin, fara intreruperi, in conformitate
cu normele si tarifele in vigoare.

A declarat ca, conform informatiei privind situatia despre achitarea
serviciilor locativ-comunale, pana in luna noiembrie 2019 paratii au acumulat o
datorie la plata energiei termice in marime de 35327,37 de lei.

A 1nvocat cd, pana la momentul Tnaintarii prezentei cereri, paratii nu au
intreprins nici o actiune privind stingerea datorielr pentru energia termica
consumata.

A solicitat incasarea in mod solidar de la parati in beneficiul APLP nr.55/21,
mun. Chisindu a datoriei pentru energia termica consumata in marime de 35327,37
de lei si n beneficiul SA , Termoelectrica” a taxei de stat in suma de 1059,82 de lei
si a altor cheltuieli de judecata ce vor fi suportate in legaturda cu inaintarea
prezentei cereri.

Pe parcursul examinarii cauzei SA , Termoelectrica” a depus cereri de
concretizare a pretentiilor, solicitand in final incasarea in mod solidar de la parati
in beneficiul APLP nr. 55/21, mun. Chisindu a datoriei pentru energia termica
consumata in marime de 8818,45 de lei, in perioada aprilie 2014 - noiembrie 2019
si In beneficiul SA ,, Termoelectrica” a taxei de stat in marime de 1059,82 de lei.

Prin hotararea din 03 iulie 2020 a Judecatoriei Chiginau, sediul Centru, a fost
admisa partial actiunea depusa de catre SA ,,Termoelectrica” in interesele APLP
nr.55/21, mun. Chisinau si au fost incasate in mod solidar de la Lilia Sirghii si
Vasile Bocan in beneficiul APLP nr. 55/21, mun. Chisinau suma de 799,90 de lei,
cu titlu de datorie pentru energia termica consumata in perioada martie 2017 -
noiembrie 2019 si in beneficiul SA ,,Termoelectrica” taxa de stat in suma de 270
de lei. In rest actiunea a fost respinsi ca neintemeiata.

La 10 iulie 2020 SA ,,Termoeclectrica” a declarat apel nemotivat, iar la 05
noiembrie 2020 si 06 noiembrie 2020 a declarat apel motivat, solicitind admiterea
acestuia, casarea hotararii primei instante si pronuntarea unei noi hotarari de
admitere a actiunii.

Prin decizia din 21 ianuarie 2021 a Curtii de Apel Chisinau a fost respins
apelul declarat de catre SA ,,Termoelectrica” si a fost mentinuta hotararea primei
instante.



La 28 iunie 2021, SA ,, Termoelectrica” a declarat recurs impotriva deciziei
Instantei de apel, solicitand admiterea acestuia, casarea deciziei instantei de apel si
hotararii primei instante si emiterea unei noi hotarari de admitere a actiunii.

In motivarea recursului a indicat ci, decizia instantei de apel este
neintemeiata si ilegala, deoarece instanta de apel nu a determinat corect raportul
juridic solicitat solutiondrii, nu a stabilit si elucidat pe deplin circumstantele
importante pentru solutionarea cauzei, a dat apreciere superficiald si neobiectiva
probelor prezentate si a incdlcat normele de drept material.

A mentionat ca, este neintemeiata concluzia instantelor judecatoresti precum
ca, intimatii urmeaza a fi exonerati de la plata datoriei acumulate pentru energia
termica din motiv cd, la incheierea contractului de vanzare-cumparare a
apartamentului nu si-au asumat obligatia de stingere a datoriilor. Or, conform
art.11 alin. (1) si (3) din Legea condominiului in fondul locativ nr. 913 din 30
martie 2000, la 1intocmirea contractului de vanzare-cumparare a locuintei
(incaperii), partile stabilesc conditiile de achitare a datoriilor pentru serviciile
comunale si alte servicii. In caz contrar, cumpiritorul este obligat si achite
datoriile neachitate.

Totodata, a sustinut ca, prin contractul de vanzare-cumparare a
apartamentului nr. 42 din str. Burebista,68/1, mun. Chisinau si ulterior prin
inregistrarea acestuia in Registrul bunurilor imobile, intimatii au obtinut nu doar
atributele dreptului de proprietate asupra apartamentului, dar si obligatiile fostului
proprietar, in speta, obligatia de a stinge datoria acumulata la energia termica.

Prin referinta depusa la 19 august 2021 Vasile Bocan si Lilia Sirghii au
solicitat respingerea recursului si mentinerea deciziei instantei de apel.

In conformitate cu art. 440 alin. (2) Codul de proceduri civila, completul din
3 judecatori prin incheierea din 20 octombrie 2021 a considerat recursul admisibil
st a dispus examinarea fondului de un complet din 5 judecatori.

In conformitate cu prevederile art. 444 CPC, recursul se examineazi fira
instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considerd recursul intemeiat si
care urmeaza a fi admis cu casarea integrala a deciziei instantei de apel si hotararii
primei instante si pronuntarea unei noi hotarari cu privire la admiterea actiunii din
urmatoarele considerente.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) CPC, instanta, dupi ce judeca
recursul, este In drept sa admitd recursul, sa caseze integral sau partial decizia
instantei de apel si hotararea primei instante, pronuntand o noua hotarare.

Inaintind prezenta cerere de chemare in judecati in interesele APLP
nr.55/21, mun. Chisinau, care pe parcursul judecarii cauzei a fost concretizata, SA
,»lermoelectrica” a solicitat incasarea in mod solidar de la Lilia Sirghii si Vasile
Bocan in beneficiul APLP nr. 55/21, mun. Chisindu a datoriei pentru energia
termica consumata in marime de 8818,45 de lei, in perioada aprilie 2014 -
noiembrie 2019 si in beneficiul SA ,,Termoelectrica” a taxei de stat in marime de
1059,82 de lei.

Prima instantd, fiind investitd cu judecarea prezentei cauze, a ajuns la
concluzia temeiniciei partiale a actiunii, Incasand in mod solidar de la Lilia Sirghii
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sl Vasile Bocan in beneficiul APLP nr. 55/21, mun. Chisindu suma de 799,90 de
lei, cu titlu de datorie pentru energia termica consumata in perioada martie 2017 -
noiembrie 2019 si in beneficiul SA ,,Termoelectrica” taxa de stat in suma de 270
de lei, in rest respingand actiunea ca neintemeiata.

Ulterior, instanta de apel, fiind investitd cu judecarea apelului declarat de
catre SA ,,Termoelectrica”, a ajuns la concluzia netemeiniciei acestuia, mentinand
hotararea primei instante, pe care a considerat-o intemeiata si legala.

La caz, se retine ca, instantele judecatoresti, ajungand la aceasta concluzie,
au retinut ca, materialele cauzei atesta faptul ca, prin contractul de vanzare-
cumparare din 13 martie 2017, Lilia Sirghii si Vasile Bocan au procurat de la
Larisa Ceban apartamentul nr. xxxx, prin care nu si-au asumat obligatiunea de a
achita datoriile vanzatorului.

Totodata, instantele judecatoresti au mai retinut cd, din informatia cu privire
la achitarea serviciilor locativ-comunale, prezentati de citre IM ,,Infocom”, rezulta
ca, incepand cu luna martie 2017 Lilia Sirghii si Vasile Bocan achita regulat plata
pentru serviciile comunale primite si, cumuland sumele din rubrica ,.calculat” si
»achitat”, la perioadele lunii noiembrie 2019 au acumulat o datorie in suma de
799,90 de lei.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii de
Supreme de Justitie, analizand materialele anexate la dosar, in coraport cu
legislatia in vigoare ce guverneaza raportul juridic litigios, a ajuns la concluzia ca,
solutia data de catre instantele judecatoresti este gresita.

Pe parcursul judecarii cauzei s-a constatat ca, Lilia Sirgii si Vasile Bocan
locuiesc in apartamentul nr. XXXX.

Conform art. 25 alin. (1) din Legea serviciilor publice de gospodarire
comunala nr. 1402-XV din 24 octombrie 2002, persoanele fizice si juridice care
beneficiazd de servicii publice de gospodarie comunala sunt obligate sa achite
contravaloarea serviciilor prestate, conform facturilor primite, in termenul prevazut
de contractul incheiat intre operator si utilizator.

De asemenea, art. 37 alin. (3) din Legea nr. 75 din 30 aprilie 2015 cu privire
la locuinte prevede ca, pe linga plata pentru inchirierea locuintei din fondul public
de locuinte sau a locuintei proprietate privatd, locatarul este obligat sa efectueze
plata pentru apa potabild si evacuarea apelor uzate, incdlzire, alimentarea cu
energie electrica, gaze naturale, transportarea deseurilor menajere solide si lichide,
ascensor si pentru alte servicii prestate de locator sau de furnizorul de servicii
comunale si necomunale, conform facturilor prezentate. La solicitarea locatarului,
locatorul este obligat sd prezinte bonurile de platd ce confirma cheltuielile
respective.

Conform pct. 17 si 18 din Regulamentul cu privire la modul de prestare si
achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la /reconectarii
la sistemele de incalzire si alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului
RM nr. 191 din 19 februarie 2002, platile pentru serviciile locative, comunale si
necomunale se percep de la proprietarii, chiriasii si locatarii caselor individuale,
apartamentelor/incaperilor locuibile in cdmine si incaperilor nelocuibile din bloc
conform contractelor, in baza conturilor (bonurilor) lunare respective pentru
fiecare tip de serviciu, eliberat de furnizori, gestionari sau prestatorii de servicii.
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Achitarea platilor se efectueaza de catre proprietarii, chiriasii si locatarii
caselor individuale, apartamentelor/incaperilor locuibile in camine si incaperilor
nelocuibile din bloc, de regula, prin institutiile bancare si oficiile postale, daca in
contractele incheiate nu este prevazut altceva. In cazul in care plata se achita direct
furnizorilor, prestatorilor de servicii si gestionarilor, casele lor trebuic sa fie
inzestrate cu aparate de casa cu memorie fiscala.

Proprietarii, chiriasii si locatarii caselor individuale,
apartamentelor/incaperilor locuibile in camine si incaperilor nelocuibile din bloc
achita platile pentru serviciile prestate in luna precedenta pind la data indicata in
factura de plata. La solicitarea consumatorilor, plata pentru serviciile prestate poate
fi achitata in prealabil pe o durata convenita de parti, conform conditiilor propuse
de ele si stipulate In contract.

Din materialele dosarului rezulta ca, in perioada martie 2014 - noiembrie
2019 pe apartamentul nr. 42 din str. Burebista,68/1, mun. Chisindau a fost
acumulata o datorie pentru energia termica consumata in suma de 8818,45 de lei.

Conform art. 512 din Codul civil (in redactia legii pana la 01 martie 2019),
in virtutea raportului obligational, creditorul este in drept sa pretinda de la debitor
executarea unei prestatii, iar debitorul este tinut sa o execute.

Conform art. 514 din Codul civil (in redactia legii pana la 01 martie 2019),
obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict) si din orice alt act sau fapt
susceptibil de a le produce in conditiile legii.

Conform art. 572 alin. alin. (1) si (2) din Codul civil (in redactia legii pana la
01 martie 2019), temeiul executarii rezida in existenta unei obligatii. Obligatia
trebuie executata in modul corespunzator, cu buna-credinta, la locul 1 in momentul
stabilit.

La caz, se mai retine ca, conform art. 759-763 din Codul civil (in redactia
legii pana la 01 martie 2019) si art. 11 din Legea condominiului in fondul locativ
nr. 913-X1V din 30 martie 2000, riscurile sunt transferate cumparitorului in
momentul incheierii contractului daca acesta nu prevede altfel.

Din materialele dosarului rezultd ca, la 13 martie 2017 a fost incheiat intre
Larisa Ceban, in calitate de vanzator si Lilia Sirghii, care a actionat din nume
propriu si din numele lui Vasile Bocan, in calitate de cumparatori, contractul de
vanzare-cumparare a apartamentului nr. xxxx (f. d. 27, 28).

La intocmirea contractului de vanzare-cumparare a apartamentului, partile
nu au stabilit conditiile de achitare a datoriilor pentru serviciile comunale si alte
servicii.

Avand in vedere prevederile legale enuntate, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie conchide ca, la
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare a apartamentului, partile
urmau sa indice in contract conditiile de achitare a datoriei pentru energia termica
consumata.

Astfel, nefiind indicat acest fapt expres in clauzele contractuale, riscurile
sunt transferate cumparatorilor, acestia fiind obligati sa achite datoriile.

Or, la momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare a
apartamentului din 13 martie 2017, Lilia Sirghii si Vasile Bocan urmau sa verifice
daca fostul proprietar nu are datorii la serviciile comunale.



Prin urmare, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie considera necesar de a incasa in mod solidar de la Lilia
Sirghii si Vasile Bocan in beneficiul APLP nr. 55/21, mun. Chisinau datoria pentru
energia termica consumata in perioada martie 2014-noiembrie 2019 in suma de
8818,45 de lei.

In conformitate cu art. 94 alin. (1) CPC, instanta judecitoreascid obligd
partea care a pierdut procesul sa plateasca, la cerere, partii care a avut castig de
cauza cheltuielile de judecata.

Din materialele dosarului rezultd ca, la depunerea cererii de chemare in
judecata, SA ,,Termoelectrica” a achitat taxa de stat n suma de 1059,82 de lei.

Prin urmare, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie considera necesar de a incasa in mod solidar de la Lilia
Sirghii s1 Vasile Bocan in beneficiul SA ,,Termoelectrica” taxa de stat in suma de
1059,82 de lei.

Astfel, din considerentele mentionate, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de
a admite recursul, de a casa integral decizia instantei de apel si hotararea primei
instante si de a pronunta o noua hotdrare, prin care actiunea depusa de catre
Societatea pe actiuni ,,Termoelectrica” in interesele APLP nr. 55/21, mun.Chisinau
impotriva Liliei Sirghii si lui Vasile Bocan, intervenient accesoriu Larisa Ceban cu
privire la incasarea datoriei pentru energia termica consumata de admis, cu
incasarea in mod solidar de la Lilia Sirghii si Vasile Bocan in beneficiul APLP
nr.55/21, mun. Chisindu a datoriei pentru energia termica consumatd in perioada
martie 2014-noiembrie 2019 in sumad de 8818,45 de lei si in beneficiul SA
,,Jermoelectrica” a taxei de stat in suma de 1059,82 de lei.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) Codul de proceduri civila,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de catre Societatea pe actiuni ,,Termoelectrica”.

Se caseaza integral decizia din 21 ianuarie 2021 a Curtii de Apel Chisinau si
hotararea din 03 1ulie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, in cauza civild
la cererea de chemare in judecata depusa de catre Socictatea pe actiuni
,»lermoelectrica” in interesele Asociatiei proprietarilor de locuinte privatizate
nr.55/21, municipiul Chisindu Tmpotriva Liliei Sirghii si lui Vasile Bocan,
intervenient accesoriu Larisa Ceban cu privire la incasarea datoriei pentru energia
termica consumata si se propnunta o noud hotarare, prin care:

Se admite actiunea depusa de catre Societatea pe actiuni ,,Termoelectrica” in
interesele Asociatiei proprietarilor de locuinte privatizate nr. 55/21, municipiul
Chisinau impotriva Liliei Sirghii si lui Vasile Bocan, intervenient accesoriu Larisa
Ceban cu privire la incasarea datoriei pentru energia termica consumata.

Se Incaseaza in mod solidar de la Lilia Sirghii si Vasile Bocan in beneficiul
Asociatiel proprietarilor de locuinte privatizate nr. 55/21, municipiul Chisindu
datoria pentru energia termica consumata in perioada martie 2014-noiembrie 2019
in suma de 8818,45 (opt mii opt sute optsprezece lei patruzeci si cinci bani) de lei.
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Se incaseaza in mod solidar de la Lilia Sirghii si Vasile Bocan 1n beneficiul
Societatii pe actiuni ,,Termoelectrica” taxa de stat n suma de 1059,82 de lei.
Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,
judecatorul Svetlana Filincova

Judecatorii Ala Cobaneanu
Galina Stratulat
lurie Bejenaru

Mariana Pitic



