Dosarul nr. 2ra-150/21

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Riscani (jud. O. Turcan)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. M. Anton, A. Bostan, V. Cotorobai)

DECIZIE
24 noiembrie 2021 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:
Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova
judecatorii Ala Cobaneanu
Galina Stratulat
lurie Bejenaru
Mariana Pitic
examinand recursul declarat de catre Cooperativa de constructie a locuintelor
nr. 312,
in cauza civila, la cererea de chemare in judecata depusa de catre Ludmila
Zavadschi, Rodica Snegur, Vlada Polisciuc, Ana Burlea, Ilinca Trestianu, Andrian
Trestianu, Ecaterina Zavadschi, Natalia Frecatel si Gheorghe Pislari impotriva
Cooperativei de constructie a locuintelor nr. 312, intervenient accesoriu Societatea
cu raspundere limitata ,,S.B.-Fainex” cu privire la obligarea eliberarii actelor pentru
inregistrarea la organul cadastral teritorial a dreptului de proprietate asupra
imobilelor, anularea hotararilor adunarii generale a membrilor cooperativei si
repararea prejudiciului moral,
impotriva deciziei din 16 iulie 2020 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a fost
respins apelul declarat de catre Cooperativa de constructie a locuintelor nr. 312 si a
fost mentinutd hotararea din 02 august 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani,

constata:

La 28 iunie 2013 Ludmila Zavadschi, Rodica Snegur, Vlada Polisciuc, Ana
Burlea, Ilinca Trestianu, Andrian Trestianu, Ecaterina Zavadschi si Natalia Frecatel
au depus cerere de chemare 1n judecata impotriva CCL nr. 312 cu privire la obligarea
eliberarii actelor pentru inregistrare imobilelor la organul cadastral teritorial,
anularea hotararilor adunarii generale a membrilor cooperativei si repararea
prejudiciului moral.

in motivarea actiunii reclamantii au indicat c, la 15 mai 2013 s-au adresat la
conducerea CCL nr. 312, membrii cdreia sunt, cu o cerere, prin care au solicitat
eliberarea actelor membrilor cooperativei, care nu au datorii pe contractul de
investitii si acordul aditional (plata integrala pentru imobil), pentru inregistrarea
imobilelor la organul cadastral teritorial, intocmirea actelor de verificare cu fiecare



membru al cooperativei, cu confirmarea datelor de citre ambele parti; intocmirea
actelor de verificare cu fiecare locatar privind achitarea consumului de apa si
analizare; prezentarea actelor confirmative a cheltuielilor suportate pentru perioada
anului 2012, recalcularea cheltuielilor nejustificate pentru inchirierea sediului din 01
octombrie 2012 si returnarea banilor pe contul CCL nr. 312.

Au mentionat ca, cererea lor a fost primita personal in aceeasi zi de catre
presedintele CCL nr. 312, insd pana in prezent nu au primit nici un raspuns si nu au
fost informati in privinta intentiei de a le comunica datele solicitate, iar toate
incercarile lor de a obtine actele necesare pentru inregistrarea imobilelor la organul
cadastral teritorial au ramas fara nici o reactie din partea presedintelui CCL nr. 312,
Igor Griniko.

Au sustinut ca, dupa raspunsul nr. 01-27/251 din 03 iunie 2013 al Preturii
sect.Riscani, mun. Chisinau, in care a fost expres indicat ca, hotararile adoptate la
adunarea generala nu sunt legale, Igor Griniko refuza categoric eliberarea actelor.

Au afirmat ca, prin limitarea lor la accesul liber la informatiile privind
activitatea CCL nr. 312, ascunderea intentionata a datelor cu referire la cheltuielile
efectuate inclusiv din cotizatiile de membru achitate de ei, aducerea in eroare a unui
Nnumar mare de membri ai cooperativei cu privire la cheltuielile cooperativei,
neacordarea unui raspuns in termen, crearea artificiald a unor situatii cind sunt
nevoiti sa se adreseze de nenumarate ori presedintelui CCL nr. 312 in vederea
eliberarii informatiilor, suportarea unei atitudini degradante din partea conducerii
CCL nr. 312 fata de ei si solicitarile lor, le-au creat o situatie de stres si nervozitati
pe parcursul intregii perioade de referire.

Au relevat cd, prin neacordarea actelor necesare pentru inregistrarea
drepturilor lor de proprietate asupra apartamentelor procurate, ca membrii ai
cooperativei, li se incalcd dreptul de proprietate, vina revenind conducerii CCL
nr.312.

Au solicitat obligarea paratului de a elibera actele membrilor cooperativei,
care n-au datorii pe contractul de investitii si acordul aditional (plata integrala pentru
imobil), pentru inregistrarea imobilelor la organul cadastral teritorial; de a intocmi
actele de verificare cu fiecare membru al cooperativei, cu confirmarea datelor de
catre ambele parti; de a intocmi actele de verificare cu fiecare locatar privind
achitarea consumului de apa si canalizare; de a prezenta actele confirmative a
cheltuielilor suportate pe perioada anului 2012, de a recalcula cheltuielile
nejustificate pentru inchirierea Sediului din 01 octombrie 2012 si returnarea banilor
in contul CCL nr. 312; de a asigura accesul la informatii si, anume, la darile de seama
pe salariu al angajatilor CCL nr. 312, contractele de munca cu acestia, copia
procesului-verbal al adunarii generale a membrilor CCL nr. 312 din 27 aprilie 2013,
precum si listele membrilor prezenti la adunare, copiile proceselor-verbale ale
adunarii generale a membrilor CCL nr. 312 petrecute pe parcursul anilor 2011-2012,
copia actului de revizie prezentat in cadrul adunarii generale a membrilor CCL
nr.312 din 27 aprilie 2013, copia bilantului contabil pe perioada fiscala 2012,
anularea hotararilor adunarii generale a membrilor cooperativei din 27 aprilie 2013
si Incasarea din contul paratului a cite 30000 de lei pentru fiecare, cu titlu de



prejudiciu moral si a tuturor cheltuielilor de judecata.

La 11 mai 2015 Rodica Snegur, Ludmila Zavadschi si Ana Burlea au depus o
cerere de concretizare a pretentiilor, solicitind obligarea paratului sa le elibereze
urmatoarele acte: descifrarea tuturor platilor efectuate de catre ele in beneficiul CCL
nr. 312, cu indicarea destinatiei platii pentru fiecare suma achitatd pentru perioada
01 ianuarie 2012-31 decembrie 2012; descifrarea sumelor trecute de CCL nr. 312 la
cheltuieli potrivit actelor de evidenta contabila pentru perioada 01 ianuarie 2012-31
decembrie 2012 si, anume, salariul achitat angajatilor CCL nr. 312 cu indicarea in
parte a fiecarui salariat, impozitele achitate in bugetul de stat, cheltuielile suportate
pentru evacuarea deseurilor cu acte confirmative, facturi fiscale, bonuri, cheltuieli
suportate pentru inchirierea sediului si alte cheltuieli stipulate in bilantul contabil ce
fac parte din cheltuieli administrative, contul 713; anularea hotararilor adunarii
generale din 27 aprilie 2013; asigurarea accesului la informatie si, anume,
prezentarea copiilor proceselor-verbale ale adunarii generale si ale sedintelor
consiliului de conducere pentru perioada 2011-2012, a copiei actului de revizie
prezentat la adunarea din 27 aprilie 2013 de catre comisia de revizie pe perioada
2011-2012 si a copiei bilantului contabil pe perioada 2012, incasarea din contul
paratului in beneficiul lor a cite 30 000 de lei, cu titlu de prejudiciu moral si incasarea
din contul paratului in beneficiul Rodicai Snegur a cheltuielilor de judecata (f. d.224,
225, vol. I).

La 11 mai 2015 Natalia Fricatel a depus o cerere de concretizare a pretentiilor,
solicitand obligarea paratului de a-i elibera originalul planului (releveul) incaperii
izolate (planul cadastral) perfectat la 14 octombrie 2011, al apartamentului nr. 20 cu
trei odai, cu suprafata de 94,00 m. p., amplasat la etajul 5, blocul 2 al complexului
locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind
confirmarea sa in calitate de membru al CCL nr. 312, necesare a fi prezentate la OCT
Chisindu in vederea inregistrarii dreptului sdu de proprietate asupra apartamentului
nominalizat.

De asemenea, la 11 mai 2015 Andrian Trestianu a depus cerere de concretizare
a pretentiilor, solicitand obligarea paratului de a-i elibera originalul planului
(releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 octombrie 2011, al
apartamentului nr. 25 cu trei odai si mansarda, cu suprafata de 148,4 m.p. amplasat
la etajul 7, blocul 1 al complexului locativ din str. xxxx, precum si certificatul,
potrivit modulul stabilit, privind confirmarea sa in calitate de membru al CCL nr.
312, necesare a fi prezentate la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat.

Totodata, la 11 mai 2015 Ilinca Trestianu a depus cerere de concretizare a
pretentiilor, solicitand obligarea paratului de a-i elibera originalul planului (releveul)
incdperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 octombrie 2011 al apartamentului
nr. 26 cu doua odai si mansarda, cu suprafata de 121,2 m. p. amplasat la etajul 7,
blocul 1 al complexului locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit modulul
stabilit, privind confirmarea sa in calitate de membru al CCL nr. 312, necesare a fi
prezentate la OCT Chisindu in vederea inregistrarii dreptului de proprietate asupra
apartamentului nominalizat.



Prin hotararea din 03 decembrie 2015 a Judecatoriei Riscani, mun. Chisinau,
a fost admisa partial actiunea. A fost obligata CCL nr. 312 sa furnizeze Ludmilei
Zavadschi, Rodicai Snegur si Anei Burlea informatia privind descifrarea tuturor
platilor efectuate de acestea in beneficiul CCL nr. 312 cu indicarea destinatiei de
plata pentru fiecare suma achitata pentru perioada 01 ianuarie 2012-31 decembrie
2012 si informatia privind descifrarea sumelor trecute de CCL nr. 312 la cheltuieli
potrivit actelor de evidentd contabila pentru perioada indicata referitor la salariul
achitat angajatilor CCL nr. 312 cu indicarea in parte a fiecarui salariat, impozitele
achitate Tn bugetul de stat, cheltuielile suportate pentru evacuarea deseurilor cu acte
confirmative, facturi fiscale si bonuri, cheltuieli suportate pentru inchirierea
incaperilor ce apartin CCL nr. 312, precum si alte cheltuieli stipulate n bilantul
contabil ce fac parte din cheltuieli administrative - contul 713. Au fost declarate
ilegale si au fost anulate hotararile adunarii generale a membrilor CCL nr. 312 din
27 aprilie 2013. A fost obligata CCL nr. 312 sa furnizeze Ludmilei Zavadschi,
Rodicai Snegur si Anei Burlea copiile proceselor-verbale ale adunarii generale si ale
sedintelor consiliului de conducere al CCL nr. 312 pe perioada anilor 2011-2012,
copia actului de revizie prezentat la adunarea generala din 27 aprilie 2013 de catre
comisia de revizuire pe perioada 2011-2012 si copia bilantului contabil pe perioada
2012. A fost obligata CCL nr. 312 sa elibereze Nataliei Fricatel originalul Planului
(releveul) incaperii izolate (planul cadastral), perfectat la 14 octombrie 2011, al
apartamentului nr. 20 cu trei odai, cu suprafata de 94 m. p., amplasat la etajul 5,
blocul 2 al complexului locativ din str. xxxX, precum si certificatul, potrivit modului
stabilit, privind confirmarea Nataliei Fricatel in calitate de membru al CCL nr. 312,
necesare a fi prezentate la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat. A fost obligata CCL nr. 312 sa
elibereze lui Andrian Trestianu originalul planului (releveul) incaperii izolate
(planul cadastral), perfectat la 14 octombrie 2011, al apartamentului nr. 25, cu trei
odai si mansarda, cu suprafata de 148,4 m.p. amplasat la etajul 7, blocul 1 al
complexului locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit modului stabilit,
privind confirmarea lui Andrian Trestianu in calitate de membru al CCL nr. 312,
necesare a fi prezentate la OCT Chisindau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat. A fost obligata CCL nr.312 sa
elibereze Ilincai Trestianu originalul Planului (releveul) incaperii izolate (planul
cadastral), perfectat la 14 octombrie 2011, al apartamentului nr. 26 cu doua odai si
mansarda, cu suprafata de 121,2 m. p., amplasat la etajul 7, blocul 1, al complexului
locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind
confirmarea Ilincai Trestianu in calitate de membru al CCL nr. 312, necesare a fi
prezentate la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de proprietate asupra
apartamentului nominalizat. Au fost incasate de la CCL nr. 312 in folosul Rodicai
Snegur cheltuielile de asistenta juridica in suma de 3000 de lei. In rest actiunea a
fost respinsa ca fiind neintemeiata.

Prin decizia din 29 iunie 2017 a Curtii de Apel Chisinau, a fost admis apelul
declarat de catre CCL nr. 312, a fost casat hotararea primei instante si a fost trimisa
cauza spre rejudecare n prima instantd, in alt complet de judecata.



Prin incheierea din 28 august 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani, a
fost atrasa in proces SRL ,,S.B.-Fainex” in calitate de intervenient accesoriu.

Ulterior, Gheorghe Pislari a depus cerere privind admiterea coparticiparii
facultative, in care a indicat ca, la 12 august 2005, intre CCL nr. 312, in calitate de
executor si SRL ,,S.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul
nr. 257 cu privire la investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative
cooperatiste cu menire social-culturale din str. xxxx (CCL nr. 312), prin care
beneficiarul s-a obligat sa construiasca din contul investitiilor beneficiarului si sa
dea in exploatare apartament cu 2 odai, avind o suprafata totald de 79,00 m.p.,
inclusiv logiile de 8,00 m. p. situat in blocurile locative conform planului general al
proiectului ,,Blocuri locative cooperatiste cu obiective de menire social-culturale din
str. Ceucari”.

A mentionat ca, conform pct. 2.1 din contract, pretul unui m. p. de suprafata
locuibilda a apartamentului cu executarea lucrarilor prevazute in pct. 1.2 al
prezentului contract este de 3938,60 lei, iar conform pct. 2.2 din contract, pretul
apartamentului cu doua odai va constitui 295394 de lei.

A sustinut ca, conform pct. 5.4. din contract, partile au stabilit ca, repartizarea
apartamentelor se va efectua prin tragere la sorti in prezenta a cel putin 70% din
locatari, iar conform hotararii adunari generale, SRL ,,S.B.-Fainex” i-a revenit
apartamentul cu nr. 19 cu doua odai din blocul 5/2, str. XXxX.

A relevat ca, in baza contractului enuntat, SRL ,,S.B.-Fainex” a achitat
cotizatiile in calitate de membru 1n perioada 01 ianuarie 2011-31 august 2011 in
suma de 1666,64 de lei, fara impozit (TVA).

A notat ca, la 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor,
SRL ,,S.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar nr. 1 si Gheorghe Pislari, in calitate de
beneficiar nr. 2, a fost incheiat Acordul de cesiune nr. 1 cu privire la investirea
capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social -
culturale din str. xxxx, prin care SRL ,,S.B.-Fainex”, numit beneficiarul nr. 1 al
apartamentului nr. 19 cu 2 odai, avand o suprafata totala de 79 m. p., inclusiv logiile
8 m. p., situat in blocul locativ nr. 6 conform planului geometric al proiectului, avand
adresa 5/2, conform adresei postale ,,Blocuri locative cooperatiste cu menire social-
culturale din str. Ceucari®, a cedat lui Gheorghe Pislari dreptul de a fi unicul
beneficiar al apartamentului enuntat.

A invocat ca, conform pct. 1.2. din acordul aditional, partile au stabilit ca,
sumele achitate de SRL ,,S.B.-Fainex” in urma decontarilor reciproce intre CCL
nr.312 si SRL ,,S.B.-Fainex” din 2005 si pana la semnarea acordului sunt cedate,
transferate 1n posesia lui Gheorghe Pislari, care confirma faptul ca, a achitat suma
de 100% pentru apartamentul sus numit.

A relatat ca, dupda semnarea acordului aditional si transmiterea
apartamentului, Gheorghe Pislari, in baza pct. 4.2. lit. ¢) al contractului nr. 257 din
12 august 20105, a efectuat lucrari de finisare si instalare a obiectelor electrotehnice
sl tehnico-sanitare. Lucrarile au fost efectuate de catre el dupa aprecierea sa si din
contul sdu, conform conditiilor tehnice si normativelor in constructii in vigoare a
Republicii Moldova.



A declarat ca, fiind investitor de bund-credinta, a receptionat apartamentul in
modul corespunzator, respectdndu-se in sensul dat prevederile contractuale, achita
regulat serviciile comunale si cotizatiile in calitate de membru, insa CCL nr. 312
refuza neintemeiat sa-i transmita actele pentru inregistrarea dreptului de proprietate
in Registrul bunurilor imobile.

A solicitat admiterea cererii, obligarea paratului de a-i elibera originalul
planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011
al apartamentului nr. 19 cu doua odai si mansarda, cu suprafata de 79 m. p., inclusiv
logiile de 8,00 m.p., situat in blocul locativ nr. 6, etajul 5, blocul 2 din str. XXxX,
precum si certificatul, potrivit modulul stabilit, privind confirmarea sa in calitate de
membru al CCL nr. 312, necesare a fi prezentate la OCT Chisindu in vederea
inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului nominalizat si incasarea
de la parat a tuturor cheltuielilor de judecata, care vor fi suportate.

Prin incheierea protocolara din 14 decembrie 2017 a Judecatoriei Chisinau,
sediul Riscani, a fost admisa cererea depusa de catre Gheorghe Pislari cu privire la
admiterea coparticiparii facultative.

La 13 februarie 2018 Ilinca Trestianu si Andrian Trestianu, reprezentati de
catre avocatul Vladislav Rosca, Ludmila Zavadschi, Rodica Snegur, Vlada
Polisciuc, Ana Burlea, Ecaterina Zavadschi, Natalia Fricatel si Gheorghe Pislari,
reprezentati de catre avocatul Dorin Trestianu au depus cerere de concretizare a
pretentiilor, solicitand obligarea CCL nr. 312 de a elibera Nataliei Fricatel originalul
planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie
2011, al apartamentului nr. 20 cu trei odai, cu suprafata de 94 m.p., amplasat la etajul
5, blocul 2 din complexul locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit
modului stabilit, privind confirmarea acesteia in calitate de membru al CCL nr. 312
necesar a fi prezentat la OCT Chisindu in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat; obligarea CCL nr. 312 de a elibera
lui Andrian Trestianu originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul
cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului nr. 25 cu trei odai si
mansarda, cu suprafata de 148,4 m. p. amplasat la etajul 7, blocul 1 din complexul
locativ din str. xxxX, precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind
confirmarea acestuia in calitate de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la
OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului
nominalizat; obligarea CCL nr. 312 de a elibera Ilincai Trestianu originalul planului
(releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al
apartamentului nr. 26 cu doua odai si mansarda, cu suprafata de 121.2 m.p., amplasat
la etajul 7, blocul 1 din complexul locativ din str. XxxxX, precum si certificatul,
potrivit modului stabilit, privind confirmarea acesteia in calitate de membru al CCL
nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat; obligarea CCL nr. 312 de a elibera
lui Gheorghe Pislari originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral)
perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului 19 cu doua odai, cu suprafata de
79,00 m. p., inclusiv logiile de 8,00 m. p. situate in blocul locativ nr. 6, amplasat la
etajul 5, blocul 2 din complexul locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit



modului stabilit, privind confirmarea acestuia in calitate de membru al CCL nr. 312
necesar a fi prezentat la OCT Chigsinau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat si incasarea de la CCL nr. 312 in
beneficiul lor a tuturor cheltuielilor de judecata care vor fi/sunt suportate de acestia.

La 20 iulie 2018 Rodica Snegur a depus cerere de concretizare a pretentiilor,
solicitand anularea procesului-verbal si a hotararilor adunarii generale a membrilor
CCL nr. 312 din 27 aprilie 2013, incasarea din contul paratului in beneficiul sau a
sumei de 2957,45 de lei, cu titlul de cheltuieli de executare in baza dispozitiei de
plata nr. 1 din 11 octombrie 2013 si a sumei de 10000 de lei, cu titlul de cheltuieli
de asistentd juridicd in baza bonului de plata seria EE nr. 579116 din 27 unie 2013,
in total 12957,45 de lei. Totodata, a renuntat la restul pretentiilor inaintate fata de
CCL nr. 312, deoarece partial au fost satisfacute, iar consecintele renuntului ii sunt
cunoscute.

Prin hotararea din 02 august 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani, a
fost admisa actiunea. A fost obligata CCL nr. 312 sa elibereze Nataliei Fricatel
originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14
decembrie 2011, al apartamentului nr. 20 cu trei odai, cu suprafata de 94 m.p.,
amplasat la etajul 5, blocul 2 din complexul locativ din str. xxxx, precum si
certificatul, potrivit modului stabilit, privind confirmarea Nataliei Fricatel in calitate
de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisinau in vederea
inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului nominalizat. A fost
obligata CCL nr. 312 sa elibereze lui Andrian Trestianu originalul planului (releveul)
incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului
nr. 25 cu trei odai si mansarda, cu suprafata de 148,4 m. p. amplasat la etajul 7,
blocul 1 din complexul locativ din str. xxxX, precum si certificatul, potrivit modului
stabilit, privind confirmarea lui Andrian Trestianu in calitate de membru al CCL nr.
312 necesar a fi prezentat la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat. A fost obligata CCL nr. 312 sa
elibereze Ilincai Trestianu originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul
cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului nr. 26 cu doua odai si
mansarda, cu suprafata de 121,2 m. p., amplasat la etajul 7, blocul 1 din complexul
locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind
confirmarea acesteia in calitate de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la
OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului
nominalizat. A fost obligata CCL nr. 312 sa elibereze lui Gheorghe Pislari originalul
planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011
al apartamentului nr. 19 cu doua odai, cu suprafata de 79,00 m. p., inclusiv logiile
de 8,00 m. p. situate in blocul locativ nr. 6, amplasat la etajul 5, blocul 2 din
complexul locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit modului stabilit,
privind confirmarea acestuia in calitate de membru al CCL nr. 312 necesar a fi
prezentat la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de proprietate asupra
apartamentului nominalizat. Au fost anulate hotararile adunarii generale a
membrilor CCL nr. 312 din 27 aprilie 2013. Au fost incasate din contul CCL nr. 312
in beneficiul Rodicai Snegur cheltuielile legate de procedura de executare in suma



de 2975,45 de lei si cheltuielile de asistentd juridica in suma de 4000 de lei. In rest
actiunea a fost respinsa ca fiind neintemeiata.

La 23 august 2018 CCL nr. 312 a declarat apel nemotivat, iar la 11 februarie
2019 a declarat apel motivat impotriva hotararii primei instante, solicitdind admiterea
acestuia, casarea hotararii primei instante si emiterea unei noi hotarari cu privire la
respingerea actiunii.

Prin decizia din 16 iulie 2020 a Curtii de Apel Chisinau, a fost respins apelul
declarat de catre CCL nr. 312 si a fost mentinuta hotararea primei instante.

La 30 noiembrie 2020 CCL nr. 312 a declarat recurs impotriva deciziei
instantei de apel, solicitind admiterea acestuia, casarea deciziei instantei de apel si
hotdrarii primei instante si emiterea unei noi hotarari cu privire la respingerea
actiunii.

In motivarea recursului a indicat ci, nu este de acord cu hotararile
judecatoresti, deoarece instantele judecatoresti nu au aplicat legea care trebuia sa fie
aplicatd, au interpretat in mod eronat legea, au aplicat in mod eronat analogia legii
sau analogia dreptului si au incdlcat dreptul la aparare si accesul la justitie.

A mentionat cd, instantele judecatoresti nici nu au un incercat sa elucideze si
sd constate circumstantele importante pentru solutionarea cauzei.

A sustinut cd, intimatii sunt constienti de faptul ca, pe cale judiciara pot fi
aparate doar acele drepturi civile, care au fost incalcate.

A afirmat ca, contractele de cesiune, la care fac referire intimatii, nu au generat
drepturi civile, pretinse ca fiind incélcate.

A notat ca, SRL ,,S.B.-Fainex”, pe linga faptul ca nu era si nici nu a putut fi
membru al CCL nr. 312, nu a notificat-o despre incheierea acestor contracte. Or, la
examinarea valabilitatii actului juridic civil, atit instanta de apel, cit si prima instanta
urmau sa examineze daca sunt intrunite conditiile de valabilitate ale actului juridic.

A mai notat ca, SRL ,,S.B.-Fainex” a incheiat cu Gheorghe Pislari contract de
investitie in constructia unui apartament din nume propriu, pe cind, de facto, acest
contract urma a fi incheiat cu CCL nr. 312.

A relevat ca, in raport cu aceste argumente, concluzia instantelor judecatoresti
este eronatd. Or, in decizie a fost indicat ca, Ilinca Trestianu, Andrian Trestianu,
Natalia Fricatel si Gheorghe Pislari au receptionat bunurile in modul corespunzator,
respectandu-se in sensul dat prevederile contractuale.

A declarat ca, instantele judecatoresti au retinut ca, conform certificatelor
eliberate de CCL nr. 312, llinca Trestianu, Adrian Trestianu, Natalia Fricatel si
Gheorghe Pislari nu au datorii pe apartamente.

A invocat ca, presupusele certificate de inexistenta a datoriilor au fost semnate
de fostul presedinte al CCL nr. 312, fara semnatura contabilului (care era
obligatorie), fara data, fara numar, or, prin decizia Consiliului CCL nr. 312 din 22
iulie 2011 au fost retrase imputernicirile lui Piotr Patlaciuc de a semna acte in numele
cooperativei, fapt cunoscut de catre SRL ,,S.B.-Fainex” si stabilit prin decizia din 25
martie 2015 a Curtii Supreme de Justitie.

A mentionat ca, concluzia instantelor judecatoresti enuntata denota caracterul
ilegal al hotararilor numai din considerentul ca, instantele nici nu fac trimitere la



probele care demonstreaza aceste aprecieri, or, in instanta de judecata nu a fost
prezentate probe concludente si pertinente, prin care s-ar demonstra lipsa datoriilor
si investirea In procurarea bunurilor imobile in litigiu.

A relatat ca, prevederile legislatiei civile, cit si prevederile Statutului CCL
nr.312 stabilesc expres ca, membru al Cooperativei poate fi numai persoana fizica si
nicidecum o persoana juridica, in cazul dat SRL ,,S.B.-Fainex”, care a mentionat ca,
a investit careva sume 1n vederea procurarii carorva imobile, neprezentand n acest
sens nici o proba, care ar justifica achitarile date. Totodata, nefiind proprietar al
acestor bunuri imobile, cesioneaza drepturile sale.

A sustinut ca, art. 282 in coroborare cu art. 287 din Codul civil (in vigoare
pana la 01 martie 2019) stabileste cine, cum si cind devine membru al cooperativei
si care sunt drepturile si obligatiunile acestora. In acest sens, instantele judecatoresti
din oficiu au constatat cd, intimatii sunt membri ai cooperativei.

A afirmat ca, instanta de apel a facut trimitere la faptul ca, unele aspecte ce
tin de solutionarea justd a cauzei au fost stabilite printr-o decizie a Curtii Supreme
de Justitie si ulterior, aceste fapte deja nu mai sunt necesare a fi stabilite, Insa a omis
sd se pronunte asupra faptului ca, printr-o altd decizie a Curtii Supreme de Justitie
din 25 martie 2015 a fost stabilit cd, fostul presedinte nu avea dreptul de a semna
acte, astfel, instanta, pe de o parte, constata ca fiind dovedite unele fapte, care sunt
in contradictie cu altele.

Prin referinta depusa la 15 ianuarie 2021 Ilinca Trestianu, Andrian Trestianu
si SRL ,,S.B.-Fainex”, reprezentati de catre avocatul Vladislav Rosca, Natalia
Fricatel si Gheorghe Pislari, reprezentati de catre avocatul Dorin Trestianu, au
solicitat declararea recursului ca inadmisibil.

In conformitate cu art. 440 alin. (2) Codul de proceduri civila, completul din
3 judecatori prin incheierea din 21 aprilie 2021 a considerat recursul admisibil si a
dispus examinarea fondului de un complet din 5 judecatori.

La 17 mai 2021 CCL nr. 312 a declarat recurs suplimentar, invocand ca,
instantele judecatoresti au apreciat arbitrar probele, fapt care a generat emiterea
hotararilor ilegale, care in final a dus la incdlcarea drepturilor si libertétilor
fundamentale ale omului.

A mentionat ca, instantele judecatoresti nu s-au pronuntat asupra faptului ca,
intimatii nu au prezentat bonurile de platd a investitiillor ori a contravalorii
apartamentelor, facand trimiterea numai la certificatele, ce confirma lipsa de datorii,
care, de fapt, sunt ilegale, nu contin data eliberarii, nu sunt contrasemnate de contabil,
insd sunt semnate de fostul presedinte al CCL nr. 312, care la etapa semnarii acestor
certificate a fost lipsit de dreptul de a semna acte din numele CCL nr. 312.

A sustinut ca, a fost trecut cu vederea de catre instanta de apel si faptul ca,
sumele de bani, pe care intimatii le invoca cd, le-ar fi achitat in baza contractelor de
investitii nu au fost reflectate in contabilitatea CCL nr. 312.

Prin referintele suplimentare depuse la 18 mai 2021 si 29 iunie 2021 Ilinca
Trestianu, Natalia Fricatel si Gheorghe Pislari, reprezentati de catre avocatul Dorin
Trestianu si Andrian Trestianu, reprezentat de catre avocatul Igor Litvinenco, au
solicitat respingerea recursului si mentinerea deciziei instantei de apel si hotararii



primei instante.

La25iunie 2021 CCL nr. 312 a depus o cerere, prin care a solicitat examinarea
recursului in sedinta publica.

Examinand cererea depusa de catre CCL nr. 312 cu privire la examinarea
recursului in sedinta publica, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca, aceasta urmeaza a fi respinsa din
urmatoarele considerente.

In conformitate cu prevederile art. 444 CPC, recursul se examineaza fird
instiintarea participantilor la proces. Completul din 5 judecatori decide asupra
oportunitatii invitarii tuturor participantilor sau a reprezentantilor acestora pentru a
se pronunta cu privire la problemele de legalitate invocate in cererea de recurs.

In interpretarea corecti a normei de drept enuntate, este de inteles ca,
completul de judecata decide cu privire la invitarea participantilor, in situatia in care
apar probleme de legalitate invocate in cererea de recurs.

In spetd, prin prisma prevederilor legale mentionate, Colegiul civil, comercial
st de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie nu a stabilit careva
dificultati ce tin de problemele de legalitate invocate in recursul declarat de catre
CCL nr. 312 si, prin urmare, considerd inoportund numirea unei sedinte publice si
citarea partilor la examinarea recursului.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considera recursul neintemeiat si
care urmeaza a fi respins cu mentinerea deciziei instantei de apel si hotararii primei
instante din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, instanta, dupi ce judecd
recursul, este Tn drept s@ respinga recursul si sa mentind decizia instantei de apel si,
dupa caz, hotararea primei instante.

Pe parcursul judecarii cauzei s-a constatat ca, la 12 august 2005, intre CCL
nr.312, in calitate de executor si SRL ,,S.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar, a fost
incheiat contractul nr. 256 cu privire la investirea capitalului privat in constructia
blocurilor locative cooperatiste cu menire social-culturale din str. xxxx, prin care
executorul si-a asumat obligatiunile sa construiasca din contul investitiilor
beneficiarului si sa dea in exploatare apartamentul cu doua odai, cu suprafata totala
de 79,00 m. p., inclusiv logiile 8,00 m. p. situat in blocul locativ conform planului
general al proiectului ,,Blocuri locative cooperatiste cu obiective de menire social-
culturale din str. xxxx” (f. d. 156, 157, vol. I1).

La 12 august 2005, intre CCL nr. 312, in calitatea de executor si SRL ,,S.B.-
Fainex”, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 257 cu privire la
investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire
social- culturale din str. xxxx, prin care executorul si-a asumat obligatiunile sa
construiascd din contul investitiillor beneficiarului si si dea in exploatare
apartamentul cu doua odai, cu suprafata totala de 79,00 m. p., inclusiv logiile 8,00
m. p., situat in blocul locativ conform planului general al proiectului ,,Blocuri
locative cooperatiste cu obiective de menire social-culturale din str. xxxx” (f.d.232,
233, vol. I1).
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Tot la 12 august 2005, intre CCL nr. 312, in calitatea de executor si SRL ,,S.B.-
Fainex”, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 258 cu privire la
investirea capitalului in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-
culturale din str. xxxx, prin care executorul si-a asumata obligatiunile sa construiasca
din contul investitiilor beneficiarului si sa dea in exploatare apartamentul cu trei odai,
cu suprafata de 99,00 m. p., inclusiv logiile 12,00 m. p., situat in blocul locativ
conform planului general al proiectului ,,Blocuri locative cooperatiste cu obiective
de menire social-culturale din str. xxxx” (f. d. 158, 159, vol. II).

La 12 august 2005, intre CCL nr. 312, in calitatea de executor si SRL ,,S.B.-
Fainex”, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 259 cu privire la
investirea capitalului in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-
culturale din str. xxxx, prin care executorul si-a asumata obligatiunile sa construiasca
din contul investitiilor beneficiarului si sa dea in exploatare apartamentul cu trei odai,
cu suprafata de 99,00 m. p., inclusiv logiile 12,00 m. p., situat in blocul locativ
conform planului general al proiectului ,,Blocuri locative cooperatiste cu obiective
de menire social-culturale din str. xxxx (f. d. 177, 178, vol. 1I).

Ulterior, la 23 aprilie 2008, intre CCL nr. 312, in calitate de executor si SRL
,,9.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 256/M cu privire
la investirea capitalului privat in constructia incaperilor auxiliare din str. XXXX, prin
care CCL nr. 312 si-a asumat obligatiunile sa construiasca din contul investitiilor
beneficiarului si sa dea in exploatare incaperea auxiliara in blocurile din str. Xxxx, cu
suprafata de 63,04 m. p., conform documentatiei de proiect (f. d. 160, 161, vol. 1)

La 23 aprilie 2008, intre CCL nr. 312, in calitate de executor si SRL ,,S.B.-
Fainex”, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 258/M cu privire la
investirea capitalului privat in constructia incaperilor auxiliare din str. XXXX, prin care
CCL nr. 312 si-a asumat obligatiunile sa construiasca din contul investitiilor
beneficiarului si sa dea in exploatare incaperea auxiliara in blocurile din str. XxxXx, cu
suprafata de 78,43 m. p., conform documentatiei de proiect (f. d. 162, 163, vol. II).

De asemenea, s-a constatat ca, la 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in
calitate de executor, SRL ,,S.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar nr. 1 si llinca
Trestianu, in calitate de beneficiar nr. 2, a fost incheiat acordul aditional nr. 1 cu
privire la investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste
cu menire social-culturale din str. xxxx, prin care beneficiarul nr. 1 al apartamentului
nr. 26 cu doud odai, cu suprafata totala de 79,00 m. p., inclusiv logiile 8,00 m. p.,
situat in blocul locativ nr. 7 conform planului general al proiectului, avand adresa
postala 5/1, a cedat dreptul de a fi unicul beneficiar al apartamentului enuntat Ilincai
Trestianu, iar sumele achitate de catre SRL ,,S.B.-Fainex”, in urma decontarilor
reciproce intre CCL nr. 312 si SRL ,,S.B.-Fainex™ din 2005 si panad la semnarea
prezentului acord, sunt cedate, transferate in posesia Ilincai Trestianu, care confirma
faptul ca, a achitat suma 100% (suma integrala) pentru apartamentul enuntat (f.d.104,
vol. 1).

La 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor si llinca
Trestianu, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 256/1 cu privire la
investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire
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social-culturale din str. xxxx, prin care executorul si-a asumat obligatiunile sa
construiasca din contul investitiillor Dbeneficiarului si sa dea in exploatare
apartamentul nr. 26 cu doua odai, cu suprafata de 79,00 m. p., inclusiv logiile 8,00
m. p., situat in blocul locativ nr. 7 conform planului general al proiectului, avand
adresa postala 5/1 (f. d. 101-103, vol. I).

La 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor, SRL ,,S.B.-
Fainex”, in calitate de beneficiar nr. 1 si llinca Trestianu, in calitate de beneficiar
nr.2, a fost incheiat acordul aditional nr. 1M cu privire la investirea capitalului privat
in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-culturale din str.xxxx,
prin care beneficiarul nr. | al incaperii auxiliare cu suprafata de 64,04 m.p., situata in
blocul locativ nr. 7 conform planului general al proiectului, avand adresa postala 5/1,
,,Blocuri locative cu obiective de menire social-culturale din str.xxxx”, a cedat
dreptul de a fi unicul beneficiar al spatiului auxiliar enuntat Ilincai Trestianu, iar
sumele achitate de catre SRL ,,S.B.-Fainex”, in urma decontarilor reciproce intre
CCL nr. 312 si SRL ,,S.B.-Fainex” din 2005 si pana la semnarea prezentului acord,
sunt cedate, transferate in posesia Ilincai Trestianu, care confirma faptul cd, a achitat
suma 100% (suma integrald) pentru incaperea auxiliara enuntata (f. d. 149-151,
vol.l).

La 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor si llinca
Trestianu, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 256/1M cu privire la
investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire
social-culturale din str. xxxx, prin care executorul si-a asumat obligatiunile sa
construiasca din contul investitiilor beneficiarului si sa dea in exploatare incaperea
auxiliara cu suprafata de 64,04 m. p., situat in blocul locativ nr. 7 conform
documentatiei de proiect (f. d. 105-107, vol. 1).

De asemenea, la 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor,
SRL ,,S.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar nr. 1 si Andrian Trestianu, in calitate de
beneficiar nr. 2, a fost incheiat acordul aditional nr. 1 cu privire la investirea
capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-
culturale din str. xxxx, prin care beneficiarul nr. 1 al apartamentului nr. 25 cu trei
odai, cu suprafata totala de 99,00 m. p., inclusiv logiile 12,00 m. p., situat in blocul
locativ nr. 7 conform planului general al proiectului, avand adresa postala 5/1
,,.Blocuri locative cooperatiste cu obiective de menire social-culturale din str. Ceucari
57, a cedat dreptul de a fi unicul beneficiar al apartamentului enuntat lui Andrian
Trestianu, iar sumele achitate de catre SRL ,,S.B.-Fainex”, in urma decontarilor
reciproce intre CCL nr. 312 si SRL ,,S.B.-Fainex” din 2005 si pana la semnarea
prezentului acord, sunt cedate, transferate in posesia lui Andrian Trestianu, care
confirmd faptul ca, a achitat suma 100% (suma integrald) pentru apartamentul
enuntat (f. d. 145, vol. I).

La 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor si Andrian
Trestianu, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 258/1 cu privire la
investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire
social-culturale din str. xxxx, prin care executorul si-a asumat obligatiunile sa
construiasca din contul investitiilor beneficiarului si sa dea in exploatare
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apartamentul cu nr. 25 cu trei odai, cu suprafata totala de 99,00 m. p., inclusiv logiile
12,00 m. p., situat in blocul locativ nr. 7 conform planului general al proiectului
(f.d.142-144, vol. ).

La 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor, SRL ,,S.B.-
Fainex”, in calitate de beneficiar nr. 1 si Andrian Trestianu, in calitate de beneficiar
nr.2, a fost incheiat acordul aditional nr. 1M cu privire la investirea capitalului privat
in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-culturale din str.xxxx,
prin care beneficiarul nr. 1 al incaperii auxiliare cu suprafata de 78,34 m.p., situata
in blocul locativ nr. 7 conform planului general al proiectului, avand adresa postala
5/1, ,Blocuri locative cooperatiste cu obiective de menire social-culturale din str.
xxxx”, a cedat dreptul de a fi unicul beneficiar al spatiului auxiliar enuntat lui
Andrian Trestianu, iar sumele achitate de catre SRL ,,S.B.-Fainex”, in urma
decontarilor reciproce intre CCL nr. 312 s1 SRL ,,S.B.-Fainex” din 2005 si pana la
semnarea prezentului acord, sunt cedate, transferate in posesia lui Andrian Trestianu,
care confirma faptul ca, a achitat suma 100% (suma integrald) pentru incdperea
auxiliara enuntata (f. d. 149, vol. I).

La 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor si Andrian
Trestianu, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 258/1M cu privire la
investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire
social-culturale din str.xxxx, prin care executorul si-a asumat obligatiunile sa
construiasca din contul investitiilor beneficiarului si sa dea in exploatare incaperea
auxiliara cu suprafata de 78,34 m. p., situata in blocul locativ nr. 7 conform
documentatiei de proiect (f. d. 146-148, vol. I).

Din materialele dosarului rezulta ca, la 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312,
in calitate de executor, SRL ,,S.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar nr. 1 si Natalia
Fricatel, in calitate de beneficiar nr. 2, a fost incheiat acordul aditional nr. 1 cu privire
la investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu
menire social-culturale din str. xxxx, prin care beneficiarul nr. 1 al apartamentului
nr. 20 cu trei odai, cu suprafata totala de 99,00 m. p., inclusiv logiile 12,00 m. p.,
situat in blocul locativ nr. 6 conform planului general al proiectului, avand adresa
postala 5/2, a cedat dreptul de a fi unicul beneficiar al apartamentului enuntat Nataliei
Fricatel, iar sumele achitate de catre SRL ,,S.B.-Fainex”, in urma decontarilor
reciproce intre CCL nr. 312 si SRL ,,S.B.-Fainex” din 2005 si pand la semnarea
prezentului acord, sunt cedate, transferate in posesia Nataliei Fricatel, care confirma
faptul ca, a achitat suma 100% (suma integrala) pentru apartamentul enuntat (f.d.134,
vol. 1).

La 05 septembrie 2011, intre CCL nr. 312, in calitate de executor si Natalia
Fricatel, in calitate de beneficiar, a fost incheiat contractul nr. 259/1 cu privire la
investirea capitalului privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire
social-culturale din str. xxxx, prin care executorul si-a asumat obligatiunile sa
construiasca din contul investitiilor beneficiarului si sa dea in exploatare
apartamentul nr. 20 cu trei odai, cu suprafata de 99,00 m. p., inclusiv logiile 12,00
m. p., situat in blocul locativ nr. 6 conform planului general al proiectului (f. d. 131-
133, vol. I).
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De asemenea, din materialele dosarului rezulta ca, la 05 septembrie 2011, intre
CCL nr. 312, in calitate de executor, SRL ,,S.B.-Fainex”, in calitate de beneficiar
nr.1 si Gheorghe Pislari, in calitate de beneficiar nr. 2, a fost incheiat acordul
aditional nr. 1 cu privire la investirea capitalului privat in constructia blocurilor
locative cooperatiste cu menire social-culturale din str. xxxx, prin care beneficiarul
nr. 1 al apartamentului nr. 19 cu doua odai, cu suprafata totala de 79,00 m. p., inclusiv
logiile 8,00 m. p., situat in blocul locativ nr. 6 conform planului geometric al
proiectului, avand adresa postala 5/2 ,,Blocuri locative cooperatiste cu obiective de
menire social-culturale din xxxx”, a cedat dreptul de a fi unicul beneficiar al
apartamentului enuntat lui Gheorghe Pislari, iar sumele achitate de catre SRL ,,S.B.-
Fainex”, in urma decontarilor reciproce intre CCL nr. 312 si SRL ,,S.B.Fainex” din
2005 si pand la semnarea prezentului acord, sunt cedate, transferate in posesia lui
Gheorghe Pislari, care confirma faptul ca, a achitat suma 100% (suma integrald)
pentru apartamentul enuntat (f. d. 238, vol. I1).

Conform procesului-verbal al adunarii generale repetate (cu ordinea de zi din
16 decembrie 2012) a membrilor CCL nr. 312 din 27 aprilie 2013, a avut loc adunarea
generala a membrilor CCL nr. 312 cu prezenta a 77 de membri din numarul total de
194 membri, cu ordinea de zi: alegerea presedintelui si secretarului adunarii; darea
de seama pentru anul 2012 a presedintelui CCL nr. 312 si prezentarea informatiei
despre litigiile de judecata intre SRL ,,S.B.-Fainex” si CCL nr. 312; darea de seama
pentru anul 2012 a comisiei de revizie a CCL nr. 312; primirea noilor membri in
cadrul CCL nr. 312; excluderea unor membri ai CCL nr. 312 din cooperativa;
aprobarea bugetului CCL nr. 312 pentru anii 2012 si 2013; stabilirea modului si
procedurii  eliberdrii  actelor pentru inregistrarea  apartamentelor la IS
,,Cadastru” (BTI); parcari, modalitatea de solutionare a problemelor aparute; altele
(f.d. 46-57, vol. I).

La 02 iulie 2012, 19 iunie 2013, 15 octombrie 2013 si 27 noiembrie 2017
Andrian Trestianu, llinca Trestianu, Natalia Fricatel si Gheorghe Pislari s-au adresat
la presedintele CCL nr. 312 in vederea eliberarii actelor referitoare la bunurile
imobile din litigiu necesare a fi prezentate OCT Chisinau pentru inregistrarea
dreptului de proprietate, precum si inregistrarea in calitate de membru al CCL nr.312,
cererile fiind receptionate de catre presedintele CCL nr. 312, Igor Griniko, fapt
confirmat prin semnatura acestuia (f. d. 111-113, 135-138, 152-154, vol. |, 241,
vol.IT), insa conducerea CCL nr. 312 nu a eliberat nici un raspuns in acest Sens.

Inaintand prezenta cerere de chemare in judecati, care pe parcursul judecirii
cauzel, a fost concretizata, Ilinca Trestianu, Andrian Trestianu, Ludmila Zavadschi,
Rodica Snegur, Vlada Polisciuc, Ana Burlea, Ecaterina Zavadschi, Natalia Fricatel
si Gheorghe Pislari au solicitat CCL nr. 312 de a elibera Nataliei Frecatel originalul
planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie
2011, al apartamentului nr. 20 cu trei odai, cu suprafata de 94 m. p., amplasat la
etajul 5, blocul 2 din complexul locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit
modului stabilit, privind confirmarea acesteia in calitate de membru al CCL nr. 312
necesar a fi prezentat la OCT Chisindu in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat; obligarea CCL nr. 312 de a elibera
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lui Andrian Trestianu originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul
cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului nr. 25 cu trei odai si
mansarda, cu suprafata de 148,4 m. p. amplasat la etajul 7, blocul 1 din complexul
locativ din str. xxxX, precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind
confirmarea acestuia in calitate de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la
OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului
nominalizat; obligarea CCL nr. 312 de a elibera Ilincai Trestianu originalul planului
(releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al
apartamentului nr. 26 cu doua odai si mansarda, cu suprafata de 121.2 m.p., amplasat
la etajul 7, blocul 1 din complexul locativ din str. XxxxX, precum si certificatul,
potrivit modului stabilit, privind confirmarea acesteia in calitate de membru al CCL
nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat; obligarea CCL nr. 312 de a elibera
lui Gheorghe Pislari originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral)
perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului 19 cu doua odai, cu suprafata de
79,00 m. p., inclusiv logiile de 8,00 m. p. situate in blocul locativ nr. 6, amplasat la
etajul 5, blocul 2 din complexul locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit
modului stabilit, privind confirmarea acestuia in calitate de membru al CCL nr. 312
necesar a fi prezentat la OCT Chiginau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat si incasarea de la CCL nr. 312 in
beneficiul lor a tuturor cheltuielilor de judecata care vor fi/sunt suportate de acestia.

Ulterior, Rodica Snegur a depus cerere de concretizare a pretentiilor,
solicitand anularea procesului-verbal si a hotararilor adunarii generale a membrilor
CCL nr. 312 din 27 aprilie 2013, incasarea din contul CCL nr. 312 in beneficiul sau
a sumei de 2957,45 de lei, cu titlul de cheltuieli de executare in baza dispozitiei de
plata nr. 1 din 11 octombrie 2013 si a sumei de 10000 de lei, cu titlul de cheltuieli
de asistenta juridica in baza bonului de plata seria EE nr. 579116 din 27 iunie 2013,
in total 12957,45 de lei.

Prima instantd, fiind investitd cu judecarea prezentei cauze, a ajuns la
concluzia temeiniciei partiale a actiunii, obligand CCL nr. 312 sa elibereze Nataliei
Fricatel originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la
14 decembrie 2011, al apartamentului nr. 20 cu trei odai, cu suprafata de 94 m.p.,
amplasat la etajul 5, blocul 2 din complexul locativ din str. xxxx, precum si
certificatul, potrivit modului stabilit, privind confirmarea Nataliei Fricatel in calitate
de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisindu in vederea
inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului nominalizat, obligand
CCL nr. 312 sa elibereze lui Andrian Trestianu originalul planului (releveul)
incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului
nr. 25 cu trei odai si mansarda, cu suprafata de 148,4 m. p. amplasat la etajul 7,
blocul 1 din complexul locativ din str. xxxX, precum si certificatul, potrivit modului
stabilit, privind confirmarea lui Andrian Trestianu in calitate de membru al CCL nr.
312 necesar a fi prezentat la OCT Chisinau in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat, obligand CCL nr. 312 si clibereze
Ilincai Trestianu originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral)
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perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului nr. 26 cu doua odai si mansarda,
cu suprafata de 121,2 m.p., amplasat la etajul 7, blocul 1 din complexul locativ din
str. Xxxx, precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind confirmarea
acesteia in calitate de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisinau
in vederea Inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului nominalizat,
obligand CCL nr. 312 sa elibereze lui Gheorghe Pislari originalul planului (releveul)
incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului
nr. 19 cu doua odai, cu suprafata de 79,00 m. p., inclusiv logiile de 8,00 m. p. situate
in blocul locativ nr. 6, amplasat la etajul 5, blocul 2 din complexul locativ din xxxx,
precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind confirmarea acestuia in
calitate de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisinau 1n vederea
inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului nominalizat, anuland
hotararile adunarii generale a membrilor CCL nr. 312 din 27 aprilie 2013 si incasand
din contul CCL nr. 312 in beneficiul Rodicai Snegur cheltuielile legate de procedura
de executare in suma de 2975,45 de lei si cheltuielile de asistenta juridica in suma
de 4000 de lei, in rest respingand actiunea ca fiind neintemeiata.

Ulterior, instanta de apel, fiind investita cu judecarea apelului declarat de catre
CCL nr. 312, a ajuns la concluzia netemeiniciei acestuia, mentinand hotararea primei
instante, pe care a considerat-o intemeiata si legala.

Recurentul CCL nr. 312, declarand recurs, a invocat dezacordul cu hotararile
judecatoresti in partea admiterii pretentiei cu privire la obligarea eliberarii actelor
pentru Inregistrarea la organul cadastral teritorial a dreptului de proprietate asupra
imobilelor.

Conform art. 8 alin. (1) din Codul civil (in redactia legii pana la 01 martie
2019), drepturile si obligatiile civile apar in temeiul legii, precum si in baza actelor
persoanelor fizice si juridice care, desi nu sunt prevazute de lege, dau nastere la
drepturi si obligatii civile, pornind de la principiile generale si de la sensul legislatiei
civile.

Conform art. 9 alin. (1) din Codul civil (in redactia legii pana la 01 martie
2019), persoanele fizice si juridice participante la raporturile juridice civile trebuie
sa 1si exercite drepturile si sa isi execute obligatiile cu buna-credinta, in acord cu
legea, cu contractul, cu ordinea publica si cu bunele moravuri. Buna-credinta se
prezuma pina la proba contrara.

Totodata, conform art. 572 alin. (2) din Codul civil (in redactia legii pana la
01 martie 2019), obligatia trebuie executatd in modul corespunzator, cu buna-
credintd, la locul si In momentul stabilit.

Conform pct. 3.1. lit. e) din contractele cu privire la investirea capitalului
privat in constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-culturale din
str. xxxx din 05 septembrie 2011, executorul CCL nr. 312 s-a obligat ca, dupa
achitarea totala a costului apartamentului prevazut in pct. 2.2 al prezentului contract
si dupa prezentarea de catre beneficiar a documentelor corespunzatoare
executorului, in termen de 30 de zile sd transmita apartamentul in proprietatea
beneficiarului, conform legislatiei in vigoare.
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Din materialele dosarului rezulta ca, llinca Trestianu, Andrian Trestianu,
Natalia Fricatel si Gheorghe Pislari au receptionat bunurile imobile in spetd in mod
corespunzator, respectandu-se in sensul dat prevederile contractuale, au achitat
sumele integrale pentru bunurile imobile 1n speta si nu dispun de datorii, fapt ce se
confirma prin acordurile aditionale cu privire la investirea capitalului privat in
constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-culturale din str.xxxx
din 05 septembrie 2011, semnate de catre CCL nr. 312, SRL ,,S.B.-Fainex”, llinca
Trestianu, Andrian Trestianu, Natalia Fricatel si Gheorghe Pislari, cat si certificatele
eliberate de CCL nr. 312 (f. d. 164-167, 242, vol. 1l, 62-64, vol. 111)

De asemenea, din materialele dosarului rezulta cd, intimatii au contractat in
nume propriu furnizorii de energie electrica si de gaze naturale, achita serviciile
comunale inaintate de catre CCL nr. 312, cat si cotizatiile in calitate de membru al
CCL nr. 312 (f. d. 114-129, 130, 155-169, vol. I, 175, 176, 179, 234, 239, 240, 243-
249, vol. 11, 1-6, 47-57, 59- 61, vol. 11I).

Prin urmare, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie considera ca, instantele judecatoresti temeinic si legal au
obligat CCL nr. 312 sa elibereze Nataliei Fricatel originalul planului (releveul)
incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011, al apartamentului
nr. 20 cu trei odai, cu suprafata de 94 m.p., amplasat la etajul 5, blocul 2 din
complexul locativ din str. xxxx, precum si certificatul, potrivit modului stabilit,
privind confirmarea Nataliei Fricatel in calitate de membru al CCL nr. 312 necesar
a fi prezentat la OCT Chisindu in vederea nregistrarii dreptului de proprietate asupra
apartamentului nominalizat, au obligat CCL nr. 312 sa elibereze lui Andrian
Trestianu originalul planului (releveul) incdperii izolate (planul cadastral) perfectat
la 14 decembrie 2011 al apartamentului nr. 25 cu trei odai si mansarda, cu suprafata
de 148,4 m. p. amplasat la etajul 7, blocul 1 din complexul locativ din str. XxxXx,
precum si certificatul, potrivit modului stabilit, privind confirmarea lui Andrian
Trestianu in calitate de membru al CCL nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT
Chisindu in vederea inregistrarii dreptului de proprietate asupra apartamentului
nominalizat, au obligat CCL nr. 312 sa elibereze Ilincai Trestianu originalul planului
(releveul) incaperii izolate (planul cadastral) perfectat la 14 decembrie 2011 al
apartamentului nr. 26 cu doua odai si mansarda, cu suprafata de 121,2 m.p., amplasat
la etajul 7, blocul 1 din complexul locativ din str. xxxX, precum si certificatul,
potrivit modului stabilit, privind confirmarea acesteia in calitate de membru al CCL
nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisindu in vederea Inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat si au obligat CCL nr. 312 sa elibereze
lui Gheorghe Pislari originalul planului (releveul) incaperii izolate (planul cadastral)
perfectat la 14 decembrie 2011 al apartamentului nr. 19 cu doua odai, cu suprafata
de 79,00 m. p., inclusiv logiile de 8,00 m. p. situate in blocul locativ nr. 6, amplasat
la etajul 5, blocul 2 din complexul locativ din str. xxxx, precum si certificatul,
potrivit modului stabilit, privind confirmarea acestuia in calitate de membru al CCL
nr. 312 necesar a fi prezentat la OCT Chisindu in vederea inregistrarii dreptului de
proprietate asupra apartamentului nominalizat.
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Argumentul invocat de catre recurentul CCL nr. 312 precum ca, presupusele
certificate de inexistentd a datoriilor au fost semnate de fostul presedinte al CCL
nr.312, Piotr Panlaciuc, careia prin decizia Consiliului CCL nr. 312 din 22 iulie 2011
I-au fost retrase imputernicirile de a semna acte in numele cooperativei, fara
semnatura contabilului, nu poate fi retinut, deoarece CCL nr. 312 nu a dovedit faptul
ca, SRL ,,S.B.-Fainex” sau intimatii cunosteau aceste limitari, in cazul in care aceste
limitari existau.

Mai mult, pana la data depunerii prezentei cereri de chemare in judecatd, CCL
nr. 312 nu a naintat careva somatii sau pretentii fata de intimati, prin care sa le fi
comunicat despre existenta datoriilor pentru apartamente si, anume, formate ca
urmare a neexecutarii obligatiilor de plata din contractele de investitii.

De asemenea, nu poate fi retinut nici argumentul invocat de catre recurent
precum cd, nu au fost prezentate probe concludente si pertinente, prin care s-ar
demonstra lipsa datoriilor si investirea in procurarea bunurilor imobile in litigiu,
deoarece la materialele dosarului au fost anexate raportul de constatare tehnico-
stiintifica nr. 125 din 18 aprilie 2016 si actul de revizie economico-financiara din
14 septembrie 2012, intocmit de catre Centrul pentru Combaterea Crimelor
Economice si Coruptiei, din care rezulta ca, apartamentele contractate de catre SRL
,,S.B.-Finex” prin contractele cu privire la investirea capitalului privat in
constructia blocurilor locative cooperatiste cu menire social-culturala din str.xxxXx
din 12 august 2008 au fost achitate prin compensarea creantelor CCL nr. 312 fata
de SRL ,,S.B.-Finex” nascute in temeiul contractului de antrepriza.

Astfel, din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca, decizia
instantei de apel si hotdrarea primei instante sunt intemeiate si legale, iar
argumentele invocate de catre recurent sunt neintemeiate, Colegiul civil, comercial
si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la
concluzia de a respinge recursul si de a mentine decizia instantei de apel s1 hotararea
primei instante.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) CPC, Colegiul civil, comercial si
de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Cooperativa de constructie a locuintelor
nr. 312.

Se mentine decizia din 16 iulie 2020 a Curtii de Apel Chisinau si hotararea
din 02 august 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani, in cauza civild, la
cererea de chemare in judecata depusa de catre Ludmila Zavadschi, Rodica Snegur,
Vlada Polisciuc, Ana Burlea, Ilinca Trestianu, Andrian Trestianu, Ecaterina
Zavadschi, Natalia Fricatel si Gheorghe Pislari impotriva Cooperativei de
constructie a locuintelor nr. 312, intervenient accesoriu Societatea cu raspundere
limitata ,,S.B.-Fainex” cu privire la obligarea eliberarii actelor pentru inregistrarea
la organul cadastral teritorial a dreptului de proprietate asupra imobilelor, anularea
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hotararilor adunarii generale a membrilor cooperativei si repararea prejudiciului
moral.
Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintet,
judecatorul Svetlana Filincova

judecdtorii Ala Cobaneanu
Galina Stratulat
lurie Bejenaru

Mariana Pitic
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