Dosarul nr. 2ra-1796/21

Prima instanta: Judecatoria Hincesti sediul Taloveni (jud. V. Olarescu)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. A. Panov, M. Guzun, M. Anton)

DECIZIE
15 decembrie 2021 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova

Judecatorii Galina Stratulat
lurie Bejenaru
Dumitru Mardari
Ala Cobaneanu

examinand recursul declarat de Primaria or. Ialoveni, reprezentatd de avocatul
Victor Dodon

in cauza civila la cererea de chemare in judecata a Primariei or. laloveni,
Valentinei Tanas, Nataliei Kisiliuc, Inesei Murgeneanu, Galinei Secrieru, Tatianei
Borta, Zinaidei lovu, Tamarei Balmos, Zinaidei Lungu, Zinaidei Colta, Iuliei Timciuc
si Ninei Vutcariov impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Legal Tur”, Societatii
cu Raspundere Limitatda ,,Vest Holding Grup”, Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Optimed si Com”, Societatii cu Raspundere Limitata ,,.Legal Manager”, lui
Dumitru Pletosu, Sergiu Zmeu, Agentiei Servicii Publice si Serviciului Cadastral
Teritorial laloveni cu privire la declararea nulitatii contractelor, recunoasterea
dreptului de proprietate municipald asupra blocului locativ si recunoasterea dreptului
locatarilor blocului locativ la privatizarea spatiilor locative

impotriva deciziei din 4 august 2021 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a fost
admis apelul declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Vest Holding Grup”
si cererea de alaturare la apel depusa de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Legal
Tur”, casata partial hotararea din 15 aprilie 2019 a Judecatoriei Hincesti sediul laloveni
si emisa in aceasta parte o hotarare noua

constata:

La 2 ianuarie 2013, Primaria or. laloveni a depus cerere de chemare in judecata
impotriva SRL ,, Europa ST” si Dumitru Pletosu, intervenient accesoriu OCT Ialoveni
cu privire la declararea nulitatii contractului de vanzare-cumpdrare.

In motivarea actiunii a indicat ca la 16 noiembrie 1994, SA ,Jlaloveni”, in
persoana lui Dumitru Pletosu, a vandut SRL ,,Europa ST” caminul cu trei etaje, situat
in or. XXXXX str. XXXXX.

In urma semnarii acestui contract, la 31 martie 1995, partile au intocmit actul de
transmitere-preluare a acestui imobil, insd de fapt imobilul nu a fost transmis
cumparatorului, continuand sa se foloseasca de acesta persoanele care locuiesc in acest



bloc locativ pana la ziua de azi, si nu SRL ,,Europa ST”.

In urma reorganizarii is »Asociatia de Producere Codru” in SA ,,laloveni”, acest
bloc a fost luat la balanta Primariei or. laloveni.

A mentionat ca dreptul de proprietate al Primariei asupra acestui bun imobil a
fost inscris in Registrul bunurilor imobile la Organul Cadastral Teritorial laloveni,
IS ,,Cadastru”.

A relevat ca acest contract de vanzare-cumparare este un act juridic ce
contravine legii, ordinii publice si bunelor moravuri, fiind lovit de nulitate absoluta,
actiunea in constatarea careia este imprescriptibila.

A precizat ca urmare a adoptarii Legii cu privire la privatizare nr. 727 din 4 iulie
1991, in vigoare la acea vreme si odatd cu intrarea n vigoare Legii privatizarii fondului
de locuinte nr. 1324 din 10 martie 1993, acest bloc locativ, care a apartinut
intreprinderii agricole de stat, in urma reorganizarii ei, a fost inclus in fondul locativ
de stat ca imobil ce urmeaza a fi supus privatizarii in conditiile acestor legi de catre
locatarii acestui bloc locativ si transmiterii lui de catre autoritatea publicd locald in
proprietate comuna cu titlul gratuit Asociatiei de coproprietari ai locuintelor privatizate
din aceasta casa, inclusiv si terenului aferent ei in conditiile art. 11 Cod funciar.

Astfel, caminul — bloc locativ din str. XXXXX, or. XXXXX are statut de spatiu
locativ si se afld in gestiunea Primariei laloveni, iar locatarii acestuia detin contracte
de prestari servicii cu intreprinderea Municipald de Gestionare a fondului de locuinte
laloveni, subdiviziune a Primariei or. laloveni si folosesc aceste incaperi in calitate de
spatii locative.

Potrivit statutului SA ,laloveni”, instrainarea patrimoniului societatii o poate
decide doar Adunarea generala a actionarilor.

A relatat ca la data semnarii contractului, 16 noiembrie 1994, o hotarare a
organului respectiv pe marginea Instrainarii acestui imobil lipseste, iar peste 4 luni de
zile, la 24 martie 1995, de catre presedintele societatii, Dumitru Pletosu a fost emisa
dispozitia de transmitere a acestui bloc locativ SRL ,,Europa ST, care la fel este una
ilegala si emisa contrar legii.

Si-a intemeiat pretentiile in baza art. 216, 220 Cod civil, art. 85 alin. (4) lit. 1),
147, 166-167, 185 CPC.

A solicitat admiterea actiunii, declararea nulitatii contractului de véanzare-
cumpdrare din 16 noiembrie 1994, incheiat intre SA ,Jlaloveni”, in persoana lui
Dumitru Pletosu si SRL ,,Europa ST”, ce are ca obiect cdminul cu trei etaje din str.
XXXXX or. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX, ca act juridic lovit de nulitate
absoluta.

La 10 iunie 2013, Primadria or. Ialoveni si coreclamantii Valentina Tanas, Natalia
Kisiliuc, Inesa Murgeneanu, Galina Secrieru, Tatiana Borta, Zinaida lovu, Tamara
Balmos, Zinaida Lungu, Zinaida Colta, Iulia Timciuc si Nina Vutcariov au depus
cerere de concretizare a cerintelor impotriva SRL ,,Europa ST” (SRL ,,Legal Tur”) si
Dumitru Pletosu, intervenienti accesorii Vladimir Glijinschii, Petru Vasilita, Elena
Danilevschi, Ana Dodonova, Mriana Rusanovscaia, Olga Paraschiv, Natalia
Cotorobai, Constanta Vlas, Daniela Girlea, Petru Nogailic, Anastasia Tulba, Fiodor
Colta, Elena Astahova, Galina Caracuian, Victor Grosu, Vera Girlea, Maria Sava,
Tamara Corches, Nadejda Lesinscaia, prin care au solicitat declararea nula a
contractului de vanzare-cumparare din 16 noiembrie 1994, incheiat intre



SA ,Jaloveni”, in persoana lui Dumitru Pletosu si SRL ,,Europa ST”, actualmente SRL
,Legal Tur”, a caminului cu trei etaje din str. XXXXX or. XXXXX, cu nr. cadastral
XXXXX, caact juridic lovit de nulitate absoluta, recunoasterea dreptului de proprietate
municipald a Primariei or. laloveni asupra blocului locativ situat in or. XXXXX str.
XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX, recunoasterea dreptului locatarilor blocului locativ
din str. XXXXX or. XXXXX la privatizarea spatiilor locative pe care le detin in acest
bloc potrivit Legii privatizarii fondului de locuinte.

Ulterior, prin cererea din 5 noiembrie 2013, Primaria or. Ialoveni a depus o
cerere suplimentara impotriva SRL ,,Legal Tur”, Dumitru Pletosu, SRL ,,Vest Holding
Grup”, SRL ,,Optimed si Com”, SRL ,Legal Manager”, lui Sergiu Zmeu, OCT
[aloveni, intervenienti accesorii Vladimir Glijinschii, Elena Danilevschi, Ana
Dodonova, Mariana Rusanovskaia, Olga Paraschiv, Natalia Cotorobai, Constanta
Vlas, Daniela Girlea, Petru Nogailic, Anastasia Tulba, Fiodor Colta, Elena Astahova,
Galina Caracuian, Victor Grosu, Vera Girlea, Maria Sava, Tamara Corches, Nadejda
Lesinscaia, notarul public Anton Tereza, prin care a solicitat suplimentar declararea
nulitatii contractului de vanzare-cumparare incheiat la 28 august 2013 dintre
SRL ,,Legal Tur”, in calitate de vanzator si SRL ,,Firma Vest Holding Grup”, in calitate
de cumparator al imobilului din str. XXXXX or. XXXXX — bloc locativ, nr. cadastral
XXXXX, autentificat de notarul Anton Tereza, ca act juridic lovit de nulitate absoluta,
declararea nulitatii contractului de imprumut cu gaj nr. 4518, incheiat la 30 august 2013
intre SRL ,,Legal Manager” in calitate de creditor gajist si Sergiu Zmeu in calitate de
debitor gajist, autentificat de notarul public Anton Tereza, imobil gajat — bloc locativ
or. XXXXX str. XXXXX, nr. cadastral XXXXX, ca act juridic lovit de nulitate
absoluta, declararea nulitatii contractului de locatiune nr.02/09-13 din 2 septembrie
2013, incheiat intre SRL ,,Vest Holding Grup”, in calitate de locator si SRL ,,Optimed
Com”, in calitate de locatar a imobilului amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, compus
din bloc locativ, nr. cadastral XXXXX, obligarea OCT Ialoveni, IS ,,Cadastru” si
radieze din registrul bunurilor imobile dreptul SRL ,,Legal Tur”, SRL ,,Vest Holding
Grup”, SRL ,,Optimed Com”, Sergiu Zmeu, SRL ,,Legal Manager” asupra imobilului
amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, compus din bloc locativ, nr. cadastral XXXXX,
obligindu-1 sa inscrie dreptul de proprietate a acestui imobil dupa Primaria
or. laloveni.

Prin hotararea din 15 aprilie 2019 a Judecatoriei Hincesti sediul Ialoveni, a fost
admisa actiunea partial.

A fost declarat nul contractul de vanzare-cumparare din 16 noiembrie 1994,
incheiat intre presedintele SA ,Ialoveni”, Dumitru Pletosu si SRL ,,Europa ST”,
actualmente — SRL ,,Legal Tur”, ce are ca obiect caminul cu trei etaje din str. XXXXX
or. XXXXX, imobil cu nr. cadastral XXXXX.

A fost declarat nul contractul de vanzare-cumparare din 28 august 2013, incheiat
intre SRL ,,Legal Tur” si SRL ,,Vest Holding Grup” asupra bunului imobil — bloc
locativ cu 3 etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX,
autentificat de notarul public Anton Tereza.

A fost declarat nul contractul de imprumut cu gaj din 30 august 2013, incheiat
intre SRL ,,Legal Manager” si Sergiu Zmeu, imputernicit din numele SRL ,,Vest
Holding Grup”, in baza de procurii nr. 4503, autentificata de notarul public Anton
Tereza, imobil gajat — bloc locativ cu 3 (trei) etaje, amplasat in or. XXXXX str.



XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX.

A fost declarat nul contractul de locatiune nr. 02/09-13 din 2 septembrie 2013,
incheiat intre SRL ,,Vest Holding Grup” si SRL ,,Optimed si Com” a bunului imobil —
bloc locativ cu 3 etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX.

A fost recunoscut dreptul de proprietate municipala a Primariei orasului Ialoveni
asupra bunului imobil — bloc locativ cu 3 etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX,
cu nr. cadastral XXXXX.

A fost incasat de la SRL ,,Legal Tur” in beneficiul statului taxa de stat in suma
de 2 532,30 de lei.

A fost incasat in mod solidar de la SRL ,,Legal Tur” si de la SRL ,,Vest Holding
Grup” in beneficiul statului, taxa de stat in suma de 32 184 de lei.

A fost incasat in mod solidar de la SRL ,,Legal Manager” SRL si de la Sergiu
Zmeu in beneficiul statului, taxa de stat in suma de 1 000 de lei.

A fost incasat in mod solidar de la SRL ,,Vest Holding Grup” si de la
SRL ,,Optimed si Com”, in beneficiul statului taxa de stat in suma de 150 de lei.

In rest, a fost respinsa actiunea in partea recunoasterii dreptului la privatizarea
spatiilor locative a locatarilor blocului locativ cu 3 etaje.

A fost obligatda Agentia Servicii Publice, Serviciul Cadastral Teritorial filiala
Ialoveni sa radieze din Registrul bunurilor imobile dreptul SRL ,,Vest Holding Grup”,
SRL ,,Optimed si Com”, SRL ,,Legal Manager” asupra bunului imobil — bloc locativ
cu 3 etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX si
inregistrarea ulterioard a dreptului de proprietate a imobilului vizat dupad Primaria
orasului Ialoveni.

Prin decizia din 4 august 2021 a Curtii de Apel Chisinau, a fost admis apelul
declarat de ICS ,,Vest Holding Grup” SRL si cererea privind aliturarea la apel depusi
de SRL ,,Legal Tur”, casatd partial hotararea din 15 aprilie 2019 a Judecatoriei Hincesti
sediul laloveni, in partea in care cererea de chemare in judecata a fost admisa si emisa
in aceastd parte o hotarare nouad, prin care a fost respinsa actiunea ca neintemeiata.

In partea respingerii cererii de chemare in judecati, a fost mentinuta hotirarea
primei instante.

La 22 octombrie 2021, Primaria or. Ialoveni, reprezentata de avocatul Victor
Dodon a declarat recurs impotriva deciziei din 4 august 2021 a Curtii de Apel Chisinau,
solicitaind admiterea acestuia, casarea integrald a deciziei instantei de apel, fie cu
mentinerea hotdrarii primei instante, fie cu remiterea cauzei spre rejudecare in instanta
de apel.

In motivarea recursului a invocat ci decizia instantei de apel este una
neintemeiata si ilegald, fiind pasibila de casare.

A considerat cd incheierea privind dispunerea examinarii cauzei in alt complet
de judecatd, emisa de catre presedintele interimar al instantei, ca fiind una lipsita de
temei legal, adoptata cu incdlcarea normelor de drept procedural, in situatia in care
CPC nu prevede formarea unui alt complet de judecatd, la etapa finalizarii judecarii
cauzei si retragerii completului in camera de deliberare pentru adoptarea deciziei.

In aceste conditii, judecitorul Ana Panov si Marina Anton nu aveau dreptul sa
participe la judecarea apelului in prezenta cauza, cu atdt mai mult cd examinarea cauzei
a avut loc 1n lipsa participantilor la proces, farda comunicarea locului, datei si orei
sedintei de judecata.



La fel, nu au fost luate in considerare nici argumentele declarate in referinta
Primdriei or. Ialoveni la apelul declarat de ICS ,,Vest Holding Grup” SRL, prin care se
invoca faptul ca apelul a fost semnat si depus de o persoana neimputernicita.

A reiterat cd completul de judecatd desemnat sd judece cauza in continuare in
ordine de apel, urma sa respecte termenul de judecare, stabilit la art. 190 alin. (2) CPC,
cu oferirea unui termen minim pentru intimati si alti participanti la proces pentru a-si
pregati apdrarea.

A notat ca prima instantd just a conchis ca desi prin contractul de vanzare-
cumpdrare din 16 noiembrie 1994, presedintele SA ,,laloveni”, Dumitru Pletosu a
dispus vanzarea bunului imobil din str. XXXXX or. XXXXX, constituit din camin cu
3 etaje, acesta nu a confirmat existenta dreptului de proprietate al SA ,,Jaloveni” asupra
imobilului vandut.

Este de mentionat si faptul ca contractul de vanzare-cumpdarare a bunului a fost
incheiat de presedintele SA ,,Jaloveni”, Dumitru Pletosu si SRL ,,Europa ST, al carei
fondator este, de asemenea, Dumitru Pletosu, fara ca acesta sa dispuna de imputerniciri
de a vinde.

Astfel, Primdria or. Ialoveni a devenit proprietar al imobilului in temeiul
legislatiei RM si al deciziei din 24 aprilie 1994, pe cand contractul de vanzare-
cumparare intre presedintele SA ,,laloveni”, Dumitru Pletosu si SRL ,,Europa ST” a
fost intocmit abia la data de 16 noiembrie 1994, iar dispozitia de vanzare a casei a fost
luata ulterior, la 24 martie 1995, adica mai tarziu de data semnarii contractului.

A precizat ca prin decizia din 21 august 2013 a Curtii Supreme de Justitie, a fost
constatat cu certitudine faptul cad actele prezentate de SRL ,,Europa ST”, precum si
copiile dispozitiei din 24 martie 1995 si actului de transmitere-primire a fondurilor fixe
din 31 martie 1995, nu constituie documente, in temeiul carora poate fi inregistrat
dreptul de proprietate asupra bunului imobil, dat fiind faptul cd acestea nu corespund
exigentelor legale prezente.

In consecinti, a considerat justi concluzia primei instante, precum ci contractul
de vanzare-cumparare din 16 noiembrie 1994, incheiat intre presedintele SA ,,laloveni”
si SRL ,,Europa ST”, este un act juridic ce contravine legii, fiind lovit de nulitate
absolutd, actiunea in constatarea careia este imprescriptibila.

La 27 octombrie 2021, in adresa intimatilor si a altor participanti la proces a fost
expediatd copia cererii de recurs depusd de Primdria or. laloveni, reprezentata de
avocatul Victor Dodon, cu instiintarea despre necesitatea depunerii referintei, fapt ce
se confirma prin scrisoarea de insotire anexata la materialele dosarului (f. d. 171 vol.
VII).

La 16 noiembrie 2021, prin intermediul oficiului postal, Consiliul orasenesc
laloveni a depus referinta la recursul declarat de Primaria or. Ialoveni, reprezentata de
avocatul Victor Dodon, solicitind admiterea acestuia si casarea deciziei instantei de
apel.

La 25 noiembrie 2021, Valentina Tanas, Natalia Kisliuc, Maria Vasilita, Inesa
Murgeneanu, Galina Secrieru, Tatiana Borta, Zinaida Iovu, Tamara Balmos, Zinaida
Lungu si Zinaida Coltu, lulie Timciuc, Nina Vutcariov, Vladimir Glijinschi, Elena
Danilevschi, Nicolae Dodon, Mariana Rusanovschi, Natalia Cotorobai, Constanta
Vlas, Daniela Girlea, Tatiana Nogailic, Anasatasia Tulba, Fiodor Colta, Elena
Astahova, Galina Caracuian, Victor Grosu, Vera Girlea, Maria Sava, Tamara



Cherchez, Nadejda Lescinscaia, Arcadie Rusanovschi, Maria Vasilita au depus
referinta la recursul declarat de Primaria or. Ialoveni, reprezentatd de avocatul Victor
Dodon, exprimandu-si sustinerea fata de solicitarile invocate in cererea de recurs.

La 29 noiembrie 2021, Dumitru Pletosu a depus referinta la recursul declarat de
Primaria or. Ialoveni, reprezentata de avocatul Victor Dodon, solicitind respingerea
pretentiilor inaintate 1n recurs.

La 7 decembrie 2021, SRL ,,Legal Tur”, reprezentata de avocatul Nicolae Lesan
a depus referinta la recursul declarat de Primaria or. Ialoveni, solicitand declararea
inadmisibilitatii acestuia.

La 14 decembrie 2021, ICS ,,Vest Holding Grup” SRL a depues referinta, prin
care a solicitat respingerea cererii de recurs depusa de Primaria or. Ialoveni.

La 14 decembrie 2021, SRL ,,Legal Manager” a depus referintd, prin care a
solicitat respingerea actiunii inaintatd de Primaria or. laloveni in partea declararii
nulitatii contractului de vanzare-cumparare din 16 noiembrie 1994, ca fiind tardiva, iar
in partea declararii nulitatii contractului de vanzare-cumparare din 29 august 2013,
contractul de imprumut cu gaj din 30 august 2013, contractul de locatiune nr. 02/09-
13 din 2 septembrie 2013, recunoasterii dreptului de proprietate municipald,
recunoasterii dreptului la privatizarea spatiilor locative a locatarilor blocului locativ cu
3 etaje, amplasat in or. Ialoveni, str. Prieteniei 4, respingerea actiunii ca neintemeiata.

Pana la data stabilita pentru examinarea recursului, in adresa Curtii Supreme de
Justitie alte referinte nu au parvenit.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) CPC, recursul se declara in termen de 2 luni
de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea nu prevede altfel.

Din materialele cauzei rezulta faptul ca copia deciziei recurate a fost expediata
in adresa Primariei or. Ialoveni si a reprezentantului acesteia, avocatul Victor Dodon
la 6 septembrie 2021, ceea ce se atesta prin scrisoarea de insotire (f. d. 151 vol. VII).

Astfel, se constatd ca recurenta S-a conformat prevederilor legale si a declarat
recursul la 22 octombrie 2021, in termenul legal.

In conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fird instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie considerd necesar de a admite
recursul, de a casa decizia instantei de apel cu remiterea cauzei spre rejudecare in
instanta de apel din considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, instanta, dupa ce judeci recursul,
este in drept sa admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de apel si sa trimita
cauza spre rejudecare 1n instanta de apel o singura datd daca eroarea judiciard nu poate
fi corectata de catre instanta de recurs.

In conformitate cu art. 432 alin. (4) CPC, savarsirea altor incilcari decat cele
indicate la alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in méasura
in care acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a cauzei sau in cazul
in care instanfa de recurs considerda cd aprecierea probelor de cétre instanta
judecatoreasca a fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la incédlcarea
drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.

Dupa cum rezulta din materialele cauzei, Primaria or. Ialoveni, Valentina Tanas,
Natalia Kisiliuc, Inesa Murgeneanu, Galina Secrieru, Tatiana Borta, Zinaida lovu,



Tamara Balmos, Zinaida Lungu, Zinaida Colta, Iulia Timciuc si Nina Vutcariov
inaintand actiunea in judecata impotriva SRL ,,Legal Tur”, SRL ,,Vest Holding Grup”,
SRL ,,Optimed si Com”, SRL ,,Legal Manager”, lui Dumitru Pletosu, Sergiu Zmeu,
OCT laloveni, intervenienti accesorii Vladimir Glijinschii, Elena Danilevschi, Ana
Dodonova, Mariana Rusanovskaia, Olga Paraschiv, Natalia Cotorobai, Constanta
Vlas, Daniela Girlea, Petru Nogailic, Anastasia Tulba, Fiodor Colta, Elena Astahova,
Galina Caracuian, Victor Grosu, Vera Girlea, Maria Sava, Tamara Corches, Nadejda
Lesinscaia, notarul public Anton Tereza, cu ulterioarele concretizari au solicitat
declararea nula a contractului de vanzare-cumparare din 16 noiembrie 1994, incheiat
intre SA ,,Ialoveni”, in persoana lui Dumitru Pletosu si SRL ,,Europa ST”, actualmente
SRL ,,Legal Tur”, a caminului cu trei etaje din str. XXXXX or. XXXXX, cu nr.
cadastral XXXXX, ca act juridic lovit de nulitate absoluta, recunoasterea dreptului de
proprietate municipald a Primariei or. laloveni asupra blocului locativ situat in or.
XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX, recunoasterea dreptului locatarilor
blocului locativ din str. XXXXX or. XXXXX la privatizarea spatiilor locative pe care
le detin in acest bloc potrivit Legii privatizarii fondului de locuinte, declararea nulitatii
contractului de vanzare-cumparare incheiat la 28 august 2013 dintre SRL ,,Legal Tur”,
in calitate de vanzator si SRL ,,Firma Vest Holding Grup”, in calitate de cumparator al
imobilului din str. XXXXX or. XXXXX — bloc locativ, nr. cadastral XXXXX,
autentificat de notarul Tereza Anton, ca act juridic lovit de nulitate absoluta, declararea
nulitatii contractului de imprumut cu gaj nr. 4518, incheiat la 30 august 2013 intre
SRL ,,Legal Manager” in calitate de creditor gajist si Sergiu Zmeu in calitate de debitor
gajist, autentificat de notarul public Tereza Anton, imobil gajat — bloc locativ or.
XXXXX str. XXXXX, nr. cadastral XXXXX, ca act juridic lovit de nulitate absoluta,
declararea nulitatii contractului de locatiune nr.02/09-13 din 2 septembrie 2013,
incheiat intre SRL ,,Vest Holding Grup”, in calitate de locator si SRL ,,Optimed Com”,
in calitate de locatar a imobilului amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, compus din
bloc locativ, nr. cadastral XXXXX, obligarea OCT Ialoveni, IS ,,Cadastru” s radieze
din registrul bunurilor imobile dreptul SRL ,,Legal Tur”, SRL ,,Vest Holding Grup”,
SRL ,,Optimed Com”, Sergiu Zmeu, SRL ,Legal Manager” asupra imobilului
amplasat in or. laloveni, str. Prieteniei 4, compus din bloc locativ, nr. cadastral
XXXXX, obligindu-1 sa inscrie dreptul de proprietate a acestui imobil dupd Primaria
or. laloveni.

Fiind investitd cu judecarea cauzei, prima instantd a admis actiunea partial, a
declarat nul contractul de vanzare-cumparare din 16 noiembrie 1994, incheiat intre
presedintele SA ,,Jaloveni”, Dumitru Pletosu si SRL ,,Europa ST, actualmente —
SRL ,,Legal Tur”, ce are ca obiect caminul cu trei etaje din str. XXXXX or. XXXXX,
imobil cu nr. cadastral XXXXX, a declarat nul contractul de vanzare-cumparare din
28 august 2013, incheiat intre SRL ,,Legal Tur” si SRL ,,Vest Holding Grup” asupra
bunului imobil — bloc locativ cu 3 etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, cu
nr. cadastral XXXXX, autentificat de notarul public Tereza Anton, a declarat nul
contractul de imprumut cu gaj din 30 august 2013, incheiat intre SRL ,,Legal Manager”
si Sergiu Zmeu, imputernicit din numele SRL ,,Vest Holding Grup”, in baza de procurii
nr. 4503, autentificata de notarul public Tereza Anton, imobil gajat — bloc locativ cu 3
(trei) etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX, a declarat
nul contractul de locatiune nr. 02/09-13 din 2 septembrie 2013, incheiat intre SRL



,,Vest Holding Grup” si SRL ,,Optimed si Com” a bunului imobil — bloc locativ cu 3
etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX, a recunoscut
dreptul de proprietate municipala a Primariei orasului Ialoveni asupra bunului imobil
— bloc locativ cu 3 etaje, amplasat in or. XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral
XXXXX, aincasat de la SRL ,,Legal Tur” in beneficiul statului taxa de stat in suma de
2 532,30 de lei, a incasat Tn mod solidar de la SRL ,,Legal Tur” si de la SRL ,,Vest
Holding Grup” in beneficiul statului, taxa de stat in suma de 32 184 de lei, a incasat in
mod solidar de la SRL ,,Legal Manager” SRL si de la Sergiu Zmeu in beneficiul
statului, taxa de stat in suma de 1 000 de lei, a incasat in mod solidar de la SRL ,,Vest
Holding Grup” si de la SRL ,,Optimed si Com”, in beneficiul statului taxa de stat in
suma de 150 de lei. In rest, a respins actiunea in partea recunoasterii dreptului la
privatizarea spatiilor locative a locatarilor blocului locativ cu 3 etaje. A obligat Agentia
Servicii Publice, Serviciul Cadastral Teritorial filiala [aloveni sa radieze din Registrul
bunurilor imobile dreptul SRL ,,Vest Holding Grup”, SRL ,,Optimed si Com”, SRL
,,Legal Manager” asupra bunului imobil — bloc locativ cu 3 etaje, amplasat in or,
XXXXX str. XXXXX, cu nr. cadastral XXXXX si inregistrarea ulterioara a dreptului
de proprietate a imobilului vizat dupa Primaria orasului Ialoveni.

Judecand apelul declarat de catre ICS ,,Vest Holding Grup” SRL si cererea de
alaturare la apel depusa de SRL ,,Legal Tur”, instanta de apel a admis apelul si cererea
de alaturare la apel, a casat partial hotararea din 15 aprilie 2019 a Judecatoriei Hincesti
sediul laloveni, in partea in care cererea de chemare in judecata a fost admisa si emisa
in aceasta parte o hotirdre noud, prin care a respins actiunea ca neintemeiata. In partea
respingerii cererii de chemare in judecatd, a mentinut hotdrarea primei instante.

Verificand legalitatea deciziei instantei de apel in raport cu criticile formulate,
in limitele controlului de legalitate si temeiurilor de drept invocate, Colegiul largit
apreciaza critic modul si procedura in care a fost examinatd cauza in ordine de apel.

In sustinerea acestei opinii, instanta de recurs constata ca din procesul-verbal al
sedintei de judecata a instantei de apel din 7 iulie 2021, anexat la materialele cauzei se
oglindeste faptul ca la data de 7 iulie 2021, instanta de apel a purces la examinarea
cauzei in fond si dupa audierea pledoariilor participantilor la proces si a replicilor
parvenite, In conformitate cu art. 389 CPC, completul de judecatd in componenta
judecatorilor Maria Guzun, Ala Malii si Ina Dutca, s-a retras in camera de deliberare,
dupa care a revenit in sala de judecata si a dispus amanarea deliberarii pentru data de
14 iulie 2021, ora 10:00.

La data de 14 iulie 2021, instanta de apel, 1n lipsa unei incheieri privind reluarea
dezbaterilor judiciare, declarand sedinta de judecata continud in aceeasi componenta,
verificind prezenta participantilor la proces a anuntat cd la data de 13 iulie 2021, a fost
inaintata o cerere de recuzare judecatorului Ala Malii de la examinarea cauzei, astfel a
dispus ridicarea dosarului de la examinare, pentru a fi examinata cererea de recuzare.

Instanta de recurs releva ca aceste actiuni ale instantei de apel sunt contrare
prevederile art. 240 alin. (2) CPC, care expres indica ca, daca, in timpul deliberarilor,
considera necesara clarificarea unor noi circumstante importante pentru solutionarea
cauzei sau cercetarea suplimentara a probelor din dosar, instanta judecatoreasca emite
o incheiere de reluare a dezbaterilor judiciare. Dupa examinarea cauzei in fond,
instanta audiaza din nou pledoariile participantilor la proces.



Mai mult decat atat, ramane neinteleasa si modificarea completului de judecata
la examinarea cererii de apel depusa de ICS ,,Vest Holding Grup” SRL si a cererii de
alaturare la apel depusda de SRL ,Legal Tur”, prin incheierea din 30 iulie 2021 a
Presedintelui interimar al Curtii de Apel Chisindu si examinarea cauzei in lipsa
participantilor la proces, dupa examinarea cererii de recuzare inaintatd de avocatul
Nicolae Lesan, in interesele SRL ,,Legal Tur” judecatorului Ala Malii, care prin
incheierea din 22 iulie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, a fost respinsa.

Or, o schimbare in componenta completului de judecata este admisibila, numai
daca ea intervine pana la momentul inceperii dezbaterilor, in caz contrar, dupa cum a
fost deja mentionat, fiind necesara reluarea dezbaterilor pentru ca acestea sa aiba loc
in fata aceluiasi complet care procedeaza la deliberare si la solutionarea cauzei.

La caz insa, la data de 4 august 2021, Curtea de Apel Chisinau a examinat cauza
in alt complet de judecatd, in lipsa participantilor la proces, fara a acorda partilor
optiunea valorificarii dreptului de a expune argumente si considerente asupra litigiului
in fata altui complet de judecata.

Distinct de aceste constatari, Se constata incalcari esentiale a normelor de drept
procedural la examinarea prezentei cauze in ordine de apel de catre Curtea de Apel
Chisinau, avand loc o grava restrangere a dreptului a partilor la un proces echitabil,
statuat de art. 6 din Conventia Europeand pentru Apérarea Drepturilor Omului si a
Libertatilor Fundamentale.

Fata de toate aceste considerente, avand in vedere ca la examinarea cauzei in
ordine de apel, instanta de apel a admis incélcarea normelor de drept procedural,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie ajunge la concluzia de a admite recursul, de a casa integral decizia instantei de
apel si de a remite cauza spre rejudecare in instanta de apel, deoarece eroarea judiciara
nu poate fi corectatd de instanta de recurs.

Pe de alta parte, instanta de recurs mentioneaza ca desi la data de 9 iulie 2021,
SRL ,,Legal Tur”, reprezentat de avocatul Nicolae Lesan a depus la Curtea de Apel
Chisinau o cerere de incetare a procesului in temeiul art. 265 lit. g) CPC, aceasta cerere
a ramas neexaminata de catre instanta de apel, astfel ca odata cu rejudecarea cauzei,
instanta de apel urmeaza sa supuna verificarii respectiva cerere de incetare a procesului
in temeiul art. 265 lit. g) CPC, inclusiv si a celei depuse de catre SRL ,,Optimed si
Com” la data de 14 decembrie 2021.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) CPC, Colegiul civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justifie

decide:

Se admite recursul declarat de Primaria or. Ialoveni, reprezentata de avocatul
Victor Dodon.

Se caseaza decizia din 4 august 2021 a Curtii de Apel Chisinau, in cauza civila
la cererea de chemare in judecata a Primariei or. laloveni, Valentinei Tanas, Nataliei
Kisiliuc, Inesei Murgeneanu, Galinei Secrieru, Tatianei Borta, Zinaidei lovu, Tamarei
Balmos, Zinaidei Lungu, Zinaidei Colta, Tuliei Timciuc si Ninei Vutcariov impotriva
Societdtii cu Raspundere Limitata ,Legal Tur”, Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Vest Holding Grup”, Societatii cu Raspundere Limitata ,,Optimed si Com”,



Societatii cu Raspundere Limitata ,,Legal Manager”, lui Dumitru Pletosu, Sergiu
Zmeu, Agentiel Servicii Publice si Serviciului Cadastral Teritorial laloveni cu privire
la declararea nulitdtii contractelor, recunoasterea dreptului de proprietate municipala
asupra blocului locativ §i recunoasterea dreptului locatarilor blocului locativ la
privatizarea spatiilor locative, cu remiterea cauzei pentru rejudecare la Curtea de Apel
Chisinau, de un alt complet de judecatori.

Decizia nu se supune niciunei cdi de atac.

Presedintele sedintei, Svetlana Filincova
judecatorul
Judecatorii Galina Stratulat

lurie Bejenaru
Dumitru Mardari

Ala Cobaneanu

10



