Dosarul nr.2ra-31/22
2-17171689-01-2ra-11012022

Prima instantd - Judecatoria Chisinau, sediul Centru ( jud. : N. Mamaliga )
Instanta de Apel - Curtea de Apel Chisindu (jud. : N. Budai, V. Mihaila, 1. Cotrutd)

INCHEIERE
09 februarie 2022 mun. Chisinau

Colegiul Civil, Comercial si de Contencios Administrativ al
Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele completului, judecatorul Dumitru Mardari
judecatorii Mariana Pitic
Victor Burduh

examinand admisibilitatea recursului declarat de Lesnic Cristina, reprezentata de
avocatul Caisin Valentin,

in cauza civild, la cererea de chemare in judecata depusda de Lesnic Cristina
impotriva Asociatiei Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35, intervenienti
accesorii BC ,,Banca Comerciala Romand Chisindu” SA, Agentia privind Protectia
Consumatorilor si SA ,,Termoelectrica” privind anularea facturilor de platd pentru
serviciile locativ-comunali si actiunea reconventionala depusa de Asociatia
Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35 impotriva BC ,.Banca Comerciald
Romana Chisindu” SA, Lesnic Cristina si Gori Serghei, intervenient accesoriu SA
,»lermoelectrica” privind incasarea datoriei pentru energia termicd $i compensarea
cheltuielilor de judecata,

impotriva deciziei Curtii de Apel Chisindu din 23 septembrie 2021, prin care S-a
respins apelul declarat de Lesnic Cristina si s-a mentinut hotararea Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru din 01 octombrie 2020,

constata:

La 02 iunie 2017, Lesnic Cristina a depus cerere de chemare in judecata
impotriva Asociatiei Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35, intervenienti
accesorii BC ,,Banca Comerciald Romand Chisindu” SA, Agentia privind Protectia
Consumatorului si SA ,,Termoelectrica”, privind anularea facturii in suma de 6968,05
lei la plata pentru consumul energiei termice acumulatd pentru perioada august 2016
pana in prezent.

In motivarea cererii de chemare in judecatd a invocat ci 13 februarie 2008
impreuna cu fostul sot Gori Serghei, au incheiat cu BC ,,Banca Comerciald Romana
Chisinau” SA contractul de credit nr.1869 in marime de 950 000 de lei, pentru
procurarea apartamentului nr. XXX din str. XXX, mun. Chigindu, cu suprafata totala
de 83,4 m.p.

Din cauza neonorarii obligatiilor contractuale asumate, BC ,,Banca Comerciald
Romana Chisindu” SA s-a adresat cu cerere de chemare 1n judecatd cu privire la
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exercitarea dreptului de ipoteca, evacuarea fard acordarea altui spatiu locativ si
incasarea cheltuielilor de judecatd in marime de 4870 lei suportate pentru achitarea
taxei de stat si 380 lei pentru citarea publica.

Prin hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisinau din 9 iunie 2015, a fost
admisa actiunea inaintata de BC ,,Banca Comerciala Romana Chisinau” SA.

A fost transmis silit de la debitorii ipotecari Serghei Gori si Cristina Lesnic
in posesia SA ,,.Banca Comerciald Romana Chisinau”, pentru a fi vandut in scopul
achitarii datoriei, apartamentul nr. XXX din str. XXX, mun. Chisinau, cu suprafata
totald de 83,4 m.p., inclusiv cea locativa de 53,9 m.p., precum si asupra tuturor
ameliordrilor si Tmbunatatirilor reconstructiilor si anexelor, cu evacuarea tuturor
persoanelor care locuiesc in acest apartament, a bunurilor lor, fara acordarea altui
spatiu locativ.

S-a incasat in mod solidar de la Serghei Gori si Cristina Lesnic in
beneficiul SA ,,Banca Comerciala Roméana Chisinau” cheltuielile de judecatd in
marime de 4870 lei cu titlu de taxa de stat si 380 lei pentru citarile publice, in total
suma de 5250 lei.

Hotararea Judecatoriei Ciocana mun. Chisindu din 9 iunie 2015, prin decizia
Curtii de Apel Chisindu din 11 mai 2017, a fost menfinuta.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 14 decembrie 2016, a fost admis
recursul declarat de catre Cristina Lesnic, casatd decizia Curtii de Apel Chisindu
din 14 decembrie 2016 si remisa pricina spre rejudecare la Curtea de Apel
Chisindu, 1n alt complet de judecatori.

Prin decizia Curtii de Apel Chisindu din 11 mai 2017, a fost respins apelul
declarat de Serghei Gori, reprezentat de avocatul Victor Zagaiciuc si cererea de
alaturare la apel depusda de Cristina Lesnic si mentinutd hotardrea Judecatoriei
Ciocana mun. Chisindu din 9 iunie 2015.

Prin incheierca Curtii Supreme de Justitie din 06 decembrie 2017, recursul
declarat de Lesnic Cristina, a fost considerat inadmisibil.

Prin procesul-verbal de transmitere a bunurilor imobile ipotecare din 15 august
2016, intocmit de executorul judecatoresc Pasa Nicolae, apartamentul nr. XXX din str.
XXX, mun. Chisindu a trecut cu drept de posesiune, folosinta si de dispozitie la BC
,Banca Comercialda Romana Chisindu” SA.

Reclamanta a indicat cd ulterior a sesizat Asociatiei Proprietarilor de Locuinte
Privatizate nr.54/35, ca incepand cu 13 august 2016 sa calculeze plati pentru serviciile
comunal-locative pentru noul proprietar BC ,,Banca Comerciald Romana Chisinau”
SA.

Prin raspunsul de la administratie Asociatiei Proprietarilor de Locuinte
Privatizate nr.54/35 a fost unul exhaustiv, fara a fi luate in calcul solicitarile sale.

Nefiind de acord cu raspunsul receptionat, la 17 noiembrie 2016, s-a adresat cu o
cerere repetatd privind excluderea cheltuielilor pentru agentul termic si apa calda,
servicii de care nu a beneficiat.

Din data transmiterii bunului imobil, paratul nu a modificat contul personal al
proprietarului nr. XXX din str. XXX, mun. Chigsinau, pe numele BC ,Banca
Comerciala Romana Chisindu” SA si a continuat sd calculeze serviciile locativ-
comunale pe numele vechilor proprietari.

La 23 martie 2017, s-a adresat Asociatiei Proprietarilor de Locuinte Privatizate

nr.54/35 cu cerere prealabila privind excluderea platilor pentru serviciile locativ-
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comunale neutilizate.

Prin raspunsul nr.48-A din 31 martie 2017 a fost informata ca potrivit datelor
Oficiului Cadastral Teritorial bunul imobil, apartamentul nr. XXX din str. XXX, mun.
Chisinau, figureaza in continuare dupa Lesnic Cristina si Gori Serghei.

Lesnic Cristina a sustinut ca modificarile de rigoare urmau a fi efectuate de catre
proprietarul de fapt si de drept al bunului imobil, BC , Banca Comerciala Romana
Chisinau” SA, iar in temeiul actelor judecatoresti si actelor de executare, Asociatia
Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35 urma sa incheie cu noul proprietar un
contract cu privire la prestarea serviciilor, cu efectuarea corectarile cu privire la platile
pentru serviciile locativ-comunale si excluderea reclamantei din facturi.

Din august 2016 si pand in prezent paratul actioneaza cu rea-credinta, nu a
intreprins nici o actiune concretd orientatd preponderent pentru solutionarea
conflictului litigios, actionand contrar prevederilor cadrului legal.

Prin cererile de concretizare reclamanta a solicitat anularea facturii in suma de 22
828,68 lei la plata pentru consumul energiei termice pentru perioada 15 august 2016 —
06 decembrie 2019, facturii in suma de 1821,34 lei la plata pentru deservirea blocului
si 1 116,06 lei pentru deservirea utilajului blocului pentru perioada 15 august 2016 —
06 decembrie 2019, facturii in suma de 90 lei pentru serviciul de curatenie a scarii in
luna noiembrie 2019, precum si obligarea Asociatiei Proprietarilor de Locuinte
Privatizate nr.54/35 de a nu emite facturi pentru serviciile locativ-comunale pe numele
Lesnic Cristina si Gori Serghei.

La 06 februarie 2018, Asociatia Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35 a
inaintat actiune reconventionald impotriva BC ,,Banca Comerciald Romana Chisinau”
SA, Lesnic Cristina si Gori Serghei, intervenient accesoriu SA ,,Termoelectrica”.

In motivarea a indicat ca potrivit procesului-verbal de transmitere a bunurilor
imobile ipotecate, din 15 august 2016, apartamentul nr. XXX din str. XXX, mun.
Chisindu, a fost transmis in posesia BC ,,Banca Comerciala Romana Chisinau” SA.

Conform extrasului din Registrul bunurilor imobile, proprietari ai bunului imobil
mentionat sunt Lesnic Cristina si Gori Serghei, care prin neachitarea bonurilor de plata
a serviciilor locativ-comunale, au acumulat o datorie la energia termica in marime de
22 828,65 lei, fapt confirmat prin informatia eliberatda de SRL ,,Info Bon” la 30
septembrie 2019.

Prin cererea reconventionald concretizatd Asociatia Proprietarilor de Locuinte
Privatizate nr.54/35 a solicitat incasarea in mod solidar din contul BC ,Banca
Comerciald Romand Chisinau” SA, Lesnic Cristina si Gori Serghei datoria Tn marime
de 22 828,65 lei la plata pentru consumul energiei termice si compensarea cheltuielilor
de judecata.

Prin hotararea Judecatoriei Chisinau, sediul Central din 01 octombrie 2020,
cererea de chemare 1n judecata inaintata de catre Lesnic Cristina Tmpotriva Asociatiei
Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35, intervenienti accesorii BC ,,Banca
Comercialda Romana Chisindau” SA, Agentia privind Protectia Consumatorului si SA
,lermoelectrica”, privind anularea facturilor la plata pentru serviciile locativ-
comunale, s-arespins, ca neintemeiata.

S-a respins cererea avocatului paratului Gori Serghei, Bolocan Ludmila, privind
ridicarea exceptiei de tardivitate.

S-a admis in parte actiunea reconventionala Tnaintatd de Asociatia Proprietarilor

de Locuinte Privatizate nr.54/35 impotriva BC ,,Banca Comerciala Roméana Chisinau”
3



SA, Lesnic Cristina si Gori Serghei, intervenient accesoriu SA ,,Termoelectrica”,
privind incasarea datoriei la plata pentru energia termica si compensarea cheltuielilor
de judecata.

S-a incasat Tn mod solidar de la Gori Serghei si Lesnic Cristina in beneficiul
Asociatiei Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35 suma de 22 828,65 lei cu
titlu de datorie pentru energia termica pentru perioada pana la 30 august 2019 la locul
de consum apartamentul nr. XXX din str. XXX, mun. Chisinau, precum si cheltuielile
de judecata in suma de 745,85 lei suportate pentru achitarea taxei de stat la depunerea
actiunii, iar in total 23 574,50 lei.

In rest, pretentiile Asociatiei Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35, s-au
respins ca neintemeiate.

Nefiind de acord cu hotararea primei instante, la 21 octombrie 2020, avocatul
Caisin Valentin actionand in interesele apelantei Lesnic Cristina a declarat apel
solicitand admiterea apelului, casarea hotararii Judecatoriei Causeni, sediul Central din
01 octombrie 2020 si emiterea unei hotdrari noi, prin care sda fie admisad integral
cererea de chemare in judecata inaintata de catre Lesnic Cristina.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 23 septembrie 2021, s-a respins cererea
de apel depusd de Lesnic Cristina si s-a mentinut hotdrarea Judecatorier Causeni,
sediul Central din 01 octombrie 2020.

La 20 decembrie 2021, Lesnic Cristina, reprezentata de avocatul Caisin Valentin,
a declarat recurs solicitand admiterea acestuia, casarea deciziei Curtii de Apel
Chisinau din 23 septembrie 2021 si a hotararii Judecatoriei Chisinau, sediul Centru din
01 octombrie 2020 si emiterea unei hotarari noi, prin care sa fie admisa integral
cererea de chemare in judecata inaintata de catre Lesnic Cristina.

In motivare a invocat ci incepand cu 15 august 2016 nu poseda si nu se foloseste
de apartamentul nr. XXX din str. XXX, mun. Chisinau.

Din momentul transmiterii, proprietarii au iesit din posesia apartamentului si
acest fapt a fost demonstrat prin scrisorele adresate Asociatia Proprietarilor de
Locuinte Privatizate nr.54/35 si prezentarea procesului-verbal de transmitere a
bunurilor imobile ipotecare din 15 august 2016, intocmit de executorul judecatoresc
Pasa Nicolae

Recurenta a invocat ca solutia instantelor ierarhic inferioare sunt neintemeiate si
ilegale.

La examinarea cauzei instantele au ignorat argumentele reclamantei si au tinut
cont doar de pozitia paratului, au Incdlcat si interpretat eronat normele de drept
material, ceea ce a dus la incalcarea dreptului la un proces echitabil.

La emiterea solutiei unicul argument al instantelor investite cu judecarea fondului
este acela ca Lesnic Cristina si Gori Serghei sunt coproprietarii apartamentului nr.
XXX din str. XXX, mun. Chisinau.

Insa, instantele au ignorat faptul ci in temeiul documentului executoriu 2-107/14
din 09 iunie 2015 Lesnic Cristina a fost evacuatd din apartamentul nr. XXX din str.
XXX, mun. Chisinau, iar bunul imobil a fost sigilat de catre executorul judecatoresc,
fiindu-i interzis accesul in apartament.

Prin procesul-verbal de transmitere a bunurilor imobile ipotecare din 15 august
2016, intocmit de executorul judecatoresc Pasa Nicolae se constatd faptul ca Lesnic
Cristina nu poseda si nu foloseste apartamentul nr. XXX din str. XXX, mun. Chisinau,

insa Asociatia Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35 continua sd intocmeasca
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facturile de plata pentru deservirea blocului pe numele recurentei.

Administratia Asociatiei Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35 a asistat
la transmiterea apartamentului catre BC ,,Banca Comerciala Romana Chisindu” SA si
a primit si o copie a procesului-verbal de transmitere a bunului.

Recurenta sustine cd din momentul transmiterii apartamentului in cauzd BC
,Banca Comerciala Romana Chisindau” SA, s-a stins obligatiunea sa de achitare a
serviciilor locativ-comunale, deoarece nu mai beneficiaza de aceste servicii.

Cu referire la termenul de depunere a recursului, instanta de recurs mentioneaza
ca Curtea de Apel Chisinau a pronuntat dispozitivul deciziei la 23 septembrie 2021.

Conform art.434 Cod de procedura civild, recursul se declara in termen de 2 luni
de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Cererea de recurs declarata la 20 decembrie 2022, Colegiul o considera depusa in
termen, {inand cont ca instanta de apel a comunicat recurentei decizia motivata la 22
octombrie 2021 (f.d.68 Vol. 11).

in conformitate cu art.439 alin. (2) si (3) Cod de procedurd civild, dupa
parvenirea dosarului, un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii
recursului, dispune expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea despre
necesitatea depunerii obligatorii a referintei timp de o luna de la data primirii acesteia.

Judecatorul raportor verifica incadrarea in prevederile legii a temeiurilor invocate
in recurs si face un raport verbal in fata completului de judecata instituit in
conformitate cu alin. (2).

La 11 ianuarie 2022, instanta de recurs a expediat in adresa intimatilor copia
recursului informand despre necesitatea depunerii referintei in termen de o luna de la
data primirii scrisorii (f.d.110).

La 02 februarie 2022, BC ,,Banca Comerciala Romana Chisinau” SA a depus
referintd mentionand ca, recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432
alin. (2), (3) si (4) din Codul de procedura civila.

Atat prima instanta cat si instanta de apel au apreciat corect imprejurarile cauzei,
a examinat cauza sub toate aspectele, cu respectarca normelor de procedurad si
aplicarea corecta a pct.6 al Anexei nr.4 al Regulamentului cu privire la modul de
prestare si achitare a serviciilor locativ-comunale $i necomunale pentru fondul locativ,
hotararile instantelor ierarhic inferioare fiind legale.

Obligatia de achitare a serviciilor locativ-comunale sunt ale proprietarilor, care
sunt obligati sa Tngrijeasca si sa intretind bunul cei apartine pana la incetarea dreptului
de proprietate si nicidecum a BC ,,Banca Comerciala Romana Chisinau” SA.

Faptul ca apartamentul a fost transmis in posesia creditorului, iar proprietarii nu
locuiesc in apartament, nu 1i scuteste de obligatia achitarii facturilor. BC ,,Banca
Comerciala Romana Chisinau” SA a pledat pentru inadmisibilitatea recursului.

La 07 februarie 2022, Asociatia Proprietarilor de Locuinte Privatizate nr.54/35 a
depus referintd, mentionand ca solutia instantelor ierarhic inferioare este Intemeiata si
corecta.

Obligatia de achitare a serviciilor locativ-comunale este a proprietarilor, iar dupa
intrarea in vigoare a deciziei instantei de apel, la 03 decembrie 2021 Lesnic Cristina a
executat hotararea judecatoreasca si a achitat suma datoriei pentru energia termica,
precum si cheltuielile de judecata, in suma totala de 23 574,30 lei.

Astfel, intimatul a solicitat respingerea recursului si mentinerea deciziei instantei

de apel.
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Examinand temeiurile recursului completul Colegiului Civil, Comercial si de
Contencios Administrativ al Curtii Supreme de Justitie retine urmatoarele.

Temeiurile de declarare a recursului sunt prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si (4)
din Codul de procedura civila.

in conformitate cu art. 433 lit. a) din Codul de procedura civild, cererea de recurs
se considera inadmisibild in cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile
prevazute la art. 432 alin. (2), (3) si (4).

Instanta de recurs retine, ca examinarea chestiunii privind admisibilitatea
recursului presupune verificarea conformitatii temeiurilor invocate in cererea de recurs
Ccu temeiurile prevazute in art. 432 din Codul de procedura civila.

La caz, Colegiul constatd ca argumentele invocate in cererea de recurs nu se
incadreaza in limitele stabilite de norma indicata, respectiv nu constituie temei de
casare a deciziei recurate, or, motivele recursului sunt similare celor invocate in cadrul
judecdrii pricinii, asupra caror instanta de apel s-a pronuntat.

Dezacordul recurentului cu decizia instantei de apel, relatarea situatiei nu
constituie un temei de casare a deciziei recurate, or, recursul exercitat conform
sectiunii a Il-a are caracter devolutiv numai asupra problemelor de drept material si
procedural, verificandu-se doar legalitatea deciziei, dar nu §i temeinicia in fapt.

Totodata, Colegiul retine ca potrivit regulilor din Sectiunea a Il-a din
Capitolul XXXVIII Codul de procedura civila, instanta de recurs nu verifica modul de
apreciere a probelor de catre instantele de fond si de apel. Forta atribuitd unei probe
sau alteia, coraportul dintre probe, suficienta probelor si concluziile facute in urma
probatiunii sunt in afara controlului instantei de recurs.

Prin prisma art. 432 alin. (4) din Codul de procedura civila, instanta de recurs
poate interveni in materia probatiunii doar sub aspect procedural si anume daca se
invoca ca instanta de apel a apreciat in mod arbitrar probele, incdlcand in mod flagrant
regulile de apreciere a probelor stabilite in art. 130 din Codul de procedura civila.

Din recursul declarat nu rezultd ca instanta a apreciat arbitrar probele.

In acest sens CtEDO in jurisprudenta sa constanti statueazi ca, dreptul de acces
la instante nu este absolut. Existd limitari implicit admise [Golder impotriva Regatului
Unit, pct. 38; Stanev impotriva Bulgariei (MC), pct. 230]. Acest este in special cazul
conditiilor de admisibilitate a unui recurs, intrucat prin insdsi natura sa necesitd o
reglementare din partea statului, care se bucura in aceasta privintd de o anumita marja
de apreciere (Luordo impotriva Italiei, pct. 85). Conditiile de admisibilitate ale unui
recurs pot fi mai stricte decat pentru un apel (Levages Prestations Services impotriva
Frantei, pct. 45).

Curtea a mai reiterat cd, modul de aplicare a articolului 6 procedurilor in fata
instantelor ierarhic superioare depinde de caracteristicile speciale ale procedurilor
respective; trebuie tinut cont de totalitatea procedurilor in sistemul de drept national si
de rolul instantelor ierarhic superioare in acest sistem. (a se vedea Botten v. Norway,
hotarare din 19 februarie 1996, Reports 1996-1, p. 141, § 39).

La fel, conform jurisprudentei Curtii, procedurile cu privire la admisibilitatea caii
de atac si procedurile care implica doar chestiuni de drept, si nu chestiuni de fapt pot fi
conforme cu cerintele articolului 6 § 1 (a se vedea Helmers c¢. Suediei 9 octombrie
1991, § 31, Seria A, nr. 212-A).

Potrivit art. 440 alin. (1) din Codul de procedura civila, in cazul in care se

constatd existenta unuia din temeiurile prevazute la art. 433, completul din 3 judecatori
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decide in mod unanim, printr-o incheiere motivata irevocabila, asupra inadmisibilitatii
recursului.

Incheierea se emite conform prevederilor art. 270 si nu contine nici o referire cu
privire la fondul recursului.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, recursul declarat de Lesnic Cristina,
reprezentata de avocatul Caisin Valentin, nu se incadreaza in temeiurile prevazute la
art. 432 alin. (2), (3) si (4) din Codul de procedura civila si drept urmare, este
inadmisibil.

In conformitate cu art. 270, art. 433 lit. a) si art. 440 alin. (1) din Codul de
procedurd civilda, completul Colegiului Civil, Comercial si de Contencios
Administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune:
Se declara inadmisibil recursul inaintat de Lesnic Cristina, reprezentata de

avocatul Caisin Valentin.
Incheierea este irevocabila.

Presedintele completului, judecatorul Dumitru Mardari
judecatorii Mariana Pitic
Victor Burduh



