Dosarul nr. 2rac-181/22
2-21109431-01-2rac-11082022

Prima instanta: Judecatoria Orhei (sediul central), (jud. M. Proca)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. N. Budai, D. Babalau, 1. Dutca)

INCHEIERE
02 noiembrie 2022 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie
in componenta:
Presedintele completului, judecatorul Svetlana Filincova
Judecatorii Galina Stratulat
Victor Burduh

examinand admisibilitatea recursului declarat de SRL ”Lider-Tur”,
reprezentata de avocatul Belinschi Maxim,

in cauza civila la cererea de chemare in judecatd depusd de SRL “Lider-Tur”
impotriva SRL ”BM Tehnotrade” ICS cu privire la inliturarea impedimentelor si
obstacolelor in realizarea dreptului de servitute

si la actiunea reconventionala depusi de SRL ”BM Tehnotrade” ICS impotriva
SRL ”Lider-Tur” cu privire la recunoasterea nulitatii contractului de servitute,

impotriva deciziei din 14 aprilie 2022 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a
fost admisa cererea de apel depusi de SRL ”BM Tehnotrade” ICS, casati partial
hotararea din 07 decembrie 2021 a Judecatoriei Orhei (sediul central) si emisa o noua
hotarare 1n aceasta parte,

constata:

La 22 iulie 2021, SRL ”Lider-Tur” s-a adresat cu cerere de chemare in judecata
impotriva ICS ”BM Technotrade” SRL cu privire la inliturarea impedimentelor si
obstacolelor in realizarea dreptului de servitute.

In motivarea actiunii a indicat ci, la 20 ianuarie 2020, in baza procesului-verbal
nr.EL-09/F-1 privind desfasurarea licitatiei cu strigare, SRL ”Lider Tur” a adjudecat
de la SA ”Elcom” in proces de lichidare bunul imobil nr.cadastral 6401311.115.01,
cu suprafata la sol de 277,1 m2, suprafata utila 400 m2, situat la etajele 1 si 2 din
constructia amplasata in or. Orhei, str. M. Eminescu 10, achitand in acest sens suma
de 5675 800 de lei.

La 11 martie 2020 a fost intocmit actul nr. EL-01 de ridicare a bunurilor
adjudecate la licitatia din 20 1anuarie 2020, potrivit caruia, accesul la etajele 1 si 2
in bunul imobil ce apartine lui SRL ”Lider Tur” este asigurat prin incdperea nr. 20
din bunul imobil situat in aceeasi constructie, la etajul 1, cu nr. cadastral
6401311.115.02.

Potrivit mentiunii din act, in favoarea SRL “’Lider Tur” se constituie dreptul de
servitute asupra scarilor de acces la etajele 1 si 2 din bunul imobil cu nr. cadastral
6401311.115.02.



La 11 martie 2020, lichidatorul SA ”Elcom” a eliberat reclamantei un certificat,
prin care confirma achitarea integrala a pretului de 5 675 800 de lei, pentru bunul
imobil cu nr. cadastral 6401311.115.01, cu suprafata la sol 277,1 m2, cu suprafata
utila 400 m2, situat la etajele 1 si 2 din constructia amplasatd in or. Orhei, str. M.
Eminescu 10.

La 12 octombrie 2020, intre SA “Elcom” in proces de faliment, in persoana
lichidatorului Cernei Igor si SRL “Lider Tur”, a fost incheiat, pe cale notariala,
contractul de servitute, prin care s-a instituit si Inregistrat servitutea de trecere SA
“Elcom” - bunul aservit (nr.cadastral 6401311.115.02), prin incdperea cu nr. 20 cu
S-75,00 m2 de la nivelul I (1P) si Incaperea nr. 18 cu suprafata de 15,8 m2 de la
nivelul Il (2E), conform planului receptionat la 06 decembrie 2019, catre bunul
dominant (nr. cadastral 6401311.115.01), al carui proprietar este SRL Lider Tur”,
inclusiv pentru salariati, clienti, vizitatori sau locatari, nelimitat in timp (24/24, 7/7,
365 zile pe an).

Prin mentiunea de vanzare stabilitd in procesul-verbal nr. EL-09/R-1 din 20
lanuarie 2020, s-a obligat sa instituie dreptul de servitute de trecere (de acces) al
proprietarului bunului imobil cadastral 6401311.115.01 prin bunul imobil nr.
6401311.115.02, laet. 1 si 2.

Obiectul contractului de servitute, il constituie asigurarea dreptului de servitute,
de trecere asupra bunului aservit (nr. cadastral 6401311.115.02), prin incdperea cu
nr.20 cu S-75,00 m2 de la nivelul 1 (1P) si incaperea nr.18 cu suprafata de 15,8 m2
de la nivelul 2 (2E), conform planului receptionat la 06 decembrie 2019, catre bunul
dominant (nr. cadastral 6401311.115.01), al carui proprietar este SRL ”Lider Tur”,
pe un termen nelimitat si gratuit.

Proprietarul bunului aservit cu nr. cadastral 6401311.115.02 are dreptul la
solicitarea compensarii cheltuielilor de intretinere a bunului aservit in limitele legale
si a calculelor acceptate de parti si este obligat sd se abtind de la orice act care
limiteaza ori impiedica exercitiul servitutii.

In cazul realizarii bunului aservit de citre SA ”Elcom”, clauza privind
servitutea va fi mentinutd catre cumparatorul bunului imobil cu nr. cadastral
6401311.115.02.

A mai indicat cd BC ”Moldindconbank™ SA in calitate de creditor garant, a
permis instituirea dreptului de servitute asupra bunului imobil cu nr.cadastral
6401311115.02, prin scrisoarea din 19 mai 2020 adresatd lichidatorului SA
“Elcom”.

La 03 august 2020, in baza procesului-verbal nr.EL-14/F-1 privind
desfasurarea licitatiei cu strigare, de citre ICS “Technotrade” SRL de la SA ”Elcom”
in proces de lichidare a fost adjudecat bunul imobil cu nr.cadastral 6401311.115.02,
cu suprafata la sol 752,1 m2, cu suprafata utila 144,7 m2, din constructia amplasata
in or. Orhei, str. M. Eminescu 10, pentru care s-a achitat suma de 11 822 750 lei.

La pct. 4 din procesul-verbal mentionat, s-a indicat expres faptul ca, se instituie
dreptul de servitute asupra scarilor la et. 2 din bunul imobil cu nr. cadastral
6401311.115.02, pentru acces la imobilul cu nr. cadastral 6401311.115.01, procesul-
verbal fiind semnat de reprezentantii ICS ”Technotrade” SRL.

Reclamanta a invocat ca, desi potrivit pct.4 din procesul-verbal nr. EI-14/F-1
din 03 august 2020, s-a facut mentiunea expresa despre necesitatea respectarii
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dreptului de servitute in favoarea SRL ”Lider Tur”, care este proprietarul imobilului
cu nr. cadastral 6401311.115.01, la 19 decembrie 2020, ICS “Technotrade” SRL a
expediat in adresa SRL ”Lider Tur” o somatie, prin care a solicitat sd fie constatata
nulitatea absoluta a contractului de servitute din 12 octombrie 2020 incheiat de SA
”Elcom” in procedura falimentului cu SRL ”Lider Tur”, invocand ca, contractul de
servitute a fost incheiat dupa ce ICS “Technotrade” SRL a capatat statutul de
cumparator care a castigat licitatia si a procurat imobilul cu nr. cadastral
6401311.115.02.

Dupa ce a devenit proprietarul bunului imobil cu nr.cadastral 6401311.115.02,
parata ICS ”BM Technotrade” a demolat peretii incaperilor cu nr. 20 si nr.18 asupra
carora s-a instituit dreptul de servitute in favoarea SRL “Lider Tur”, fara de a
informa reprezentantii SRL ”Lider Tur” despre acest fapt si fara de a obtine acordul
lor la demolare.

In rezultatul demolarii incdperilor cu nr.18 si nr.20, spatiul ce apartine ICS
“Technotrade” SRL, cu nr.cadastral 6401311.115.02 a devenit de tip "Open Space”
(o singurd incdpere spatioasa) pentru a fi amplasat magazinul de tehnica si
electrocasnice "Bomba”.

Reclamanta a mentionat ca, la 19 decembrie 2020, directorul executiv al SRL
”Lider Tur” si fondatorul acesteia, Prodan Victor, a incercat sd treacd spre bunul
imobil ce apartine SRL ”Lider Tur”, dar a fost declansat sistemul de alarma si au
venit agentii de paza, restrictionand lui Prodan Victor sa aiba acces la bunul imobil
ce apartine SRL Lider Tur”, desi ICS ”BM Technotrade” urma sa respecte dreptul
de servitute instituit in favoarea sa, fiindu-le garantat accesul nelimitat si
neconditionat spre acest bun imobil prin incaperile cu nr. 20 de la nivelul 1 (1P) si
incaperea nr. 18 de la nivelul 2 (2E), conform planului, catre bunul dominant, ce
apartine SRL “Lider Tur”.

Drept raspuns la somatie, SRL ”Lider Tur” la 24 decembrie 2020, a expediat
raspuns in adresa ICS ”Technotrade” SRL, invocind nerecunoasterea cerintelor
expuse in somatie si ilegalitatea solicitarilor formulate.

Conform raspunsului din 30 aprilie 2020 primit de la lichidatorul SA ”Elcom”,
demersul privind inregistrarea dreptului de servitute a fost depus la Agentia Servicii
Publice, Directia Cadastru, iar in virtutea starii exceptionale, pana in prezent nu a
fost inregistrat, iar la 12 octombrie 2020, ca urmare a solicitarilor parvenite din
partea SRL ”Lider Tur” cu privire la inregistrarea dreptului de servitute in registrul
bunurilor imobile, lichidatorul SA ”Elcom” a invitat SRL Lider Tur” la notar pentru
a semna contractul de servitute.

Chiar si din inscrisurile anexate la somatie, rezulta ca, s-a anexat si procesul-
verbal din 03 august 2020 prin care ICS ”BM Technotrade” SRL a procurat de pe
urma licitatiei cu strigare bunul imobil cu nr.cadastral 6401311.115.02, fiind expres
mentionatd constituirea dreptului de servitute asupra scarilor de acces la et. 1 si 2
din bunul imobil cu nr. cadastral 6401311.115.02 pentru accesul proprietarului
imobilului cu nr. cadastral 6401311.115.01.

Prin raspunsul la somatie s-a solicitat: 1) respectarea dreptului SRL Lider Tur”
de exercitare a servitutii, prin incaperea cu nr. 20 de la nivelul 1 (1P) si incaperea nr.
18 de la nivelul 2 (2E), conform planului, catre bunul dominant (nr. cadastral
6401311.115.01), ca fiind unica cale de acces la etajul 2, si la anumite incaperi de la
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et. I; 2) transmiterea unui set de chei de la intrarea centrald, din fata constructiei, si
de la intrarea din spate, precum si a accesului la sistemul de alarma al bunului imobil
cu nr. cadastral 6401311.115.02, pentru a avea acces nelimitat si neconditionat in
bunul imobil cu nr.cadastral 6401311.115.01, in vederea desfasurarii continue a
activitatii tuturor agentilor economici.

Drept motiv de restirctionare a accesului la incaperile sale a reprezentantilor si
clientilor companiei SRL “Lider Tur”, se invoca cd, in interiorul magazinului
”Bomba” se afla marfa de aproximativ 1 milion de Euro, iar in cazul cauzarii
prejudiciilor materiale va fi imposibil de stabilit cine este responsabil de cauzarea
acestora.

Ca o varianta de compromis a accesului reprezentantilor si clientilor companiei
”Lider Tur” SRL la incaperile ce ii apartin cu drept de proprietate, prin holul
magazinului Bomba, reprezentantii companiei ICS ”BM Technotrade” au propus
companiei SRL ”Lider Tur” sd fie instituitd paza fizica a cladirii si a spatiului
comercial a magazinului ”Bomba” din contul reclamantei, cu stabilirea bugetului
lunar de 25 000 de lei, pentru trei pozitii; angajarea din contul SRL “Lider Tur” a
unei dereticatoare pentru mentinerea curateniei pe hol cu stabilirea salariului lunar
de 3 000 de lei si achitarea consumului energiei electrice pentru iluminarea holului
magazinului ”Bomba”, 24/24, din contul SRL ”Lider Tur”, conform datelor
contorului.

La 31 decembrie 2020, SRL ”Lider Tur” a expediat raspuns la scrisoarea
primita din partea ICS “Technotrade” SRL, si a informat despre faptul ca, dreptul de
servitute asupra scarilor de acces la et. 1 si 2 din bunul imobil cu nr.cadastral
6401311.115.02 a fost obtinut inca la 20 ianuarie 2020, in baza procesului-verbal nr.
EL-09/F-1 privind desfasurarea licitatiei cu strigare, desi contractul de servitute nr.
1-2894 a fost semnat cu SA “Elcom” la 12 octombrie 2020.

Chiar si la data de 12 octombrie 2020, bunul imobil cu nr.cadastral
6401311.115.02 inca nu fusese transmis in posesie ICS ”BM Technotrade”, ultima
intrand 1n posesia bunului imobil nr. cadastral 6401311.115.02 la 21 octombrie
2020, potrivit informatiei furnizate de lichidatorul SA “Elcom”, Igor Cernei, prin
scrisoarea nr. 85/EL/2i-41/18 din 29 decembrie 2021.

Cu privire la pretinsa patrundere ilegala a lui Prodan Victor, reclamanta a
mentionat ca, la 18 decembrie 2020, directorul executiv al SRL ”’Lider Tur”, Prodan
Victor a fost contactat telefonic de Bronici lon, care s-a prezentat drept juristul
companiei ICS ”BM Technotrade” SRL, pentru a stabili o intrevedere la 21
decembrie 2020.

In cadrul discutiei, Bronici Ion a fost informat despre faptul ca, SRL ”Lider
Tur” va avea nevoie de acces in seara zilei de 18 decembrie 2020, la bunul imobil
ce fi apartine cu drept de proprietate, prin bunul imobil ce apartine ICS "BM
Technotrade” SRL, insa aceasta solicitare a fost respinsa.

Reclamanta a considerat ca, dreptul de acces (servitute) a fost obtinut odata cu
adjudecarea lotului EL-01 la 20 ianuarie 2020, iar exercitarea dreptului de servitute
prin intrarea in incaperea cu nr.18 (cazangerie) de la et.1 a bunului imobil aservit cu
nr.cadastral 6401311.115.02 la 18 decembrie 2020, ora 21.00, nu poate fi calificata
ca patrundere ilegala.

A mai mentionat ci ICS ”"BM Technotrade” SRL a intreprins o serie de actiuni,
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dupd cum urmeaza: a schimbat lacatele de la intrarea centrald din fata constructiei si
de la intrarea din spate, fara a informa si fara a oferi acces reclamantei in bunul
imobil ce 1i apartine, prin bunul imobil aservit, obligand astfel reclamanta de a-si
reduce programul de lucru, prejudiciind activitatea economicd a SRL “Lider Tur”; a
desfasurat lucrari de reparatii capitale, si mai exact in incaperile cu nr.20 si nr.18 a
bunului imobil aservit cu nr. cadastral 6401311.115.02, prin care SRL Lider Tur”
are stabilit dreptul de servitute, fard a informa preventiv administratia SRL ”Lider
Tur” si In asemenea circumstante, pentru o perioada de mai bine de 2 luni de zile,
locatarii si clientii SRL ”Lider Tur” au avut dificultdti mari de a avea acces la et.1 si
2 a bunului imobil ce apartine reclamantei; depoziteaza zilnic marfurile
comercializate de ICS ”BM Technotrade” SRL in fata usii interioare de acces si mai
exact in fata incdperii cu nr. 16 de la et.l1 dintre bunul imobil dominant cu
nr.cadastral 6401311.115.01 si bunul imobil aservit cu nr. cadastral 6401311.115.02,
astfel impiedicand regulat accesul si cauzand disconfort si prejudicii SRL “Lider
Tur” si locatarilor acesteia; au fost instalate scanere pe suprafata scarilor de acces
(intrarea centrald) din incdperea cu nr.20 a bunului imobil aservit cu nr. cadastral
6401311.115.02, obligand astfel clientii SRL “Lider Tur” si locatarii acesteia sa
treaca regulat prin scanere contrar vointei lor; au fost deconectate periodic si
necoordonat cu SRL “Lider Tur” energia electricd Tn bunul imobil dominant cu
nr.6401311.115.01, pe perioada desfasurarii lucrdrilor de reparatie in bunul imobil
cu nr.cadastral 6401311.115.02, astfel cauzidnd disconfort si prejudicii SRL
“LiderTur” si locatarilor acesteia; modul in care ICS ”BM Technotrade” SRL si-a
reorganizat spatiul comercial dupa data de 03 august 2020, fiind unul Open Space”,
prin demolarea peretilor incaperilor de acces cu nr.18 si nr.20, fara a delimita
incaperea nr. 20 de incaperea nr. 22 de la et. 1 si incaperea nr.18 de incdperile cu
nr.19, 20, 21, 31, 32 de la et.2, nu trebuie sa impuna cheltuieli suplimentare pentru
SRL ”Lider Tur” pentru achitarea pazei fizice, deoarece decizia de demolare a
incaperilor nr.18 si nr.20 nu a fost coordonatd cu SRL “Lider Tur”, iar consecintele
deciziei de reorganizare/demolare a peretilor urmeaza sa si le asume parata in
totalitate, acestea neputand fi impuse cu titlu de cheltuieli materiale suplimentare
pentru SRL ”Lider Tur”.

Invedereazi reclamanta ci, pardta nu respectd servitutea instituitd in favoarea
sa, pe care s-a obligat sa o respecte, si fard acordul SRL ”Lider Tur”, a reorganizat
spatiul bunului imobil cu nr. cadastral 6401311.115.02, transformandu-1 in unul de
tip "Open Space”, demoland incaperile de acces cu nr.18 si nr.20 pentru care a fost
instituitd servitutea in favoarea SRL “Lider Tur”, nu acorda chei de la intrare lui
SRL “Lider Tur”, pentru ca locatarii si clientii reclamantei sa aibda acces
neconditionat si nelimitat spre bunul imobil ce ii apartine lui SRL “Lider Tur”,
impunand reclamanta sa suporte cheltuieli legate instituirea pazei fizice a cladirii si
spatiului comercial a magazinului “Bomba”, angajarea unei dereticatoare pentru
mentinerea curateniei pe hol si achitarea consumului energiel electrice pentru
iluminarea holului.

In fata instantei de judecatd SRL ”Lider-Tur” a solicitat obligarea ICS ”BM
Technotrade” SRL sa nu creeze obstacole pentru reprezentantii, fondatorii, locatarii
si clientii SRL ”Lider Tur” si sa asigure accesul lor neconditionat si nelimitat in timp
la bunul imobil cu nr.cadastral 6401311.115.01, amplasat in or. Orhei, str. M.
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Eminescu 10, prin spatiul bunului imobil cu nr. cadastral 6401311.115.02 ce apartine
cu drept de proprietate ICS ”BM Technotrade” SRL, ca urmare a demolarii de catre
ultima a incdperilor cu nr.18 si nr.20 in privinta cdrora a fost instituit dreptul de
servitute - unica cale de acces din strada spre imobilul in cauza si sa elibereze SRL
”Lider Tur” un set de chei de la intrarea in cladirea amplasata in or. Orhel, str. M.
Eminescu 10, in care se afla bunul imobil cu nr. cadastral 6401311.115.01, ce
apartine cu drept de proprietate SRL ”Lider Tur”, asigurand accesul la sistemul de
alarmad al cladirii, pentru a avea acces neconditionat si nelimitat in timp la bunul
imobil dominant cu nr.cadastral 6401311.115.01.

La 28 octombrie 2021, ICS ”BM Technotrade” SRL a depus actiune
reconventionala impotriva SRL “Lider-Tur” cu privire la recunoasterea nulitatii
contractului de servitute si compensarea cheltuielilor de judecata.

In motivarea acesteia, ICS ”BM Technotrade” SRL a mentionat ci, la 03 august
2020, a fost semnat procesul-verbal nr.EL-14/R-1 cu privire la rezultatul licitatiei,
care a fost inregistrat la Serviciul Cadastral Teritorial Orhei la 05 noiembrie 2020
nr. 6401/20/24702.

Conform procesului-verbal in cauza, se constata cd, bunul imobil cu nr.
cadastral 6401311.115.02, constructii cu functii comasate, cu suprafata la sol 752,1
m2, suprafata constructiei 1 096,6 m2, suprafata utila 1447,7 m2, a fost procurat prin
licitatie cu strigare de catre ICS ”BM Technotrade” SRL.

In baza procesului-verbal nr.EL-14/R-1 cu privire la rezultatul licitatiei a fost
intocmit si nregistrat conform procedurii legale, Actul nr.EL-02 de ridicare a
bunurilor adjudecate la licitatie din 03 august 2020. Actele respective au fost
semnate bilateral de catre vanzatorul SA “Elcom” in proces de insolvabilitate,
reprezentati de lichidatorul Cernei Igor pe de o parte si cumparitorul ICS ”BM
Technotrade” SRL, fiind inregistrate la Oficiul cadastral la data de 05 noiembrie
2020.

Din inscrisurile mentionate se constatd ca, in perioada de perfectare a actelor
de vanzare-cumpdrare a imobilului situat in mun. Orhei, str. Mihai Eminescu 10
nr.cadastral 6401311.115.02, lichidatorul Igor Cernei a incheiat contractul de
servitute nr. 1-2894 din 12 octombrie 2020, intre SRL ”Elcom” si SRL Lider-Tur”.

Faptul grevarii bunului imobil nu a fost adus si nici nu putea fi adus la
cunostinta cumpératorului ICS ”BM Technotrade” SRL, din simplu motiv c4,
contractul de servitute a fost incheiat dupi ce ICS ”BM Technotrade” SRL a devenit
cumparator 1n urma licitatiei, fapt confirmat prin procesul-verbal nr. EL-14/R-1 cu
privire la rezultatul licitatiei, cat si actul nr. EL-02 de ridicare a bunurilor adjudecate
la licitatie din 03 august 2020.

In viziunea ICS ”"BM Technotrade” SRL, lichidatorul SA ”Elcom”, la
momentul incheierii contractului de servitute, cunostea despre statutul de
cumpiritor al ICS ”"BM Technotrade” SRL, obtinut din data de 03 august 2021, iar
la momentul autentificarii notariale a contractului, pretul total pentru cumpararea
bunului imobil cu nr.cadastral 6401311.115.02 a fost achitat integral de ICS "BM
Technotrade” SRL.

Urmeaza a fi constatat drept temei a declararii nulitatii contractului de servitute
nr.1-2894 incheiat la 12 octombrie 2020 intre SA “Elcom” si SRL “Lider-Tur”,
nerespectarea prevederilor Codului civil, cu restabilirea partilor in drepturi si cu
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repunerea partilor in situatia anterioara.

ICS ”BM Technotrade” SRL si-a argumentat pozitia si prin dezacordul privind
formularea clauzeir contractuale din contractul de servitute, conform careia
presupusa servitute se instituie nelimitat in timp si deci oferd dreptul tertelor
persoane de a avea acces in spatiul comercial ce apartine cu drept de proprietate ICS
”BM Technotrade” SRL, fapte care vine in contradictie cu normele nationale si
internationale privind proprietatea privata precum si imixtiunea tertilor in afacerile
ICS ”BM Technotrade” SRL. Acest argument a fost invocat si in scrisoarea ICS
”BM Technotrade” din 22 decembrie 2020 destinatda SRL ”Lider-Tur”, or, bunul
imobil cu nr.cadastral 6401311.115.02 ce apartine cu drept de proprietate ICS "BM
Technotrade” reprezintd o constructie care are destinatie comerciald, in incinta
careia se afla marfa destinatd comercializarii, astfel in cazul in care persoane terte
Vor avea acces nestingherit pe teritoriul spatiului comercial aceasta poate atrage dupa
sine prejudicii materiale considerabile.

A mai indicat ca, intru evitarea a situatiilor neplacute care pot aparea, a venit
cu un sir de propunerl catre ”Lider-Tur” SRL, care au fost ignorate.

In viziunea ICS ”BM Technotrade” SRL interzicerea totali a accesului
reprezentantilor Lider-Tur” SRL, poate aduce atingere activitatii de lucru a acesteia
si astfel, mentine propunerea de a oferi acces reprezentantilor ”LiderTur” SRL pe
teritoriul bunului imobil ce apartine ICS ”BM Technotrade” SRL in interiorul orelor
de lucru si in conditiile expres stipulate intr-un eventual acord bilateral.

Lichidatorul SA “Elcom”, Igor Cernei, cunoscand faptul ca, ics "BM
Technotrade” SRL este proprietar al bunului imobil cu nr.cadastral 6401311.115.02,
a Incheiat cu rea-credinta contractul de servitute nr.1-2894 din 12 octombrie 2020,
care atrage dupi sine periclitarea dreptului de proprietate a ICS ”BM Technotrade”
SRL.

In instantd ICS ”BM Technotrade” SRL a solicitat recunoasterea nulitatii
contractului de servitute nr. 1-2894 incheiat la 12 octombrie 2020, inregistrat la 15
octombrie 2020 sub nr. 6401/20/22052, cu revenirea partilor la pozitia anterioara.

Prin hotararea din 07 decembrie 2021 a Judecatoriei Orhei (sediul Central), a
fost admisa partial cererea de chemare in judecata depusa de SRL “Lider-Tur”
impotriva ICS ”BM Technotrade” SRL.

A fost obligata ICS ”BM Technotrade” SRL si nu creeze obstacole pentru
reprezentantii, fondatorii, locatarii si clientii SRL ”Lider-Tur” si sd asigure accesul
neconditionat si nelimitat in timp, la bunul imobil dominant cu nr. cadastral
6401311.115.01, amplasat in or. Orhei, str. M. Eminescu nr.10, ce apartine cu drept
de proprietate SRL ”Lider-Tur”, prin spatiul bunului imobil aservit cu nr. cadastral
6401311.115.02, ce apartine cu drept de proprietate ICS ”BM Technotrade” SRL ca
urmare a demolarii de catre ultima a Incaperilor cu nr.18 si nr.20, in privinta cdrora
este instituit drept de servitute, ca unica cale de acces din strada spre bunul imobil
dominant cu nr. cadastral 6401311.115.01. In rest, pretentiile au fost respinse ca
neintemeiate.

A fost respinsa actiunea reconventionald naintata de ICS "BM Technotrade”
SRL impotriva SRL ”Lider-Tur” cu privire la recunoasterea nulitatii contractului de
servitute, ca neintemeiata.

Prin decizia din 14 aprilie 2022 a Curtii de Apel Chisinau, a fost admisa cererea
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de apel depusd de SRL ”BM Tehnotrade” ICS, casati partial hotirarea din 07
decembrie 2021 a Judecatoriei Orhei (sediul central) si emisd o noud hotarare in
aceasta parte.

A fost obligati SRL ”BM ”Tehnotrade” ICS si nu creeze obstacole SRL
”Lider-Tur” in folosirea bunului, ce apartine cu drept de proprietate SRL “Lider-
Tur” cu nr.cadastral 6401311.115.01, amplasat in or.Orhei, str.M.Eminescu, 10.

In rest, actiunea initiala a fost respinsa.

A fost constatatd ineficienta contractului de servitute din 12 octombrie 2020,
incheiat intre SRL ”Elcom”, in procedura falimentului si SRL “Lider Tur”.

Pentru a decide astfel, instantele ierarhic inferioare au retinut ca, creditorul
garantat, Tn exercitarea dreptului sdu de a acorda permisiunea necesara constituirii
dreptului de servitute, in acordul eliberat nr.2-10/1079 din 19 mai 2020, a indicat
expres, cu trimitere inclusiv la norma legala (art.643 Cod Civil), modalitatea
concretd prin care permite constituirea asupra bunului grevat, a unui drept real
limitat de servitute si anume prin modalitatea: constituirea servitutii prin destinatia
stabilitd de proprietar. Insa, legislatia civila stabileste trei modalitati distincte de
constituire a dreptului de servitute potrivit art. 642 alin. (1) Cod Civil, destinatie
stabilita de proprietar (art.643 Cod Civil), acte juridice (art.642 alin. (2) Cod civil),
uzucapiune (art.644 Cod Civil). In contradictie cu acordul/permisiunea creditorului
garantat, lichidatorul a constituit servitutea printr-o alta modalitate decat cea indicata
in permisiune, si anume, printr-un contract de servitute si nu prin destinatia stabilita
de proprietar, prin ce de fapt a incheiat, in privinta bunului grevat un alt act juridic,
decat cel pentru care a avut consimtamantul creditorului garantat.

Astfel, retinand ca potrivit art. 359 Cod civil, un act juridic unilateral nu
produce efectele juridice avute in vedere de autorul sau in masura in care prin act se
exercitd un drept subiectiv care nu existd ori pentru exercitarea caruia nu sunt
intrunite toate conditiile prevazute de lege sau actul juridic, acordul creditorului
garantat (BC “Moldindconbank” SA) nr.2-10/1079 din 19 mai 2020, dat pentru
constituirea dreptului de servitute, a fost constatat drept ineficient.

Instanta de apel a constatat ca, bunul imobil dominant i-a fost instrainat SC
”Lider Tur” SRL la 12 martie 2020, respectiv la 19 mai 2020, data acordarii de catre
creditorul garantat, a consimtdmantului pentru constituirea servitutii prin destinatia
stabilita de proprietar, 0 asemenea servitute nu mai putea fi constituita, or, nu era
conditia prevazuta de lege ca bunurile (dominant si aservit) s se afle in proprietatea
aceleasi persoane, circumstante ce conduc la ineficienta acordului creditorului
garantat.

Desi, actiunea initiala prin prisma prevederilor legale ce se referd la servitute
nu poate fi admisa 1n conditiile in care a fost constatata ineficienta contractului de
servitute din 12 octombrie 2020, incheiat intre SRL “Elcom”, in procedura
falimentului si SRL ”Lider Tur” si a acordului creditorului garantat nr.2-10/1079 din
19 mai 2020, pretentia reclamantei cu privire la obligarea ICS ”BM Technotrade”
SRL de a nu crea obstacole in exercitarea dreptului de proprietate asupra imobilului
urmeaza a fi admisd, prin priSma normelor ce instituie apararea dreptului de
proprietate.

La 26 iulie 2022, SRL “’Lider-Tur”, reprezentata de avocatul Belinschi Maxim,
a contestat cu recurs decizia din 14 aprilie 2022 a Curtii de Apel Chisinau, solicitand
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casarea acesteia cu mentinerea hotararii primei instante.

In motivarea recursului a invocat faptul ci la emiterea deciziei instanta de apel
nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata, a aplicat o lege care nu trebuia sa fie
aplicata, a interpretat iTn mod eronat legea si a apreciat Tn mod arbitrar probele.

La 06 septembrie 2022, ICS ”BM Technotrade” SRL a depus o referinti la
recursul declarat de catre SRL “Lider-Tur”, solicitand considerarea acestuia ca fiind
inadmisibil.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) al Codului de proceduri civil, recursul se
declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale.

Din materialele dosarului rezultd ca decizia recurata a fost pronuntata la 14
aprilie 2022, expediata si receptionata de catre parti, prin posta electronica, la 30 mai
2022. Astfel, se constata ca recurenta s-a conformat prevederilor legale si a declarat
recursul impotriva deciziei instantei de apel in termenul stabilit de lege.

Analizand temeiurile invocate in cererea de recurs, referinta, in raport cu
materialele cauzei si prevederile legale, Completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie considera recursul declarat de
catre SRL ”Lider-Tur”, reprezentata de avocatul Belinschi Maxim, inadmisibil, din
considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art. 432 alin. (1) al Codului de proceduri civila, partile si
alti participanti la proces sunt in drept sd declare recurs in cazul in care se invoca
incdlcarea esentiala sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a
normelor de drept procedural prevazute de art. 432 alin. (2), (3) si (4) al Codului de
procedura civila.

In conformitate cu art. 433 lit. a) al Codului de procedura civild, cererea de
recurs se considera inadmisibilda in cazul in care recursul nu se incadreazd in
temeiurile prevazute la art. 432 alin. (2), (3) s1 (4) al Codului de procedura civila.

In conformitate cu art. 440 alin. (1) al Codului de proceduri civila, in cazul in
care se constatd existenta unuia din temeiurile prevazute la art. 433, completul din 3
judecdtori decide in mod unanim, printr-o incheiere motivata irevocabild, asupra
inadmisibilitatii recursului. Incheierea se emite conform prevederilor art. 270 si nu
contine nici o referire cu privire la fondul recursului.

Dat fiind faptul ca temeiurile de declarare a recursului impotriva deciziei curtii
de apel, prin prisma prevederilor sectiunii a 2-a a capitolului XXXVIII al Codului
de procedura civild, sunt strict delimitate de art. 432, Completul retine ca reiesind
din prevederile art. 437 alin.(1) lit. f) al Codului de procedura civild, in sarcina
recurentului este impusa obligatia delimitarii esentei, temeiului si argumentarii
acelei/acelor Incdlcari esentiale si/sau a acelor circumstante ce indica la aplicarea
eronatd a normelor de drept material sau procedural, si care ar dicta necesitatea
considerarii recursului ca fiind admisibil.

In spetd, insa criticile invocate de SRL “Lider-Tur”, reprezentati de avocatul
Belinschi Maxim, nu pot duce la admisibilitatea recursului, ori acestea nu pot fi
retinute prin prisma art. 432 al Codului de procedura civila, in conditiile in care se
insistd in mod exclusiv asupra reaprecierii circumstantelor cauzei, in detrimentul
evidentierii ilegalitatii solutiei instantei de apel.

Acest fapt denota caracterul declarativ al recursului, fiind lipsit de esenta, care
evidentiaza simplul fapt al dezacordului recurentei cu solutia datd de instanta de
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apel, precum si lipsa temeiurilor legale de declarare al recursului, avand in vedere
faptul ca, rolul exclusiv al recursului este de a asigura efectuarea unui control de
legalitate a deciziei atacate in baza temeiurilor legale de declarare a recursului strict
prevazute de art. 432 alin. (2), (3) si (4) al Codului de procedura civila.

Or, nu este suficientd simpla expunere a circumstantelor faptice ale cauzei, fiind
necesara motivarea recursului cu indicarea amanuntita a motivelor de nelegalitate pe
care se intemeiaza, precum si dezvoltarea lor. Motivarea recursului Tnseamna nu
doar exprimarea nemultumirii fatd de actul de dispozitie pronuntat in apel, ci
expunerea tuturor motivelor pentru care, din punctul de vedere al partii, instanta a
pronuntat o hotarare neintemeiata. Aderent, recursul nu se poate limita la o simpla
indicare a textelor de lege, conditia legald a dezvoltarii motivelor de recurs
implicand determinarea greselilor anume imputate instantei de apel, 0 minima
argumentare a criticii in fapt si in drept, precum si indicarea probelor pe care se
bazeaza.

Abordarea recurentei, in speta, insa evidentiaza in mod clar dezacordul acesteia
cu solutia datd de instanta de apel, iar argumentele recursului nu permit identificarea
omisiunilor sau erorilor care ar impune considerarea acestuia ca fiind admisibil.

Prin prisma jurisprudentei CtEDO, recursul trebuie sa fie efectiv, adica sa fie
capabil sa ofere indreptarea situatiei prezentate in cerere, sa posede puterea de a
indrepta in mod direct starea de lucruri, trasatura distinctiva care nu este evidentiata
in cererea de recurs declarata de catre SRL “Lider-Tur”, reprezentata de avocatul
Belinschi Maxim.

Astfel, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios administrativ al
Curtii Supreme de Justitie constatd lipsa temeiurilor care ar dicta necesitatea
considerarii recursului ca fiind admisibil.

In conformitate cu art. 270, 431 alin. (2), art. 433 lit. a) si art. 440 alin. (1) ale
Codului de procedura civila, Completul Colegiului civil, comercial si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie

dispune:
Se considera inadmisibil recursul declarat de catre SRL Lider-Tur”,
reprezentata de avocatul Belinschi Maxim.
Incheierea este irevocabila.
Presedintele completului, judecatorul Svetlana Filincova

Judecatorii Galina Stratulat

Victor Burduh
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