Dosarul nr. 2ra-1407/22
2-19040498-01-2ra-03102022

Prima instanta: Judecéatoria Drochia, sediul Glodeni, Judecator — C. Rimari
Instanta de apel: Curtea de Apel Balti, Judecatori — I. Grosu, A. Garbuz, A. Ciobanu

INCHEIERE
23 noiembrie 2022 mun. Chisinau
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

Tn componenta:
Presedintele sedintei, Judecatorul Svetlana Filincova

Judecatori Galina Stratulat
Dumitru Mardari

Victor Burduh

Mariana Pitic

solutionand cererea cu privire la incetarea procesului civil, depusa de SC ”Cuhagro-Est”
SRL, la actiunea SC ”Cuhagro-Est” SRL catre Bucatca Zinaida, Maevschi Vasile, Turcanu
lon si Rutcovschi luri, intervenienti accesorii notarul Popovici Adrian si Serviciul
Cadastral Teritorial Glodeni din cadrul Agentiei Servicii Publice, cu privire la anularea
actelor juridice, exercitarea dreptului de preemtiune, rectificarea in Registrul bunurilor
imobile a dreptului de proprietate si compensarea cheltuielilor de judecata,

constata:

La 02 iulie 2019, SC ”Cuhagro-Est” SRL a depus cerere de chemare in judecata,
concretizata pe parcurs, catre Bucatca Zinaida, Maevschi Vasile, Turcanu lon si
Rutcovschi lurie, intervenienti accesorii notarul Adrian Popovici si Serviciul Cadastral
Teritorial Glodeni din cadrul Agentiei Servicii Publice, solicitand:

- declararea nulitatii absolute a contractului de vanzare-cumparare nr. 3523 din 28 mai
2018, a terenurilor agricole cu nr. cadastrale Xxxxx si XxXxxx, amplasate XXXxX, XXXXX,
incheiat intre Bucatca Zinaida si Rutcovschi lurie, a contractului de vanzare-cumparare nr.
3519 din 28 mai 2018, a terenului agricol cu nr. cadastral xxxxx, amplasat Th XXxXxX,
XXXxX, Tncheiat intre Maevschi Vasile si Rutcovschi lurie, a contractului de vanzare-
cumparare nr. 3522 din 28 mai 2018, a terenului agricol cu nr. cadastral xxxxx, situat in
XXXXX, XXXXX, Tncheiat intre Maevschi Vasile si Rutcovschi lurie, a contractului de
vanzare-cumparare nr. 1674 din 19 martie 2018, a terenului agricol cu nr. cadastral Xxxxx,
situat Tn Xxxxx, XXxxX, incheiat intre Turcanu lon si Rutcovschi lurie, a contractului de
vanzare-cumparare nr. 1673 din 19 martie 2018, a terenului agricol cu nr. cadastral Xxxxx,
situat Tn Xxxxx, XXxxX, incheiat intre Turcanu lon si Rutcovschi lurie;

- efectuarea rectificarilor n Registrul bunurilor imobile, privind dreptul de proprietate
asupra bunurilor imobile cu nr. cadastrale xxxxx cu suprafata de 2,1889 ha, xxxxx cu
suprafata de 0,8893 ha, xxxxx cu suprafata de 0,4438 ha, xxxxx cu suprafata de 0,2081 ha,
XXXxX cu suprafata de 0,3013 ha, amplasate in hotarele primariei com. Cuhnesti, Xxxxx, cu
repunerea partilor in pozitia anterioara incheierii contractelor de vanzare-cumparare;

- obligarea paratilor, de a prezenta in original contractul de vanzare-cumparare nr.
3523 din 28 mai 2018, a terenurilor agricole cu nr. cadastrale xxxxx si xxxxx, amplasate in
XXXXX, XXXXX, Tncheiat Tntre Bucatca Zinaida si Rutcovschi lurie, contractul de vanzare-
cumparare nr. 3519 din 28 mai 2018, a terenului agricol cu nr. cadastral xxxxx, amplasat
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Tn XXxxX, XxxXxxx Tncheiat intre Maevschi Vasile si Rutcovschi lurie, contractul de véanzare-
cumparare nr. 3522 din 28 mai 2018, a terenului agricol cu nr. cadastral xxxxx, situat in
XXXXX, XXXXX, Tncheiat intre Maevschi Vasile si Rutcovschi lurie, contractul de vanzare-
cumparare nr. 1674 din 19 martie 2018, a terenului agricol cu nr. cadastral xxxxx, situat in
XXXXX, XXXXX, Tncheiat intre Turcanu lon si Rutcovschi lurie, contractul de vanzare-
cumpdrare nr. 1673 din 19 martie 2018 a terenului agricol cu numarul cadastral XXXXX,
situat Tn Xxxxx, XxxXxxX, incheiat intre Turcanu lon si Rutcovschi lurie;

- Incasarea cheltuielilor de judecata.

La 15 septembrie 2021, SC ”Cuhagro-Est” SRL a depus o cerere completare a actiunii,
solicitand:

- constatarea incheierii contractelor de vanzare-cumparare in conformitate cu art. 1146
alin. (4) si (5) din Codul civil (in vigoare de la 01.03.2019), cu dobandirea de catre
reclamant a drepturilor si a obligatiunilor de cumparator fatd de Bucatca Zinaida n
conditiile stabilite de persoana obligatd Bucatca Zinaida si tert Rutcovschi lurie, conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 3523 din 28 mai 2018 a terenului agricol cu nr.
cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 8625 ha, amplasat Tn xxxxx, xxxxx, fata de Maevschi
Vasile Tn conditiile stabilite de persoana obligata Maevschi Vasile si tert Rutcovschi lurie,
conform contractului de vanzare-cumparare nr. 3519 si nr. 3522 din 28 mai 2018, a
terenurilor agricole cu nr. cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 8893 ha si, respectiv, nr.
cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 4438 ha, amplasate Tn xxxxx, Xxxxx, si fata de Turcanu
lon in conditiile stabilite de persoana obligata Turcanu lon si tert Rutcovschi lurie,
conform contractelor de vanzare-cumparare nr. 1673 si nr. 1674 din 19 martie 2018, a
terenurilor agricole cu nr. cadastral xxxxx, cu suprafata de 0,2081 ha si, respectiv, nr.
cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 3013 ha, amplasate Tn XXXXX, XXXXX;

- dispunerea rectificarii in Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate a
terenurilor agricole sus numite cu indicarea in calitate de proprietar a reclamantului SC
“Cuhagro-Est” SRL;

- compensarea cheltuielilor de judecata suportate in litigiul dat.

Prin hotararea Judecatoriei Drochia, sediul Glodeni, din 20 decembrie 2021, cererea de
chemare in judecata depusa de SC ”Cuhagro-Est” SRL a fost admisa partial.

S-au declarat nule:

- contractul de vanzare-cumparare nr. 3523 din 28 mai 2018, a terenului agricol cu nr.
cadastral xxxxx, amplasat Tn xxxxx, xxxxx, incheiat intre Bucatca Zinaida si Rutcovschi
lurie;

- contractul de vanzare-cumparare nr. 3519 din 28 mai 2018, a terenului agricol cu nr.
cadastral xxxxx, amplasat in xxxxx, xxxxx, incheiat intre Maevschi Vasile si Rutcovschi
lurie;

- contractul de vanzare-cumparare nr. 3522 din 28 mai 2018, a terenului agricol cu nr.
cadastral xxxxx, amplasat in xxxxx, xxxxx, incheiat intre Maevschi Vasile si Rutcovschi
lurie;

- contractul de vanzare-cumparare nr. 1673 din 19 martie 2018, a terenului agricol cu
nr. cadastral xxxxx, amplasat Tn xxxxX, XxxxX, incheiat intre Turcanu lon si Rutcovschi
lurie;

- contractul de vanzare-cumparare nr. 1674 din 19 martie 2018, a terenului agricol cu
nr. cadastral xxxxx, amplasat in xxxxX, XxxxX, incheiat intre Turcanu lon si Rutcovschi
lurie.

S-a rectificat Tnscrierea din Registrul bunurilor imobile prin radierea inregistrarii
dreptului de proprietate a lui Rutcovschi lurie asupra terenurilor agricole cu numerele
cadastrale XXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXX si XxxXxX, amplasate Tn XXXXX, XXXXX, Cu
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Tnregistrarea dreptului de proprietate: - a Zinaidei Bucatca asupra terenului agricol cu nr.,
cadastral xxxxx, amplasat Tn xxxxx, Xxxxx; - a lui Maevschi Vasile asupra terenurilor
agricole cu nr cadastrale xxxxx si xxxxx, amplasate Tn xXxxxx, xxxxx; - a lui Turcanu lon
asupra terenurilor agricole cu nr. cadastrale xxxxx si Xxxxxx, amplasate Tn XXXXX, XXXXX.

S-au incasat, in mod solidar, de la Maevschi Vasile, Turcanu lon, Bucatca Adrian,
Bucatca Oxana si Rutcovschi lurie Tn beneficiul SC ”Cuhagro-Est” SRL, cheltuielile de
judecata in suma de 2 005, 32 lei, cu titlul taxa de stat achitata de catre reclamant la
depunerea cererii de chemare in judecata.

Tn rest, cererea de chemare in judecati a fost respinsa.

La 03 ianuarie 2022, Rutcovschi lurie a declarat apel impotriva hotararii Judecatoriei
Drochia, sediul Glodeni, din 20 decembrie 2021, solicitdnd casarea integrala a acesteia si a
incheierii privind respingerea cererii de ridicare a exceptiei de tardivitate, cu emiterea unei
noi hotarari privind respingerea actiunii inaintate.

La 17 ianuarie 2022, SC ”Cuhagro-Est” SRL a contestat hotararea Judecatoriei Drochia,
sediul Glodeni, din 20 decembrie 2021, solicitand casarea partiala a acesteia, in partea
respingerii pretentiilor din actiune si emiterea unei noi hotaréri Tn acest sens, prin care:

- sa fie constatata incheierea contractelor de vanzare-cumparare, in conformitate cu
prevederile art.1146 alin. (4) si (5) din Codul civil (in vigoare 01.03.2019), cu dobandirea
de catre apelant a drepturilor si a obligatiunilor de cumparator fata de Bucatca Zinaida in
conditiile stabilite de persoana obligata Bucatca Zinaida si tert Rutcovschi lurie, conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 3523 din 28 mai 2018 a terenului agricol cu nr.
cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 8625 ha, amplasat in xxxxx, xxxxx, fata de Maevschi
Vasile in conditiile stabilite de persoana obligata Maevschi Vasile si tert Rutcovschi lurie,
conform contractului de vanzare-cumparare nr. 3519 si nr. 3522 din 28 mai 2018, a
terenurilor agricole cu nr. cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 8893 ha si, respectiv, nr.
cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 4438 ha, amplasate Tn XxXxXx, XXxxX, si fata de Turcanu
lon in conditiile stabilite de persoana obligatd Turcanu lon si tert Rutcovschi lurie,
conform contractelor de vanzare-cumparare nr. 1673 si nr. 1674 din 19 martie 2018, a
terenurilor agricole cu nr. cadastral xxxxx, cu suprafata de 0,2081 ha si, respectiv, nr.
cadastral xxxxx, cu suprafata de 0, 3013 ha, amplasate Tn XXXXX, XXXXX;

- dispunerea rectificarii in Registrul bunurilor imobile a dreptului de proprietate a
terenurilor agricole sus numite cu indicarea in calitate de proprietar a reclamantului SC
“Cuhagro-Est” SRL.

Prin decizia Curtii de Apel Balti, din 07 iulie 2022, s-au respins apelurile declarate de
SC ”Cuhagro-Est” SRL si de Rutcovschi lurie si s-a mentinut hotararea Judecatoriei
Drochia, sediul Glodeni, din 20 decembrie 2021.

La 06 septembrie 2022, a fost inregistrat recursul declarat de Rutcovschi lurie, prin
intermediul avocatului Prisac Alexandru, prin care s-a solicitat casarea deciziei Curtii de
Apel Balti din 07 iulie 2022 si a hotararii Judecatoriei Drochia, sediul Glodeni, din 20
decembrie 2021, cu emiterea unei noi hotarari de respingere a cererii de chemare in
judecata depusa de SC ”Cuhagro-Est” SRL.

La 05 octombrie 2022, la Curtea Suprema de Justitie a fost inregistrata cererea depusa
de SC ”Cuhagro-Est” SRL cu privire la incetarea procesului civil.

Tn motivare s-a indicat ca la 23 septembrie 2022, partile au incheiat o tranzactie de
impacare, astfel intimata a sustinut recursul declarat de Rutcovschi lurie, prin intermediul
avocatului Prisac Alexandru, si a solicitat admiterea acestuia, casarea deciziei Curtii de
Apel Balti din 07 iulie 2022 si a hotararii Judecatoriei Drochia, sediul Glodeni, din 20
decembrie 2021, cu emiterea unei incheieri privind incetarea procesului si ridicarea
sechestrelor aplicate asupra terenurilor din litigiu.



n drept, potrivit art. 212 din Codul de procedura civild, renuntarea reclamantului la
actiune, recunoasterea actiunii de catre parat, conditiile tranzactiei se consemneaza in
procesul-verbal al sedintei de judecata si se semneaza de reclamant, parat sau de ambele
parti.

Presedintele sedintei trebuie sa ia masuri pentru Ca partile sa solutioneze pe cale
amiabil litigiul sau unele probleme litigioase. In acest scop, instanta poate acorda partilor,
la cerere:

a) un termen de conciliere si poate cere prezentarea lor personald in judecata chiar daca
sunt reprezentate n proces;

b) un termen pentru informarea cu privire la esenta, avantajele si efectele medierii si
pentru initierea procesului de mediere.

Daca renuntarea reclamantului la actiune, recunoasterea actiunii de catre parat sau
tranzactia partilor sunt exprimate in cereri scrise, adresate instantei, ele se anexeaza la
dosar, fapt mentionat Tn procesul-verbal al sedintei de judecata.

Tnainte de a admite renuntarea reclamantului la actiune, recunoasterea actiunii de catre
parat, inainte de a confirma tranzactia partilor, instanta judecatoreasca explica
reclamantului, paratului sau partilor efectele acestor acte de procedura.

Tn cazul admiterii renuntarii reclamantului la actiune sau confirmarii tranzactiei, instanta
judecitoreascd pronunti o incheiere prin care dispune incetarea procesului. Tncheierea
trebuie sa contind conditiile tranzactiei, confirmate de instantd. In cazul recunoasterii
actiunii de catre parat si admiterii ei de catre instanta, se pronuntd o hotarare de admitere a
pretentiilor reclamantului.

Daca respinge renuntarea reclamantului la actiune ori recunoasterea actiunii de catre
parat sau daca nu confirma tranzactia partilor, instanta judecatoreasca pronunta in acest
sens o incheiere motivata si examineaza cauza in fond.

In conformitate cu prevederile art. 211 alin. (3) din Codul de procedura civild, daca
paratul recunoaste actiunea, instanta de judecatd pronuntd o hotarare de admitere a
pretentiei fara a cerceta probele. Dacd recunoasterea contravine legii ori incalca drepturile,
libertatile si interesele legitime ale persoanei, interesele societatii sau ale statului, instanta
de judecata emite o incheiere de respingere a recunoasterii, care poate fi atacata odata cu
fondul, continuénd examinarea in fond.

La caz, examinand continutul tranzactiei de Tmpacare din 23 septembrie 2022, in
temeiul careia a fost Tnaintatd cererea de incetare a procesului civil, Colegiul largit
conchide ca aceasta nu se refera la litigiul supus examinarii, or terenurile agricole ce
constituie obiect al litigiului, nu sunt obiect al tranzactiei anexate la cerere, si contractele
de vanzare-cumparare, anularea carora se solicita, nu se regasesc printre cele mentionate in
tranzactie.

De asemenea, potrivit art. 265 lit. ¢) si d) din Codul de procedura civila, instanta
judeciatoreasca dispune incetarea procesului in cazul in care, reclamantul a renuntat la
actiune, renuntul fiind admis de instanta, sau partile au incheiat o tranzactie, confirmata de
instanta.

Reiesind din norma citata, incetarea procesului este un efect al incuviintarii tranzactiei
de Tmpacare de catre instanta, pe cand in cerere de incetare a procesului, depusda de SC
”Cuhagro-Est” SRL, nu este formulata o cerinta cu privire la incuviintarea tranzactiei.

Tn aceeasi ordine de idei, potrivit art. 445 alin. (1) lit. d) din Codul de procedura civila,
instanta, dupa ce judeca recursul, este in drept sa admita recursul si sa caseze decizia
instantei de apel si hotararea primei instante, dispunand incetarea procesului ori scoaterea
cererii de pe rol daca exista temeiurile prevazute la art.265 si 267.



Cu toate acestea, conform cererii cu privire la Tincetarea procesului civil
reclamanta/intimata SC ”Cuhagro-Est” SRL nu renunta la actiune, desi aceasta conditie
este expres prevazuta de norma procedurala relevanta cazului dat.

Mai mult ca atat, Colegiul largit considera oportun de a mentiona ca potrivit art. 443
alin. (1) si (2) din Codul de procedura civila, pana la pronuntarea deciziei, recurentul are
dreptul sa isi retraga recursul printr-o cerere scrisa. Cererea de retragere a recursului Se
depune n instanta care a fost investitd cu judecarea recursului. In cazul retragerii
recursului, instanta competenta dispune, printr-o incheiere irevocabila, incetarea
procedurii n recurs.

Insa, dupa cum reiese din materialele cauzei, pe langa faptul ca recurentul Rutcovschi
luri nu a contrasemnat cererea cu privire la Tncetarea procesului civil, depusa de SC
”Cuhagro-Est” SRL, acesta nu a renuntat la cererea sa de recurs.

Astfel, tinand cont de faptul ca recurenta nu a renuntat in mod expres la recurs iar
intimata nu a renuntat la actiunea sa, Colegiul largit considera oportuna respingerea cererii
partilor cu privire la incetarea procesului.

Tn conformitate cu art. 265, art. 269-270 din Codul de proceduri civild, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

dispune:

Se respinge cererea cu privire la incetarea procesului civil, la actiunea inaintata de SC
”Cuhagro-Est” SRL catre Bucatca Zinaida, Maevschi Vasile, Turcanu lon si Rutcovschi
luri, intervenienti accesorii notarul Popovici Adrian si Serviciul Cadastral Teritorial
Glodeni din cadrul Agentiei Servicii Publice, cu privire la anularea actelor juridice,
exercitarea dreptului de preemtiune, rectificarea in Registrul bunurilor imobile a dreptului
de proprietate si compensarea cheltuielilor de judecata.

Incheierea nu se supune niciunei cii de atac.

Presedintele sedintei,
Judecatorul Svetlana Filincova

Judecatori Galina Stratulat
Dumitru Mardari
Victor Burduh

Mariana Pitic



