Dosarul nr. 2ra-608/2022
2-17124158-01-2ra-26042022

Prima instanta: Judecatoria Ungheni, sediul Central (A. Rusu)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (M. Guzun, A. Malii, 1. Dutca)

DECIZIE
23 noiembrie 2022 mun. Chisinau

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie

In componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova

judecatori Dumitru Mardari
Galina Stratulat
Mariana Pitic

Victor Burduh

examinand recursurile declarate de Vladimir Gaina si de avocatul Sorin
Corceac in interesele lui Victor Pasa,

in cauza civila, intentata la cererea de chemare in judecata depusa de Victor
Pasa impotriva lui Vladimir Géaina, Galinei Gaind si Gospodariei Taranesti
,,Vladimir Gaina” cu privire la transmiterea silita a bunurilor ipotecate, incasarea in
mod solidar a datoriei, dobanzii de intarziere si penalitatii si,

actiunea reconventionalda depusa de Vladimir Gaina impotriva lui Victor
Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina,
Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaind” cu privire la rezolutiunea contractului de
imprumut si a contractului de ipotecd, cu repunerea partilor in pozitia initiala,

impotriva deciziei din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau,

constata:

La 23 martie 2017, prin intermediul oficiului postal, Victor Pasa a depus
cerere de chemare in judecata impotriva Galinei Gaina, Vladimir Gaind s1 GT
,.Vladimir Gaina”, solicitand incasarea datoriei in suma de 83 000 dolari SUA,
transmiterea in mod silit in posesie a bunurilor ipotecate: terenul agricol cu numar
cadastral xxxx cu suprafata de 5,0 ha si constructia - plantatie de plante perene cu
numar cadastral xxxx.01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol cu numar
cadastral xxxx cu suprafata de 43.1352 ha si constructia - plantatic de plante
perene cu numar cadastral xxxx.01 cu suprafata de 431352.0 m.p. situate in raionul
XXxX, ce apartin debitorilor ipotecari in temeiul contractului de ipoteca nr. 403 din
26.01.2016 inregistrat la data de 26.01.2016 la Oficiul cadastral teritorial sub nr.
9201/16/2171 si nr. 9201/16/2172, cu dreptul comercializarii ulterioare in scopul
executarii obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite conform contractului de



imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016, incasarea cheltuielilor de judecata si taxei
de stat in marime de 25 000 lei.

In motivarea actiunii reclamantul a mentionat ci, la 26 ianuarie 2016, intre
Galina Gaina, Vladimir Gaina si Victor Pasa a fost incheiat contractul de imprumut
nr. 402 a sumei de 83 000 dolari SUA, cu termenul de rambursare a imprumutului
pana la data de 01 octombrie 2019, fiind fixat graficul de rambursare a
imprumutului nominalizat dupa cum urmeaza: pana la data de 01.09.2016 — 9 375
dolari SUA; pana la data de 01.10.2016 — 9 375 dolari SUA,; pana la data de
01.11.2016 — 20 000 dolari SUA; pana la data de 01.09.2017 — 9 375 dolari SUA,
pana la data de 01.10.2017 — 5 625 dolari SUA; pana la data de 01.11.2017 — 2 000
dolari SUA; péana la data de 01.09.2018 — 9 375 dolari SUA; pana la data de
01.10.2018 — 3 375 dolari SUA; pana la data de 01.11.2018 — 2 000 dolari SUA,;
pana la data de 01.09.2019 — 9 375 dolari SUA; pana la data de 01.10.2019 — 3 125
dolari SUA; pana la data de 01.10.2019 — 3 125 dolari SUA.

Reclamantul a relatat ca in scopul garantarii executarii obligatiilor conform
contractului de Tmprumut, a fost incheiat contractul de ipoteca nr. 403 din 26
lanuarie 2016, inregistrat la Oficiul cadastral teritorial sub nr. 9201/16/2171 si
9201/16/2172 la data de 26 ianuarie 2016, conform caruia in calitate de debitori
ipotecari, paratii au grevat urmatoarele bunuri: teren agricol cu numar cadastral
XXxX cu suprafata de 5.0 ha si constructia - plantatii perene cu numar cadastral
XXXX.01 cu suprafata de 50 000 m.p. si terenul cu numar cadastral Xxxx cu
suprafata de 43.1352 ha si constructia - plantatii perene cu numar cadastral
xxXXX.01 cu suprafata de 431 352,0 m.p. situate in satul Xxxx care apartin
debitorilor ipotecari.

Debitorii ipotecari, Galina Gaina si Vladimir Gaind, nu si-au onorat
obligatiunile stabilite conform pct. 1 si 2, capitolul 1, din contractul de imprumut
nr. 402 din 26 ianuarie 2016 si nu au restituit datoria in termenii prevazuti in
contractul de imprumut.

Reclamantul sustine cd pand la momentul inaintdrii actiunii in instanta de
judecata, paratii nu au achitat nici o rata lunara stabilita conform graficului, iar asa
cum imprumutul a fost garantat prin instituirea ipotecii asupra bunurilor paratilor, a
rezervat dreptul de a exercita dreptul la ipoteca in conformitate cu prevederile
Legii cu privire la ipoteca nr. 42-XV1 din 26 iunie 2008.

Reclamantul a mentionat ca, potrivit prevederilor capitolului 11 alin. (8), (9)
din contractul de ipoteca, creditorul ipotecar este in drept, in caz de neexecutare a
conditiilor contractului de citre debitorul Vladimir Géina, in termenele prevazute
de contract, sa urméareasca bunurile imobile ipotecate in modul stabilit de lege, sa
purceada la urmarirea bunurilor imobile ipotecate inainte de rambursarea datoriei,
in cazul in care debitorul VIadimir Gaina nu indeplineste conditiile contractului de
imprumut. Contractul de ipoteca actioneaza pana la stingerea tuturor obligatiilor
garantate prin ipoteca.

Reclamantul a indicat ca in vederea exercitarii dreptului la ipotecd, tinand
cont de art. 30 din Legea cu privire la ipoteca nr. 42-XVI din 26 iunie 2008,
debitorii ipotecari au fost notificati in privinta achitarii datoriei in suma de 83 000
dolari SUA, fiind respectate masurile de initiere a executarii dreptului la ipoteca,
stabilite conform art. 31 din legea mentionata, notificarea fiind expediata in adresa
paratilor prin intermediul corespondentei postale si receptionatd de catre acestia,
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fapt confirmat prin avizele de receptie din data de 03.02.2017. in termenul de 20
zile calendaristice acordat in vederea stingerii datoriei, paratii nu au intreprins Nici
0 masura in acest sens.

Pe parcursul examinarii cauzei, Victor Pasa a depus mai multe cereri de
completare si concretizare a pretentiilor (f.d.225-227, vol. 1), in final solicitind
incasarea in mod solidar de la Vladimir Gaina, Galina Gaina, GT ,,Vladimir
Gaind” a datoriei in suma de 83 000 dolari SUA conform cursului BNM la data
executarii hotararii judecatoresti, a penalitatii de intarziere in suma de 14 940
dolari SUA, a dobanzii de intarziere in suma de 42 707,79 dolari SUA calculata
pentru perioada 01.09.2016 - 22.10.2019 conform cursului BNM la data executarii
hotararii judecatoresti, transmiterea in mod silit Tn posesie a bunurilor ipotecate:
terenul agricol cu numar cadastral xxxx cu suprafata de 5,0 ha si constructia -
plantatie perene cu numar cadastral xxxx.01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul
agricol cu numar cadastral xxxx cu suprafata de 43.1352 ha si constructie -
plantatie perene cu numar cadastral xxxx.01 cu suprafata de 431352,0 m.p., situate
in raionul Xxxx, ce apartin debitorilor ipotecari, in temeiul contractului de ipoteca
nr. 403 din 26.01.2016, inregistrat la data de 26.01.2016 la Oficiul cadastral
teritorial sub nr. 9201/16/2171 si nr. 9201/16/2172, cu dreptul comercializarii
ulterioare in scopul executarii obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite conform
contractului de imprumut nr. 402 din 26.01.2016 si compensarea cheltuielilor de
judecata formate din taxa de stat achitatd in suma de 25 000 de lei, cheltuielile de
transport si cheltuielile pentru asistenta juridica.

La 13 aprilie 2018, Vladimir Gaina a depus actiune reconventionala impotriva
lui Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina
Gaina, GT ,,Vladimir Gaina” solicitdnd rezolutiunea contractului de imprumut nr.
402 din 26 ianuarie 2016 incheiat intre Victor Pasa si Vladimir Gaina, Galina
Gaina, autentificat de notarul public Mihail Vidrascu si a contractului de ipoteca
nr. 403 din 26 ianuarie 2016, incheiat intre Victor Pasa si Vladimir Gaina, Galina
Gaina, GT ,,Vladimir Gaina”, autentificat de notarul public Mihail Vidrascu, cu
repunerea partilor in pozitia initiala.

In motivarea actiunii reconventionale a mentionat ci, la 26 ianuarie 2016,
intre Victor Pasa si Vladimir Gaina, Galina Gaina a fost incheiat contractul de
imprumut nr. 402 pentru suma de 83 000 dolari SUA, suma urmand a fi investita in
afacere.

In scopul garantirii executirii obligatiilor, intre parti a fost incheiat contractul
de ipoteca nr. 403 din 26 ianuarie 2016, inregistrat la Oficiul cadastral teritorial sub
nr. 9201/16/2171 si 9201/16/2172 la data de 26 ianuarie 2016, conform caruia, in
calitate de debitori ipotecari, au grevat cu ipoteca terenul agricol cu numar
cadastral xxxx cu suprafata de 5,0 ha si constructia - plantatie perene cu numar
cadastral xxxx.01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol cu numar cadastral
XXXX cu suprafata de 43,1352 ha si constructia - plantatie perene CU numar
cadastral xxxx.01 cu suprafata de 431352,0 m.p., situate in raionul Xxxx, care
apartin debitorilor ipotecari.

Pana la incheierea actelor sus mentionate, paratul Victor Pasa nu a transmis
catre Vladimir Gaina si Galina Gaina careva sume conform contractului de
imprumut, suma integrala a imprumutului nefiind transmisa nici la momentul



incheierii contractului de Tmprumut, respectiv actele juridice incheiate au ramas
fara executare propriu-zisa.

Reclamantul a invocat ca, desi se constata existenta inscrisului (contract), care
confirma aparitia unui cumul de obligatii, executarea acestora a fost inregistrata
doar partial, fapt care constituie o neexecutare esentiala or, esenta actului juridic
constituie obligatia de a da. La momentul incheierii contractului de imprumut,
notarul a indicat ca Victor Pasa a imprumutat banii, fara a fi indicat faptul
transmiterii de catre acesta a mijloacelor banesti.

Reclamantul a afirmat ca Victor Pasa nu i-a transmis careva mijloace banesti,
astfel neexecutandu-si obligatia de a da, lipsind careva acte confirmative a
executarii obligatiei de catre ultimul. La solicitarile sale verbale, paratul Victor
Pasa s-a eschivat de la transmiterea sumei imprumutului.

Prin urmare, considera ca, contractul de imprumut urmeaza a fi rezolutionat
ca urmare a neexecutaril acestuia de catre Victor Pasa. Totodatd, asa cum
contractul de ipoteca garanteazd executarea contractului de imprumut, acesta
urmand calea contractului principal necesita a fi rezolutionat.

Prin incheierea protocolara din 18 aprilie 2018 a Judecatoriei Ungheni a fost
respinsa cererea privind scutirea de la plata taxei de stat la depunerea actiunii
reconventionale, fiind acordat termen pentru inlaturarea neajunsurilor.

Prin incheierea din 16 mai 2018 a Judecatoriei Ungheni a fost restituita
actiunea reconventionala depusa de Vladimir Gaina impotriva lui Victor Pasa,
intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina, GT ,,Vladimir
Gaina” privind rezolutiunea contractului de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016
si a contractului de ipoteca nr. 403 din 26 ianuarie 2016, cu repunerea partilor in
pozitia initiald, in conformitate cu art. 171 alin. (2) din Codul de procedura civila.

Prin decizia din 11 septembrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau, a fost admis
recursul declarat de Vladimir Gaina si casate incheierile din 19 aprilie 2018 si 16
mai 2018 a Judecatoriei Ungheni, cu restituirea cauzei spre rejudecare in aceiasi
instanta, 1n acelasi complet de judecata.

Prin decizia din 31 ianuarie 2019 a Curtii de Apel Chisinau, a fost admis
recursul declarat de Vladimir Gaina, casata incheierea din 18 octombrie 2018 a
Judecatoriei Ungheni, cu restituirea cauzei spre rejudecare in prima instanta, din
faza primirii actiunii reconventionale.

Prin incheierea protocolara din 22 octombrie 2019 a Judecatoriei Ungheni, a
fost primita in procedura actiunea reconventionala.

Prin hotararea din 20 decembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni, a fost admisa
partial actiunea depusa de Victor Pasa.

S-a incasat in mod solidar din contul lui Vladimir Gaina, Galinei Gaina,
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaina”, in beneficiul lui Victor Pasa, datoria
principald nestinsd in baza contractului de imprumut nr. 402 din 26.01.2016 in
marime de 83 000 dolari SUA, penalitatea contractuala in marime de 14 940 dolari
SUA, in total suma de 97 940 dolari SUA conform cursului BNM la data
executarii hotdrarii judecatoresti.

In rest, actiunea in partea incasirii in mod solidar a dobanzii legale de
intarziere in marime de 42 707,79 dolari SUA a fost respinsa ca fiind neintemeiata.

S-a transmis in mod silit in posesia lui Victor Pasa, bunurile ipotecate: terenul
agricol cu numar cadastral xxXxX cu suprafata de 5.0 ha si constructia-plantatie
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perene cu numar cadastral XxxX.01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol cu
numar cadastral xxxx cu suprafata de 43.1352 ha si constructia-plantatie perene cu
numar cadastral Xxxx.01 cu suprafata de 431352.0 m.p., situate in raionul Xxxx ce
apartin debitorilor ipotecari Vladimir Gaina, Galinei Gaina, Gospodariei Taranesti
,,Vladimir Gaina”, in temeiul contractului de ipoteca nr. 403 din 26.01.2016
inregistrat la data de 26.01.2016 la Oficiul cadastral teritorial sub nr. 9201/16/2171
si nr. 9201/16/2172, cu dreptul comercializarii ulterioare in scopul executarii
obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite conform Ccontractului de Imprumut
nr.402 din 26.01.2016.

S-a incasat in mod solidar din contul lui Vladimir Gaina, Galinei Gaina si
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaina”, in beneficiul lui Pasa Victor cheltuielile
de judecata formate din taxa de stat achitata in marime de 25 000 lei.

S-a respins ca neintemeiatd actiunea reconventionala depusd de Géaina
Vladimir impotriva lui Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail
Vidrascu, Galina Gaina, Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina” cu privire la
declararea nulitatii actului juridic.

Nefiind de acord cu hotararea primei instante, la 13 ianuarie 2020, Victor
Pasa a depus apel nemotivat, iar la 03 aprilie 2020, in interiorul termenului acordat
de instanta de apel, a depus apel motivat, solicitand casarea integrald a hotararii
instantei de fond cu emiterea unei hotarari noi de admitere a actiunii initiale in
partea respinsd, Cu incasarea in mod solidar din contul paratilor a dobanzii de
intarziere in marime de 35 313,65 dolari SUA, calculata pentru perioadele
01.09.2016 - 06.01.2017 si 07.07.2017 - 22.10.2019, compensarea cheltuielilor de
judecata.

Nefiind de acord cu hotararea primei instante, la 20 ianuarie 2020, Vladimir
Gaina si GT ,,Vladimir Gaina” au depus apel nemotivat, iar la 27 iulie 2020, in
interiorul termenului acordat de instanta de apel, au depus apel motivat, solicitand
casarea integrald a hotararii instantei de fond cu emiterea unei hotdrari noi de
admitere a actiunii reconventionale si de respingere a actiunii initiale, Incasarea
cheltuielilor de judecata sub forma taxei de stat achitata in instanta de fond si apel.

La 28 iulie 2020, Vladimir Gaind a depus cerere privind emiterea unei
hotarari suplimentare in temeiul art. 250 alin. (1) lit. a) din Codul de procedura
civild, in partea pretentiilor din actiunea reconventionala cu privire la rezolutiunea
contractului de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 si a contractului de ipoteca
nr. 403 din 26 ianuarie 2016, cu repunerea partilor in pozitia initiala.

Prin incheierea din 07 septembrie 2020 a Judecatoriei Ungheni a fost respinsa
ca neintemeiatd cererea depusa de Vladimir Gaina privind emiterea unei hotarari
suplimentare.

Prin incheierea din 24 februarie 2021 a Curtii Supreme de Justitic a fost
respinsa cererea depusa de catre Vladimir Gaina privind stramutarea cauzei la o
alta instanta de acelasi grad.

Prin incheierea din 20 octombrie 2021 a Curtii Supreme de Justitie a fost
respinsd Cererea depusa de catre Galina Gaina privind stramutarea cauzei la o alta
instanta de acelasi grad.

La 21 septembrie 2021, Victor Pasa, reprezentat de avocatul Sorin Corcea a
depus in temeiul art. 372 alin. (3) din Codul de procedura civila, cerere privind
incasarea dobanzii de intarziere dupad pronuntarea hotararii, solicitdnd incasarea in
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mod solidar din contul intimatilor a dobanzii de intarziere in marime 18 547,09
dolari SUA, calculata aferent restantei in cuantum d 83 000 dolari SUA dupa
pronuntarea hotararii judecatoresti, pentru perioada 21 decembrie 2019 - 22
septembrie 2021.

Prin decizia din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, au fost respinse
apelurile declarate de Victor Pasa, Vladimir Gaina si GT ,,Gdina Vladimir” si a
fost mentinuta hotararea din 20 decembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni.

Pentru a decide astfel, instanta de apel verificand legalitatea si temeinicia
hotararii instantei ierarhic inferioare in raport cu criticile formulate in cererea de
apel si materialul probator, a conchis ca solutia instantei de fond este Intemeiata,
rezultata din aprecierea corectd a materialului probator si interpretarea justa a
normelor de drept material, hotararea instantei de fond urmand a fi mentinuta fara
modificari.

Instanta de apel a concluzionat ca instanta de fond corect a dispus incasarea
sumei de 83 000 dolari SUA din contul paratilor in beneficiul lui Victor Pasa or,
potrivit clauzelor contractuale suma a fost transmisa la momentul incheierii
contractului de imprumut, acesta fiind semnat in fata notarului Mihail Vidrascu,
fiind indicat ca, la biroul notarului s-au prezentat partile semnatare ale contractului,
continutul si efectele caruia s-a adus la cunostinta, ultimii semnand contractul de
imprumut, in prezenta notarului, confirmand astfel incheierea contractului.

Instanta de apel a subliniat ca, careva probe care ar demonstra contrariul nu au
fost prezentate, iar alegatiile apelantului Vladimir Gaina, precum ca intimatul
Victor Pasa nu le-a transmis de fapt suma de 83 000 dolari SUA cu titlu de
imprumut, poartd un caracter pur declarativ, instanta de apel apreciindu-le critic.

In partea ce tine de cerinta lui Pasa Victor privind incasarea penalititii
contractuale in suma de 14 940 dolari SUA si a dobéanzii de intarziere in suma de
42 707,79 dolari SUA, instanta de apel a mentionat ca, potrivit art. 942 alin. (1) si
(4) din Codul civil (in vigoare din 01.03.2019), in cazul in care o suma de bani nu
este platita la scadenta, creditorul are dreptul la dobanda de intarziere pentru suma
respectiva din data imediat urmatoare scadentei platii pand la data in care s-a
efectuat plata, la rata prevazuta la alin. (2) ori la o alta rata prevazuta de dispozitiile
legale speciale.

in cazul in care s-a stipulat o clauzi penald, creditorul poate si ceard, la
alegere, fie dobanda de intarziere calculatd conform dispozitiilor prezentului
articol, fie penalitatea pentru intarziere.

La acest capitol, instanta de apel a subliniat ca, potrivit dispozitiei pentru
punerea in aplicare a modificarilor operate prin Legea nr.133/2018 privind
modernizarea codului civil si modificarea unor acte legislative, la Sectiunea a 4-a,
art. 39 explica ca, prevederile articolelor 942 - 945 din Codul civil introduse prin
Legea nr.133/2018, se aplica incepand cu 01.03.2019 si obligatiunilor incheiate
inainte de 01.03.2019 sau din alte temeiuri survenite inainte de 01.03.2019. In
acest sens, Colegiul a retinut ca, prin actiunea inaintatd, Pasa Victor a solicitat
incasarea de la Gaina Vladimir, Gaina Galina si Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir
Gaina”, cu titlu de dobanda de intarziere suma de 42 707,79 dolari SUA, si cu titlu
de penalitate suma de 14 940 dolari SUA. Colegiul a mentionat ca, apelantul Pasa
Victor nu si-a concretizat cerintele, cu privire la sumele solicitate, prin prisma art.
942 din Codul civil (in vigoare din 01.03.2019).



Astfel, reiesind din continutul reglementarilor legale, instanta de apel a
considerat justa concluzia primei instante potrivit cdreia, pretentia privind
incasarea penalitatii in suma de 14 940 dolari SUA este una intemeiata or, potrivit
pct. IV din contractul de imprumut, in caz de neachitare a sumei sau incalcare a
graficului de rambursare, imprumutatii S-au obligat sa achite penalitatea de
intarziere in marime de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere din suma neachitata. In
acest context, instanta de apel a mentionat ca, cerinta apelantului Pasa Victor
privind incasarea dobanzii de intarziere in suma de 42 707,79 dolari SUA, este
neintemeiatd or, incasarea concomitentd a dobanzii de intarziere si a clauzei
penale, va prezenta o raspundere dubla pentru neexecutarea contractului de
imprumut.

Totodata, instanta de apel a retinut ca, prin cererea depusa la data de 21
septembrie 2021, apelantul Pasa Victor, in temeiul art. 372 alin. (3) din Codul de
procedura civild, a solicitat incasarea dobanzii de intarziere in suma de 18 547
dolari SUA, calculatd pentru perioada ulterioara emiterii hotararii contestate
21.12.2019 — 22.09.2021. Avand in vedere ca, instanta de apel a ajuns la concluzia
ca, cerinta cu privire la incasarea dobanzii de intarziere intemeiat a fost respinsad de
instanta de fond, respectiv urmeaza a fi respinsa si cererea cu privire la incasarea
dobanzii de intarziere, calculata pentru perioada de dupd emiterea hotararii
instantei de fond.

Cat priveste capatul de cerere privind transmiterea in mod silit, Tn posesia sa a
bunurilor ipotecate, instanta de apel a enuntat ca, reiesind din faptul ca, debitorii nu
si-au executat obligatiile asumate prin contractul de imprumut, iar in vederea
garantarii executarii obligatiunilor asumate prin contractul de imprumut, debitorii -
ipotecari au incheiat contractul de ipotecd nr. 403 din 26.01.2016, prin care au
ipotecat bunurile mentionate, instanta de apel a considerat ca prima instanta just a
conchis asupra temeiniciei pretentiei lui Pasa Victor privind transmiterea bunurilor
ipotecate in posesia sa, in vederea comercializarii ulterioare, pentru stingerea
datoriei acumulate de catre debitorii-ipotecari in temeiul contractului de imprumut.

Instanta de apel a conchis ca, apelantul Pasa Victor S-a conformat obligatiilor
stabilite de prevederile art. 31 din Legea cu privire la ipoteca, precum si la art. 488
alin. (1) din Codul civil, notificarea si preavizele anexate la materialele cauzei fiind
conforme prevederilor legale enuntate si contin informatiile obligatorii stabilite de
lege. De asemenea, instanta de apel a subliniat ca, motivele expuse combat integral
argumentele mentionate in actiunea reconventionald, respingerea acesteia de catre
prima instanta la fel fiind intemeiata si legala.

La 17 februarie 2022, prin intermediul oficiului postal, Vladimir Géina a
declarat recurs impotriva deciziei din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel
Chisinau, solicitand casarea deciziei contestate cu adoptarea unei hotarari noi de
respingere a actiunii initiale si de admitere a cererii reconventionale.

In esentd, recurentul a reiterat argumentele indicate in cererea reconventionali
si cererea de apel.

Suplimentar a invocat ca, Victor Pasa nu a executat obligatia de acordare a
imprumutului in suma de 83 000 dolari SUA, respectiv obligatia corelativa a lui
Vladimir Giind si Galina Giind de restituire a Imprumutului nu existd. In
consecinta, actiunea lui Victor Pasa impotriva lui Vladimir Gaina, Galina Gaina si
GT ,,Vladimir Gaina” privind incasarea datoriei si penalitatii conform contractului
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de imprumut nr. 402 din 26.01.2016 si exercitarea dreptului la ipoteca conform
contractului de ipoteca nr. 403 din 26.01.2016 este neintemeiata si urma a fi
respinsa.

in acelasi timp instanta de fond in dispozitivul hotirarii adoptate nu s-a expus
asupra pretentiilor din actiunea reconventionala - rezolutiunea contractului de
imprumut nr. 402 din 26.01.2016 si a contractului de ipoteca nr. 403 din
26.01.2016, cu repunerea partilor in pozitia initiald, dar s-a expus asupra unei alte
pretentii, care nu a fost formulatd in cererea reconventionala si anume declararea
nulitatii actului juridic. Or, rezolutiunea contractului si nulitatea actului juridic sunt
institutii diferite al dreptului civil, care se deosebesc esential dupa natura si efectele
lor.

La 01 aprilie 2022, avocatul Sorin Corceac, actionand in interesele lui Victor
Pasa, a declarat recurs impotriva deciziei din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel
Chisinau, solicitand casarea partiala a deciziei 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel
Chisinau si a hotararii din 20 decembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni, in partea
prin care a fost respinsa pretentia recurentului de incasare a dobanzii de intarziere,
inclusiv in ordine de apel, dupa pronuntarea hotararii primei instante, Cu
pronuntarea in aceasta parte a unei hotarari noi, prin care sa fie admise pretentiile
respective si incasatd in mod solidar din contul intimatilor dobanda de intarziere in
suma de 35 313,65 dolari SUA, calculata pentru perioadele 01.09.2016 -
06.01.2017 si 07.07.2017 — 22.10.2019 si in suma de 18 547,09 dolari SUA,
calculata pentru perioada 21.12.2019 — 22.09.2021, cu mentinerea in rest a
hotararii instantei de fond.

In motivarea recursului a invocat ci, atat penalitatea contractuala, cat si
dobanda de intarziere legala, raportate la prezenta cauza, constituie compensatii
stabilite de parti/legiuitor a incalcarii de catre debitor a termenului de plata, ambele
fiind calculate zilnic, deoarece debitorul in fiecare zi admite incalcarea termenului
de executare a obligatiei pecuniare.

Potrivit materialelor cauzei si pretentiilor inaintate, la data pronuntarii
hotararii primei instante din 20 decembrie 2019, debitorul a admis o intarziere de
840 zile, la data emiterii deciziei instantei de apel acest termen constituia deja 1566
zile, iar in prezent acest termen constituie 1669 zile. Insa, instantele inferioare au
adjudecat penalitatea doar pentru perioada 07.01.2017 — 06.07.2017, respectiv
pentru 180 zile, astfel incat debitorul a fost scutit de raspundere legala pentru
intarzierea admisa in 660 zile (pana la pronuntarea hotararii primei instante) Si
1386 zile (pana la data pronuntarii deciziei instantei de apel), scutire contrara
exigentelor legale pertinente.

Or, desi dispozitiile Codului civil in redactia de pana la 01 martie 2019 nu
instituiau vreo limitare in vederea adjudecarii concomitente a penalitatii i dobanzii
de intarziere aferente datoriilor pecuniare (fapt sustinut si de multiple hotarari
judecatoresti irevocabile), in contextul in care noua redactie a Codului civil
instituie o astfel de limitare, aceste prevederi urmeaza a fi interpretate prin prisma
caracterului prescriptibil al penalitatii in redactia anterioara.

Totodata, instantele ierarhice inferioare au omis sa se eXpuna asupra faptului
ca prevederile art. 39 din Legea nr. 1125 din 13 iunie 2002 si art. 942 alin. (4) din
Codul civil, citate supra, nu instituic o alternativa absoluta intre penalitate si



dobanda de intarziere la alegerea creditorului, ci instituie 0 interdictie in
adjudecarea concomitenta a acestora pentru aceeasi perioada de intarziere.

La caz, penalitatea adjudecatad de prima instantd a fost calculatad pentru o
perioada de 180 de zile (reiesind din prevederile art. 268 lit. a) din Codul civil),
respectiv pentru perioada 07.01.2017 — 06.07.2017, pe cand dobanda de intarziere
a fost calculata in ordine de apel doar pentru perioada neacoperitd de penalitate,
respectiv pentru perioada 01.09.2016 — 06.01.2017 si pentru perioada 07.07.2017 —
22.10.2019, astfel incat dispozitiile art. 39 din Legea nr. 1125 din 13 iunie 2002 si
ale art. 942 alin. (4) din Codul civil nu erau aplicabile pentru perioadele indicate,
pentru care recurentul nu a pretins Incasarea penalitatii, ci doar a dobanzii de
intarziere. Astfel, pentru perioada 01.09.2016 — 06.01.2017 dobanda de intarziere
insumeaza 5 291,53 dolari SUA, iar pentru perioada 07.07.2017 — 22.10.2019
dobanda de intarziere insumeaza 30 022,12 dolari SUA.

In opinia recurentului, prin interpretarea oferiti de instantele ierarhic
inferioare, a fost pus intr-0 situatie dezavantajoasa in contextul noilor modificari
ale legislatiei, in conditiile in care legea precedentd instituia un termen de
prescriptie pentru penalitate de 6 luni, iar in aceste circumstantd recurentul este
privat de posibilitatea compensarii prejudiciilor in forma dobéanzii de intarziere
pentru perioada intarzierii admise de debitori, ce nu este acoperita de penalitate.

Mai mult, nici instanta de fond, nici instanta de apel nu au oferit o motivare in
sensul pentru ce au adjudecat compensatia de intarziere a debitorului pentru doar
180 zile din cele 660/1386 zile de intarziere (penalitate) si au refuzat sa
compenseze intarzierea admisa de debitor pentru restul perioadei, respectiv pentru
perioadele 01.09.2016 — 06.01.2017 si 07.07.2017 — 22.10.2019, nici unul din
argumentele expuse nefiind combatut de nici una din instante.

in conformitate cu art. 434 din Codul de proceduri civila, recursul se declara
in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca
legea nu prevede altfel. Termenul de 2 luni este termen de decadere si nu poate fi
restabilit.

Cu referire la termenul de declarare a recursului, instanta de recurs
mentioneaza ca Curtea de Apel Chisinau a pronuntat decizia la 15 decembrie 2021,
jar la 11 martie 2022, prin intermediul postei electronice, a expediat decizia
motivata (f.d. 67, vol. 11I).

Astfel recursurile depuse la 17 februarie 2022 prin intermediul oficiului
postal, de Vladimir Gaina si la 01 aprilie 2022 de catre avocatul Sorin Corceac,
actionand in interesele lui Victor Pasa, sunt in termen.

in conformitate cu art. din 439 alin. (2) si (3) din Codul de proceduri civila,
dupa parvenirea dosarului, un complet din 3 judecatori decide asupra admisibilitatii
recursului, dispune expedierea copiei de pe recurs intimatului, cu instiintarea
despre necesitatea depunerii obligatorii a referintei timp de o luna de la data
primirii acesteia.

Judecatorul raportor verifica incadrarea in prevederile legii a temeiurilor
invocate in recurs si face un raport verbal in fata completului de judecata instituit
in conformitate cu alin. (2).

La 26 aprilie 2022, Curtea Suprema de Justitie a comunicat intimatilor
recursurile depuse, informand despre necesitatea depunerii referintei in termen de o
luna de la data primirii scrisorii (103, vol. 111).



Prin incheierea din 13 iulie 2022 a Curtii Supreme de Justitie au fost
considerate admisibile recursurile declarate de catre Vladimir Gaina si de avocatul
Sorin Corceac in interesele lui Victor Pasa, impotriva deciziei din 15 decembrie
2021 a Curtii de Apel Chisindu, si transmise Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie pentru a fi examinate
in fond.

In conformitate art. 441 din Codul de procedurd civild, in cazul in care
recursul este considerat admisibil, un complet din 5 judecatori examineaza fondul
recursului.

Conform art. 442 alin. (1) din Codul de procedura civila, judecind recursul
declarat Tmpotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in limitele invocate in
recurs si in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotaririi atacate, fara
a administra noi dovezi.

Art. 444 din Codul de procedura civila, prevede ca recursul se examineaza
fara instiintarea participantilor la proces. Completul din 5 judecatori decide asupra
oportunitatii invitarii tuturor participantilor sau a reprezentantilor acestora pentru a
se pronunta cu privire la problemele de legalitate invocate in cererea de recurs.

Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recursuri,
Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie a ajuns la concluzia ca recursurile urmeaza a fi admise si casata decizia din
15 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, cu trimiterea cauzei spre rejudecare
la Curtea de Apel Chisinau, din considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) din Codul de procedura civila,
instanta, dupa ce judeca recursul, este in drept sda admitd recursul, sa caseze
integral decizia instantei de apel si sa trimita cauza spre rejudecare in instanta de
apel o singura data daca eroarea judiciara nu poate fi corectata de catre instanta de
recurs.

Conform art. 867 alin. (1) din Codul civil (in redactia pana la 01 martie 2019),
prin contractul de imprumut o parte (imprumutator) Se obliga sa dea in proprictate
celeilalte parti (imprumutatul) bani sau alte bunuri fungibile, iar aceasta se obliga
sa restituie banii in aceeasi suma sau bunuri de acelasi gen, calitate si cantitate la
expirarea termenului pentru care i-au fost date.

Potrivit art. 871 alin. (1) din Codul civil (in redactia pana la 01 martie 2019),
imprumutatul trebuie sa restituie imprumutul in termenul si in modul stabilit in
contract. Dacd nu au fost stabilite dobinzi, el are dreptul sa restituie imprumutul si
pinad la expirarea termenului.

Din materialele cauzei rezulta ca la 26 ianuarie 2016, Victor Pasa, in calitate
de imprumutator si Vladimir Gaina, Galina Géina, in calitate de imprumutati au
incheiat contractul de imprumut nr. 402 in temeiul caruia, imprumutatorul a
acordat imprumutatilor suma de 83 000 dolari SUA, echivalentul a 1 707 791,40
lei conform cursului oficial al BNM la momentul semnarii contractului, cu
termenul de rambursare pana la data de 01 octombrie 2019 (f.d.25-27, vol. I).

Conform pct. Il din contractul de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016,
partile contractante au stabilit un grafic de rambursare a imprumutului, dupa cum
urmeaza: panad la data de 01.09.2016 — 9 375 dolari SUA; pana la data de
01.10.2016 — 9 375 dolari SUA,; pana la data de 01.11.2016 — 20 000 dolari SUA,;
pana la data de 01.09.2017 — 9 375 dolari SUA; pana la data de 01.10.2017 — 5 625
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dolari SUA; pana la data de 01.11.2017 — 2 000 dolari SUA; pana la data de
01.09.2018 — 9 375 dolari SUA; pana la data de 01.10.2018 — 3 375 dolari SUA,;
pana la data de 01.11.2018 — 2 000 dolari SUA; pana la data de 01.09.2019 — 9 375
dolari SUA; pana la data de 01.10.2019 — 3 125 dolari SUA; pana la data de
01.10.2019 — 3 125 dolari SUA.

in aceeasi zi, in vederea garantirii executirii obligatiunilor asumate de citre
debitori, intre Victor Pasa, in calitate de creditor ipotecat, si Vladimir Gaina,
Galina Gaina si Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina”, in calitate de debitori
ipotecari, a fost incheiat contractul de ipoteca nr. 403, prin care debitorii ipotecari
au ipotecat urmatoarele bunuri imobile: terenul agricol cu numar cadastral XXXX cu
suprafata de 5,0 ha si terenul agricol cu numar cadastral XXxXX cu suprafata de
43,1352 ha, ce apartin lui Gaina Vladimir si Gaina Galina, situate in raionul XXxxx;
constructia-plantatie perene cu numar cadastral Xxxx.01 cu suprafata de 50 000
m.p. si constructia plantatie perene cu numar cadastral Xxxx.01 cu suprafata de
431352.0 m.p., situate 1n raionul Xxxx, ce apartin Gospodariei Taranesti ,,Vladimir
Gaina”.

Inaintand prezenta actiune, concretizatid pe parcurs, impotriva lui Vladimir
Gaina, Galinei Gaina si Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaina”, reclamantul
Victor Pasa a solicitat incasarea in mod solidar de la Vladimir Gaina, Galina
Gaina, GT ,,Vladimir Gaina” a datoriei in suma de 83 000 dolari SUA conform
cursului BNM la data executarii hotararii judecatoresti, a penalitatii de intarziere in
suma de 14 940 dolari SUA, a dobanzii de intarziere in suma de 42 707,79 dolari
SUA calculata pentru perioada 01.09.2016 - 22.10.2019 conform cursului BNM la
data executarii hotararii judecatoresti, transmiterea in mod silit in posesie a
bunurilor ipotecate: terenul agricol cu numar cadastral xxxx cu suprafata de 5,0 ha
si constructia - plantatie perene cu numar cadastral xxxx.01 cu suprafata de 50 000
m.p.; terenul agricol cu numar cadastral xxxx cu suprafata de 43.1352 ha si
constructie - plantatie perene cu numar cadastral xxxx.01 cu suprafata de 431352,0
m.p., situate in raionul XxxX, ce apartin debitorilor ipotecari, In temeiul
contractului de ipoteca nr. 403 din 26.01.2016, inregistrat la data de 26.01.2016 la
Oficiul cadastral teritorial sub nr. 9201/16/2171 si nr. 9201/16/2172, cu dreptul
comercializarii ulterioare in scopul executdrii obligatiilor si stingerii datoriilor,
stabilite conform contractului de imprumut nr. 402 din 26.01.2016 si compensarea
cheltuielilor de judecata, formate din taxa de stat achitata in suma de 25 000 de lei,
cheltuielile de transport si cheltuielile pentru asistenta juridica.

La randul sau, Vladimir Gaina a depus actiune reconventionald impotriva lui
Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina,
GT ,,Vladimir Gaina” solicitand rezolutiunea contractului de imprumut nr. 402 din
26 ianuarie 2016 si a contractului de ipoteca nr. 403 din 26 ianuarie 2016, cu
repunerea partilor in pozitia initiala.

Fiind investita cu judecarea actiunii in prima instanta, Judecatoria Ungheni
prin hotararea din 20 decembrie 2019 a admis partial actiunea depusa de Victor
Pasa.

S-a incasat in mod solidar din contul lui Vladimir Gaina, a Galineli Gaina, a
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaina”, in beneficiul lui Victor Pasa, datoria
principald nestinsd in baza contractului de imprumut nr. 402 din 26.01.2016 in
marime de 83 000 dolari SUA, penalitatea contractuala in marime de 14 940 dolari
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SUA, iar in total suma de 97 940 dolari SUA conform cursului BNM la data
executaril hotararii judecatoresti.

In rest, actiunea in partea incasirii in mod solidar a dobénzii legale de
intarziere In marime de 42 707,79 dolari SUA a fost respinsa ca fiind neintemeiata.

S-a transmis in mod silit in posesia lui Victor Pasa, bunurile ipotecate: terenul
agricol cu numar cadastral XxXxX cu suprafata de 5.0 ha si constructia-plantatie
perene cu numar cadastral xxxX.01 cu suprafata de 50 000 m.p.; terenul agricol cu
numar cadastral Xxxxx cu suprafata de 43.1352 ha si constructia-plantatie perene cu
numar cadastral Xxxx.01 cu suprafata de 431352.0 m.p., situate in raionul Xxxx ce
apartin debitorilor ipotecari lui Vladimir Gaina, Galinei Gaina, Gospodariei
Taranesti ,,Vladimir G&ina”, 1n temeiul contractului de ipotecd nr. 403 din
26.01.2016 inregistrat la data de 26.01.2016 la Oficiul cadastral teritorial sub nr.
9201/16/2171 si nr. 9201/16/2172 cu dreptul comercializarii ulterioare n scopul
executarii obligatiilor si stingerii datoriilor, stabilite conform contractului de
imprumut nr. 402 din 26.01.2016.

S-a incasat in mod solidar din contul lui Vladimir Gaina, Galinei Gaina si
Gospodariei Taranesti ,,Vladimir Gaina”, in beneficiul Iui Pasa Victor cheltuielile
de judecata formate din taxa de stat achitata in marime de 25 000 lei.

S-a respins ca neintemeiatd actiunea reconventionalda depusa de Gaina
Vladimir tmpotriva lui Victor Pasa, intervenienti accesorii notarul public Mihail
Vidrascu, Galina Gaina, Gospodaria Taraneasca ,,Vladimir Gaina” cu privire la
declararea nulitatii actului juridic.

Prin incheierea din 07 septembrie 2020 a Judecatoriei Ungheni a fost respinsa
ca neintemeiatd cererea depusa de Vladimir Gaina privind emiterea unei hotarari
suplimentare.

Judecand cauza in ordine de apel, Curtea de Apel Chisinau, prin decizia din
15 decembrie 2021 a respins apelurile declarate de Victor Pasa, Vladimir Gaina si
GT ,,Géind Vladimir”, mentinand hotararea din 20 decembrie 2019 a Judecatoriei
Ungheni.

Efectuand controlul judiciar al deciziei din 15 decembrie 2021 a Curtii de
Apel Chisindu, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie constata ca instanta de apel nu a elucidat toate
circumstantele importante pentru solutionarea justa a cauzei, iar drept consecinta a
interpretat si aplicat gresit normele de drept material aplicabile litigiului,
pronuntand in consecintd o solutie nemotivata, in care nu s-a expus asupra tuturor
argumentelor invocate de partile litigante si asupra tuturor pretentiilor din actiune.

Colegiul mentioneaza ca, art. 6 din Conventia Europeana a Drepturilor
Omului garanteaza dreptul justitiabilului la o hotarare motivata sub aspectul
instituirii obligatiei instantelor de judecata de a-si argumenta hotararile adoptate
din perspectiva unei analize ample a circumstantelor pricinii. Indatorirea de a
motiva coerent si unitar hotararea sub aspectul tuturor cererilor, fara a exista
contradictii intre motivare si dispozitiv, constituie o garantie pentru justitiabili, in
fata eventualului arbitrariu judecatoresc, fiind singurul mijloc prin care se da
posibilitatea de a putea exercita un eficient control judiciar.

Instanta de recurs consemneaza cd legea procedural civild consacra principiul
general dupa care orice hotarare judecatoreasca trebuie sia fie motivatd si sa
reprezinte premisa pentru solutia din dispozitiv. Aceasta dispozitie este edictata
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atat n interesul unei bune administrdri a justitiei si increderii ce trebuie sd inspire
justitiabililor, cat si pentru a se da instantelor superioare posibilitatea de a controla
judecata primelor instante.

Pentru satisfacerea acestui principiu, judecatorii fondului sunt datori sa arate
motivele de fapt si de drept care au format convingerea lor, sd enunte cele
constatate si dovezile care au determinat-o. In acest sens, legiuitorul a investit
apelul cu efect devolutiv, care presupune doud limite rationale: instanta de apel
rejudeca in fapt si in drept ceea ce apelantul a inteles sa atace din hotararea primei
instante, precum si efectueaza o noud examinare in fond, in fapt si in drept.

Astfel, reiesind din efectul devolutiv cu care este investita, instantei de apel 11
revine o deosebita atentie de a determina raportul material-litigios dintre parti intru
constatarea corecta a specificului obiectului actiunii civile si temeiului acesteia,
obiectul probatiunii pe pricina dedusd judecatii, circumstantd care presupune in
sine conturarea faptelor juridice prin care se justificad pretentiile si obiectiile
partilor si fara de care este imposibila solutionarea justa a litigiului.

In partea ce tine de criticile recurentului Victor Pasa reprezentat de avocatul
Sorin Corceac referitor la pretentiile din actiunea initiala privind Incasarea
penalitdtii contractuale in suma de 14 940 dolari SUA si a dobanzii de intarziere in
suma de 42 707,79 dolari SUA, Colegiul mentioneaza urmatoarele.

Art. 872 alin. (1) din Codul civil (in redactia de pana la 01 martie 2019)
stipuleaza ca, in cazul in care Tmprumutatul nu restituie in termen tmprumutul,
imprumutatorul poate cere pentru intreaga suma datoratd o dobinda in marimea
prevazuta la art.619 daca legea sau contractul nu prevede altfel.

La caz, potrivit clauzelor contractuale partile au stabilit ca, debitorul va
rambursa imprumutul, iar in cazul incalcarii graficului de plati debitorul va achita o
penalitate.

In conditiile art. 624 alin. (1) si (3) din Codul civil (in redactia de pana la 01
martie 2019), clauza penala (penalitatea) este o prevedere contractuald prin care
partile evalueaza anticipat prejudiciul, stipuland ca debitorul, in cazul neexecutarii
obligatiei, urmeaza sa remita creditorului o suma de bani sau un alt bun.

Clauza penala poate fi stipulatd 1n marime fixa sau sub forma unei cote din
valoarea obligatiei garantate prin clauza penald sau a partii neexecutate.

Deci, clauza penala este aceea prevedere prin care o persoana, da asigurarii
pentru executarea unei obligatii in termen.

Potrivit pct. IV din contractul de imprumut, partile au stabilit o penalitate de
intarziere in marime de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere din suma neachitata.

Asadar, din cauza neonordrii obligatiunilor contractuale de achitare a ratelor
in termen, la depunerea actiunii initiale in instanta de judecata reclamantul Victor
Pasa a calculat debitorilor o penalitate contractuala in suma de 14 940 dolari SUA
si dobanda de intarziere in suma de 42 707,79 dolari SUA.

Totodata, la judecarea cauzei in ordine de apel, apelantul Victor Pasa a depus
cerere privind incasarea dobanzii de Iintarziere dupd pronuntarea hotararii,
solicitand incasarea in mod solidar din contul intimatilor a dobanzii de intarziere in
marime 18 547,09 dolari SUA, calculata aferenta restantei in cuantum de 83 000
dolari SUA dupa pronuntarea hotararii judecatoresti, pentru perioada 21 decembrie
2019 - 22 septembrie 2021.
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Instantele ierarhic inferioare au concluzionat ca fiind intemeiata pretentia
privind incasarea in mod solidar a penalitatii contractuale in marime de 14 940
dolari SUA, conform cursului BNM la data executarii hotararii judecatoresti, iar
pretentia privind incasarea in mod solidar a dobanzii legale de intarziere in marime
de 42 707,79 dolari SUA a fost respinsa ca fiind neintemeiata.

Colegiul largit considera pripita concluzia instantei de apel precum ca cerinta
privind incasarea dobanzii de intarziere concomitent si a clauzei penale, va
prezenta o raspundere dubla pentru neexecutarea contractului de imprumut.

In corespundere cu art. 7 alin. (1) din Codul civil, legea civila nu are caracter
retroactiv. Ea nu modifica si nici nu suprima conditiile de constituire a unei situatii
juridice constituite anterior, nici conditiile de stingere a unei situatii juridice stinse
anterior. De asemenea, legea noua nu modifica si nu desfiinteaza efectele deja
produse ale unei situatii juridice stinse sau in curs de realizare.

Art. 942 alin. (1) din Codul civil (in vigoare din 01 martie 2019)
reglementeazd cd, in cazul in care o suma de bani nu este platita la scadenta,
creditorul are dreptul la dobinda de intirziere pentru suma respectivd din data
imediat urmatoare scadentei platii pina la data in care s-a efectuat plata, la rata
prevazuta la alin. (2) ori la 0 alta rata prevazuta de dispozitiile legale speciale.

lar alineatul 4 al aceluiasi articol prevede ca, in cazul in care s-a stipulat o
clauza penala, creditorul poate sa ceara, la alegere, fic dobanda de intarziere
calculata conform dispozitiilor prezentului articol, fie penalitatea pentru intarziere.
De asemenea, creditorul poate cere despagubiri pentru prejudiciul cauzat in partea
neacoperitd de dobanda de intarziere.

Astfel, art. 942 alin. (4) din Codul civil (in vigoare din 01 martie 2019) nu se
aplica retroactiv in privinta penalitatii calculata conform Codul civil (in redactia de
pana la 01 martie 2019).

Posibilitatea de alegere stipulata de art. 942 alin. (4) din Codul civil (in
vigoare din 01 martie 2019) se aplicda numai situatiilor juridice incepand cu
momentul intrarii in vigoare - 01 martie 20109.

Conform art. 38 din Legea privind modernizarea Codului civil si modificarea
unor acte legislative nr. 133 din 15 noiembrie 2018 dispozitiile art. 623%°— 6232
din Codul civil, introduse prin Legea nr.133/2018, se aplica, incepand cu 01 martie
2019, si obligatiilor izvorate din contracte incheiate inainte de 01 martie 2019 sau
din alte temeiuri survenite inainte de 01 martie 2019.

La randul sau, art. 39 din Legea pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova nr. 1125-XV din 13.06.2002 reglementeaza ca dispozitiile art.
942-945 din Codul civil, introduse prin Legea nr.133/2018, se aplica, incepind cu
01 martie 2019, si obligatiilor izvorate din contracte incheiate inainte de 01 martie
2019 sau din alte temeiuri survenite inainte de 01 martie 2019.

Reiesind din prevederile normei mentionate, dispozitiile art. 942 din Codul
civil, sunt aplicabile situatiilor juridice incepand cu data de 01 martie 2019, dar si
obligatiilor izvorate din contracte incheiate inainte de 01 martie 2019 sau din alte
temeiuri survenite nainte de 01 martie 2019.

Astfel, se deduce cd instanta de apel a examinat superficial pretentia lui
Victor Pasa din actiunea initiala privind incasarea dobanzii de intarziere, precum si
nu a dat apreciere argumentelor invocate de reclamant in acest sens si nici criticilor
formulate in ordine de apel.
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La caz, se retine ca penalitatea adjudecatd de prima instanta a fost calculata
pentru o perioada de 180 de zile, respectiv pentru perioada 07.01.2017 —
06.07.2017, pe cand dobanda de intarziere a fost Ccalculatd in ordine de apel doar
pentru perioada neacoperita de penalitate, respectiv pentru perioada 01.09.2016 —
06.01.2017 si pentru perioada 07.07.2017 — 22.10.2019, astfel incat dispozitiile art.
39 din Legea nr. 1125 din 13 iunie 2002 si ale art. 942 alin. (4) din Codul civil nu
erau aplicabile pentru perioadele indicate, pentru care recurentul nu a pretins
incasarea penalitatii, ci doar a dobanzii de intarziere. Astfel, pentru perioada
01.09.2016 — 06.01.2017 dobanda de intarziere insumeaza 5 291,53 dolari SUA,
lar pentru perioada 07.07.2017 — 22.10.2019 dobanda de intarziere insumeaza 30
022,12 dolari SUA.

Mai mult, instantele de judecatd nu au oferit o motivare in sensul pentru ce au
adjudecat penalitatea de intarziere a debitorului pentru doar 180 zile din cele
660/1386 zile de intarziere (penalitate) si au refuzat sa compenseze intirzierea
admisa de debitor pentru restul perioadei de intarziere, respectiv pentru perioadele
01.09.2016 — 06.01.2017 si 07.07.2017 — 22.10.20109.

Or, in cazul in care instanta de judecata se abtine de a da un raspuns special si
explicit la cele mai importante intrebari, fara a acorda partii care a formulat
actiunea posibilitatea de a sti daca acest mijloc de aparare a fost neglijat sau
respins, acest fapt se va considera o incalcare a dreptului la un proces echitabil in
sensul art. 6§1 din CtEDO (speta Hiro Balani c. Spaniei, hotdrarea din 09
decembrie 1994).

Din continutul pretentiilor formulate de catre reclamantul Vladimir Gaina in
actiunea reconventionald se desprinde ca acesta solicita rezolutiunea contractului
de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 incheiat intre Victor Pasa si Vladimir
Gaina, Galina Gaina, autentificat de notarul public Mihail Vidrascu si a
contractului de ipoteca nr. 403 din 26 ianuarie 2016, incheiat intre Victor Pasa si
Vladimir Gaina, Galina Gaina, GT ,,Vladimir Gaina”, autentificat de notarul public
Mihail Vidrascu, cu repunerea partilor in pozitia initiala.

Din textul deciziei contestate anumite considerente care ar reflecta o apreciere
a acestor pretentit pe deplin nu se identificd or, instanta de apel si-a expus
motivarea deciziei printr-o concluzie generalizata, pe cind urma a se expune asupra
tuturor pretentiilor din cererea de chemare in judecata/actiunea reconventionald in
conditiile in care acestea au fost indicate in cererea de apel.

De altfel, Colegiul largit atesta ca instanta inferioara a judecat fondul cauzei
determinand incorect obiectul litigiului declararea nulitatii actului juridic, nu a dat
apreciere pretentiilor din actiunea reconventionald privind rezolutiunea
contractului de imprumut nr. 402 din 26 ianuarie 2016 si a contractului de ipoteca
nr. 403 din 26 ianuarie 2016, cu repunerea partilor in pozitia initiala, si nu a supus
unei analize fiecare pretentie in parte, cu trimitere la norma legala.

Instanta de recurs retine ca instanta de apel urma sa determine cert pretentiile
ce au fost examinate prin hotararea din 20 decembrie 2019 a Judecatoriei Ungheni,
apoi sa se expuna in raport cu acestea si asupra argumentelor, obiectiilor invocate
in confirmarea unei ipoteze si excluderea alteia.

Din acest considerent, Colegiul apreciaza ca fiind prematurd pozitia instantei
de apel, precum ca, solutia instantei de fond de respingere a actiunii
reconventionale este intemeiata, rezultatd din aprecierea corecta a materialului
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probator si interpretarea justa a normelor de drept material, in conditiile in care
aceste pretentii nici nu au fost reflectate in decizia instantei de apel.

Astfel, conjunctura descrisa anterior denota obligatia instantei de apel de a
analiza toate circumstantele de fapt expuse in pretentiile inaintate in cererea de
chemare 1n judecata si actiunea reconventionald. Cu toate acestea, instanta de apel
nu a facut nicio referire concreta la elementele ce ar fi putut justifica concluzia
referitoare la temeinicia sau netemeinicia actiunii reconventionale.

In atare situatic se deduce cd, argumentele formulate de apelanti in fata
instantei 1n scopul apararii drepturilor sale nu au fost clarificate de instanta de apel,
desi ultima avea obligatia de a Se pronunta asupra fiecarui argument, astfel ca
acestea sa fie rasturnate de instanta, pentru a da posibilitate instantei de recurs sa
exercite controlul judiciar a solutiei pronuntate. Cu atat mai mult cd acest aspect
cerea o motivare specifica si explicita.

Prin urmare, Colegiul largit ajunge la concluzia ca recurentii nu au fost auziti
de instanta inferioard intr-un mod echitabil, cu respectarea garantiilor prevazute la
articolul 6 din Conventie. Or, instanta de apel nu si-a exercitat obligatia instituita
prin efectul devolutiv al apelului.

Astfel, Colegiul largit deduce ca actul judecatoresc trebuie sa corespunda
tuturor normelor de drept, sa fie clar, inteles de partile implicate in litigiu si sa
raspunda in mod sigur si expres la toate cererile si obiectiile formulate de catre
parti, insa in conditiile prezentului litigiu decizia din 15 decembrie 2021 a Curtii de
Apel Chisindu nu corespunde acestor calitati.

Coroborand circumstantele ce preced, instanta de recurs conchide temeinicia
recursurilor declarate de Vladimir Gaina si de avocatul Sorin Corceac in interesele
lui Victor Pasa impotriva deciziei din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel
Chisinau, deoarece solutia instantei de apel este superficiala, bazata pe
neelucidarea incompleta a circumstantelor cauzei.

Dat fiind faptul cd instanta de apel a emis o decizie neintemeiatd, dictatd de
concluzii nemotivate si nu a elucidat toate circumstantele relevante ale cauzei, iar
lichidarea acestor lacune in cadrul procedurii de examinare in recurs nu este
posibild, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a admite recursurilor declarate de
Vladimir Gaina si de avocatul Sorin Corceac in interesele lui Victor Pasa, casarii
deciziei din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, cu restituirea cauzei
spre rejudecare in Curtea de Apel Chisindu, in alt complet de judecata.

In conformitate cu art. art. 444, 445 alin. (1) lit. ¢), alin. (3) din Codul de
procedura civild, Colegiul civil, comercial §i de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se admit recursurile declarate de catre Vladimir Gaina si de avocatul Sorin
Corceac in interesele lui Victor Pasa.

Se caseaza decizia din 15 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau,
adoptata in cauza civila, intentata la cererea de chemare in judecata depusa de
Victor Pasa impotriva Galinei Gaina, a lui Vladimir Gaina si Gospodariei Taranesti
,,Vladimir Gaina” cu privire la transmiterea silita a bunurilor ipotecate, incasarea in
mod solidar a datoriei, dobanzii de intarziere si penalitatii si actiunea
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reconventionald depusa de Vladimir Gaina impotriva lui Victor Pasa, intervenienti
accesorii notarul public Mihail Vidrascu, Galina Gaina, Gospodaria Taraneasca
,Vladimir Gaind” cu privire la rezolutiunea contractului de Tmprumut si a
contractului de ipoteca, cu repunerea partilor in pozitia initiala, si se trimite cauza
spre rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, in alt complet de judecata.

Decizia nu se supune nici unei céi de atac.

Presedintele sedintet,
judecatorul Svetlana Filincova

judecatori Dumitru Mardari
Galina Stratulat
Mariana Pitic

Victor Burduh
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