Dosarul nr. 2rac-138/22
2-18206721-01-2rac-20062022

Prima instanta: Judecatoria Chisindu, sediul Centru — G. Stratulat
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau — I. Turcanu, V. Buhnaci, I. Cotruta

DECIZIE

21 decembrie 2022 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova

judecatorii Galina Stratulat
Dumitru Mardari
Victor Burduh

Maria Ghervas

examinand recursului declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,,Marcel-Prim”,

in cauza civild intentata la cererea de chemare in judecatd depusa de catre
Institutia Publica ,,Centrul de Excelentd in Viticultura si Vinificatie din Chisinau”
Tmpotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,,Marcel-Prim”, intervenienti accesorii
Agentia Proprietdtii Publice si Ministerul Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si
Mediului cu privire la constatarea nulitatii absolute a contractului de arenda si
restituirea terenului,

Tmpotriva deciziei din 24 februarie 2022 a Curtii de Apel Chisinau, prin care
s-a respins apelul declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata ,,Marcel-
Prim” si s-a mentinut hotararea din 28 septembrie 2020 a Judecatoriei Chisinau,
sediul Centru,

constata:

La data de 07 iulie 2016 IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie din
Chiginau” a depus cerere de chemare in judecata impotriva SRL ,,Marcel-Prim”, prin
care a solicitat constatarea nulitatii absolute a contractului de arenda nr. 108/14 din
15 septembrie 2014 semnat dintre IS ,,Colegiul National de Viticulturi si Vinificatie
din Chisinau” in calitate de arendator si SRL ,,Marcel-Prim” in calitate de arendas,
restituirea din posesia SRL ,,Marcel-Prim” a terenului agricol cu suprafata de 0,6731
ha, sectorul A 1 din terenul cu nr. cadastral XXXX.

In motivarea actiunii reclamanta IS ,,Colegiul National de Viticultura si
Vinificatie din Chisindu” a mentionat ca la 15 septembrie 2014 a fost semnat
contractul de arenda a terenului nr. 108/14 intre IS ,,Colegiul National de Viticultura
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si Vinificatie din Chisinau” in calitate de arendator si SRL ,,Marcel-Prim” in calitate
de arendas, iar obiectul contractului il constituie terenul agricol cu suprafata de
0,6731 ha cu nr. cadastral XXXX.

Potrivit pet. 1.2 din statutul IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie
din Chisindu” fondatorul intreprinderii este Ministerul Agriculturii si Industriei
Alimentare al Republicii Moldova.

Reclamanta a indicat ca contractul nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 a fost
semnat fara autorizatia fondatorului, respectiv fard autorizatia Ministerului
Agriculturii si Industriei Alimentare al Republicii Moldova.

Acrticolul 3 alin. (4) din Legea cu privire la intreprinderea de stat nr. 146 din
16 iunie 1994 statueaza ca intreprinderea nu poate fara autorizatia fondatorului sa
dea 1n arenda, locatiune sau comodat ori in gaj bunurile sale, sd participe cu aceste
bunuri la activitatea structurilor nestatale si sa investeasca mijloace in alte state.

Astfel, contractul de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 a fost semnat
in contradictie cu prevederile art. (2) alin. (7) din Legea privind terenurile proprietate
publica si delimitarea lor nr. 91 din 05 aprilie 2007, care stipuleaza ca concesionarea,
arendarea si locatiunea terenurilor se fac prin licitatie publica, subliniind ca o licitatie
Tn acest sens nu s-a petrecut.

La 19 aprilie 2016 IS ,,Colegiul National de Viticulturd si Vinificatie din
Chiginau” prin notificarea nr. 277 a solicitat SRL ,,Marcel-Prim” sa restituie terenul
agricol cu suprafata de 0,6731 ha (sectorul A 1 din terenul cu nr. cadastral XXXX)
insa pana la data depunerii actiunii nu a primit raspuns.

Prin incheierea din 29 ianuarie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul Riscani s-
a inlocuit reclamanta IS ,Colegiul National de Viticulturid si Vinificatie din
Chisinau” cu succesorul sau in drepturi IP ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si
Vinificatie din Chisinau”. (f.d. 83, vol. I)

Prin hotararea din 03 mai 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul Riscani s-a
respins cererea de chemare in judecata depusa de catre IP ,,Centrul de Excelenta in
Viticultura si Vinificatie din Chisinau” impotriva SRL ,,Marcel-Prim” cu privire la
constatarea nulitatii absolute a contractului de arenda si restituirea terenului ca fiind
neintemeiata. (f.d. 138, 142-144, vol. 1)

Curtea de Apel Chisinau prin decizia din 30 octombrie 2018 a admis apelul
declarat de catre IP ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si Vinificatie din Chisindu”,
a casat hotararea din 03 mai 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul Riscani, cu
restituirea cauzei spre rejudecare in prima instanta, in alt complet de judecata. (f.d.
185, 186-192, vol. 1)

Prin Tncheierile din 28 octombrie 2019 si 10 februarie 2020 a Judecatoriei
Chisindu, sediul Centru s-au atras n proces in calitate de intervenienti accesorii
Agentia Proprietatii Publice si Ministerul Agriculturii, Dezvoltdrii Regionale si
Mediului al Republicii Moldova. (f.d. 223, 225-226, vol. I)

Prin hotérarea din 28 septembrie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru
s-a admis cererea de chemare in judecata depusa de catre IP ,,Centrul de Excelenta
in Viticultura si Vinificatie din Chisinau”.

S-a constatat nulitatea contractului de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie
2014 incheiat intre IS ,,Centrul National de Viticulturd si Vinificatie din Chisinau”
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si SRL ,,Marcel-Prim”, cu restituirea terenului agricol cu suprafata de 0,6731 ha
(sectorul Al din terenul cu nr. cadastral XXXX /nr XXXX) in administrarea IP
,,Centrul de Excelenta in Viticultura si Vinificatie din Chisinau”.

S-a incasat din contul SRL ,,Marcel-Prim” in beneficiul statului taxa de stat in
suma de 2445,30 lei. (f.d. 43, 54-59, vol. 1)

SRL ,,Marcel-Prim”, Tn termen, a depus cererea de apel impotriva hotararii
din 28 septembrie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru.

Prin decizia din 24 februarie 2022 a Curtii de Apel Chisinau s-a respins apelul
declarat de catre SRL ,,Marcel-Prim”.

S-a mentinut hotararea din 28 septembrie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Centru, emisad in cauza civila la cererea de chemare in judecatd depusa de catre
Institutia Publicd ,,Centrul de Excelentd in Viticultura si Vinificatie din Chisinau”
impotriva Societatii cu Raspundere Limitatd ,,Marcel-Prim”, intervenienti accesorii
Agentia Proprietdtii Publice si Ministerul Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si
Mediului cu privire la constatarea nulitatii absolute a contractului de arenda si
restituirea terenului. (f.d. 150, 151-160, vol. 1)

La data de 26 mai 2022 SRL , Marcel-Prim” a declarat recurs, solicitand
admiterea recursului, casarea deciziei din 24 februarie 2022 a Curtii de Apel
Chisindu si a hotararii din 28 septembrie 2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Centru, cu pronuntarea unei noi decizii de respingere a actiunii. (f.d. 166-178, vol.
)

In motivarea recursului a invocat ci instanta de apel, cat si prima instanti nu
au constatat toate circumstantele importante pentru solutionarea cauzei, iar
concluziile instantelor expuse in actele judecdtoresti sunt in contradictie cu
circumstantele cauzei, fiind aplicate eronat normele de drept material.

Recurenta considerd ca instantele ierarhic inferioare urmau sa verifice
motivele si circumstantele invocate de reclamantd/intimata ca temei de nulitate a
contractului de arenda, care sunt neintemeiate si de fapt sunt imputabile Institutiei
Publice ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si Vinificatie din Chiginau”, dar nu SRL
,,Marcel-Prim”.

In conformitate cu articolul 433 lit. a), b), ¢) si d) din Codul de proceduri
civila, instanta de judecata a verificat dacd actul judecatoresc poate fi atacat cu
recurs, daca cererea dedusa judecatii este formulata de persoana indreptatita, daca
aceasta nu a fost depusa in mod repetat si daca a fost declarata in termen.

Completul constata ca, in spetd, cererea de recurs este indreptatd impotriva
deciziei din 24 februarie 2022 a Curtii de Apel Chisinau, care intra in categoria de
acte specificate 1n articolul 429 alin. (1) din Codul de procedura civila. De asemenea,
aceasta este depusa de catre SRL ,,Marcel-Prim”, care are calitatea procesuald de
parata si este indreptatita sa o conteste, nefiind depusa repetat.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) din Codul de proceduri civild, recursul se
declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotérarii sau deciziei integrale,
dacd legea nu prevede altfel.

Curtea de Apel Chisinau a pronuntat decizia contestata la data de 24 februarie
2022.



Materialele cauzei atestd ca decizia motivata a fost expediatd in adresa
recurentei SRL ,,Marcel-Prim” si avocatului Anatol Turchin la 06 aprilie 2022 prin
posta electronica. (f.d. 161, vol. I1)

Recursul, declarat la 26 mai 2022 de catre SRL ,,Marcel-Prim”, este in termen.

La data de 20 iunie 2022, Curtea Suprema de Justitie a notificat participantilor
copia recursului motivat, explicandu-le dreptul de a depune referinta asupra criticilor
formulate Tn recurs.

Prin incheierea din 03 august 2022 a Curtii Supreme de Justitie recursul
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Marcel-Prim”, s-a considerat admisibil pentru
examinarea in fond.

In conformitate cu articolele 441 si 444 din Codul de proceduri civila, recursul
s-a examinat de un complet de 5 judecatori, fard prezenta participantilor la proces,
data si ora sedintei fiind plasate pe pagina web a Curtii Supreme de Justitie. Colegiul
a decis inoportund invitarea participantilor intr-o sedintd publicd, intrucat
argumentele expuse in cererea de recurs au fost formulate cu suficienta precizie
pentru a permite instantei verificarea legalitatii hotararii atacate.

Verificand legalitatea actului de dispozitie contestat, prin prisma argumentelor
invocate si a materialelor din dosar, coroborat cu normele de drept material si
procedural aplicabile la solutionarea litigiului dedus judecatii, Colegiul civil,
comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie va
respinge recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Marcel-Prim”, din
urmdtoarele considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de procedura civild
instanta, dupa ce judeca recursul, este in drept sa respinga recursul si sa mentina
decizia instantei de apel si, dupa caz, hotararea primei instante, precum si incheierile
atacate cu recurs.

Cu referire la starea de fapt, completul observa ca la data de 12 mai 2014 SRL
,Marcel-Prim” a depus la IS ,,Colegiul National de Viticulturi si Vinificatie din
Chisindu” o cerere, inregistrata cu nr. 271/1, solicitdnd acordarea in arenda a unui
teren adiacent traseului Chisindau-Soroca pentru a fi folosit in scopuri
agroalimentare, conform prevederilor Codului funciar. (f.d. 27, vol. 1)

La sedinta Consiliului de Administratie al IS ,,Colegiul National de Viticultura
si Vinificatie din Chisindu” din 13 mai 2014 s-a pus in discutie demersul SRL
,Marcel-Prim” cu privire la acordarea 1n arenda a unui teren adiacent traseului
Chiginau-Soroca pentru folosirea acestuia in scopuri agroalimentare. lar, prin decizia
consiliului s-a acceptat cererea SRL ,,Marcel-Prim” cu privire la darea in arenda a
terenului adiacent traseului International Chisinau-Soroca cu perfectarea
contractului de arenda. (f.d. 24, vol. II)

IS ,,Colegiul National de Viticulturd si Vinificatie din Chisindu” prin
scrisoarea nr. 356 din 30 mai 2014 adresata Ministerului Agriculturii si Industriei
Alimentare, a indicat ca in temeiul demersului SRL ,, Marcel-Prim” nr. 271/1 din 12
mai 2014 si a deciziei Consiliului de Administratie din 13 mai 2014, prin care s-a
acceptat transmiterea in arenda a terenului adiacent traseului International Chisinau-
Soroca 1in scop agroalimentar, solicitand autorizatia fondatorului, privind



transmiterea in arenda SRL ,Marcel-Prim” a terenului adiacent traseului
International Chisindu-Soroca in scop agroalimentar. (f.d. 12, vol. II)

Din materialele cauzei rezultd ca in baza contractului de arenda a terenului nr.
108/14 din 15 septembrie 2014 incheiat intre IS, Colegiul National de Viticultura si
Vinificatie din Chisindu” si SRL ,,Marcel-Prim”, arendatorul a dat, iar arendasul a
preluat terenul agricol cu suprafata de 0,6731 ha (Sectorul A 1 din terenul cu nr.
cadastral XXXX) conform planului cadastral. Termenul de arenda este de 30 ani de
la 01 septembrie 2014 pana la 01 septembrie 2044. (f.d. 5-7, vol. I)

Prin actul de predare-primire a terenurilor agricole arendate, Anexa nr. 3 la
contractul de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 SRL ,,Marcel-Prim” a
preluat de la IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie din Chisinau” terenul
cu suprafata de 0,6731 ha, cu nr. cadastral XXXX. (f.d. 10, vol. I)

IS ,,Colegiul National de Viticulturd si Vinificatie din Chisiniu” prin
scrisoarea nr. 598 din 15 septembrie 2014 s-a adresat Ministerului Agriculturii si
Industriei Alimentare, solicitand acordul pentru aprobarea contractului de arenda nr.
108/14 din 15 septembrie 2014 a terenului agricol cu suprafata de 0.6731 ha cu SRL
,Marcel-Prim”. (f.d. 13, vol. 1)

Prin raspunsul nr. 07-3/565 din 22 septembrie 2014 Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare i-a comunicat solicitantului ca, examinand contractul de
arendad nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 incheiat cu SRL ,,Marcel-Prim” si anexele
respective, a constatat ca acesta este perfectat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 198 din 15 mai 2009 cu privire la arenda in agricultura, iar cuantumul platii de
arenda in agricultura este calculat in corespundere cu prevederile Legii nr. 1308 din
25 iulie 1997 cu privire la pretul normativ si modul de vénzare-cumparare a
pamantului. Avand in vedere faptul ca consiliul de administratie al intreprinderii a
acceptat transmiterea Tn arenda a terenului (procesul-verbal nr. 3 din 13 mai 2014)
si faptul ca intreprinderea la moment are datorii de circa 40 min. lei, este salutabil
faptul ca prin contractul de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 plata de arenda
a fost stabilita la nivel maximal, cu conditia achitarii in avans a 50 % din plata
calculata pe tot termenul arendei. Ministrul aproba contractul de arenda sus
mentionat. (f.d. 14, vol. 1)

La data de 28 noiembrie 2014 SRL ,Marcel-Prim” a achitat S ,,Colegiul
National de Viticultura si Vinificatie din Chisinau” suma de 40 755 lei pentru
arenda, fapt confirmat prin dispozitia de incasare nr. 636, precum si darea de seama.
(f.d. 16, 17, vol. II)

Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare prin raspunsul nr. 08/3-41 din
02 februarie 2015 a acceptat perfectarea titlului de autentificare a dreptului
detindtorului de teren agricol cu suprafata de 0.6731 ha, care a fost separat din
terenul cu nr. cadastral XXXX, specificat in contractul de arenda nr. 108/14 din 15
septembrie 2014 si aprobat de catre Minister. (f.d. 189, vol. II)

IS ,,Colegiul National de Viticulturd si Vinificatie din Chisiniu” la data de 27
aprilie 2015 s-a adresat cu cerere citre Agentia Relatii Funciare si Cadastru, prin
care a solicitat anularea bunului imobil cu nr. cadastral XXXX din care s-au format
alte doua bunuri imobile, cu Tnregistrarea lor si semnarea titlurilor de autentificare a
dreptului detinatorului de teren, si anume, a terenurilor cu nr. cadastrale XXXX cu
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suprafata de 12.2270 ha si nr. cadastral XXXX cu suprafata de 0.6731 ha. (f.d. 19,
vol. I1)

La data de 25 iunie 2015 1S ,,Cadastru” a Tnregistrat n registrul bunurilor
imobile dreptul de proprietate asupra bunului imobil cu nr. cadastral XXXX cu
suprafata de 0.6731 ha din mun. Chisinau, com. Stauceni, sat. Stauceni, str.
Gratiesti, nr. 1 pe numele statului Republica Moldova in baza Legii nr. 688 din 23
noiembrie 1995. (f.d. 20, vol. 1)

Respectiv, la data de 23 septembrie 2015 SRL ,, Marcel-Prim” a inregistrat in
registrul bunurilor imobile acordul aditional nr. 1 din 01 iulie 2014 si contractul de
arenda nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 asupra bunului imobil cu nr. cadastral
XXXX cu suprafata de 0.6731 ha. (f.d. 21, vol. II)

Materialele cauzei atestd ¢ la 19 aprilie 2016 prin notificarea nr. 277 1S
,,Colegiul National de Viticulturd si Vinificatie din Chisinau” a comunicat SRL
,,Marcel-Prim” in temeiul art. 3 alin. (4) din Legea cu privire la intreprinderea de
stat nr. 146 fin 16 iunie 1994, art. 2 alin. (7) din Legea privind terenurile proprietate
publica si delimitarea lor nr. 91 din 05 aprilie 2007, art. 219, alin. (1), (2), art. 220
alin. (1) din Codul civil si art. 21 alin. (1) din Legea cu privire la arenda n agricultura
nr. 198 din 15 mai 2003, ca 1i ofera un termen de 3 zile lucratoare din momentul
receptionarii notificarii pentru a se prezenta la sediul arendatorului in vederea
semnadrii actului de restituire a terenului agricol, cu suprafata de 0,673 1 ha (Sectorul
Al din terenul cu nr. cadastral XXXX) conform planului cadastral, anexa nr. 1 din
Contractul de arenda a terenului nr. 108/14 din 15 septembrie 2014. Totodatd, a
mentionat ca in cazul in care nu se va semna actul de predare-primire in termenul
acordat, va depune o actiune in instanta de judecata cu privire la declararea nulitatii
contractului si restituirea terenului agricol.

In conformitate cu Hotararea Guvernului nr. 781 din 22 iunie 2016 cu privire
la reorganizarea IS ,,Colegiul National de Viticulturi si Vinificatie din Chisinau” s-
a acceptat propunerea Ministerului Agriculturii si Industriei Alimentare cu privire la
crearea Institutiei Publice ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si Vinificatie din
Chisinau” prin separarea din Intreprinderea de Stat ,,Colegiul National de Viticultura
si Vinificatie din Chisinau™.

S-a transmis, din administrarea Intreprinderii de Stat ,,Colegiul National de
Viticultura si Vinificatie din Chisindu” in administrarea Institutiei Publice ,,Centrul
de Excelenta in Viticultura si Vinificatie din Chisindu”, bunurile imobile specificate
n anexele nr. 1 si nr. 3 la prezenta hotarare.

Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare va exercita functia de fondator
al Institutiei Publice ,,Centrul de Excelentd in Viticulturd si Vinificatie din
Chisinau”.

Potrivit anexei nr. 3 la Hotararea Guvernului nr. 781 din 22 iunie 2016 pct. 22
terenurile agricole amplasate in mun. Chisinau, com. Stauceni, str. Gratiesti, nr. 1 cu
nr. cadastral XXXX cu suprafata de 12.2270 ha, nr. cadastral XXXX cu suprafata
de 0.6731 ha s-au transmis din administrarea IS ,,Colegiul National de Viticultura si
Vinificatie din Chisindu” in administrarea IP ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si
Vinificatie din Chisindau” si care se atribuie domeniului public al statului. (f.d. 74,
75, vol. 1)



La 07 iulie 2016 IS ,,Colegiul National de Viticulturd si Vinificatie din
Chisindu” s-a adresat in instanta cu cerere impotriva SRL ,,Marcel-Prim” cu privire
la constatarea nulitatii absolute a contractului de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie
2014 semnat dintre IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie din Chisinau”
in calitate de arendator si SRL ,,Marcel-Prim” in calitate de arendas, restituirea din
posesia SRL ,,Marcel-Prim” a terenului agricol cu suprafata de 0,6731 ha, sectorul
A 1 din terenul cu nr. cadastral XXXX.

Judecand cauza Judecdtoria Chisindu, sediul Centru prin hotararea din 28
septembrie 2020 a constatat nulitatea contractului de arenda nr. 108/14 din 15
septembrie 2014 incheiat intre IS ,,Colegiul National de Viticulturi si Vinificatie din
Chisinau” si SRL ,,Marcel-Prim” cu restituirea terenului agricol cu suprafata de
0.6731 ha (sectorul Al din terenul cu nr. cadastral XXXX / nr. XXXX) 1n
administrarea IP ,,Centrul de Excelentd in Viticulturd si1 Vinificatie din Chisinau”,
precum si a ncasat de la SRL ,,Marcel-Prim” in beneficiul statului taxa de stat in
marime de 2445,30 lei.

Prin decizia din 24 februarie 2022 a Curtii de Apel Chisinau s-a respins apelul
declarat de catre SRL ,,Marcel-Prim” si s-a mentinut hotdrarea din 28 septembrie
2020 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, fiind invocat ca contractul de arenda nr.
108/14 din 15 septembrie 2014 incheiat intre IS ,,Colegiul National de Viticultur si
Vinificatie din Chisindu” s1 SRL ,,Marcel-Prim” a fost incheiat cu incdlcarea
prevederilor art. 2 alin. (7) din Legea privind terenurile proprietate publica si
delimitarea lor nr. 91 din 05 aprilie 2007 (abrogat la 04 mai 2018) si art. 22 alin. (2)
din Legea cu privire la arenda in agricultura nr. 198 din 15 mai 2003 (abrogat la 01
martie 2019), care indica in mod imperativ procedura de arendare a terenurilor
proprietate publica.

Efectuand controlul judiciar al deciziei din 24 februarie 2022 a Curtii de Apel
Chisindu, instanta de recurs constatd cd instanta de apel a stabilit corect starea de
fapt a spetei, normele de drept material pertinente la caz, a dat o apreciere viabila
raportului material litigios, iar drept urmare a pronuntat o decizie intemeiata,
rezultata din interpretarea si aplicarea corectd a normelor de drept procedural si
material.

Colegiul considera necesar sa mentioneze ¢a nu va formula un raspuns detaliat
pentru fiecare argument al recurentei, ci va analiza doar motivele decisive pentru
solutionarea prezentei cauze (a se vedea Gard Ruiz vs Spania (Marea Camerd), 21
lanuarie 1999, 826, Moreira Fereira vs Portugalia (nr. 2) (Marea Camera), 11 iulie
2017, 8884, 98).

In conformitate cu art. 239 din Codul de procedurd civild, hotirarea
judecatoreasca trebuie sa fie legald si intemeiatd. Instanta 1si intemeiaza hotararea
numai pe circumstantele constatate nemijlocit de instanta si pe probele cercetate in
sedinta de judecata

Articolul 240 din Codul de procedura civila stipuleaza in alin. (1) ca la
deliberarea hotararii, instanta judecdtoreasca apreciazd probele, determina
circumstantele care au importanta pentru solutionarea cauzelor, care au fost sau nu
stabilite, caracterul raportului juridic dintre parti, legea aplicabila solutionarii
cauzei si admisibilitatea actiunii.



In corespundere cu art. 118 alin. (1) din Codul de proceduri civila, fiecare
parte trebuie sa dovedeascd circumstantele pe care le invocd drept temei al
pretentiilor si obiectiilor sale daca legea nu dispune altfel.

In sensul art. 130 din Codul de procedura civil, (1) instanta judecitoreasca
apreciaza probele dupa intima ei convingere, bazatd pe cercetarea multiaspectuald,
completd, nepartinitoare si nemijlocita a tuturor probelor din dosar in ansamblul si
interconexiunea lor, calauzindu-se de lege. (2) Nici un fel de probe nu au pentru
instanta judecatoreasca o fortd probanta prestabilita fara aprecierea lor. (3) Fiecare
proba se apreciaza de instanta privitor la pertinenta, admisibilitatea, veridicitatea
ei, iar toate probele Tn ansamblu, privitor la legatura lor reciprocd si suficienta
pentru solutionarea cauzei. (4) Ca rezultat al aprecierii probelor, instanta
judecatoreasca este obligata sa reflecte in hotarare motivele concluziilor sale
privind admiterea unor probe si respingerea altor probe, precum §i argumentarea
preferintei unor probe fata de altele.

Prin prisma art. 121 din Codul de procedura civild, instanta judecatoreasca
retine spre examinare §i cercetare numai probele pertinente care confirma, combat
ori pun la indoiald concluziile referitoare la existenta sau inexistenta de
circumstante, importante pentru solutionarea justa a cazului.

In conformitate cu art. 216 alin. (1) din Codul civil (in vigoare pani la 01
martie 2019) actul juridic este nul in temeiurile prevazute de prezentul cod
(nulitatea absoluta).

Nulitatea este sanctiunea care se aplica in cazul in care la incheierea actului
juridic civil nu se respectd conditiile de valabilitate. Nulitatea este mijlocul
prevazut de lege pentru a asigura respectarea conditiilor de valabilitate a actului
juridic. In masura in care un act juridic concret nu respecti aceste conditii, el este
lipsit de efectele sale prin intermediul nulitatii.

Conform art. 217 alin. (1) din Codul civil (in vigoare pana la 01 martie 2019)
nulitatea absolutd a actului juridic poate fi invocata de orice persoand care are un
interes nadscut si actual. Instanta de judecatd o invoca din oficiu. (1) Nulitatea
absolutd nu poate fi inlaturatd prin confirmarea de cétre parti a actului lovit de
nulitate.

Articolul 219 alin. (1) din Codul civil (in vigoare pana la 01 martie 2019) actul
juridic nul inceteaza cu efect retroactiv din momentul incheierii. Daca din continutul
sdu rezultd ca poate inceta numai pentru viitor, actul juridic nu va produce efecte
pentru viitor. (2) Fiecare parte trebuie sa restituie tot ceea ce a primit in baza actului
contravaloarea prestatiei. (3) Partea si tertii de bund-credinta au dreptul la repararea
prejudiciului cauza prin actul juridic nul.

in conformitate cu art. 220 alin. (1) din Codul civil (in vigoare pani la 01
martie 2019) actul juridic sau clauza care contravin normelor imperative sunt nule
dacd legea nu prevede altfel.

In conformitate cu art. 911 alin. (1) din Codul civil (in vigoare pana la 01 martie
2019) arenda este contractul incheiat intre o parte — proprietar, uzufructuar sau un
alt posesor legal de terenuri si de alte bunuri agricole (arendator) — si alta parte



(arendag) cu privire la exploatarea acestora pe o duratd determinata si la un pret
stabilit de parti.

Conform art. 3 alin. (1) din Legea cu privire la intreprinderea de stat nr. 146
din 16 iunie 1994 (abrogata la 22 decembrie 2017) bunurile transmise ntreprinderii
in gestiune sunt constituite din: terenul, fondurile fixe si circulante, alte valori, al
caror cost este indicat in bilantul autonom al intreprinderii.

(2) Modul de posesiune, folosinta si dispunere de bunurile intreprinderii se
stabileste de legislatie si de statutul intreprinderii.

(3) Intreprinderea este obligati si pastreze, si utilizeze rational si s sporeasci
bunurile de care dispune si sa le asigure.

(4) Intreprinderea nu poate firi autorizatia fondatorului si dea in arendi,
locatiune sau comodat ori in gaj bunurile sale, sd participe cu aceste bunuri la
activitatea structurilor nestatale si sa investeasca mijloace in alte state.

Articolul 8 lit. g) din legea sus mentionata indica ca administratorul incheie
contracte, elibereaza procuri, deschide conturi in banci.

In conformitate cu art. 22 alin. (1) din Legea cu privire la arenda in agricultura
nr. 198 din 15 mai 2003 terenurile agricole proprietate publica se dau in arenda de
catre Guvern sau de catre autoritatile administratier publice locale, in limitele
competentei si in conditiile legislatiei in vigoare.

(2) Arendarea terenurilor agricole proprietate publica se face prin licitatie
publica sau in alt mod prevazut de lege.

Articolul 2 alin. (7) din Legea privind terenurile proprietate publicd si
delimitatea lor nr. 91 din 05 aprilie 2007 indica ca concesionarea, arendarea si
locatiunea terenurilor se fac prin licitatie publicad. Pot fi incheiate contracte directe
doar cu proprietarii constructiilor amplasate legal pe teren pana la intrarea in vigoare
a prezentei legi. Contractul de locatiune va cuprinde in mod obligatoriu clauze care
sd asigure exploatarea terenului in locatiune potrivit specificului acestuia.

Colegiul constati ca administratorul IS ,,Colegiul National de Viticultura si
Vinificatie din Chisinau” a incheiat contractul de arenda nr. 108/14 din 15
septembrie 2014 direct cu SRL ,,Marcel-Prim” n lipsa unei licitatii publice si in
lipsa cdrorva constructii care ar fi apartinut arendasului pand la incheierea
contractului.

in pet. 1.2 din contractul de arendi este indicat ca terenul arendat va fi folosit
pentru amplasarea unor constructii agricole, de depozite, frigidere destinate pastrarii,
prelucrarii si comercializarii produselor agricole, ateliere de reparatie si pastrare a
mecanismelor (agregatelor) agricole, cultivarea culturilor multianuale si altele
conform actelor normative si legislative in vigoare (inclusiv art. 36 din Codul
funciar).

De asemenea, in pct. 5 al contractului este prevazut ca pentru exploatarea
terenului arendat, arendasul achitd in contul bancar al arendatorului, in casa
arendasului etc. pana la data de 31 octombrie 2014, in avans 50 % din plata calculata
pe tot termenul de arenda (40 755 lei) si pana la 31 decembrie a fiecarui an, esalonat
restul sumei, plata anuala constituind 2717 lei.

In urma analizei circumstantelor de fapt si de drept, instanta de recurs a stabilit
ci IS ,,Colegiul National de Viticulturid si Vinificatie din Chisinau” pana la
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incheierea contractului de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 cu SRL
,Marcel-Prim”, nu a petrecut licitatie publica desi stia cu certitudine cd SRL
,Marcel-Prim” nu detine careva constructii pe acest teren, asa cum indica art. 2 alin.
(7) din Legea nr. 91 din 05 aprilie 2007, iar ulterior Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare eronat a considerat ca ultimul intruneste toate conditiile de a
beneficia de arenda terenului.

Imprejuririle de fapt si de drept expuse mai sus determini colegiul si conchida
ca actiunea IP ,,Centrul de Excelentd in Viticultura si Vinificatie din Chisindu” este
intemeiatd, ori s-a demonstrat ca nu s-a respectat procedura de dare in arenda a
terenului proprietate publica, si anume, nu s-a petrecut licitatie publica pentru
arendarea terenului agricol proprietate publica.

Reiesind din temeiurile de fapt ale spetei si prevederile legale precitate,
instanta de recurs nu poate accepta pozitia recurentei, ca nu-i poate fi imputatd SRL
,,Marcel-Prim” nerespectarea procedurii de dare in arenda a terenului agricol, ori
art. 22 alin. (2) din Legea cu privire la arenda in agricultura nr. 198 din 15 mai 2003
si art. 2 alin. (7) din Legea privind terenurile proprietate publica si delimitarea lor
nr. 91 din 05 aprilie 2007 prevede ca darea in arenda a terenurilor agricole se face
prin licitatie publica, iar IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie din
Chisinau”, verificand respectarea procedurii de dare in arenda a terenurilor agricole,
a constatat ca actul juridic incheiat cu SRL ,,Marcel-Prim” este lovit de nulitate
absoluta, nefiind respectate conditiile de valabilitate a actului juridic.

In continuare, instanta de recurs tine si mentioneze ca potrivit art. 10 alin. (6)
din Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121 din 04
mai 2007 actele juridice privind instrdinarea sau dobandirea, in folosul persoanelor
fizice sau al persoanelor juridice cu capital privat, a bunurilor domeniului public,
inclusiv prin privatizare, precum si actele juridice privind darea acestor bunuri in
comodat persoanelor indicate sunt lovite de nulitate absolutd. Articolul 17t alin. (1)
din legea mentionata supra indicd ca terenurile proprietate publica a statului, cu
exceptia celor aferente constructiilor proprietate privata, se dau in locatiune/arenda
prin licitatii cu strigare, desfasurate in modul stabilit de Guvern.

in opinia instantei de recurs, I ,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie
din Chisindu”, pana la incheierea contractului de arendd cu SRL ,,Marcel-Prim”, nu
a respectat art. 2 alin. (7) din Legea privind terenurile proprietate publica si
delimitarea lor nr. 91 din 05 aprilie 2007, art. 22 alin. (2) din Legea cu privire la
arenda in agriculturd nr. 198 din 15 mai 2003 si Art. 17%alin. (1) Legea privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice nr. 121 din 04 mai 2007, nefiind
respectate conditiile de valabilitate a actului juridic, ceea ce duce la nulitatea
acestuia.

Instanta de recurs a analizat si argumentele SRL ,,Marcel-Prim” cu privire la
faptul cd a achitat in avans arendatorului plata arendei pentru 30 ani si odatd cu
anularea contractului nu i s-a restituit plata.

Intradevar, materialele cauzei atestd ca la data de 28 noiembrie 2014 in baza
dispozitiei de incasare nr. 636 SRL ,Marcel-Prim” a achitat in casa IS ,,Colegiul
National de Viticulturd si Vinificatie din Chisinau” plata arendei in marime de
40 755 lei, care reprezintd avansul de 50 %.
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Totodata, se constatatd ca IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie
din Chisindu” prin scrisoarea nr. 11/03/20 din 11 martie 2020 a solicitat SRL
,,Marcel-Prim” achitarea restului sumei pentru arenda terenului in baza contractului
de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie 2014, invocand starea financiara dificila,
desi cunostea ca acest teren, prin actul de divizare a intreprinderii, a trecut in
gestiunea [P ,,Centrul de Excelentd in Viticultura si Vinificatie din Chisinau”.

SRL , Marcel-Prim” la data de 13 martie 2020 a achitat IS ,,Colegiul National
de Viticultura si Vinificatie din Chisinau” suma de 40 755 lei in baza bonului nr.
0002, fiind indicat ca suma este destinata pentru arenda terenului agricol.

Instanta de recurs atentioneaza ca SRL ,,Marcel-Prim” a efectuat platile pentru
arenda terenului agricol in contul IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie
din Chisindu”, pe cand terenul se afla in gestiunea IP ,,Centrul de Excelentd in
Viticultura si Vinificatie din Chisindu”.

Colegiul aminteste ca, prin Hotararea Guvernului nr. 781 din 22 iunie 2016
cu privire la reorganizarea IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie din
Chiginau” s-a creat Institutia Publica ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si
Vinificatie din Chisindu” prin separarea din Intreprinderea de Stat ,,Colegiul
National de Viticultura si Vinificatie din Chisinau”, iar terenul litigios a fost transmis
in gestiunea institutiei noi create.

Reiesind din cele relatate supra, Completul Colegiului civil, comercial si de
contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie retine ca fiind
neintemeiata alegatia SRL ,,Marcel-Prim” precum ca este prezentd imbogatirea
ilicita, ori platile din 28 noiembrie 2014 si din 13 martie 2020 au fost efectuate in
contul IS ,,Colegiul National de Viticultura si Vinificatie din Chisinau”, dar nu in
contul IP ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si Vinificatie din Chisinau”, care din
22 tunie 2016 administreaza terenul agricol din speta.

Astfel, platile achitate Tntreprinderii de Stat ,,Colegiul National de Viticultura
si Vinificatie din Chisinau” pot fi urmarite intr-un proces separat anume de la aceasta
intreprindere.

Imprejuririle de fapt si de drept expuse mai sus determina colegiul si conchida
ca actiunea IP ,,Centrul de Excelenta in Viticulturd si Vinificatie din Chisinau” este
intemeiatd, ori s-a demonstrat ca nu s-a respectat procedura de dare in arenda a
terenului proprietate publicd prevazute imperativ de lege, si anume, nu s-a petrecut
licitatie publica.

In aceasti consecventd, Colegiul ajunge la concluzia ci instanta de apel just
a constatat temeinicia actiunii depuse de IP ,,Centrul de Excelentd in Viticultura si
Vinificatie din Chisindu” impotriva SRL ,,Marcel-Prim” cu privire la constatarea
nulitdtii absolute a contractului de arenda si restituirea terenului si corect a constatat
nulitatea contractului de arenda nr. 108/14 din 15 septembrie 2014 incheiat intre IS
,,Centrul National de Viticultura si Vinificatie din Chisindu” si SRL ,,Marcel-Prim”,
Cu restituirea terenului agricol cu suprafata de 0,6731 ha (sectorul A1l din terenul cu
nr. cadastral XXXX /nr. XXXX) in administrarea IP ,,Centrul de Excelenta in
Viticultura si Vinificatie din Chisindu”, a incasat din contul SRL ,,Marcel-Prim” in
beneficiul statului taxa de stat in suma de 2445,30 lei.
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Astfel, instanta de recurs apreciaza ca decizia din 24 februarie 2022 a Curtii
de Apel Chisinau cuprinde examinarea chestiunilor in fapt si in drept, cadrul legal
ce guverneaza raportul material litigios a fost aplicat corect de catre instanta de
apel, iar constatarile instantei contin o argumentare clard si bazata pe suportul
probator existent la materialele cauzei coroborat cu cadrul legal pertinent.

Din considerentele mentionate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie conchide necesitatea de a
respinge, ca fiind neintemeiat recursul declarat de Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Marcel-Prim” si de a mentine decizia din 24 februarie 2022 a Curtii de
Apel Chisinau.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) si art. 445 alin. (3) din Codul de
procedura civila, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de catre Societatea cu Raspundere Limitata
,,Marcel-Prim”.

Se mentine decizia din data de 24 februarie 2022 a Curtii de Apel Chisinau
emisd 1n cauza civild la cererea de chemare in judecatd depusa de catre Institutia
Publicd ,,Centrul de Excelenta in Viticultura si Vinificatie din Chisindu” impotriva
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Marcel-Prim”, intervenienti accesorii Agentia
Proprietatii Publice s1 Ministerul Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si Mediului cu
privire la constatarea nulitatii absolute a contractului de arenda si restituirea
terenului.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova

judecatorii Galina Stratulat
Dumitru Mardari
Victor Burduh

Maria Ghervas
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