Dosarul nr. 2rac-85/22
2-19096339-01-2rac-21042022

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Centru (jud. V. Puica)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisindu (jud. A. Panov, I. Turcan, L. Pruteanu)

DECIZIE

23 februarie 2023 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit
al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Svetlana Filincova

judecatorii Maria Ghervas
Galina Stratulat
Dumitru Mardari
Mariana Pitic

examinand recursul declarat de Primarul general al municipiului Chiginau si
Consiliul municipal Chisinau,

in cauza civild, la cererea de chemare in judecata depusa de Primarul general al
municipiului Chisindu s1 Consiliul municipal Chisinau impotriva Societatii cu
Raspundere Limitata ,,CVC Procons Plus”, intervenienti accesorii Societatea cu
Raspundere Limitata ,,Globalconstruct Grup” si Societatea cu Raspundere Limitata
,Promilton” cu privire la rezilierea contractelor, incasarea plafii pentru arenda,
obligarea transmiterii terenurilor cu radierea notarii din registrul bunurilor imobile,

impotriva deciziei din 07 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, prin care a
fost respins apelul declarat de Primarul general al municipiului Chiginau si Consiliul
municipal Chisinau si a fost mentinuta hotararea din 02 februarie 2021 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru,

constata;:

La data de 11 martie 2019, Primarul general al municipiului Chisinau si Consiliul
municipal Chisindu au depus cerere de chemare in judecatd impotriva SRL ,,CVC
Procons Plus” cu privire la rezilierea contractelor, incasarea platii pentru arenda,
obligarea transmiterii terenurilor cu radierea notarii din registrul bunurilor imobile.

In motivarea actiunii reclamantii au indicat ca la 06 noiembrie 2015, in baza
deciziei nr. 3/87 din 19 mai 2015 a Consiliului municipal Chisinau, SRL ,,CVC Procons
Plus” a incheiat cu Primaria mun. Chisinau contractul de arenda funciara nr. 6695/2015



a terenului nr. cadastral XXXXX, cu suprafata de 0,1564 ha, situat in mun. Chisinau,
str. I. Creanga si contractul de arenda funciara nr. 6696/2015 a terenului nr. cadastral
XXXXX, cu suprafata de 0.2411 ha, situat In mun. Chiginau, str. N. Dimo.

Au mentionat ca, conform pct. 2 din contracte, parata urma sa achite plata pentru
arenda funciard, prin virament, cu anticipatie si nu mai tarziu de 06 noiembrie, iar,
potrivit pct. 4, in caz de Incalcare de catre arendas a obligatiilor asumate, urmeaza sa se
rezilieze contractul la cererea proprietarului.

Au sustinut cd SRL ,,CVC Procons Plus” nu a achitat plata pentru arenda. Prin
reclamatia nr. 06-111/781 din 30 noiembrie 2018, parata a fost informata despre
necesitatea achitarii platii de arenda funciara in marime de 136 236 de lei si 215 655 de
lei, precum si a prezentarii la Directia funciara pentru rezilierea contractelor de arenda.
In termenul de 10 zile prevazut in reclamatie, parata nu a fost intreprinse nici o actiune.

Reclamantii au notat ca in temeiul contractelor de arenda mentionate, au fost
eliberate autorizatii de construire si demarcate lucrari de constructie, de care au fost
nemultumiti locatarii din preajmad, iar, in vederea asigurarii unei examindri juste a
plangerii acestora, a fost emisa dispozitia Primarului general nr. 883-d din 13 noiembrie
2018 privind sistarea lucrarilor de constructie executate pe terenul nr. cadastral
XXXXX din str. N. Dimo si sistarea valabilitatii autorizatiei de construire nr. 34-¢/18
din 26 ianuarie 2018. Drept urmare, la data de 15 noiembrie 2018 a fost adoptata decizia
nr. 8/1 a Consiliului municipal Chisinau ,,Cu privire la abrogarea deciziei Consiliului
municipal Chisinau nr. 3/87 din 19 mai 2015, prin care au fost transmise in arenda
terenurile cu nr. cadastrale XXXXX si nr. cadastral XXXXX.

Au declarat ca in pofida acestui fapt, SRL ,,CVC Procons Plus”, cu rea-credinta,
a solicitat inregistrarea in Registrul bunurilor imobile a bunurilor viitoare pe terenul din
str. N. Dimo, nr. cadastral XXXXX. Astfel, toate bunurile inregistrare sunt deocamdata
doar pe beneficiarul constructiei.

Reclamantii au solicitat incasarea din contul SRL ,,CVC Procons Plus” in
beneficiul Primariei mun. Chisindu a platii pentru arenda in marime de 136 236 de lei
si 215 655 de lei, in total 351 891 de lei, rezilierea contractelor de arenda funciara nr.
6695/2015 si nr. 6696/2015 din 06 noiembrie 2015, obligarea paratei sa elibereze si sa
transmitd terenurile din str. I. Creanga, nr. cadastral XXXXX si str. N. Dimo, nr.
cadastral XXXXX.

La 30 iulie 2019, Primarul general al municipiului Chisinau si Consiliul
municipal Chisinau au depus cerere de completare a cererii de chemare in judecata,
indicand in calitate de intervenienti accesorii SRL ,,Globalconstruct Grup” si SRL
,,Promilton” (f.d. 108-112, volumul I).

Reclamantii au mentionat ca potrivit informatiei din Registrul bunurilor imobile,
intre SRL ,,CVC Procons Plus” si SRL ,,Globalconstruct Grup” si SRL ,,Promilton” au
fost incheiate contracte de societate civila.

Totodata, reclamantii au invocat suplimentar ca SRL ,,CVC Procons Plus” a
incdlcat prevederile pct. 3.2.1 din contractul nr. 6696/2015 din 06 noiembrie 2015, prin
care s-a obligat sd foloseasca terenul arendat conform destinatiei indicate in contract.



Astfel, terenul nr. cadastral XXXXX de pe str. N. Dimo a fost transmis in arenda pentru
proiectarea unui centru multifunctional si nicidecum a unui bloc de locuit.

Prin hotararea din 02 februarie 2021 a Judecatoriei Chisindu, sediul Centru,
actiunea depusa de Primarul general al municipiului Chisinau si Consiliul municipal
Chisinau a fost admisa partial si s-a incasat de la SRL ,,CVC Procons Plus” in beneficiul
Primariei mun. Chisindu suma de 189 182 de lei cu titlu de datorii pentru arenda
terenurilor, In rest actiunea a fost respinsa ca neintemeiata. Totodatd, s-a Incasat de la
SRL ,,CVC Procons Plus” in beneficiul statului suma de 5672,46 de lei, cu titlu de taxa
de stat.

La 15 februarie 2021 reprezentantul Primarului general al municipiului Chigindu
si al Consiliului municipal Chisinau, Corcimari Svetlana, a declarat apel impotriva
hotararii primei instante, solicitind admiterea acestuia, casarea hotararii din
02 februarie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru si pronuntarea unei hotarari
noi, prin care actiunea sa fie admisa integral.

Prin decizia din 07 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau, a fost respins apelul
declarat de Primarul general al municipiului Chigindu si Consiliul municipal Chisinau
si a fost mentinuta hotararea din 02 februarie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Centru.

La data de 12 aprilie 2022 reprezentantul Primarului general al municipiului
Chisinau si al Consiliului municipal Chisinau, Corcimari Svetlana, a declarat recurs
impotriva deciziei instantei de apel, Solicitand admiterea acestuia, casarea deciziei
instantei de apel si a hotararii primei instante, cu pronuntarea unei hotarari noi, prin care
actiunea sa fie admisa integral.

In motivarea recursului s-a invocat ca decizia instantei de apel este neintemeiata,
nefondata, lipsita de suport juridic, avand la baza acesteia o examinare superficiala si
neobiectiva a cauzei, fiind emisd cu aplicarea eronatd a normelor de drept material,
inclusiv nefiind constatate si elucidate pe deplin circumstantele importante pentru
solutionarea cauzei, iar concluziile instantei, expuse 1n hotarare, sunt in contradictie cu
circumstantele cauzei.

Reprezentantul recurentilor a indicat ca decizia instantei de apel este nemotivata,
in special, lipseste motivarea solutiei de respingere a pretentiilor din actiune, instanta
limitandu-se doar la simpla opinie in raport cu circumstantele de fapt constatate, fara a
aduce plauzibilitatea asupra cazului dat prin prisma normelor legale aplicate. Astfel,
instanta a analizat superficial cauza, fapt ce lezeaza drepturile Primarului general al
municipiului Chisinau si ale Consiliului municipal Chisinau, ca parti in proces.

Considera ca este eronata concluzia instantelor ierarhic inferioare cu referire la
tulburarea posesiei terenurilor, or, conform art. 307 din Codul civil, este considerata
posesor de buna-credintd persoana care poseda legitim sau care se poate consSidera
indreptatitd sa posede in urma unei examinari diligente, necesare in raporturile civile, a
temeiurilor indreptatirii sale. Buna-credinta este prezumata. Posesiunea de buna-
credinta inceteaza daca proprietarul sau o alta persoana cu drept preferential inainteaza
posesorului pretentii intemeiate.



Astfel, reprezentantul recurentilor a mentionat, referitor la afirmatia instantelor de
judecata precum ca prin emiterea deciziei nr. 8/1 din 15 noiembrie 2018 si a dispozitiei
nr. 883-d din 13 noiembrie 2018 s-a tulburat posesia, ca nimeni nu interzice emiterea
unor astfel de acte de catre autoritatile publice locale, in cazul in care se constata
comiterea de ilegalitati si abuzuri. Prin decizia din 12 februarie 2020 a Curtii de Apel
Chisinau, irevocabila la 24 iunie 2020, s-a constatat legalitatea dispozitiei Primarului
general nr. 883-d din 13 noiembrie 2018 cu privire la sistarea lucrarilor de constructie
executate pe terenul din str. N. Dimo si sistarea valabilitatii autorizatiei de construire
nr. 34-c/18 din 26 ianuarie 2018.

A afirmat ca la emiterea actelor sale, autoritatea publica locald nu este obligatd sa
solicite consimtamantul, iar, Curtea de Apel Chisindu nu face nicio referire legald la
faptul tulburarii posesiei, ci doar invoca acest fapt prin referire la actele emise de
Primarul general si Consiliul municipal Chisinau.

A mai sustinut ca instantele ierarhic inferioare gresit au constatat ca initierea
rezilierii contractelor a inceput in legatura cu problemele ridicate de mai multi locatari,
or, in reclamatia adresata intimatei este indicat clar ca, conform obligatiilor
contractuale, ultima urma sa valorifice terenurile si sa achite plata de arenda funciara in
marime de 136 236 lei §1215 655 lei.

Reprezentantul recurentilor a precizat ca terenul cu nr. cadastral XXXXX din
mun. Chisinau, str. N. Dimo, 7/A, face parte din terenurile spatiilor verzi din intravilanul
municipiului Chisindu — domeniul public, fapt ce se confirma prin extrasul din decizia
nr. 2/18-2 din 27 februarie 2014 ,,Despre delimitarea terenurilor proprietate municipala
din sectorul Riscani”, iar, constructia unui bloc de locuit pe acest teren este interzis,
acest gen de constructie fiind incompatibil cu destinatia spatiilor verzi. Acest fapt a si
servit unul din motivele pentru care s-a revocat autorizatia de construire si s-a anulat
decizia nr. 3/87 din 19 mai 2015.

A relevat ca, pe parcursul examindrii cauzei, a expirat termenul contractelor de
arenda rezilierea carora se solicita, inclusiv intimata nu a reusit s demareze careva
lucrari asupra terenurilor respective.

In conformitate cu art. 434 alin. (1) din Codul de procedura civila, recursul se
declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau deciziei integrale, daca
legea nu prevede altfel.

Curtea de Apel Chisinau a pronuntat decizia contestata la data de 07 decembrie
2021.

Potrivit materialelor cauzei, la 02 martie 2022, decizia motivata a instantei de
apel a fost expediata la adresa electronica a reprezentantului recurentilor, Corcimari
Svetlana, precum si la adresa postala a Primarului general al municipiului Chisinau si a
Consiliului municipal Chiginau (f.d. 192-193, volumul II).

Totodata, se retine ca prin dispozitia nr. 5 din 02 martie 2022 a Comisiei pentru
Situatii Exceptionale a Republicii Moldova, pe perioada starii de urgenta declarata prin
Hotararea Parlamentului nr. 41 din 24 februarie 2022, au fost stabilite masuri specifice
in domeniul justitiei, fiind suspendata de drept examinarea de catre instantele de
judecata a cauzelor civile, cu exceptiile prevazute la pct. 5.1.1 din dispozitie. Termenele



de exercitare a cdilor de atac in cauzele civile care se suspenda de drept, aflate in curs
la data intrarii In vigoare a prezentei dispozitii, se Intrerup, urmand a curge noi termene,
de aceeasi durata, de la data incetarii starii de urgenta.

Ulterior, prin dispozifia nr. 13 din 31 martie 2022 a Comisiei pentru Situatii
Exceptionale a Republicii Moldova, au fost excluse masurile specifice in domeniul
justitiei, incepand cu data de 04 aprilie 2022, judecarea cauzelor civile fiind reluata din
oficiu.

Astfel, recursul, declarat la 12 aprilie 2022, este in termen.

La data de 21 aprilie 2022, copia recursului a fost expediata in adresa intimatilor
SRL ,,CVC Procons Plus”, SRL ,,Globalconstruct Grup” si SRL ,,Promilton” (f.d. 18
volumul 1V), cu ingtiintarea despre depunerea referintei.

Prin referinta depusa la 05 august 2022, SRL ,,CVC Procons Plus” a solicitat
respingerea recursului §i mentinerea deciziei instantei de apel si a hotararii primei
instante, pe care le considerd legale si intemeiate. Instantele ierarhic inferioare just nu
au incasat plata arendei pentru perioada sistdrii valabilitatii autorizatiilor de constructie,
deoarece tulburarea posesiunii de catre autoritatea publica locala a fost ilegala, fapt
constatat inclusiv prin acte judecatoresti definitive.

La data de 08 august 2022 SRL ,,Globalconstruct Grup” a depus referinta, prin
care a solicitat respingerea recursului si mentinerea deciziei instantei de apel si a
hotararii primei instante.

SRL ,,Promilton” nu a depus referinta.

In conformitate cu art. 440 alin. (2) din Codul de proceduri civila, completul din
3 judecatori prin incheierea din 20 iulie 2022 a considerat recursul admisibil si a dispus
examinarea fondului de un complet din 5 judecatori.

in conformitate cu art. 444 din Codul de procedura civila, recursul se examineaza
fara instiintarea participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului in raport cu argumentele invocate in recurs si
obiectiile expuse in referinte, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considera ca recursul urmeaza a fi respins cu
mentinerea deciziei instantei de apel si a hotararii primei instante, din urmatoarele
considerente.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de proceduri civild, instanta,
dupa ce judeca recursul, este in drept sa respinga recursul si sa mentina decizia instantei
de apel si, dupa caz, hotararea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Din materialele dosarului rezulta ca la data de 10 iunie 2010, in baza deciziel
Consiliului municipal Chisinau nr. 14/1 din 22 decembrie 2002 ,,Cu privire la expunerea
unor loturi de pamant la licitatiile si concursurile funciare”, a fost semnat contractul de
arenda nr. 5367/2010, prin care Primdria mun. Chisindu a transmis, iar SRL ,,SARVN”
a primit in arenda terenul nr. cadastral XXXXX, cu suprafata de 0,41 ha din str. M.
Lermontov, pe un termen de 15 ani.

Ulterior, ca urmare a efectuarii investigatiilor inginero-geologice, s-a constatat ca
terenul nr. cadastral 0100218730 este expus alunecarilor de teren, motiv din care partile



contractante au decis identificarea altui teren favorabil pentru constructii si efectuarea
schimbului.

La 19 mai 2015, Consiliul municipal Chiginau a adoptat decizia nr. 3/87 cu privire
la darea in arendad, pe o perioada de 5 ani, SRL ,,SARVN” a terenurilor cu suprafata de
0,2411 ha din str. N. Dimo si cu suprafata de 0,1564 ha din str. I. Creanga, mun.
Chisinau, pentru proiectarea si construirea unui centru multifunctional, in schimbul
terenului arendat din str. M. Lermontov (f.d. 13-14, volumul 1).

Prin cererea din 13 octombrie 2015, SRL ,,SARVN” a informat Primaria mun.
Chisindu ca in baza procesului-verbal al adunarii generale a asociatilor intreprinderii
din 02 septembrie 2015, a transmis firmei fiice SRL ,,CVC Procons Plus” activele ce
constituie contractul de arenda nr. 5367/2010 din 10 iunie 2010, solicitind ca
contractele ce urmeaza a fi incheiate in baza deciziei Consiliului nr. 3/87 din 19 mai
2015, sa fie incheiate cu SRL ,,CVC Procons Plus”.

La 06 noiembrie 2015, in baza deciziei nr. 3/87 din 19 mai 2015 a Consiliului
municipal Chisinau, SRL ,,CVC Procons Plus” a incheiat cu Primaria mun. Chisinau
contractul de arenda funciara nr. 6695/2015 a terenului nr. cadastral XXXXX, cu
suprafata de 0,1564 ha, situat in mun. Chisinau, str. I. Creanga si contractul de arenda
funciara nr. 6696/2015 a terenului nr. cadastral XXXXX, cu suprafata de 0.2411 ha,
situat in mun. Chisinau, str. N. Dimo (f.d. 8-11, 17-18, volumul I).

Termenul de valabilitate a contractelor a fost stabilit de la 06 noiembrie 2015 pana
la 06 noiembrie 2020.

Conform pct. 2 din contractele de arenda, SRL ,,CVC Procons Plus” s-a obligat
sd achite plata pentru arenda funciard, prin virament, cu anticipatie si nu mai tarziu de
06 noiembrie, iar, potrivit pct. 4, incalcarea de catre arendas a obligatiilor asumate are
drept consecinta rezilierea contractului la cererea proprietarului.

Prin reclamatia nr. 06.111/781 din 30 noiembrie 2018, viceprimarul mun.
Chisinau a informat SRL ,,CVC Procons Plus” despre necesitatea achitarii platii de
arenda funciara in marime de 136 236 de lei s1 215 655 de lei si a solicitat ca in termen
de 10 zile sa se prezinte la sediul Directiei funciare pentru a rezilia contractele de arenda
funciara nr. 6695/2015 si nr. 6696/2015 din 06 noiembrie 2015 (f.d. 7, volumul I).

Inaintdnd prezenta cerere de chemare in judecati, Primarul general al
municipiului Chisinau si Consiliul municipal Chisinau au solicitat incasarea din contul
SRL ,,CVC Procons Plus” in beneficiul Primariei mun. Chisindu a platii pentru arenda
in marime de 136 236 de lei si 215 655 de lei, in total 351 891 de lei, rezilierea
contractelor de arenda funciara nr. 6695/2015 si nr. 6696/2015 din 06 noiembrie 2015
si obligarea SRL ,,CVC Procons Plus” sa elibereze si sa transmita terenurile din str. 1.
Creanga, nr. cadastral 0100515035 si str. N. Dimo, nr. cadastral 0100424631.

Prima instantd, fiind Tnvestitd cu judecarea prezentei cauze, a ajuns la concluzia
temeiniciei partiale a actiunii, incasand de la SRL ,,CVC Procons Plus” in beneficiul
Primariei mun. Chisindu suma de 189 182 de lei cu titlu de datorii pentru arenda
terenurilor, in rest actiunea fiind respinsa ca neintemeiata. Totodata, s-a incasat de la
SRL ,,CVC Procons Plus” in beneficiul statului suma de 5672.,46 de lei, cu titlu de taxa
de stat.



Ulterior, instanta de apel, judecand apelul declarat de Primarul general al
municipiului  Chisindu si Consiliul municipal Chisindu, a ajuns la concluzia
netemeiniciei acestuia si a menginut hotararea primei instante.

Verificand legalitatea deciziei atacate prin prisma argumentelor invocate in
recurs, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie considera ca solutia instantelor ierarhic inferioare este intemeiata si legala,
din urmatoarele motive.

Conform art. 512 alin. (1) din Codul civil (redactia pana la 01 martie 2019), in
virtutea raportului obligational, creditorul este in drept sa pretindd de la debitor
executarea unei prestatii, iar debitorul este {inut sa o execute. Prestatia poate consta in
a da, a face sau a nu face.

Potrivit art. 514 din Codul civil (redactia pana la 01 martie 2019), obligatiile se
nasc din contract, fapt ilicit (delict) si din orice alt act sau fapt susceptibil de a le produce
in conditiile legii.

in conformitate cu art. 911 alin. (1) din Codul civil (redactia pana la 01 martie
2019), arenda este contractul incheiat intre o parte — proprietar, uzufructuar sau un alt
posesor legal de terenuri si de alte bunuri agricole (arendator) — si alta parte (arendas)
cu privire la exploatarea acestora pe o duratd determinata si la un pret stabilit de parti.

Materialele cauzei atesta ca Primaria mun. Chiginau la 07 iulie 2016 a eliberat
certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 415/16 si la 26 ianuarie 2018 a eliberat
autorizatia de construire nr. 34-c/18 pentru executarea lucrarilor de construire a unui
bloc de locuinte in limitele terenului nr. cadastral 0100424631, cu suprafata de 0.2411
ha, situat in mun. Chisindu, str. N. Dimo (f.d. 55-59, volumul 1).

La 13 noiembrie 2018, Primaria mun. Chisinau a emis dispozitia nr. 883-d ,,cu
privire la sistarea lucrarilor de construire executate pe terenul nr. cadastral 0100424631
din str. N. Dimo si sistarea valabilitatii autorizatiei de construire nr. 34-¢/18 din 26
ianuarie 2018,

Prin hotararea din 05 martie 2019 a Judecatoriei Chisindu, sediul Centru a fost
admisd actiunea depusda de SRL ,,CVC Procons Plus” si a fost anulatd dispozitia
Primariei mun. Chisinau nr. 883-d din 13 noiembrie 2018 (f.d. 71, volumul I).

Curtea de Apel Chisindu, prin decizia din 12 februarie 2020 a admis apelul
declarat de Primarul general al mun. Chisindu si a casat integral hotararea din 05 martie
2019 a Judecitoriei Chisindu, sediul Centru, pronuntand o noua hotarare, prin care
actiunea depusa de SRL ,,CVC Procons Plus” cu privire la contestarea dispozitiei
Primariei mun. Chisinau nr. 883-d din 13 noiembrie 2018, a fost respinsa ca
neintemeiata. Decizia instantei de apel a devenit irevocabila la 24 iunie 2020 (f.d. 19-
22, volumul I1).

De asemenea, se retine ca la 07 iulie 2016 Primaria mun. Chisinau a eliberat
certificatul de urbanism pentru proiectare nr. 414/16 si la 16 decembrie 2016 a eliberat
autorizatia de construire nr. 377-c/16 pentru executarea lucrarilor de construire a unui
bloc de locuinte in limitele terenului nr. cadastral XXXXX din str. I. Creanga (f.d. 87-
89, volumul I).



La 05 ianuarie 2017 viceprimarul Nistor Grozavu a emis dispozitia nr. 12-d ,,cu
privire la suspendarea valabilitatii autorizatiei de construire nr. 377-c/16 din 16
decembrie 2016”.

Prin hotararea din 17 mai 2017 a Judecatoriei Chisinau, sediul Buiucani, a fost
admisa partial actiunea depusa de SRL ,,CVC Procons Plus” si a fost anulatd dispozitia
viceprimarului Nistor Grozavu nr. 12-d din 05 ianuarie 2017, ca fiind emisa cu
incalcarea competentei (f.d. 71, volumul I).

Primaria mun. Chisindu a contestat cu apel hotdrarea din 17 mai 2017 a
Judecatoriei Chisinau, sediul Buiucani, insd, prin incheierea din 09 noiembrie 2017 a
Curtii de Apel Chisinau, mentinuta prin decizia din 31 ianuarie 2018 a Curtii Supreme
de Justitie, cererea de apel a fost restituita (f.d. 80-85, volumul I).

Prin prezenta cerere de chemare in judecata, Primarul general al municipiului
Chisinau si Consiliul municipal Chisindu au solicitat incasarea din contul SRL ,,CVC
Procons Plus” in beneficiul Primariei mun. Chisinau a platii pentru arendd in marime
de 136 236 de lei pentru terenul din str. I. Creanga si 215 655 de lei pentru terenul din
str. N. Dimo, in total 351 891 de le1.

Conform pct. 2.1 si 2.4 din contractul de arenda nr. 6695/2015 din 06 noiembrie
2015 (terenul din str. I. Creangd), la momentul incheierii contractului marimea arendei
se stabileste in suma de 45 412 lei/an si se depune de arendas prin virament pentru
fiecare an cu anticipatie §i nu mai tarziu de 06 noiembrie.

In temeiul contractului dat, SRL ,,CVC Procons Plus” a achitat suma de 45 412
lei pentru arenda terenului din str. I. Creanga pentru anul 2016 (f.d. 50, volumul 1).

Conform pct. 2.1 si 2.4 din contractul de arenda nr. 6696/2015 din 06 noiembrie
2015 (terenul din str. N. Dimo), la momentul incheierii contractului marimea arendei se
stabileste in suma de 71 885 lei/an si se depune de arendas prin virament pentru fiecare
an cu anticipatie si nu mai tarziu de 06 noiembrie.

Potrivit materialelor cauzei, SRL ,,CVC Procons Plus” a achitat arenda pentru
anul 2016 1n suma de 71 885 lei (f.d. 48, volumul 1),

Astfel, Primarul general al municipiului Chisinau si Consiliul municipal Chisinau
au solicitat incasarea din contul SRL ,,CVC Procons Plus” a arendei pentru perioada de
3 ani in cazul ambelor contracte de arenda.

Instantele ierarhic inferioare au ajuns la concluzia de a incasa de la SRL ,,CVC
Procons Plus” in beneficiul Primariei mun. Chiginau suma de 189 182 de lei cu titlu de
datorii pentru arenda terenurilor si anume, pentru terenul din str. I. Creanga - arenda
pentru 1 an, ce urma a fi achitata la 06 noiembrie 2016, in marime de 45 412 lei, iar
pentru terenul din str. N. Dimo — arenda pentru 2 ani, ce urma a fi achitata la 06
noiembrie 2016 si 06 noiembrie 2017, in marime de 183 770 lei.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme
de Justitie retine ca SRL ,,CVC Procons Plus” nu a contestat decizia instantei de apel in
partea Incasarii sumei de 189 182 de lei cu titlu de datorii pentru arenda terenurilor,
decizia din 07 decembrie 2021 fiind contestatda de Primarul general al municipiului
Chisinau si Consiliul municipal Chisinau, care au invocat dezacordul cu solutia de



respingere a actiunii in partea Tncasdrii sumei de 162 709 lei si in partea pretentiilor cu
privire la rezilierea contractelor i obligarea eliberarii si transmiterii terenurilor.

Instanta de recurs considerd corectd solutia instantelor ierarhic inferioare cu
privire la respingerea pretentiei de incasare a arendei pentru perioada in care a fost
sistatd valabilitatea autorizatiilor de construire eliberate pentru terenurile transmise in
arenda. Or, in aceasta perioadda SRL ,,CVC Procons Plus” nu a avut posibilitatea de a
folosi terenurile arendate conform destinatiei si anume, de a construi pe terenurile
respective, posesia fiind tulburata prin sistarea valabilitatii autorizatiilor de construire
in legatura cu conflictul cu locatarii.

Astfel, tinand cont de faptul ca tulburarea posesiunii terenului nr. cadastral
XXXXX de pe str. Ton Creanga a inceput din luna ianuarie 2017, autorizatia de
construire fiind eliberatda la 16 decembrie 2016, iar dispozitia de sistare de catre
Primarul general a fost emisa la 05 ianuarie 2017, in baza pct. 2.4 din contractul de
arenda nr.6695/2015, instantele ierarhic inferioare corect au ajuns la concluzia de a
incasa de la intimata plata pentru arenda pentru un an, 2016, in suma de 45 412 lei.

Cat priveste plata de arenda pentru terenul nr. cadastral XXXXX de pe str. N.
Dimo, in baza pct. 2.4 din contractul nr. 6696/2015, este corecta solutia instantelor de
judecata privind incasarea datoriei pentru 2 ani, or, tulburarea posesiunii a inceput, dupa
expirarea termenelor de achitare pentru doi ani, adica dupa 06 noiembrie 2017, la
26 ianuarie 2018 fiind eliberatd autorizatia de constructiec pe terenul arendat,
valabilitatea careia a fost sistata la 13 noiembrie 2018.

De asemenea, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al
Curtii Supreme de Justitie considera ca este Intemeiata si legald concluzia instantelor
ierarhic inferioare de respingere a pretentiilor cu privire la rezilierea contractelor si
obligarea eliberarii si transmiterii terenurilor, din urmatoarele motive.

Reiesind din continutul reclamatiei nr. 06.111/781, expediata de catre
viceprimarul mun. Chisinau firmei SRL ,,CVC Procons Plus” la 30 noiembrie 2018, in
legatura cu conflictul cu locatarii, Consiliul municipal Chisindu a adoptat decizia nr.
8/1 din 15 noiembrie 2018 ,,Cu privire la abrogarea Deciziei CMC nr. 3/87 din 19 mai
2015, prin care s-a pus 1n sarcina viceprimarului de ramura al mun. Chisindu rezilierea
contractelor de arenda nr. 6695/2015 si nr. 6696/2015 din 06 noiembrie 2015.

La fel, s-a indicat in reclamatie ca potrivit obligatiilor contractuale, SRL ,,CVC
Procons Plus” urma sa valorifice terenurile si sa achite plata de arenda funciard in
marime de 136 236 de lei si 215 655 de lei.

Instanta de recurs constata ca, de fapt, initierea rezilierii contractelor a inceput in
legatura cu problemele ridicate de mai multi locuitori din aproprierea terenurilor,
circumstantad ce nu constituie temei, atat conform clauzelor contractuale, cat si conform
prevederilor legii, pentru rezilierea contractelor de arenda.

Mai mult ca atat, SRL ,,CVC Procons Plus” a fost in imposibilitate de a-si executa
obligatia de a folosi terenul arendat conform destinatiei indicate in contract, intrucat
valabilitatea autorizatiilor de construire a fost sistata de catre recurenti.

In circumstantele expuse, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie conchide ca este intemeiatd si legala concluzia



instantelor ierarhic inferioare cu privire la admiterea partiald a actiunii si incasarea de
la SRL ,,CVC Procons Plus” a sumei de 189 182 de lei cu titlu de datorii pentru arenda
terenurilor, precum si a taxei de stat in marime de 5672,46 de lei.

Din considerentele mentionate, Colegiul civil, comercial si de contencios
administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de a respinge
recursul, cu mentinerea deciziei instantei de apel si a hotararii primei instante.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de proceduri civild, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie

decide:

Se respinge recursul declarat de Primarul general al municipiului Chisinau si
Consiliul municipal Chigindu.

Se mentine decizia din 07 decembrie 2021 a Curtii de Apel Chisinau si hotararea
din 02 februarie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, in cauza civila, la cererea
de chemare in judecatd depusa de Primarul general al municipiului Chisinau si Consiliul
municipal Chisindu impotriva Societdtii cu Raspundere Limitatd ,,CVC Procons Plus”,
intervenienti accesorii Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Globalconstruct Grup” si
Societatea cu Raspundere Limitatd ,,Promilton” cu privire la rezilierea contractelor,
incasarea platii pentru arenda, obligarea transmiterii terenurilor cu radierea notarii din
registrul bunurilor imobile.

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintet,
judecatorul Svetlana Filincova

judecatorii Maria Ghervas
Galina Stratulat
Dumitru Mardari

Mariana Pitic

10



