Dosarul nr. 2ra-151/23
2-16164077-01-2ra-27012023

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul central — N. Sova
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau — A. Pahopol, M. Anton, R. Pulbere

DECIZIE
31 mai 2023 mun. Chisinau
Curtea Suprema de Justitie

In componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul Tamara Chisca-Doneva
judecatorii lon Malanciuc

Oxana Parfeni

Viorica Puica

Aliona Donos

examinand recursul declarat de Nadejda Jardan, reprezentata de avocatul
Olga Rusu,

in cauza civild intentatd la cererea de chemare in judecatd depusa de Nadejda
Jardan impotriva lanei Jardan, Consiliului municipal Chisindu, Comisiei
municipale de privatizare a fondului locativ, intervenient accesoriu Pretura
sectorului Botanica, mun. Chisinau, cu privire la constatarea nulitatii hotararii
Comisielr municipale de privatizare a fondului locativ si a contractului de
vanzare-cumpadrare, transmitere-predare a locuintei 1n proprietate privata,
recunoasterea membrului familiei, recunoasterea dreptului pierdut la spatiul
locativ, obligarea de a modifica contractul de inchiriere a spatiului locativ si
incasarea cheltuielilor de judecata si

la cererea de chemare in judecata depusa de [ana Jardan impotriva Nadejdei
Jardan cu privire la evacuarea din spatiul locativ,

impotriva deciziei din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chisindu, prin
care s-a respins apelul declarat de Nadejda Jardan, s-a admis apelul declarat de
lana Jardan, s-a casat hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul
central si s-a adoptat o hotarare noua, prin care s-a respins actiunea depusa de
Nadejda Jardan si s-a admis actiunea depusa de lana Jardan,

constata:

La 15 aprilie 2016, Nadejda Jardan a depus cerere de chemare in judecata,
completata ulterior prin cererile din 14 martie 2017 si 12 octombrie 2017,
impotriva Ianei Jardan, Consiliului municipal Chisindu, Comisiei municipale de
privatizare a fondului locativ, intervenient accesoriu Pretura sectorului Botanica,
mun. Chisindu, cu privire la constatarea nulitdtii hotararii Comisiei Municipale de
Privatizare a Fondului Locativ, a contractului de vanzare-cumparare, transmitere-
predare a locuintei in proprietate privatd, recunoasterea membrului familiei,
recunoasterea dreptului pierdut la spatiul locativ, obligarea de a modifica
contractul de inchiriere a spatiului locativ si incasarea cheltuielilor de judecata.

1



In motivarea actiunii reclamanta a indicat ca, la 08 octombrie 1992, Pretura
sectorului Botanica, mun. Chisinau, a emis decizia nr. 12/1.3, prin care a acordat
familiei lui XXX din 3 persoane in folosinta apartamentul nr. XXX, cu o odaie si
suprafata locativa de XXX m.p. Ulterior, XXX si sotia sa lana Jardan au divortat,
lar fiica acestora, XXX, nascuta la XXX, a decedat XXX. Dupa divort, Iana
Jardan nu a mai locuit in apartamentul nr. 29 si s-a stabilit cu traiul in strainatate.

Reclamanta a mentionat ca, la 15 octombrie 2010, a Inregistrat cdsatoria cu
XXX. Din relatia de concubinaj, pana la casatorie, s-au nascut doi copii, la XXX
filca XXX si la XXX fiul XXX.

Deopotriva, reclamanta a evocat ca, din anul 2000, familia nou-formata a
locuit in apartamentul nr.XXX.

La inceputul lunii august 2015, XXX a depus cerere de chemare 1n judecata
impotriva lanei Jardan, prin care a solicitat radierea vizei de resedintd din
apartamentul nr. 29, din motivul ca ultima nu locuieste in acesta mai mult de 14
anl.

La XXX, XXX a decedat, iar instanta de judecata, in temeiul art. 260 alin.
(1) lit. @) din Codul de procedura civila, a suspendat procesul, deoarece raportul
litigios permite succesiunea in drepturi.

Nadejda Jardan a remarcat ca, dupa decesul sotului, XXX, a ramas sa
locuiasca 1n apartament cu copiii minori, insa, ulterior, a aflat cd apartamentul in
care locuieste este privatizat de catre lana Jardan.

Reclamanta considerat ca este membru al familiei lui XXX si are dreptul de
a privatiza apartamentul nr. XXX, deoarece a locuit in acesta timp de 15 ani, a
investit in acest apartament, intretindndu-| in stare buna.

De asemenea, a evocat ca lana Jardan, adresandu-se la Comisia municipala
de privatizare a fondului locativ, a ascuns faptul ca nu este membru al familiei lui
XXX si cd nu a locuit timp indelungat in apartamentul nr. 29 si nu a investit in
acest imobil.

Reclamanta Nadejda Jardan a solicitat prin cererea de chemare in judecata
constatarea nulitatii hotararit Comisiei de privatizare nr. 416 din 02 octombrie
2015 cu privire la transmiterea in proprietate privatd lanei Jardan a spatiului
locativ aflat in XXX; constatarea nulitatii contractului de vanzare-cumpdrare
transmitere-predare nr. 15761 din 27 octombrie 2015 a locuintei in proprictatea
privatad lanei Jardan a apartamentului nr.XXX; recunoasterea sa in calitate de
membru al familiei chiriagsului — defunctul XXX; recunoasterea ca fiind pierdut
dreptul la spatiul locativ al Ianei Jardan; obligarea pretorului sectorului Botanica,
mun. Chisindu, de a modifica contractul de inchiriere a incdperii de locuit —
apartamentul nr.XXX, dupa decesul chiriasului precedent XXX si a 0 declara pe
Nadejda Jardan in calitate de chirias; compensarea cheltuiclilor de judecata
(vol. I, f.d. 193-194, 219-222).

La 14 iulie 2016, lana Jardan a depus cerere de chemare in judecatd
impotriva Nadejdei Jardan cu privire la evacuarea din spatiul locativ.

In motivarea actiunii Iana Jardan a invocat ci, la 27 octombrie 1990, s-a
casatorit cu XXX. In timpul casatoriei, in anul XXX, s-a nascut fiica XXX.
Ulterior, la 27 aprilie 1999, a divortat de XXX.

[ana Jardan a mentionat ca, din anul 1990, impreund cu sotul XXX si fiica
Natalia au locuit impreuna cu in apartamentul nr. XXX, dispunand in masura
egala de dreptul de folosinta asupra acestuia si avandu-si in el viza de resedinta.



Reclamanta Iana Jardan a indicat ca, dupa desfacerea casatoriei, a continuat
sd locuiasca impreuna cu fostul sot. Ulterior, periodic pleca la munca peste hotare
pentru cateva luni, pentru a-si asigura existenta personald si a copilului minor,
care il avea la intretinere. Deoarece pleca sistematic peste hotare, si-a rezervat
dreptul la spatiul locativ al sau si al fiicei sale minore, XXX, prin cererile depuse
la IMGFL nr. 2 din mun. Chisindu cu explicatia de rigoare a absentei temporare
din apartamentul nr.XXX.

Totodata, Iana Jardan a remarcat ca, la XXX, in rezultatul unui accident
rutier tragic, a decedat fiica XXX, iar la XXX, la fel intr-un accident rutier, a
decedat XXX.

Astfel, fiind unica care dispune de dreptul legal de folosintd asupra
apartamentului nr.XXX, lana Jardan s-a adresat cu cerere de privatizare a
spatiului locativ. Prin hotdrarea nr. 416 din 02 octombrie 2015 a Comisiei
municipale de privatizare a fondului locativ, s-a acceptat privatizarea
apartamentului nominalizat.

La 27 octombrie 2015, lana Jardan a incheiat cu Consiliul municipal
Chisinau contractul de vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in
proprietate privata nr. 15761, iar la 28 octombrie 2015 si-a inregistrat dreptul de
proprietate in Registrul bunurilor imobile.

Reclamanta lana Jardan a invocat ca, in calitate proprietar exclusiv al
apartamentului nr.XXX, nu are posibilitate de a se folosi de dreptul sau de
proprietate, deoarece in apartamentul litigios este instalata ilegal Nadejda Jardan
cu membrii familiei sale.

Reclamanta lana Jardan a solicitat prin cererea de chemare in judecata
evacuarca Nadejdei Jardan impreuna cu membrii familiei sale si a tuturor
persoanelor terte din apartamentul nr.XXX, (vol. I, f.d. 112-114).

Prin 1incheierea din 29 septembrie 2016 a Judecatoriei Botanica,
mun. Chisinau, cauzele civile au fost conexate intr-un singur proces (vol. I,
f.d. 105-108).

Prin hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul central, s-a
respins actiunea depusa de lana Jardan, ca fiind neintemeiata.

S-a admis partial actiunea depusa de Nadejda Jardan si au fost declarate nule
hotdrarea Comisiei municipale de privatizare a fondului locativ nr. 416 din 02
octombrie 2015 in partea transmiterii in proprietate privata Ianei Jardan a
apartamentului nr.XXX si contractul nr. 15761 din 27 octombrie 2015 de
vanzare-cumparare, transmitere-predare a locuintei in proprietate privata, incheiat
intre Consiliul municipal Chisinau si lana Jardan, in baza caruia a fost transmis 1n
proprietate privata lanei Jardan apartamentul nr.XXX.

A fost recunoscuta Nadejda Jardan membru al familiei chiriasului decedat
XXX si s-a obligat Pretura sectorului Botanica, mun. Chisindu, sa modifice
contractul de inchiriere a spatiului locativ apartamentul nr. XXX, dupa decesul lui
XXX, cu includerea in calitate de chirias pe Nadejda Jardan.

In rest, actiunea Nadejdei Jardan in partea recunoasterii lanei Jardan cu
dreptul pierdut la spatiul locativ, a fost respinsa ca neintemeiata.

S-a Incasat de la Iana Jardan in beneficiul Nadejdei Jardan suma de 415 lei
cu titlu de compensare a cheltuielilor de judecata si in beneficiul statului taxa de
stat in suma de 6 474,28 de lei.



La 26 aprilie 2018, 1n interiorul termenului prevazut la art. 362 din Codul de
procedura civila, lana Jardan, reprezentata de avocatul Irina Tocan, a declarat
apel impotriva hotararii din 12 aprilie 2018 a Judecdtoriei Chigindu, sediul
central.

La 02 mai 2018, in interiorul termenului prevazut la art. 362 din Codul de
procedura civila, Nadejda Jardan, reprezentatd de avocatul Irina Beiu, a declarat
apel impotriva hotararii din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul
central.

Prin decizia din 06 decembrie 2018 a Curtii de Apel Chisinau s-a respins
apelul declarat de Nadejda Jardan, s-a admis apelul declarat de lana Jardan, s-a
casat hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul central, in
partea prin care s-a dispus declararea nulitatii hotararii Comisiei municipale de
privatizare a fondului Locativ nr. 416 din 02 octombrie 2015, declararea nulitatii
contractului nr. 15761 din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumparare, transmitere-
primire a locuintei in proprietate privatd, recunoasterea Nadejdei Jardan ca
membru al familiei chiriasului decedat XXX, obligarea Preturii sectorului
Botanica, mun. Chisindu, sa modifice dupa decesul lui XXX contractul de
inchiriere a spatiului locativ apartamentul nr.XXX, cu includerea Nadejdei Jardan
in calitate de chirias si in aceasta parte S-a emis o hotarare noud, prin care:

A fost scos de pe rol capatul de cerere inaintat de catre Nadejda Jardan
impotriva Comisiei municipale de privatizare a fondului locativ privind
constatarea nulitatii hotararii despre transmiterea in proprietate privatd lanei
Jardan a spatiului locativ de pe bd. XXX, din motivul nerespectarii procedurii
prealabile de solutionare a litigiului pe cale extrajudiciara.

S-au respins capetele de cerere inaintatd de catre Nadejda Jardan impotriva
[anei Jardan cu privire la constatarea nulitétii contractului de vanzare-cumparare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privatd, recunoastereca Nadejdei
Jardan ca membru al familiei chiriasului decedat XXX, obligarea Preturii
sectorului Botanica, mun. Chisinau, sa modifice, dupd decesul lui XXX,
contractul de inchiriere a spatiului locativ apartamentul nr. XXX, cu includerea
Nadejdei Jardan in calitate de chirias, ca fiind neintemeiate.

S-a admis actiunea depusa de lana Jardan si s-a evacuat Nadejda Jardan,
impreuna cu membrii familiei acesteia din apartamentul nr.XXX, fara acordarea
altui spatiu locativ.

In rest, hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecitoriei Chisinau, sediul central,
in partea respingerii pretentiei Nadejdei Jardan cu privire la decdderea lanei
Jardan din dreptul la spatiul locativ, a fost mentinuta.

S-a incasat de la Nadejda Jardan in beneficiul Ianei Jardan cheltuielile de
judecata in suma de 5 400 de lei.

Prin decizia din 29 mai 2019 a Curtii Supreme de Justitie s-a admis recursul
declarat de Nadejda Jardan si s-a casat integral decizia din 06 decembrie 2018 a
Curtii de Apel Chisinau, cu trimiterea cauzei spre rejudecare la Curtea de Apel
Chisindu, in alt complet de judecata.

Prin decizia din 17 iunie 2021 a Curtii de Apel Chisinau s-a respins apelul
declarat de Nadejda Jardan, s-a admis apelul declarat de Iana Jardan si s-a casat
partial hotdrarea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul central, in
partea obligarii Preturii sectorului Botanica, mun. Chisinau, sa modifice



contractul de inchiriere a spatiului locativ — apartamentul nr.XXX, cu emiterea in
aceastd parte a unei hotarari noi, prin care:

S-a respins pretentia Nadejdei Jardan cu privire la obligarea Preturii
sectorului Botanica, mun. Chisindu, sd modifice contractul de 1inchiriere a
spatiului locativ — apartamentului nr.XXX, dupa decesul lui XXX, cu includerea
in calitate de chirias pe Nadejda Jardan, ca fiind neintemeiata.

in rest, hotirarea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul central,
a fost mentinuta.

Prin decizia din 11 mai 2022 a Curtii Supreme de Justitiec s-au admis
recursurile declarate de catre lana Jardan si de catre Nadejda Jardan, fiind casata
integral decizia din 17 iunie 2021 a Curtii de Apel Chisindu si trimiterea cauzei
spre rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, in alt complet de judecata.

Prin decizia din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chisinau s-a respins
apelul declarat de catre Nadejda Jardan, s-a admis apelul declarat de catre lana
Jardan si s-a casat integral hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau,
sediul central, cu adoptarea unei hotarari noi, prin care:

S-a respins actiunea depusd de Nadejda Jardan, ca fiind neintemeiata.

S-a admis actiunea depusa de lana Jardan si s-a evacuat Nadejda Jardan, cu
toti membrii familiei din apartamentul nr.XXX, fara acordarea unui alt spatiu
locativ.

S-a incasat de la Nadejda Jardan in beneficiul Ianei Jardan suma de 5 400 de
lei, cu titlu de compensare a cheltuielilor de judecata (vol.IV, f.d. 90-91, 92-103).

In consolidarea solutiei, Curtea de Apel Chisiniu a considerat ci prima
instanta a dat o apreciere eronatad circumstantelor cauzei, fapt ce a dus la tragerea
unor concluzii eronate si contradictorii, precum si neaplicarea legii care trebuia sa
fie aplicata.

Instanta de apel a retinut ca, la data aparitiei litigiului, in apartamentul
nr. XXX, avea inregistrare doar lana Jardan, lipsa ei din acest apartament fiind
recunoscutd ca fiind intemeiata prin hotararea din 27 iunie 2008 a Judecatoriei
Botanica, mun. Chisinau. Dreptul lanei Jardan la acest spatiu locativ a fost
rezervat si prin cererea dansei depuse la IMGFL nr. 2, prin care a solicitat
rezervarea spatiului locativ si neinregistrarea in apartament a altor persoane, fara
acordul sau.

La fel, instanta de apel a apreciat ca fiind neintemeiata pretentia privind
recunoasterea Nadejdei Jardan ca membru al familiei chiriasului decedat, XXX,
deoarece la momentul adresdrii cu cerere de chemare in judecatda — 15 aprilie
2016, locatarul XXX deja era decedat (din XXX). lar, prin prisma art. 33 alin. (1)
din Codul familiei, casatoria inceteaza in urma decesului sau a declararii pe cale
judecdtoreascd a decesului unuia dintre soti. Ca urmare, in urma decesului lui
XXX, Nadejda Jardan a pierdut dreptul de membru al familiei acestuia.

Respectiv, instanta de apel a considerat ca, instalarea in anul 2010 a
Nadejdei Jardan, impreund cu copii minori, in apartamentul litigios nu poate fi
recunoscuta legala, deoarece ultima nu a demonstrat cd a avut acordul scris al
lanei Jardan.

Curtea de Apel Chisindu a conchis ca pretentia Nadejdei Jardan privind
obligarea Preturii sectorului Botanica, mun. Chisindu, sa modifice contractul de
inchiriere a spatiului locativ, cu includerea dansei in calitate de chirias, este in
contradictie cu prevederile art. 56 si art. 57 din Codul cu privire la locuinte (in
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vigoare pana la 29 noiembrie 2015). Faptul ca Nadejda Jardan a locuit si dupa
decesul chiriasului principal a rdmas sa locuiascd impreund cu copii minori in
apartament, a investit in acesta, a achitat serviciile comunale si I-a intretinut in
stare potrivita, nu schimba situatia de drept, deoarece prin instalarea ilegald in
apartament ea nu a obtinut dreptul de a se folosi de aceasta locuinta.

Prin urmare, in speta, nu sunt temeiuri legale de modificare a contractul de
inchiriere a spatiului locativ dupa decesul Iui XXX, cu includerea Nadejdei
Jardan in calitate de chirias.

Cu titlu subsecvent, instanta de apel a notat cd, temeinicia lipsei Nadejdei
Jardan din locuinta litigioasa a fost recunoscuta prin hotararea din 27 iunie 2008 a
Judecatoriei Botanica, adoptata in cauza civila intentatd la cererea de chemare in
judecata depusa de Iana Jardan impotriva lui XXX si Nina Plamadeala cu privire
la stabilirea modului de folosire a spatiului locativ si actiunea reconventionala a
lui XXX impotriva Ianei Jardan cu privire la recunoasterea dreptului pierdut la
spatiu locativ.

Astfel, instanta de apel a considerat legale si intemeiate hotdrarea Comisiei
municipale de privatizare a fondului locativ nr. 416 din 02 octombrie 2015
privind transmiterea in proprietate privatd lanei Jardan locuinta nr. XXX si
contractul de vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate
privatd nr. 15761 din 27 octombrie 2015, incheiat intre Consiliul mun. Chisindu
si lana Jardan, deoarece cererea ei a fost depusa cu respectarea art. 2, 5-6, 10-11
din Legea privatizarii fondului de locuinte si neexistand temeiurile pentru
respingerea cererii.

La 11 ianuarie 2023, Nadejda Jardan, reprezentatd de avocatul Olga Rusu, a
declarat recurs impotriva deciziei din 01 noiembrie 2022 a Curtit de Apel
Chisinau, solicitdnd casarea integrald deciziei recurate si casarea partiald a
hotararii din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul central, in partea
respingerii pretentiilor Nadejdei Jardan, cu pronuntarea unei hotarari noi in partea
casatd, prin care sa fie admisa integral actiunea depusd de Nadejda Jardan si
respinsa actiunea depusa de Iana Jardan (vol. 1V, f.d. 108-119).

In motivarea recursului a reiterat temeiurile de fapt ale spetei, suplimentar
invocand ca instanta de apel nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata si a
interpretat in mod eronat legea.

Recurenta a indicat cd, la judecarea cauzei, instanta de apel a ignorat faptul
ca pentru a beneficia de dreptul de a cumpdra sau primi cu titlu gratuit in
proprietate o locuintd a fondului de stat i celui public asupra caruia statul si-a
declarat dreptul de proprietate, cetatenii Republicii Moldova urmeaza sa traiasca
in aceste locuinte. In spets, insa, Iana Jardan nu a locuit in apartamentul litigios
din anul 1999. Prin urmare, sunt nule hotardrea Comisiei municipale de
privatizare a fondului Locativ nr. 416 din 02 octombrie 2015si contractul
nr. 15761 din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumparare, transmitere-primire a
locuintei in proprietate privata.

Deopotriva, instanta de apel nu a tinut cont de faptul ca, pentru instalarea
Nadejdei Jardan 1in apartamentul chiriasului XXX nu era nevoie de
consimtamantul lanei Jardan, deoarece aceasta nu este membru major al familiei
lui XXX.

Totodatd, avand in vedere ca lana Jardan nu a locuit in apartamentul litigios
din anul 1999, instanta de apel trebuia sa verifice dacd, la data emiterii hotararii
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Comisiei municipale de privatizare a fondului Locativ nr. 416 din 02 octombrie
2015 si a contractului nr. 15761 din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumparare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privatd, aceasta intrunea conditiile
de procurare a apartamentului. Or, faptul ca lana Jardan dispunea de viza de
resedinta in apartamentul litigios nu este suficient pentru privatizarea acestuia.

La fel, instanta de apel a dat apreciere eronata cererii lanei Jardan din 29 mai
2013 catre intreprinderea de gestionare a fondului locativ privind rezervarea
spatiului locativ al acesteia pe perioada aflarii ei si al copilului peste hotare. Or,
prezenta cerere a fost intocmitd pentru o perioada de doar trei luni, iar dupa
expirarea acestei perioade lana Jardan nu si-a exercitat dreptul la spatiu locativ,
domiciliind in continuare peste hotarele Republicii Moldova.

La 30 ianuarie 2023, Curtea Supremd de Justitie a expediat in adresa
intimatilor lanei Jardan, Institutiei Publice ,,Agentia Servicii Publice”, Consiliului
municipal Chisindu si Pretorului sectorului Botanica, mun. Chisindu, pentru
notificare copia recursului declarat de Nadejda Jardan impotriva deciziei din 01
noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chisindu, explicandu-le dreptul de a depune
referinte asupra acestuia (vol. 1V, f.d. 140, 141-145).

Prin referinta din 22 februarie 2023, intimata Directia generald economie,
comert si turism a Consiliului municipal Chisindu a solicitat respingerea
recursului declarat de Nadejda Jardan si mentinerea deciziei din 01 noiembrie
2022 a Curtii de Apel Chisinau.

Desi, lana Jardan, Institutia Publica ,,Agentia Servicii Publice” si Pretorul
sectorului Botanica, mun. Chisindu, au receptionat copia recursului declarat de
Nadejda Jardan impotriva deciziei din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel
Chisindu, pand la examinarea acestuia nu au facut uz de dreptul lor procedural si
nu au depus referinte prin care sad-si expund pozitia procesuald pe marginea
criticilor formulate de catre Nadejda Jardan pe marginea solutiei instantei de apel
(vol. IV, f.d. 140, 141-145).

Prin incheierea din 29 martie 2023 a Curtii Supreme de Justitie s-a considerat
admisibil recursul declarat de Nadejda Jardan impotriva deciziei din 01 noiembrie
2022 a Curtii de Apel Chisinau si s-a transmis Colegiului largit pentru examinare
in fond.

In conformitate cu art. 434 din Codul de procedura civila, recursul se declara
in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca
legea nu prevede altfel. Termenul de 2 luni este termen de decadere si nu poate fi
restabilit.

Dispozitivul deciziei Curtii de Apel Chisindu a fost pronuntat la 01
noiembrie 2022. Conform scrisorii de expediere a actului judecatoresc cu
numarul de iesire 9780 si extrasului din posta electronicd cu adresa
,ana.munteanu@justice.md”, decizia din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel
Chisinau a fost notificatd in mod electronic reprezentantului recurentei Nadejda
Jardan, avocatului Olga Ursu, la 22 iunie 2022 (vol. IV, f.d. 104 recto-verso).

Astfel, completul Curtii Supreme de Justitie opineaza ca, in speta, calea de
atac in ordine de recurs a fost demaratd in interiorul termenului legal, deoarece
cererea de recurs a fost depusa la 11 ianuarie 2023 (vol. 1V, f.d. 108).

Conform art. 441 din Codul de procedura civila, in cazul in care recursul este
considerat admisibil, un complet din 5 judecatori examineaza fondul recursului.



Prin prisma art. 442 alin. (1) din Codul de procedura civila, judecand recursul
declarat Tmpotriva deciziei date in apel, instanta verificd, in limitele invocate in
recurs si in baza referintei depuse de catre intimat, legalitatea hotaririi atacate, fara
a administra noi dovezi.

In corespundere cu art. 444 din Codul de proceduri civild, recursul se
examineaza fara instiintarea participantilor la proces. Completul din 5 judecétori
decide asupra oportunitdtii invitarii tuturor participantilor sau a reprezentantilor
acestora pentru a se pronunta cu privire la problemele de legalitate invocate in
cererea de recurs.

La caz, Colegiul a considerat inoportuna invitarea participantilor sau a
reprezentantilor acestora, Intrucat argumentele expuse in cererea de recurs si in
referintd au fost formulate cu suficientd precizie pentru a permite instantei
efectuarea controlului judiciar al deciziei din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel
Chisindu, iar data si ora sedintei a fost plasata pe pagina web a Curtii Supreme de
Justitie. Totodata, instanta de recurs a opinat ca toate punctele de vedere, care
puteau exista in aceastd cauza pot fi cercetate si solutionate iIn mod adecvat pe
baza Inscrisurilor prezente la dosar. Cu atat mai mult ca, In esenta, recurenta si
intimatii au avut posibilitatea sa isi prezinte pozitia in scris si sa raspunda la
concluziile partii adverse. Cu titlu subsidiar, nici un participant nu a solicitat
audierea publica a cauzei sale (a se vedea, mutatis mutandis, Auza Vilho
Eskelinen si altii vs Finlanda, 19 aprilie 2007, §§ 72-75; Eriksson vs Suedia, 12
aprilie 2012, §§ 66, 72; Ponka vs Estonia, 08 noiembrie 2016, §§ 33-34, decizia
nr. 95 din 19 decembrie 2016 a Curtii Constitutionale, §§ 26-27).

Verificand argumentele invocate in recurs, prin prisma materialelor din
dosar, completul Curtii Supreme de Justitie a ajuns la concluzia ca recursul
declarat de Nadejda Jardan urmeaza a fi admis, casate integral decizia din 01
noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chisindu si hotararea din 12 aprilie 2018 a
Judecitoriei Chisinau, sediul central, cu pronuntarea unei hotarari noi de admitere
partiald a actiunii Nadejdei Jardan si respingerii actiunii lanei Jardan, din
considerentele ce urmeaza.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. b) din Codul de procedura civila,
instanta, dupd ce judeca recursul, este in drept sa admita recursul si sa caseze
integral sau partial decizia instantei de apel si hotardrea primei instante,
pronuntand o hotarare noua.

Colegiul considerd imperioase dezideratele Curtii Europene a Drepturilor
Omului retinute in cauza Zubac v. Croatia (hotdrarea din 05 aprilie 2018) potrivit
carora, din moment ce preeminenta dreptului constituie un principiu fundamental
al democratiei si al Conventiei, nu putea exista nicio asteptare, in baza Conventiei
sau de alta naturd, potrivit careia Curtea Suprema trebuia sa ignore sau sa nu aiba
in vedere nereguli procedurale evidente.

Cercetand starea de fapt, in baza materialelor din dosar, completul Curtii
Supreme de Justitie atesta ca, la 27 octombrie 1990, XXX si lana Jardan au
incheiat casatoria, fapt confirmat prin extrasul de pe actul de casatorie seria XXX
nr. XXX (vol. I, f.d. 80).

In casatorie, la XXX, s-a nascut fiica comuni a lui XXX si a lanei Jardan,
XXX, care la XXX a decedat, fapt confirmat prin extrasul din certificatul de
deces (vol. I, f.d. 121).



Prin decizia nr. 12/1.3 din 08 octombrie 1992 a Preturii sectorului Botanica,
mun. Chisinau, s-a acordat familiei lui XXX, compusa din 3 persoane (el, sotia si
fiica) apartamentul nr. XXX, cu o odaie si suprafata locativa de XXX m.p. (vol. I,
f.d. 16).

Potrivit certificatului de divort seria XXX nr. XXX, casdtoria intre XXX si
lana Jardan a fost desfacuta la 27 aprilie 1999 (vol.lI, f.d. 90).

Potrivit declaratiilor Nadejdei Jardan, incepand cu anul 2000, fiind in relatie
de concubinaj cu XXX, s-a instalat cu traiul in apartamentul nr.XXX.

Deopotriva, instanta de recurs constatd ca, din relatia Nadejdei Jardan si a
lui XXX au rezultat doi copii, XXX, nascuta la XXX si XXX, nascut la XXX
(vol. I, f.d. 18, 19).

Ulterior, la 15 octombrie 2010, XXX si Nadejda Caraman (Jardan) au
incheiat casatoria, fapt confirmat prin certificatul de casatorie seria XXX
nr. XXX, eliberat de OSC sectorul Botanica, mun. Chisinau (vol. I, f.d. 17).

La 29 mai 2013, lana Jardan impreund cu fiica XXX au depus la
Intreprinderea Municipald de Gestionare a Fondului Locativ nr. 2 cerere de
rezervare a spatiului locativ, prin care au indicat ca pleaca peste hotarele tarii pe
un termen de 3 luni si au solicitat sa nu inregistreze in apartamentul nr. XXX, pe
nimeni fara acordul lor (vol. I, f.d. 122).

Conform certificatului de deces seria XXX nr. XXX, XXX a decedat la
XXX (vol. I, f.d. 20).

Potrivit declaratiilor partilor, In urma decesului Iui XXX, Nadejda Jardan,
impreund cu copiii minori XXX si XXX, au ramas sa locuiasca in apartamentul
nr.XXX (vol. II, f.d. 44).

Prin dispozitia nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii sectorului Botanica,
mun. Chisinau, a fost modificat contractul de inchiriere a incaperii de locuit in
legatura cu decesul chiriasului precedent si a fost declarata lana Jardan in calitate
de chirias unic a apartamentului nr.XXX, cu o odaie si suprafata locativa de XXX
m.p. (vol. I, f.d. 88).

Instanta de recurs constata ca, in luna septembrie 2015, lana Jardan a depus
la Consiliul municipal Chisinau cererea cu privire la privatizarea apartamentului
nr. XXX, anexand la aceasta extrasul din fisa locuintei, in care figureaza drept
chirias unic, extrasul din tabelul nominal, cererea, planul apartamentului, copia
dispozitiei nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii sectorului Botanica,
mun. Chiginau si copia carnetului de munca (vol. I, f.d. 180-189).

Prin hotararea nr. 416 din 02 octombrie 2015, Comisia pentru privatizarea
fondului de locuinte din mun. Chisindu a dispus transmiterea in proprietate
privata lanei Jardan locuinta nr. XXX (vol. I, f.d. 179).

lar, la 27 octombrie 2015, a fost incheiat contractul de vanzare-cumparare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privata cu nr. 15761, prin care
Consiliul municipal Chigindu a vandut lanei Jardan apartamentul nr. XXX (vol. I,
f.d. 123-125).

Conform extrasului din Registrul bunurilor imobile, in temeiul contractului
de vanzare-cumparare si a hotararii nr. 416 din 02 octombrie 2015, la 28
octombrie 2015, a fost inregistrat dreptul de proprietate al Ianei Jardan asupra
apartamentului nr.XXX, identificat prin numarul cadastral XXX (vol. I, f.d. 128).

Inaintdnd prezenta cerere de chemare in judecati, la 15 aprilie 2016,
Nadejda Jardan a solicitat constatarea nulitatii hotararii Comisiei de privatizare
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nr. 416 din 02 octombrie 2015 cu privire la transmiterea in proprietate privata
Ianei Jardan a spatiului locativ aflat Tn XXX; constatarea nulitatii contractului de
vanzare-cumparare transmitere-predare nr. 15761 din 27 octombrie 2015 a
locuintei 1n proprietatea privatd lanei Jardan a apartamentului nr.XXX;
recunoasterea sa in calitate de membru al familiei chiriasului — defunctul XXX;
recunoasterea ca fiind pierdut dreptul la spatiul locativ al lanei Jardan; obligarea
pretorului sectorului Botanica, mun. Chisindu, de a modifica contractul de
inchiriere a incaperii de locuit — apartamentul nr.XXX, dupa decesul chiriasului
precedent XXX si a o declara pe Nadejda Jardan in calitate de chirias;
compensarea cheltuielilor de judecata (vol. I, f.d. 193-194, 219-222).

La 14 iulie 2016, Iana Jardan a depus cerere de chemare in judecata, prin
care a solicitat evacuarea Nadejdei Jardan, a membrilor familiei sale si a tuturor
persoanelor terte din apartamentul nr.XXX.

Prin 1incheierea din 29 septembrie 2016 a Judecdtoriei Botanica,
mun. Chisinau, cauzele civile au fost conexate intr-un singur proces (vol. I,
f.d. 105-108).

Fiind investita cu judecarea cauzei in fond, Judecdtoria Chisindu, sediul
central, prin hotararea din 12 aprilie 2018 a respins actiunea depusa de lana
Jardan, ca fiind neintemeiata si a admis partial actiunea depusa de Nadejda
Jardan.

Au fost declarate nule hotdrdrea Comisiei municipale de privatizare a
fondului locativ nr. 416 din 02 octombrie 2015 in partea transmiterii in
proprictate privata Ianei Jardan a apartamentului nr.XXX si contractul nr. 15761
din 27 octombrie 2015 de vanzare-cumparare, transmitere-predare a locuintei in
proprietate privatd, incheiat intre Consiliul municipal Chisindu si Iana Jardan, in
baza caruia a fost transmis in proprietate privata lanei Jardan apartamentul
nr.XXX.

A fost recunoscuta Nadejda Jardan membru al familiei chiriasului decedat
XXX si s-a obligat Pretura sectorului Botanica, mun. Chisinau, sa modifice
contractul de inchiriere a spatiului locativ apartamentul nr. XXX, dupa decesul lui
XXX, cu includerea 1n calitate de chirias pe Nadejda Jardan.

In rest, actiunea Nadejdei Jardan in partea recunoasterii Ianei Jardan cu
dreptul pierdut la spatiul locativ, a fost respinsa ca neintemeiata.

S-a incasat de la Iana Jardan in beneficiul Nadejdei Jardan suma de 415 lei
cu titlu de compensare a cheltuielilor de judecata si in beneficiul statului taxa de
stat in suma de 6 474,28 de lei.

Rejudecand cauza in ordine de apel, Curtea de Apel Chisindu, prin decizia
din 01 noiembrie 2022, a respins apelul declarat de catre Nadejda Jardan, a admis
apelul declarat de cétre lana Jardan si a casat integral hotdrarea din 12 aprilie
2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul central, cu adoptarea unei hotarari noi, prin
care:

S-a respins actiunea depusa de Nadejda Jardan, ca fiind neintemeiata.

S-a admis actiunea depusa de Iana Jardan si s-a evacuat Nadejda Jardan, cu
toti membrii familiei din apartamentul nr.XXX, fara acordarea unui alt spatiu
locativ.

S-a incasat de la Nadejda Jardan in beneficiul Ianei Jardan suma de 5 400 de
lei, cu titlu de compensare a cheltuielilor de judecata (vol.IV, f.d. 90-91, 92-103).
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Efectuand controlul judiciar al deciziei din 01 noiembrie 2022 a Curtii de
Apel Chisindu si al hotararii din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisindu, sediul
central, completul Curtii Supreme de Justitie constatd cd instantele inferioare in
parte nu au stabilit corect temeiurile de fapt si de drept ale spetei, fapt ce a
succedat interpretarea si aplicarea in mod eronat a normelor de drept material
pertinente spetei, iar drept consecinta adoptarea unor solutii gresite si nemotivate.

Instanta de recurs vadeste ca obiectul prezentului litigiu rezulta din
raporturile de inchiriere a incaperii de locuit ce face parte din fondul locativ de
stat, precum si privatizarea acestei locuinte.

In spetd, este relevant cd prin decizia nr. 12/1.3 din 08 octombrie 1992 a
Preturii sectorului Botanica, mun. Chisinau, s-a acordat familiei lui XXX,
compusa din 3 persoane (el, sotia si fiica) apartamentul nr.XXX, cu o odaie si
suprafata locativa de XXX m.p. (vol. I, f.d. 16). In legitura cu decesul chiriasului
XXX, prin dispozitia nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii sectorului
Botanica, mun. Chisinau, contractul de inchiriere a incaperii de locuit
apartamentul nr.XXX, a fost modificat si a fost declarata Iana Jardan in calitate
de chirias unic a acestui apartament (vol. I, f.d. 88).

Ulterior, in baza dispozitiei nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii
sectorului Botanica, mun. Chisinau, Comisia pentru privatizarea fondului de
locuinte din mun. Chisinau, prin hotararea nr. 416 din 02 octombrie 2015, a
dispus transmiterea in proprietate privata lanei Jardan a locuintei nr. XXX (vol. I,
f.d. 179).

Iar, la 27 octombrie 2015, a fost incheiat contractul de vanzare-cumparare,
transmitere-primire a locuintei in proprietate privata cu nr. 15761, prin care
Consiliul municipal Chisindau a vandut Ianei Jardan apartamentul nr. XXX (vol. I,
f.d. 123-125).

Completul Curtii Supreme de Justitie invedereaza ca, Codul cu privire la
locuinte al R.S.S. Moldovenesti nr. 2718 din 03 iunie 1983 a fost in vigoare pana
la 29 noiembrie 2015 si a fost abrogat in baza Legii cu privire la locuinte nr. 75
din 30 aprilie 2015, care a fost publicata la 29 mai 2015, iar la art. 59 alin. (1) din
prevedea ca intra in vigoare dupa 6 luni de la data publicarii.

Astfel, atat dispozitia nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii sectorului
Botanica, mun. Chisindu, prin care a fost modificat contractul de inchiriere a
incaperii de locuit apartamentul nr.XXX, cat si hotdrarea nr. 416 din 02
octombrie 2015 a Comisiei pentru privatizarea fondului de locuinte din mun.
Chisinau, precum si contractul de vanzare-cumpdrare, transmitere-primire a
locuintei in proprietate privata cu nr. 15761 din 27 octombrie 2015 cad sub
incidenta Codului cu privire la locuinte al R.S.S. Moldovenesti nr. 2718 din 03
iunie 1983, deoarece au fost emise pana in data de 29 noiembrie 2015, cand a
intrat in vigoare Legea cu privire la locuinte nr. 75 din 30 aprilie 2015.

Prin prisma art. 88 din Codul cu privire la locuinte, contractul de inchiriere a
incaperii de locuit poate fi modificat numai cu consimtamantul chiriasului,
membrilor familiei lui si celui ce da cu chirie Incaperea de locuit, cu exceptia
cazurilor, prevazute de Bazele legislatiei cu privire la locuinte a Uniunii R.S.S. si
a republicilor unionale, de alte acte legislative ale Uniunii R.S.S. si de prezentul
Cod.

Articolul 91 din Codul cu privire la locuinte stipula ca, membrul major al
familiei chiriasului poate, cu consimtamantul chiriasului si al celorlalti membri ai
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familiei, care locuiesc impreund cu dansul, sa ceara, ca el sa fie declarat chiriag in
locul primului chirias, in cadrul contractului de inchiriere a incaperii de locuit,
incheiat mai inainte. Acelasi drept, in caz de deces al chiriasului, 11 apartine
oricarui membru al familiei celui decedat.

In conditiile spetei, dupa decesul chiriasului XXX, fosta sotie a acestuia,
lana Jardan, s-a adresat proprietarului fondului locativ cu cerere privind
declararea sa ca chirias in locul primului chirias si modificarea contractului de
inchiriere a apartamentului nr.XXX.

Din norma articolului 91 din Codul cu privire la locuinte rezulta, inafara
oricarui dubiu, cd modificarea contractului de inchiriere a incdperii de locuit
poate avea loc ca urmare a faptului ca in calitate de chirias este declarat un alt
membru al familiei.

Articolul 55 din Codul cu privire la locuinte defineste notiunea de ,,membri
ai familiei chiriasului” ca fiind sotul chiriasului, copiii (inclusiv cei infiati) atat ai
chiriasului, cat si ai oricaruia din membrii familiei lui, parintii (parintii adoptivi),
care locuiesc Impreuna cu chiriasul. Alte persoane pot fi considerate membri ai
familiei chiriasului, daca locuiesc permanent impreuna cu chiriasul si duc
impreund cu dansul o gospoddrie comuna. Persoanele intretinute, inapte pentru
munca sunt membri ai familiei chiriasului, dacad locuiesc permanent impreuna cu
chiriasul.

Conform art. 56 teza a Il-a din Codul cu privire la locuinte, daca cetatenii,
indicati in articolul 55 din prezentul Cod, nu mai sunt membri ai familiei
chiriasului, dar continud sa domicilieze in incdperea de locuit, ocupatd de dansul,
ei au aceleasi drepturi si obligatii, ca si chiriasul si membrii familie lui.

In opinia instantei de recurs, la momentul depunerii cererii privind
modificarea contractului de inchiriere a incaperii de locuit apartamentul nr.XXX,
in legatura cu decesul primului chiriag — XXX, lana Jardan nu intrunea conditia
de membru al familiei acestuia, in sensul art. 55 si art. 56 din Codul cu privire la
locuinte si chiar pierduse dreptul la acest spatiu locativ. Or, conform certificatului
de divort seria XXX nr. XXX, casatoria dintre XXX si lana Jardan a fost
desfacuta la 27 aprilie 1999 (vol.l, f.d.90). lar, din materialul probator
administrat, inter alia hotararea nr. 2-457/2008 din 27 iunie 2008 a Judecatoriei
Botanica, mun. Chisindu, declaratiile Nadejdei Jardan si ale martorului Evdochia
Jardan rezulta ca lana Jardan impreuna cu fiica XXX nu au locuit in acest
apartament de o perioada indelungata, fiind plecate la munca si, respectiv, la
studii peste hotarele tarii (vol. I, f.d. 166-167).

Astfel, avand in vedere ca, dupd desfacerea casatoriei cu chiriasul XXX,
lana Jardan nu a locuit Tmpreuna cu acesta, nu au dus o gospodarie comuna si nu
a fost persoana inapta de munca care s-a aflat la intretinerea chiriasului si care a
locuit permanent impreuna cu chiriasul, prin prisma art. 55 si art. 56 din Codul cu
privire la locuinte, lana Jardan nu poate fi considerata membru al familiei
chiriasului defunct XXX.

Ba din contra, din declaratiile Nadejdei Jardan si ale martorului Evdochia
Jardan, care este mama chiriagului defunct — XXX, rezultd ca, dupa desfacerea
casatoriei cu lana Jardan, XXX si-a instalat in apartamentul nr.XXX, concubina
Nadejda Jardan, care ulterior i-a devenit sotie, precum si copii comuni cu aceasta,
XXX, nascutda la XXX si XXX, nascut la XXX. Asa, dupa divortul cu lana
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Jardan, XXX a locuit in Incaperea locativa impreuna Nadejda Jardan si copii lor
comuni, ducand o gospodarie comuna pana la decesul acestuia.

Mai mult ca atat, sotia chiriagsului XXX, Nadejda Jardan a continuat sa
locuiasca in apartamentul nr.XXX, impreuna cu copiii lor comuni chiar si dupa
decesul lui XXX.

Aici, este relevant cd, in corespundere cu art. 57 din Codul cu privire la
locuinte, chiriasul e 1n drept sa instaleze, in modul stabilit, si incaperea de locuit,
ocupatd de dansul, pe sotul sdu, pe copii, pe parinti, alte persoane, primind pentru
aceasta consimtamantul 1n scris al tuturor membrilor majori ai familiei sale.
Pentru instalarea copiilor minori, la parinti nu este nevoie de consimtamantul
membrilor familiei.

Persoanele, care s-au instalat intr-o incapere de locuit in conformitate cu
prezentul articol, capatd dreptul de a se folosi de aceasta locuinta la fel ca si
celelalte persoane, care domiciliaza acolo daca in timpul instaldrii n-a fost o alta
intelegere intre acesti cetdteni, chirias si membrii familiei lui, care locuiesc
impreund cu dansul.

Instanta de recurs observa cd, lana Jardan nu a negat circumstantele invocate
de catre Nadejda Jardan, iar, in consecinta, prin prisma art. 123 alin. (6) din
Codul de procedura civild, nu trebuie dovedite circumstantele ca chiriasul XXX
si-a instalat sotia Nadejda Jardan, precum si copiii lor comuni, XXX si XXX, in
incaperea de locuit care o ocupa si ca acestia au continuat sa locuiasca in
incdperea datda dupa decesul chiriag XXX.

Asadar, apreciind in ansamblu circumstantele spetei, instanta de recurs
conchide ca Nadejda Jardan si copiii comuni ai acesteia cu defunctul XXX sunt
membri ai familiei chiriasului decedat XXX, in sensul art. 55 din Codul cu privire
la locuinte, deoarece au fost instalati in incapere de locuit ocupata de catre
ultimul, cu respectarea prevederilor art. 57 din Codul cu privire la locuinte, au
locuit impreund cu chiriasul XXX pana la decesul acestuia, au dus impreuna o
gospodarie comuna si au continuat sa locuiascd in aceasta incdpere chiar si dupa
decesul chiriasului.

In aceasti ordine de idei, completul Curtii Supreme de Justitie considera ci
nu este necesard recunoastereca Nadejdei Jardan ca fiind membru al familiei
chiriagului defunct — XXX, deoarece prin efectul art. 55 si art. 57 din Codul cu
privire la locuinte, aceasta este considerata de drept membru al familiei
chiriasului defunct.

Completul Curtii Supreme de Justitie nu poate accepta ca fiind viabil
argumentul lanei Jardan, precum ca pentru instalarea Nadejdei Jardan in
incaperea de locuit apartamentul nr.XXX, era nevoie de consimtamantul sau. Or,
dupa cum s-a constatat supra, la momentul instalarii Nadejdei Jardan in locuinta,
lana Jardan nu era membru al familiei chiriasului XXX, iar in consecinta ultimul
nu avea nevoie de acordul lanei Jardan pentru a o instala pe Nadejda Jardan in
apartamentul nr.XXX.

De asemenea, faptul cd lana Jardan dispune de vizd de resedintd in
apartamentul nr. XXX, nu denota si calitatea acesteia de membru al familiei
chiriasului XXX si, cu atat mai mult, nu 1i confera dreptul asupra spatiului locativ
in imobilul in care are viza de resedinta. Or, potrivit pct. 88 din Regulamentul
privind eliberarea actelor de identitate si evidenta locuitorilor Republicii
Moldova, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 125 din 18 februarie 2013,
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inregistrarea persoanelor la domiciliu sau la resedintd are drept scop evidenta
locuitorilor Republicii Moldova.

Astfel, cumulul circumstantelor constatate si expuse supra deceleaza ca, la
momentul depunerii cererii privind modificarea contractului de inchiriere a
incaperii de locuit apartamentul nr.XXX, lana Jardan nu era membru al familiei
chiriasului i nu locuia in apartamentul aflat in litigiu o perioada de aproximativ
16 ani si, prin urmare, nu avea dreptul de a solicita modificarea contractului de
inchiriere a incaperii de locuit in legatura cu decesul chiriasului precedent XXX.

In consecintd, dispozitia nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii sectorului
Botanica, mun. Chisinau, prin care a fost modificat contractul de inchiriere a
incaperii de locuit in legaturd cu decesul chiriasului precedent si a fost declarata
Iana Jardan in calitate de chirias unic a apartamentului nr.XXX, este ilegala si
urmeaza a fi anulatd, ca emisa contrar prevederilor legii. Or, conform art. 26
alin. (1) lit. a) din Legea contenciosului administrativ (in vigoare pana la 01 aprilie
2019), actul administrativ contestat poate fi anulat, in tot sau in parte, in cazul in
care este ilegal in fond ca fiind emis contrar prevederilor legii.

In conditiile spetei, S-a constatat indubitabil ca, pentru modificarea
contractului de inchiriere a incdperii de locuit in legdtura cu decesul chiriasului
precedent XXX, prin declararea lanei Jardan in calitate de chirias unic a
apartamentului nr.XXX, urma a fi respectate prevederile art. 55 din Codul cu
privire la locuinte. La caz, insa, lana Jardan nu a demonstrat ca este membru al
familiei chiriasului defunct.

Ba mai mult ca atat, completul Curtii Supreme de Justitie constatd ca lana
Jardan a pierdut dreptul la folosirea incaperii de locuit, apartamentul nr. XXX, din
motiv ca a lipsit din incaperea de locuit o perioada indelungata (mai mare de sase
luni), nu a comunicat despre acest fapt in conformitate cu prevederile legii si nu a
solicitat prelungirea acestui termen.

Articolul 63 din Codul cu privire la locuinte stipuleaza imperativ ca, in cazul
cand chiriasul ori membrii familiei lui lipsesc temporar, incaperea de locuit 1i se
mentine timp de sase luni.

Constatarea faptului cd persoana a pierdut dreptul la folosirea incdperii de
locuit in virtutea lipsei acestei persoane peste temeiurile stabilite se efectueaza pe
cale judiciara.

Daca chiriasul sau membrul familiei lui au lipsit din cauze motivate mai
mult de sase luni, atunci la cererea chiriasului sau a membrului absent al familiei
termenul acesta poate fi prelungit de catre cel ce da cu chirie incaperea de locuit,
iar n caz de litigiu — de cdtre instanta judecatoreasca.

La aspectul dat, completul Curtii Supreme de Justitie nu poate accepta
pozitia Ianei Jardan, precum ca nu a pierdut dreptul la spatiu locativ, deoarece
prin adresa din 29 mai 2013 a instiintat Intreprinderea Municipali de Gestionare a
Fondului Locativ nr. 2 ca va lipsi temporar, timp de 3 luni, din apartamentul
nr.XXX, solicitand sa nu inregistreze in apartament pe nimeni fara acordul sau si
sa-1 rezerve dreptul la spatiul locativ pe perioada absentei (vol. I, f.d. 122).

Or, prezenta cerere a fost intocmitd pentru o perioada de doar trei luni, iar
dupa expirarea acestei perioade lana Jardan nu si-a exercitat dreptul la spatiu
locativ, nu a revenit in apartamentul nr.XXX, nu a intreprins tentative de locui in
acesta si nu a solicitat gestionarului fondului locativ si/sau proprietarului fondului
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locativ prelungirea termenului lipsei temporare din incdperea de locuit inchiriata,
din cauze motivate.

La fel, instanta de recurs nu poate accepta argumentele lanei Jardan, precum
ca prin adresa din 29 mai 2013 a solicitat Intreprinderii Municipale de Gestionare
a Fondului Locativ nr. 2 rezervarea incaperii de locuit, apartamentul nr.XXX, pe
perioada absentei sale.

Conform art. 65 din Codul cu privire la locuinte, incaperile de locuit,
ocupate de chiriasi si de membrii familiilor lor, le ramén rezervate: cand sunt
trimisi s lucreze in straindtate — pentru tot timpul aflarii in strdinatate, cand
pleacd la lucru 1n regiunile Extremului Nord si in locurile echivalate lor — pentru
intreaga perioadd de actiune a contractului de munca, iar in cazurile prevazute de
legislatia Uniunii R.S.S. — pentru intreaga perioadd de aflare in regiunile
Extremului Nord si in locurile echivalate lor.

Legislatia Uniunii R.S.S. si a R.S.S. Moldovenesti poate sa prevada si alte
cazuri de rezervare a incaperilor de locuit.

In cazurile, indicate in prezentul articol, comitetul executiv al Sovietului
local de deputati ai norodului elibereaza chiriagului sau membrilor familiei lui un
certificat de protectie, care urmeaza sa fie prezentat celui ce da cu chirie
incaperea de locuit. Refuzul de a elibera un certificat de protectie poate fi atacat
pe cale judiciara.

Modul de rezervare a incdperii de locuit este stabilit de Sovietul Ministrilor
al R.S.S. Moldovenesti.

Daca in decurs de sase luni de la expirarea termenului de rezervare chiriasul
si membrii familiei lui nu s-au intors in incdperea de locuit rezervata, atunci
contractul de inchiriere a acestei incdperi poate fi desfacut pe cale judiciara in
urma actiunii intentate de catre cel ce da cu chirie Incaperea de locuit.

Completul Curtii Supreme de Justitie observa ca circumstantele expuse de
citre Tana Jardan in solicitarea din 29 mai 2013 adresati Intreprinderii
Municipale de Gestionare a Fondului Locativ nr. 2 nu se incadreaza in
prevederile art. 65 din Codul cu privire la locuinte. Respectiv, incaperca de
locuit, apartamentul nr.XXX, nu putea fi rezervata dupa lana Jardan, pe perioada
absentei sale.

In circumstantele date, se atestd cd lana Jardan nu a respectat prevederile
art. 63 din Codul cu privire la locuinte si a lipsit mai mult de sase luni din spatiul
locativ — apartamentul nr. XXX, nu a instiintat gestionarului fondului locativ
si/sau proprietarului fondului locativ despre acest fapt si nu a solicitat prelungirea
acestui termen, fapt ce atrage cu titlu de consecinta pierderea dreptului la spatiul
locativ — apartamentul nr.XXX, iar aceastd circumstanta constituie temei
suplimentar de nulitate absoluta a dispozitiei nr. 212 din 18 septembrie 2015 a
Preturii sectorului Botanica, mun. Chisinau.

Conform art. 216 din Codul civil (in redactia in vigoare pand la 01 martie
2019), actul juridic este nul in temeiurile prevazute de prezentul cod (nulitate
absolutd). Actul juridic poate fi declarat nul, in temeiurile prevazute de prezentul
cod, de catre instanta de judecata sau prin acordul partilor (nulitate relativa).

Potrivit art. 220 alin. (1) din Codul civil (in redactia in vigoare pana la 01
martie 2019), actul juridic sau clauza care contravin normelor imperative sint
nule daca legea nu prevede altfel.
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Norma precitatd consacra principiul legalitatii, urmarind scopul respectarii
prevederilor legii si apararii intereselor legitime. Sanctiunea nerespectarii acestei
norme este nulitatea absolutd a actelor juridice care contravin normelor
imperative, adica normelor care prescriu in mod expres o conduitd obligatorie, o
obligatie de la care subiectul nu se poate sustrage sau nu o poate ocoli.

Prin prisma art. 217 alin. (1) din Codul civil (in redactia in vigoare pana la
01 martie 2019), nulitatea absoluta a actului juridic poate fi invocata de orice
persoana care are un interes nascut si actual. Instanta de judecatd o invoca din
oficiu.

In aceastd ordine de idei, instanta de recurs constata ca sunt lovite de nulitate
absoluta si hotararea nr. 416 din 02 octombrie 2015 a Comisiei pentru
privatizarea fondului de locuinte din mun. Chisindu, prin care s-a dispus
transmiterea in proprietate privata lanei Jardan locuinta nr. XXX si contractul de
vanzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privata
nr. 15761 din 27 octombrie 2015, prin care Consiliul municipal Chigindu a vandut
lanei Jardan apartamentul nr.XXX.

Or, conform art. 5 alin. (1) din Legea privatizarii fondului de locuinte
nr. 1324 din 10 martie 1993, cetatenilor Republicii Moldova le pot fi vandute sau
transmise cu titlu gratuit in proprietate privata in special locuintele in care acestia
traiesc i care apartin fondului de stat si celui public asupra caruia statul si-a
declarat dreptul de proprietate, precum si in imobilele ce apartin unitatilor,
indiferent daca aceste unitati sunt incluse in listele de privatizare.

La fel, pertinente sunt si prevederile art. 6 alin. (1) din Legea nr. 1324/1993,
conform carora Cumpararea sau primirea cu titlu gratuit in proprietate privatd a
locuintelor se face cu acordul tuturor membrilor adulti ai familiei care locuiesc
impreuna. La dorinta lor, locuinta poate fi cumparata in proprietate comuna sau in
diviziune,

In sensul normelor precitate, pentru a beneficia de dreptul de a cumpira sau
primi cu titlu gratuit in proprietate o locuintd din fondul de stat si cel public,
asupra caruia statul si-a declarat dreptul de proprietate, cetatenii Republicii
Moldova urmeaza sa traiasca in aceste locuinte.

Astfel, tinand cont de constatdrile instantei de recurs expuse supra, si anume
ca lana Jardan nu este membru al familiei chiriagului, iar dispozitia nr. 212 din 18
septembrie 2015 a Preturii sectorului Botanica, mun. Chisinau, este un act ilegal
in fond, emis contrar prevederilor legii, lana Jardan nu avea dreptul de a privatiza
apartamentul nr.XXX. Respectiv, hotararea nr. 416 din 02 octombrie 2015 a
Comisiei pentru privatizarea fondului de locuinte din mun. Chisindu si contractul
de vénzare-cumparare, transmitere-primire a locuintei in proprietate privata
nr. 15761 din 27 octombrie 2015 sunt lovite si ele de nulitate absoluta, fiind
incheiate contrar prevederilor legii.

Continuand sirul logic al dezideratelor expuse supra, si avand in vedere ca
instanta de recurs a constatat ca Nadejda Jardan este membru al familiei
chiriasului decedat XXX, in sensul art. 55 din Codul cu privire la locuinte si a
dobandit legal dreptul de folosinta a apartamentului nr. XXX, se ajunge la
concluzia netemeiniciei si necesitdtii respingerii pretentiei formulate de catre lana
Jardan cu privire la evacuarea Nadejdei Jardan, a membrilor familiei acesteia si a
tuturor persoanelor terte din spatiul locativ — apartamentului nr.XXX.
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Generalizand ipotezele descrise surpa, completul Curtii Supreme de Justitie
urmeaza sa caseze integral decizia din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel
Chisinau si hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul central,
cu pronuntarea unei hotarari noi, prin care sa respinga actiunea depusa de lana
Jardan, ca fiind neintemeiata si sd admita partial actiunea depusd de Nadejda
Jardan, anuland dispozitia nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii sectorului
Botanica, mun. Chisinau, ca fiind ilegala in fond, emisa contrar prevederilor legii,
constatand nulitatea absolutda a hotararii Comisiei de privatizare nr. 416 din 02
octombrie 2015, a contractului de vanzare-cumparare transmitere-predare nr.
15761 din 27 octombrie 2015 a locuintei in proprietatea privata lanei Jardan a
apartamentului nr.XXX; recunoscand ca fiind pierdut dreptul al lanei Jardan la
spatiul locativ asupra apartamentului nr.XXX; obligand pretorul sectorului
Botanica, mun. Chisinau, sa modifice contractul de inchiriere a incaperii de locuit
— apartamentul nr.XXX, dupa decesul chiriasului precedent XXX si a o declara
pe Nadejda Jardan in calitate de chirias; precum si sa respingd pretentia Nadejdei
Jardan cu privire la recunoasterea acesteia in calitate de membru al familiei
chiriasului defunct XXX, ca fiind neintemeiata.

Referitor la capatul de cerere cu privire la compensarea cheltuielilor de
judecata, completul Curtii Supreme de Justitie invedereaza ca, in conformitate cu
art. 94 alin. (1) si (3) din Codul de procedura civila, instanta judecatoreasca
obliga partea care a pierdut procesul sd plateasca, la cererea partii care a avut
castig de cauzad cheltuielile de judecatd. Daca actiunea reclamantului a fost
admisa partial, acestuia 1 se compenseaza cheltuielile de judecata proportional
partii admise din pretentii, iar paratului — proportional partii respinse din
pretentiile reclamantului.

Prevederile alin. (1) si (2) se aplicd si la repartizarea intre parti a
cheltuielilor de judecatd in instantd de apel, in instantd de recurs si in cadrul
revizuirii.

Odata ce instanta de recurs a ajuns la concluzia temeiniciei a actiunii
Nadejdei Jardan, acesteia urmeaza a-i compensate cheltuielile de judecata
suportate 1n legdturd prezenta cauza.

Asa, la judecarea prezentei cauze, Nadejda Jardan a platit taxa de stat si
comisioanele bancilor, care urmeaza a-i fi compensate in mod solidar din contul
paratilor, in cuantum total de 10 948,28 de lei, dupa cum urmeaza:

-la depunerea cererii de chemare in judecatd, in cuantum total de 415 lei,
conform ordinelor de incasare a numerarului nr. P119-1100 din 15 aprilie 2016,
nr. 01TN-1100 din 11 mai 2016 si nr. MNTO 0100 din 12 iunie 2017 (vol. I,
f.d. 3, 26, 218);

- la depunerea cererii de apel, in cuantum de 105 lei, conform ordinului de
incasare a numerarului nr. LBD8-F100 din 27 iunie 2018 (vol. II, f.d. 81);

- la depunerea recursului impotriva deciziei din 06 decembrie 2018 a Curtii
de Apel Chisindu, in cuantum de 3 477,14 lei, conform ordinelor de incasare a
numerarului nr. 7AG5-J100 din 11 februarie 2019, nr. D6F9-J100 din 18
februarie 2019 si nr. BO9V9-J100 din 19 februarie 2019 (vol. I, f.d. 167, 181,
183);

-la depunerea recursului impotriva deciziei din 17 iunie 2021 a Curtii de
Apel Chisindu, in cuantum de 3 509 de lei, conform ordinelor de incasare a
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numerarului nr. IVG9-8200 din 30 septembrie 2021 si nr. QSG394*9491/A din
04 octombrie 2021 (vol. 11, f.d. 208, 218);

- la depunerea recursului impotriva deciziei din 01 noiembrie 2022 a Curtii
de Apel Chisindu, in cuantum de 3 442,14 lei, conform ordinului de incasare a
numerarului nr. NI-06-B200 din 10 ianuarie 2023 (vol. 1V, f.d. 107).

Totodata, avand in vedere ca, la depunerea cererii de chemare in judecata nu
era cunoscutad valoare pretentiilor, reclamanta Nadejda Jardan a achitat partial
taxa de stat in cuantum de 415 lei. Astfel, instanta de recurs a constatat ca taxa de
stat din valoareca pretentiilor formulate de catre Nadejda Jardan constituie
6 874,28 de lei.

Respectiv, completul Curtii Supreme de Justitie urmeaza sa incaseze in mod
solidar din contul paratilor in beneficiul statului diferenta taxei de stat neachitate
de catre Nadejda Jardan la depunerea cererii de chemare in judecata, in cuantum
de 6 459,28 de lei (6 874,28 — 415) si la depunerea cererii de apel, in cuantum de
5 055,71 de lei (6 874,28 x 75% — 100).

Generalizand ipotezele descrise surpa, Colegiul urmeaza sa caseze integral
decizia din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chisindu si hotdrarea din 12
aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul central, cu pronuntarea unei hotarari
noi, prin care sa respinga actiunea depusa de lana Jardan si sd admita partial
actiunea depusa de Nadejda Jardan.

In conformitate cu art. 94, art. 98, art. 445 alin. (1) lit. b) si art. 445 alin. (2)
din Codul de procedura civila si art. 26 alin. (1) lit. a) din Legea contenciosului
administrativ (in vigoare pand la 01 aprilie 2019), completul Curtii Supreme de
Justitie

decide:

Se admite recursul declarat de Nadejda Jardan, reprezentata de avocatul Olga
Rusu.

Se caseaza integral decizia din 01 noiembrie 2022 a Curtii de Apel Chisinau
si hotararea din 12 aprilie 2018 a Judecatoriei Chisinau, sediul central, cu
pronuntarea unei hotdrari noi, prin care:

Se respinge cererea de chemare in judecata depusa de lana Jardan impotriva
Nadejdei Jardan cu privire la evacuarea din spatiul locativ, ca fiind neintemeiata.

Se admite partial cererea de chemare in judecata depusa de Nadejda Jardan
impotriva Ianei Jardan, Consiliului municipal Chisindau, Comisiei municipale de
privatizare a fondului locativ, intervenient accesoriu Pretura sectorului Botanica,
mun. Chisindu, cu privire la constatarea nulitatii hotararii Comisiei municipale de
privatizare a fondului locativ si a contractului de vanzare-cumpdrare, transmitere-
predare a locuintei in proprietate privata, recunoasterea membrului familiel,
recunoasterea dreptului pierdut la spatiul locativ, obligarea de a modifica
contractul de inchiriere a spatiului locativ si incasarea cheltuielilor de judecata.

Se anuleaza dispozitia nr. 212 din 18 septembrie 2015 a Preturii sectorului
Botanica, mun. Chisinau, ca fiind ilegala in fond, emisa contrar prevederilor legii.

Se constata nulitatea absoluta a hotararii Comisiei de privatizare nr. 416 din
02 octombrie 2015 si a contractului de vanzare-cumparare transmitere-predare nr.
15761 din 27 octombrie 2015, prin care Consiliul municipal Chisindu a vandut in
proprietate privata Ianei Jardan apartamentul nr.XXX.
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Se recunoaste ca fiind pierdut dreptul lanei Jardan la spatiul locativ din
apartamentul nr.XXX.

Se obliga Pretura sectorului Botanica, mun. Chisinau, sa modifice contractul
de inchiriere a spatiului locativ — apartamentului nr.XXX, dupa decesul lui XXX
cu includerea in calitate de chirias si a Nadejda Jardan.

Se respinge capatul de cerere inaintat de Nadejda Jardan cu privire la
recunoasterea €i ca membru al familiei chiriagsului decedat XXX, ca fiind
neintemeiat.

Se 1ncaseaza In mod solidar de la Iana Jardan, nascuta in data de XXX,
INDP XXX si din contul Consiliului municipal Chisindu in beneficiul Nadejdei
Jardan, nascuta in data de XXX, IDNP XXX, suma de 10 948,28 de lei (zece mii
noud sute patruzeci si opt de lei, 28 de bani), cu titlu de compensare a taxei de
stat achitate partial la depunerea cererii de chemare in judecata, achitate partial la
depunerea cererii de apel si achitate integral la depunerea cererilor de recurs.

Se incaseaza In mod solidar de la Iana Jardan, nascuta in data de XXX,
INDP XXX si din contul Consiliului municipal Chisinau in beneficiul statului
diferenta taxei de stat neachitate de catre Nadejda Jardan la depunerea cererii de
chemare in judecata, in cuantum de 6 459,28 de lei si la depunerea cererii de apel,
in cuantum de 5 055,71 de lei, in total 11 514,99 de lei (unsprezece mii cinci sute
paisprezece de lei, 99 de bani).

Decizia este irevocabila.

Presedintele sedintei,
judecatorul Tamara Chisca-Doneva
judecatorii lon Malanciuc

Oxana Parfeni

Viorica Puica

Aliona Donos
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