Dosarul nr. 2ra-1742/22
2-20094007-01-2ra-14122022

Prima instanta: Judecatoria Chisinau, sediul Centru (P. Harmaniuc)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (A.Panov, I. Turcan, O. Cojocaru)

DECIZIE
13 septembrie 2023 mun. Chiginau
Curtea Suprema de Justitie

Completul de judecatd, in componenta:

Presedinte, judecator Aliona Miron
judecatori Ghenadie Eremciuc
Oxana Parfeni
Aliona Donos
lon Malanciuc

examinand recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Comalion
LCA”, reprezentatd de lichidatorul Oleg Iovu,

in cauza civild, intentatd la cerereca de chemare in judecata depusa de Societatea
cu Raspundere Limitata ,,Comalion LCA”, in proces de insolvabilitate impotriva lui
Platica Grigore, Platica Inna, Sargarovschi Eduard, Sargarovschi Zinaida si Platica
Valentina cu privire la constatarea nulitatii, simulatiei, ineficientii, declararea
inopozabilitatii actelor juridice, cu dispunerea rectificarii inregistrarii dreptului de
proprietate prin radierea acestui drept din Registrul bunurilor imobile,
indisponibilizarea acestor bunuri si incasarea solidara a cheltuielilor de asistenta
juridica,

impotriva deciziei din 29 septembrie 2022 a Curtii de Apel Chisinau,

constata:

La data de 06 august 2020, Societatea cu Raspundere Limitata ,,Comalion LCA”
( 1n continuare SRL ,,Comalion LCA”), in proces de insolvabilitate a depus cerere de
chemare in judecatd impotriva lui Platica Grigore, Platica Inna, Sargarovschi Eduard,
Sargarovschi Zinaida si Platica Valentina cu privire la constatarea nulitatii actelor
juridice, cu dispunerea rectificarii inregistrarii dreptului de proprietate prin radierea
acestui drept in Registrul bunurilor imobile si incasarea solidard a cheltuielilor de
asistenta juridica.

In motivarea actiunii s-a mentionat ci, Platica Grigore a fost angajat in cadrul
SRL ,,Comalion LCA”, in baza ordinului de angajare nr. 01/10 din 01 septembrie
2010, in functia de manager, raporturile de munca incetand la 29 martie 2019, in
temeiul ordinului nr. 30C/2019 din 29 martie 2019. Respectiv, pe parcursul activitatii



in cadrul SRL ,,Comalion LCA”, Grigore Platica a actionat din numele si 1n interesele
reclamantei in baza procurilor, prin care 1 s-a acordat inclusiv urmatoarele
imputerniciri: sa reprezinte interesele reclamantei in vederea negocierii, incheierii si
semndrii contractelor de investitii Tn constructia bunurilor imobile, precum si
acordurile aditionale de modificare (inclusiv cesiune) si reziliere in cadrul proiectului
,,Prima Casd” desfasurat pe adresa Republica Moldova, mun. Chisinau, str. Ghioceilor
(...) sa vanda, sa schimbe, doneze, gajeze (ipotecheze) cui va crede de cuviinta, la pretul
si in conditiile pe care le va aprecia ca fiind cele mai favorabile bunuri imobile, inclusiv
bunuri imobile viitoare.

Reclamanta a mai mentionat ca, in perioada activitatii in calitate de salariat si
mandatar al societdtii reclamante, Platica Grigore a intreprins o serie de actiuni, in
perioada gestiondrii societatii de catre Ivan Negara, care au prejudiciat SRL
,Comalion LCA”, motive pentru care, in vederea restabilirii in drepturile in care a fost
lezata, reclamanta a depus impotriva acestuia mai multe actiuni civile.

A notat ca, la 8 aprilie 2019, pe durata raporturilor de munca dintre Ivan Negara
si SRL ,,Comalion LCA”, administratorul si asociatul unic al societatii — Ludmila
Cecetova, a acordat lui Ivan Negara imputerniciri de reprezentare a societatii si a
intereselor acesteia in fata organelor administrative si de stat ale Republicii Moldova.
Astfel, de-a lungul activitatii in functia de director comercial, Ivan Negara a actionat
din numele si in interesele SRL ,,Comalion LCA” in baza mai multor procuri, in baza
carora a incheiat o serie de acte juridice din numele si in interesele SRL ,,Comalion
LCA”, actionand in calitate de mandatar al administratorului societdtii, Insa nu
intotdeauna in favoarea societatii.

Reclamanta a indicat cd, Tnainte de incetarea raporturilor de munca cu Ivan
Negara si odatd cu preluarea gestiunii societatii reclamante, administratorul SRL
,»Comalion LCA” a emis ordinul nr. 7 din 29 martie 3 2019 cu privire la suspendarea
partiala a atributiilor directorului comercial, insd acesta, avand scopul tainuirii
actiunilor frauduloase comise in detrimentul reclamantei, nu a predat toate actele
relevante privind activitatea intreprinderii in perioada in care a fost responsabil de
administrarea SRL ,,Comalion LCA”.

Reclamanta a specificat ca din extrasele din Registrul bunurilor imobile rezulta
ca, Platica Grigore si Platica Inna au incheiat, in calitate de vanzatori, cu Sargarovschi
Eduard, in calitate de cumparator, contractul de vanzare-cumparare nr. 3000 din 05
decembrie 2019, inregistrat la 06 decembrie 2019, avand ca obiect apartamentul XXX,
precum si contractul de vanzare-cumparare nr. 26227 din 30 octombrie 2019, cu
Platica Valentina, inregistrat la 01 noiembrie 2019, avand ca obiect apartamentul XXXX.
Platica Valentina este sora lui Grigore Platica, cei doi fiind persoane afiliate in
acceptiunea prevederilor Codului Civil.

Referitor la apartamentul nr. 165 a mentionat cd, in pofida vanzarii sale si a
inregistrarii dreptului de proprietate pe numele cumparatorului, Grigore Platica si Inna
Platica continud sa exercite posesia si folosinta asupra bunului imobil, or Grigore
Platica a receptionat la 14 aprilie 2020, la adresa apartamentului respectiv o scrisoare.

Reclamanta a invocat ca ambele contracte de vanzare-cumparare ale bunurilor
imobile reprezinta acte fard intentia de a produce efecte juridice, incheiate cu scopul
sustragerii activelor paratului Grigore Platica de la o eventuald urmarire silita, or, dupa



cum urmeaza din declaratia ultimului, adresatd executorului judecatoresc lacob Miron
la 26 mai 2020, acesta nu dispune de mijloace banesti in numerar si nici in conturile
bancare, nu dispune nici de valori mobiliare, mijloace de transport sau bunuri imobile,
unicele bunuri aflate in patrimoniul sau fiind un telefon mobil de model Samsung in
valoare de 4 000 lei si un televizor de model Samsung in valoare de 6 000 lei.

Potrivit informatiei din Registrul bunurilor imobile, actualizat la 17 mai 2020,
Platica Grigore dispunea de un singur bun imobil, boxa xxx, mun. Chisinau, nsa,
ulterior datei respective, se confirma ca acest bun nu mai apartine acestuia.

in opinia reclamantei, prin instriinarea tuturor bunurilor imobile ce i apartineau
lui Platica Grigore, precum si lipsa altor bunuri in patrimoniul acestuia, este o
confirmare ca In spatele incheierii contractelor de vanzare-cumpdrare a bunurilor
imobile, sta de fapt intentia de a-si ascunde bunurile imobile de la o eventuala urmarire
silita.

In acest sens, SRL ,,Comalion LCA” a inaintat mai multe actiuni civile impotriva
lui Platica Grigore. Totodata, la 28 octombrie 2019 acesta a receptionat de la
administratorul reclamantei somatie cu privire la achitarea pretului boxei nr. 11,
amplasata pe str. Ghioceilor 2/1, mun. Chisinau.

Ulterior, la 04 iunie 2020, reclamanta a inaintat actiune privind constatarea
nulitatii contractului de vanzare-cumpdrare a boxei XXX, mun. Chisindu, repunerea
partilor in situatia anterioard, declararea rezolutiunii contractului de vénzare-
cumpdrare si restituirea prestatiilor, in cazul neadmiterii cerintei cu privire la
constatarea nulitatii. Astfel, atdt prin somatia respectiva, cat si prin notificarea
prealabilda comunicata lui Grigore Platica la 28 octombrie 2019 prin intermediul
executorului judecatoresc Igor Doroftei cu solicitarea achitarii sumei de 6 517 787 lei,
Grigore Platica a fost instiintat cu privire la incasarea unor sume de bani datorate
societdtii reclamante.

Reclamanta a invocat ca odatd cu expedierea acestor somatii, paratul a fost pus in
intarziere cu privire la sumele solicitate, care urmau a fi achitate in termen de 7 zile de
la notificarea prealabila, lucru care nu s-a intamplat. Astfel, potrivit datelor reflectate
in contabilitatea societdtii reclamante, Platica Grigore este dator reclamantei cu suma
de 63633 lei.

Reclamanta a precizat ca, In schimbul formularii unor raspunsuri la somatia si
notificarea prealabila inaintatd, acesta a Incheiat cu sora sa Valentina Platica contractul
de vanzare-cumparare nr. 26227 din 30 octombrie 2019, iar ulterior, la 05 decembrie
2019 a incheiat contractul de vanzare-cumparare nr. 3000. Astfel, cuantumul
prejudiciului cauzat societatii reclamante de cdtre Grigore Platica prin actiunile sale
frauduloase indeplinite in detrimentul societdtii reclamante, constituie 7898021,33 lei.

De asemenea, reclamanta a notat ca paratul nu a prezentat garantii sau dovezi cu
privire la stingerea obligatiilor pecuniare fata de aceasta, vadindu-i-se intentia de
eschivare de la executarea obligatiilor de platd pretinse si de la executarea hotararilor
judecdtoresti pronuntate, eventual, In favoarea reclamantei, astfel cd in opinia
reclamantei, paratul cu buna stiinta si in detrimentul SRL ,,Comalion LCA” si-a ascuns
bunurile sale imobile de la o urmarire silita din partea reclamantei.

Reclamanta considera ca, in realitate, Platica Grigore, Platica Inna, Sargarovscghi
Eduard si Platica Valentina nu au avut intentia ca actele juridice de vanzare-cumparare



a bunurilor imobile pe care le-au semnat sa produca efecte, acestea incadrandu-se in
categoria contractelor simulate, deoarece contractele de vanzare-cumparare a bunurilor
imobile au fost incheiate de Grigore Platica in deplind cunostinta de cauza despre
Iminenta litigiilor care urmau a fi intentate Impotriva sa.

Cu referire la contractul de vanzare-cumparare nr. 3000 din 5 decembrie 2019,
reclamanta a relevat cd, paratii Platica Grigore si Platica Inna continud sa exercite
posesia si folosinta asupra bunului respectiv, stare de fapt care se confirma prin avizul
de receptie semnat de Grigore Platica si prin procesul-verbal intocmit de executorul
judecatoresc Miron lacob din 13 iulie 2020.

A mai opinat ca, pand la momentul depunerii actiunii, Sargarovschi Eduard,
Sargarovschi Zinaida si Platica Valentina nu i-au achitat lui Platica Grigore si Platica
Inna nicio suma cu titlu de plata a pretului in schimbul apartamentelor, care se pretind
a fi fost instrdinate prin contractele de vanzare-cumparare ale bunurilor imobile.

Reclamanta a mai considerat ca, contractele de vanzare-cumparare a bunurilor
imobile sunt lovite de nulitate absoluta si contravin dispozitiilor imperative ale art. 1
alin. (1) din Codul civil, in partea ce se referd la garantarea restabilirii reclamantei in
drepturile in care a fost lezata, or, prin sustragerea bunurilor sale de la o eventuala
urmarire silitd se va afla in imposibilitate de a fi restabilitd in drepturile care i-au fost
lezate de catre Postica Grigore.

La 19 august 2020, reclamanta SRL ,,Comalion LCA” a depus cerere de
concretizare a actiunii, prin care solicitat: constatarea nulitatii contractului de vanzare-
cumpdrare nr. 3000 din 5 decembrie 2019, incheiat cu Eduard Sargarovschi si a
contractului de vanzare-cumparare nr. 26227 din 30 octombrie 2019, incheiat cu
Valentina Platica. In cazul in care instanta nu va constata nulitatea contractelor de
vanzare-cumpadrare, constatarea simulatiei si ineficientei contractului de vanzare-
cumpadrare nr. 3000 din 5 decembrie 2019 si a contractului de vanzare-cumparare nr.
26227 din 30 octombrie 2019. Ca urmare a constatarii nulitdtii sau ineficientei
contractelor de vanzare-cumpdrare nominalizate, dispunerea rectificarii Tnregistrarii
dreptului de proprietate al paratilor Sargarovschi Eduard si Sargorodschi Zinaida cu
privire la apartamentul xxx, prin radierea dreptului de proprietate al paratilor respectivi
si Tnregistrarea paratilor Grigore Platica si Inna Platica in calitate de proprietari ai
bunului respectiv; dispunerea rectificarii inregistrarii dreptului de proprietate al paratei
Platica Valentina cu privire la apartamentul xxx, prin radierea dreptului de proprietate
al acesteia si inregistrarea paratilor Platica Grigore si Platica Inna, in calitate de
proprietari ai bunului respectiv. In cazul in care instanta nu va constata nulitatea sau
nu va constata ineficienta contractelor de vanzare-cumparare a bunurilor imobile,
declararea inopozabilitdtii fatd de SRL ,,Comalion LCA™ a contractelor nominalizate
st indisponibilitatea bunurilor imobile care constituie obiecte al contractelor de
vanzare-cumparare; compensarea cheltuielilor de judecata (f.d. 71-75 vol. II).

Prin hotararea din 03 decembrie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, s-
a respins actiunea depusa de SRL ,,Comalion LCA”, ca fiind neintemeiata (f.d. 144,
154-171 vol. 1I).

La 09 decembrie 2021, in interiorul termenului prevazut la art. 362 din Codul de
procedura civila, SRL ,,Comalion LCA” a declarat apel impotriva hotararii din 03
decembrie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru (f.d. 146-153, vol. II).



Prin decizia din 29 septembrie 2022 a Curtii de Apel Chisinau, s-a respins apelul
declarat de lichidatorul SRL ,,Comalion LCA”, Oleg Iovu si s-a mentinut hotararea din
03 decembrie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru (f.d.126, 127-150 Vol. 11I).

La 7 decembrie 2022 SRL ,,Comalion LCA”, reprezentata de lichidatorul Oleg
lovu, a declarat recurs, iar la 8 februarie 2023 a depus supliment la recursul declarat
impotriva deciziei din 29 septembrie 2022 a Curtii de Apel Chisindu, solicitand casarea
acesteia si a hotararii primei instante si emiterea unei hotarari de admitere a actiunii.

In motivarea recursului, recurenta a reiterat temeiurile de fapt si drept invocate in
cererea de chemare in judecatd, iar suplimentar a indicat ca instanta de apel nu a dat
apreciere somatiei din partea administratorului recurentei, receptionatd de Platica
Grigore la data de 28 octombrie 2019 si notificarea prealabila comunicata la aceiasi
data, or, probele mentionate supra constituie dovada relei-credinte a intimatului, si
anume eschivarea patrimoniului sdu de la urmarirea silita.

Recurenta a mentionat ca instanta de apel nu a cercetat in mod nepartinitor si
nemijlocit probele cu privire la absenta achitarii prefului de catre intimatii cumparatori.

La fel, a invocat ca contrar dispozitiilor art. 213 din Codul de procedura civild, in
sedinta de judecata din 29 septembrie 2022, instanta de apel nu a permis
reprezentantului apelantului sa adreseze intrebari reprezentantilor intimatilor.

Recurenta a subliniat ca instanta de apel nu a aplicat legea care trebuia aplicata si
a interpretat in mod eronat prevederile art. 312 Cod civil.

in conformitate cu art. 434 din Codul de proceduri civila, recursul se declara in
termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a deciziei integrale, daca legea nu
prevede altfel. Termenul de 2 luni este termen de decadere si nu poate fi restabilit.

Cu referire la termenul de declarare a recursului, Completul de judecata al Curtii
Supreme de Justitie mentioneazad ca Curtea de Apel Chisindu a pronuntat dispozitivul
deciziei la 29 septembrie 2022. Iar, la 19 octombrie 2022, prin intermediul postei
electronice, a fost expediata in adresa participantilor la proces decizia motivata (f.d.
151 vol. I11).

Astfel, Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie constata ca, recursul
declarat de SRL ,,Comalion LCA”, reprezentata de lichidatorul Oleg Iovu, la 07
decembrie 2022, se considera depus in termenul stabilit de lege.

La 14 decembrie 2022, Curtea Suprema de Justitie a expediat Tn adresa intimatilor
copia cererii de recurs, iar la 9 februarie 2023 a expediat suplimentul la recursul
declarat cu instiintarea despre posibilitatea depunerii referintei, fapt ce se confirma prin
scrisoarea de insotire si avizele de receptie anexate la materialele dosarului (f.d. 203,
205-208, 238-243 vol. I11).

Conform art. XTI alin. (1) s1 (3) din Legea pentru modificarea unor acte normative
(modificarea cadrului normativ conex reformei Curtii Supreme de Justitie) nr.
246 din 31 iulie 2023, prezenta lege intra in vigoare la data publicarii in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, cu exceptia art.IV, V pct.1-9 si 11-16 si art. VII, care
vor intra 1n vigoare la 01 septembrie 2023.

Recursurile depuse la Curtea Suprema de Justitie pana la data intrarii in vigoare
a prezentei legi vor fi examinate in baza temeiurilor in vigoare la data depunerii
recursului.

Din sensul normei de drept enuntate, urmeaza ca legiuitorul a optat pentru



principiul aplicarii imediate a noilor reglementari procedurale, cu exceptia temeiurilor
in baza carora se vor examina recursurile depuse la Curtea Suprema de Justitie pana
la data intrarii in vigoare a prezentei legi. Respectiv, recursul declarat de SRL
,,Comalion LCA”, reprezentata de lichidatorul Oleg Iovu a fost depus pana la data
intrarii Tn vigoare a Legii pentru modificarea unor acte normative (modificarea
cadrului normativ conex reformei Curtii Supreme de Justitie) nr. 246 din 31 iulie
2023, si va fi examinat in baza temeiurilor in vigoare la data depunerii recursului.

Prin incheierea din 07 iunie 2023 a Curtii Supreme de Justitie, recursul declarat
de SRL ,,Comalion LCA”, reprezentata de lichidatorul Oleg Iovu, a fost considerat
admisibil,

Art. 442 alin. (1) din Codul de procedura civila, in vigoare la data depunerii
recursului, stipula ca, judecind recursul declarat impotriva deciziei date in apel,
instanta verifica, in limitele invocate in recurs si in baza referintei depuse de catre
intimat, legalitatea hotaririi atacate, fard a administra noi dovezi.

Dupa modificarea Codului de procedura civila, prin Legea pentru modificarea
unor acte normative (modificarea cadrului normativ conex reformei Curtii Supreme
de Justitie) nr. 246 din 31 iulie 2023, art. 442 alin. (1) din Codul de procedura civila,
prevede ca, judecand recursul declarat Tmpotriva deciziei date in apel, instanta
verifica, in limitele invocate in recurs, legalitatea hotararii contestate prin prisma
temeiurilor prevazute la art.432. Instanta invoca, din oficiu, neatragerea in proces a
persoanelor ale caror drepturi sunt lezate prin hotarare.

Conform art. 444 din Codul de procedura civila, recursul considerat admisibil se
examineaza fara instiintarea si audierea participantilor la proces, cu exceptia recursului
in care se invoca intemeiat art.432 alin.(1) lit. b) si e). Completul poate decide si in alte
cazuri invitarea participantilor in sedintd pentru a se pronunta cu privire la recursul
considerat admisibil.

In temeiul art. 445 alin. (1) lit. ¢) din Codul de proceduri civila, instanta, dupi ce
judeca recursul, este in drept s admita recursul, sa caseze integral decizia instantei de
apel si sa trimita cauza spre rejudecare in instanta de apel o singurd data daca eroarea
judiciara nu poate fi corectata de catre instanta de recurs.

Studiind materialele dosarului si verificand decizia din 29 septembrie 2022 a
Curtii de Apel Chisindu, in limitele controlului de legalitate, in raport cu criticele
invocate, Completul de judecatd al Curtii Supreme de Justitie constata ca se impune
admiterea recursului, casarea deciziei recurate, cu trimiterea cauzei spre rejudecare in
instanta de apel, pentru motivele ce succed.

Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitic noteaza ca la data de 06
august 2020, SRL ,,Comalion LCA”, in proces de insolvabilitate a depus cerere de
chemare in judecatd impotriva lui Platica Grigore, Platica Inna, Sargarovschi Eduard,
Sargarovschi Zinaida si Platica Valentina solicitdnd constatarea nulitdtii contractului
de vanzare-cumparare nr. 3000 din 05 decembrie 2019, incheiat cu Eduard
Sargarovschi si a contractului de vanzare-cumpdrare nr. 26227 din 30 octombrie 2019,
incheiat cu Valentina Platica. In cazul in care instanta nu va constata nulitatea
contractelor de vanzare-cumparare, constatarea simulatiei si ineficientei contractelor
nominalizate, dispunerea rectificarii Inregistrarii dreptului de proprietate al paratilor
Sargarovschi Eduard si Sargorodschi Zinaida cu din privire la apartamentul XxX, prin



radierea dreptului de proprietate al paratilor respectivi si inregistrarea paratilor Grigore
Platica si Inna Platica in calitate de proprietari ai bunului respectiv; dispunerea
rectificarii nregistrarii dreptului de proprietate al paratei Platica Valentina cu privire
la apartamentul xxxx, prin radierea dreptului de proprietate al acesteia si inregistrarea
paratilor Platica Grigore si Platica Inna, in calitate de proprietari ai bunului respectiv.
In cazul in care instanta nu va constata nulitatea sau nu va constata ineficienta
contractelor de vanzare-cumparare a bunurilor imobile, declararea inopozabilitatii fata
de SRL ,,Comalion LCA” a contractelor nominalizate si indisponibilitatea bunurilor
imobile care constituie obiecte al contractelor de vanzare-cumparare; compensarea
cheltuielilor de judecata (f.d. 71-75 vol. II).

Fiind investitd cu examinarea cauzei in fond, Judecatoria Chisinau, sediul Centru,
prin hotararea din 03 decembrie 2021 a respins actiunea depusa de SRL ,,Comalion
LCA?”, ca fiind neintemeiata (f.d. 144, 154-171 vol. I1).

Verificand legalitatea si temeinicia hotararii primei instante, Curtea de Apel
Chisinau, prin decizia din 29 septembrie 2022, a mentinut hotararea din 03 decembrie
2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru (f.d.126, 127-150 Vol. I11).

Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie releva ca obiect de examinare
a prezentului litigiu 1l constituie contractul de vanzare-cumparare nr. 3000 din 05
decembrie 2019 si contractul de vanzare-cumparare nr. 26227 din 30 octombrie 2019,

Astfel, tindnd cont de pretentiile inaintate in instanta de judecata de catre
reclamantd, Completul de judecata al Curtit Supreme de Justitie deceleazda ca
contractele nominalizate urmau a fi verificate prin prisma existentei temeiurilor de
nulitate sau a simulatiei, precum si ineficientei sau inopozabilitatii contractelor fata de
SRL ,,Comalion LCA”.

in conformitate cu prevederile art. 308 din Codul civil, actul juridic civil este
manifestarea de catre persoane fizice si juridice a vointei indreptate spre nasterea,
modificarea sau stingerea raporturilor juridice civile.

Potrivit art. 327 alin. (1) si (2) din Codul civil, actul juridic este nul daca nulitatea
sanctioneaza incalcarea unei dispozitii legale prin care se ocroteste un interes general
(nulitate absoluta).

Actul juridic este anulabil daca nulitatea sanctioneaza incalcarea unei dispozitii
legale prin care se ocroteste un interes particular (nulitate relativa).

Conform art. 328 alin. (1) s1 (2) din Codul civil, nulitatea absoluta a actului juridic
poate fi invocata, atit pe cale de actiune, cit si pe cale de exceptie, de orice persoana
care are un interes nascut si actual. Instanta de judecata este obligata sa o constate din
oficiu dupa ce a ascultat opiniile participantilor la proces.

Nulitatea absoluta nu poate fi inldturata prin confirmarea de cétre partile actului
lovit de nulitate sau succesorii acestora.

Prevederile art. 330 alin. (1) din Codul civil statueaza ca nulitatea relativa a
actului juridic poate fi invocata doar de persoana in al cérei interes este stabilita sau de
succesorii ei, de reprezentantul legal sau de creditorii chirografari ai partii ocrotite pe
calea actiunii oblice. Instanta de judecatd nu poate sa o invoce din oficiu.

Conform art. 357 alin. (1) — (3) din Codul civil, daca, conform legii, actul juridic,
fard a fi nul sau anulabil, nu produce, total sau partial, efectele sale juridice, el este, in
aceasta parte, ineficient.



Actul juridic devine eficient de indatd ce este nldturat temeiul de ineficienta.

Ineficienta actului juridic poate fi invocata, atit pe cale de actiune, cit si pe cale
de exceptie, de orice persoana care are un interes nascut si actual. Instanta de judecata
este obligatd sa o invoce din oficiu dupa ce a ascultat participantii la proces.

Potrivit art. 895 alin.(1) Cod civil, creditorul poate cere sa fie declarate
inopozabile fatd de el actele juridice incheiate de debitor in dauna creditorului,
manifestata prin Tmpiedicarea satisfacerii integrale a drepturilor creditorului fata de
debitor, daca debitorul a cunoscut sau trebuia sd cunoasca ca actul juridic va dauna
creditorului sau, in cazul in care actul juridic a fost incheiat inainte de aparitia dreptului
creditorului, acesta a fost incheiat de catre debitor cu intentia de a dduna creditorilor in
general.

Conform art. 898 alin.(1) Cod civil, actul juridic atacat va fi declarat inopozabil
atit fatd de creditorul care a depus actiunea revocatorie, cit si fatd de toti ceilalti
creditori care, putind depune actiune revocatorie, au intervenit in cauza. Acestia vor
avea dreptul de a fi platiti din sumele obtinute din urmarirea prestatiei primite de catre
tertul contractant sau beneficiar, cu respectarea ordinii de preferinta existente intre
acesti creditori. Suma ramasa dupa satisfacerea creantelor tuturor acestor creditori se
restituie tertului contractant sau, dupa caz, beneficiarului.

Potrivit art. 1089 din Codul civil, simulatia unui contract poate fi absoluta sau
relativa.

Simulatia este absoluta atunci cind partile incheie contractul fara intentia de a
produce efecte juridice.

Simulatia este relativd atunci cind partile incheie contractul cu intentia ca el
aparent sd produca efecte juridice diferite de efectele dorite cu adevarat de catre parti
(contract secret).

Conform art. 1101 din Codul civil, la interpretarea contractului se va tine cont de
natura lui, de circumstantele in care a fost incheiat, de interpretarea care este datd
acestuia de catre parti sau care poate fi dedusa din comportamentul lor de pina la si de
dupa incheierea contractului, precum si de uzante.

In conformitate cu art. 1108 alin. (1) — (3) din Codul civil, prin contractul de
vinzare-cumpdrare, o parte (vinzdtor) se obligd sd predea un bun in proprietate
celeilalte parti (cumparator), iar aceasta se obligd sa preia bunul si sa plateasca pretul
convenit.

Vinzétorul se obligd sd remita, concomitent cu predarea bunului, documentele
referitoare la bun, prevazute de lege, daca in contractul de vinzare-cumparare nu este
prevazut altfel.

Daca pretul nu este indicat direct in contractul de vinzare-cumparare, partile pot
conveni asupra modului de determinare a lui.

Conform extraselor din Registrul bunurilor imobile, Platica Grigore si Platica
Inna au incheiat, in calitate de vanzatori, cu Sargarovschi Eduard, in calitate de
cumparator, contractul de vanzare-cumparare nr. 3000 din 05 decembrie 2019,
inregistrat la 06 decembrie 2019, avand ca obiect apartamentul XXX, precum si
contractul de vanzare-cumpdarare nr. 26227 din 30 octombrie 2019, cu Platica
Valentina, inregistrat la 01 noiembrie 2019, avand ca obiect apartamentul XXX.



La caz, Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie releva ca instanta de
apel a respins cerere de chemare in judecata remarcand ca contractele ce constituie
obiectul prezentului litigiu au fost incheiate in corespundere cu vointa partilor, care
fiind prezente in fata notarului au declarat ca constientizeaza actiunile lor si doresc
incheierea contractelor in vederea producerii efectelor juridice.

Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie retine ca instanta de apel
corect a stabilit cd pentru parti contractele respective reprezinta acte juridice, insa a
omis sa stabileasca ca, in esenti, pentru terti acestea constituie fapte juridice.
Pentru parti, cele inserate in acte se bucurad de o prezumtie a veridicitatii pana la proba
contrari, inclusiv dac a fost sau nu achitatd suma de bani. In acelasi timp, pentru terti,
faptele descrise in contracte (achitarea platii, transferul dreptului etc) se apreciaza in
coraport cu toate imprejurarile relevante ale cazului.

in litigiul dedus judecarii, instanta de apel a considerat ca fiind lipsite de suport
juridic si probatoriu pretentiile privind constatarea nulitatii/ineficientei/inopozabilitatii
contractului de vanzare-cumparare nr. 3000 din 05 decembrie 2019 si a contractului de
vanzare-cumparare nr. 26227 din 30 octombrie 2019, pe motiv ca bunurile imobile ce
au constituit obiect al contractelor de vanzare-cumparare contestate au fost transmise
in proprietatea cumparatorului, care si-a inregistrat dreptul de proprietate 1n modul
stabilit de legislatia in vigoare in Registrul bunurilor imobile, iar pretul a fost achitat
integral, in numerar, vanzatorilor pana la momentul semnarii contractului, fapt
mentionat expres in contractul de vanzare cumparare.

Totodata, instanta de apel a conchis ca contractele de vanzare-cumpdrare nu sunt
lovite de simulatie absoluta, fie relativa, intrucat dupa incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare nr. 3000 din 05 decembrie 2019, Sargarovschi Eduard si
Sargarovschi Zinaida si-au inregistrat dreptul de proprietate n modul stabilit de lege
si au incheiat cu Grigore Platica si Inna Platica un contract de locatiune a
apartamentului nr. 165 din str. Ghioceilor, 2, mun. Chisinau.

Instanta de apel a remarcat principiul libertatii contractuale consacrat de lege,
potrivit cdruia orice persoana isi poate alege liber partea cu care sa contracteze, astfel
respingand argumentul apelantului referitor la relatiile de afinitate dintre cumparator
s1 vanzator.

Tinand cont de cele relevate supra, Completul de judecata al Curtii Supreme de
Justitie retine cd instanta de apel pripit a conchis asupra lipsei temeiurilor de
nulitate/ineficientd/inopozabilitate sau simulatie a contractului de vanzare-cumparare
nr. 3000 din 05 decembrie 2019 si a contractului de vanzare-cumparare nr. 26227 din
30 octombrie 2019, or, aceasta s-a limitat sa examineze aceste contracte doar prin
prisma celor indicate nemijlocit in contractele nominalizate, fairda a da apreciere
imprejurarilor in care acestea au fost incheiate si care au fost invocate de catre
reclamantd in cererea de chemare in judecata.

Astfel, desi de catre paratii Platica s-a invocat ca necesitatea vanzarii urgente a
imobilelor detinute, imediat dupd notificarea din partea SRL ,,Comalion LCA” a
intentiei de a-si valorifica drepturile patrimoniale prin intermediul instantei de
judecata, se datoreaza unor circumstante personale, ei nu au relevat care au fost acelea
(circumstantele). La fel, nu au argumentat cum au fost cheltuite mijloacele baneste
dupd efectuarea tranzactiilor, or, la momentul derularii prezentului proces din pozitia



procesuala a familiei Platica reiese cd nu mai este in posesia lor. Asadar, in conditiile
inaintarii unei actiuni fatd de parati, prin care se invoca reaua credinta la incheierea
unor acte juridice cu scopul prejudicierii creditorului reclamant, simpla afirmatie ca au
fost nevoiti sd vandd imobilele din cauza unor imprejurari personale, fara dezvaluirea
acestora, nu-i conferda o forta probantd ca a existat intr-adevar o necesitate urgenta
pentru vanzare, ramanand la nivel de simpla afirmatie.

La fel, desi reclamanta a invocat cd pana la momentul depunerii actiunii,
Sargarovschi Eduard, Sargarovschi Zinaida si Platica Valentina nu i-au achitat lui
Platica Grigore si Platica Inna nici o suma cu titlu de platd a pretului in schimbul
apartamentelor, care se pretind a fi fost instrainate prin contractele de vanzare-
cumpdrare in litigiu, instanta de apel s-a limitat sa indice ca pretul a fost achitat
integral, in numerar, vanzatorilor pand la momentul semnarii contractului, fapt
mentionat expres in contractul de vanzare cumparare.

In acest context, Completul de judecati al Curtii Supreme de Justitie specifica ca
instanta de apel la stabilirea faptului daca pretul a fost achitat sau nu pana la momentul
semnarii contractului, nu a dat apreciere argumentului invocat de SRL ,,Comalion
LCA” c4, la dosar nu au fost anexate acte, extrase bancare sau declaratii de venit etc
prin care s-ar proba ca cumparatorii detineau suma baneasca achitata cu titlu de pret al
contractului, la momentul incheierii acestuia sau ca vanzatorii au obtinut acest venit.

La fel, fard aprecierea instantei de apel a ramas si faptul ca, desi obiectul
contractului de vanzare-cumparare nr. 26227 din 30 octombrie 2019, incheiat cu
Platica Valentina, si anume apartamentul nr. 89, amplasat pe str. xxx era gajat in baza
contractului de ipoteca nr. 6583 din 25 august 2017, pretul achitat pentru bun nu a fost
utilizat pentru achitarea acesteia.

Or, desi in contract este indicat ca pretul a fost achitat pand la momentul semnarii
contractului, pana in prezent banii pretingi a fi achitati nu au fost utilizati pentru
stingerea gajului instituit asupra obiectului contractului contractului de vanzare-
cumpdrare nr. 26227 din 30 octombrie 2019 (f.d. 154-156, 240 vol. I). Reiese ca Platica
Valentina, pe langa faptul ca a achitat pretul apartamentului, risca sa achite si creditul.
Or, Platica Grigore si Platica Inna ar fi utilizat toate acele mijloace financiare obtinute
pentru satisfacerea necesitatilor personale, brusc aparute, si nu ar mai avea cu ce sa
achite creditul.

Prin urmare, Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza ca
aceasta circumstantd urma a fi examinatd de instanta de apel, care trebuia sa dea
apreciere acestui argument invocat de reclamanta, in special in contextul in care au fost
invocate si relatiile de afinitate dintre cumparator si vanzator. Or, instanta de apel s-a
limitat sd respinga acest argument doar invocand principiul libertdtii contractuale, fara
a da apreciere imprejurarilor mentionate supra.

Cu referire la contractul de vanzare-cumparare nr. 3000 din 05 decembrie 2019,
Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie noteaza ca SRL ,,Comalion LCA”
ainvocat ca, in pofida vanzarii sale si a Tnregistrarii dreptului de proprietate pe numele
cumpdratorului, Platica Grigore si Platica Inna continud sa exercite posesia si folosinta
asupra bunului imobil care a constituit obiect al contractului nominalizat.

Astfel instanta de apel nu a dat apreciere faptului ca, desi cumparatorii indica ca
au procurat bunul imobil pentru necesitati personale, in ziua incheierii contractului de
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vanzare-cumparare, 05 decembrie 2019, incheie cu vanzatorul Platica Grigore un
contract de locatiune a apartamentului nr. 165 din str. Ghioceilor, 2, mun. Chisinau, cu
titlu gratuit si fara si-1 inregistreze la fisc (£.0.246 vol. 1). In mod firesc, apare
intrebarea, care a fost pentru Sargarovschi Eduard si Sargarovschi Zinaida necesitatea
de a procura apartamentul, daca nu se instaleaza cu traiul in el si nici macar nu-l
folosesc pentru a-1 oferi in locatiune contra plata.

Tinand cont de circumstantele retinute supra, Completul de judecata al Curtii
Supreme de Justitie conchide cad instanta de apel nu a dat apreciere tuturor
circumstantelor de fapt, pentru a stabili cu certitudine daca la caz exista temeiuri de
nulitate, ineficienta, inopozabilitate sau simulatie a contractelor nominalizate sau
inopozabilitate a acestora fatd de SRL ,,Comalion LCA”, prin ce nu a asigurat pe
deplin dreptul partilor de a fi auzite, nepunand in discutia partilor orice imprejurare de
fapt sau de drept, care au fost invocate de acestea.

Or, in conformitate cu art. 9 alin. (2) din Codul de procedura civila, instanta
judecatoreasca explica participantilor la proces drepturile si obligatiile lor procesuale,
preintimpina asupra urmarilor pe care le poate implica exercitarea sau neexercitarea
actului procesual, le acorda sprijin in exercitarea drepturilor, ordona, la solicitarea
partilor si altor participanti la proces, prezentarea de probe care sda contribuie la
adoptarea unei hotariri legale si intemeiate, conduce dezbaterile judiciare, informeaza
partile despre posibilitatea initierii procesului de mediere si ia orice alte masuri
necesare bunei desfasurari a procesului, pune in discutia partilor si altor participanti la
proces orice imprejurare de fapt sau de drept, efectueaza alte actiuni prevazute de lege.

Completul de judecatd al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza ca, aspectele
retinute mai sus conduc la concluzia cd procedura desfasuratd in instanta de apel nu
corespunde exigentelor art. 6 din Conventia Europeand a Drepturilor Omului, iar
modalitatea in care a fost examinatd cauza in ordine de apel nu poate echivala cu
solutionare efectiva a cauzei, astfel, fiind impusa casarea deciziei instantei de apel si
trimiterea cauzei la rejudecare.

Conform jurisprudentei CtEDO, principiul egalitatii armelor semnificd tratarea
egala a partilor pe toatd durata desfasurarii procedurii in fata unui tribunal, fara ca una
din ele sa fie avantajata in raport cu cealalta parte din proces. Acest principiu este unul
din elementele notiunii mai largi de ”’proces echitabil”, ce impune fiecarei parti sa 1 se
ofere posibilitatea rezonabild de a-si sustine cauza sa, In conditii care sa nu o plaseze
intr-o situatie de net dezavantaj in raport cu adversarul ei (cauza Ankerl contra Suediei,
hotararea din 18 februarie 1997; cauza Niderost -Huler contra Suediei, hotararea 1997-
1/24 noiembrie 1997).

Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie mentioneaza ca art. 20 din
Constitutia Republicii Moldova prevede ca, orice persoand are dreptul la satisfactie
efectiva din partea instantelor judecatoresti competente impotriva actelor care violeaza
drepturile, libertatile si interesele sale legitime.

Motivarea hotararilor este o garantie pentru parti cd, cererile lor au fost analizate
cu atentie, si oferd posibilitatea exercitarii controlului judiciar. Analiza pe care
judecatorul o face in legatura cu motivele de fapt si de drept, care i-au format
convingerea, in sensul unei anumite solutii trebuie sa fie clard, simpla, precisa, concisa

11



si ferma, sd aiba putere de convingere. Nemotivarea hotdrarii sau o motivare
necorespunzatoare atrage casarea ei.

Distinct justificarilor expuse supra, instanta de recurs Iinvedereaza
jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului, care statueaza ca, intinderea
motivarii depinde de diversitatea mijloacelor pe care o parte le poate ridica in instanta,
precum si de prevederile legale, de obiceiuri, de principiile doctrinale si de practicile
diferite privind prezentarea si redactarea sentintelor si hotdrarilor in diferite state
(Boldea Tmpotriva Romaéniei din 15 februarie 2007, paragraful 29; Van den Hurk
impotriva Olandei din 19 aprilie 1994, paragraful 61), iar pentru a raspunde cerintelor
procesului echitabil, motivarea ar trebui sd evidentieze ca judecatorul a examinat
cu adevarat chestiunile esentiale ce i-au fost prezentate (Boldea impotriva Romaniei
din 15 februarie 2007, paragraful 29; Helle impotriva Finlandei din 19 februarie 1997,
paragraful 60).

La capitolul legalitatii hotararilor instantei de judecata, jurisprudenta CtEDO in
repetate randuri a statuat necesitatea motivarii hotararilor instantei, unde functia unei
decizii motivate este sa demonstreze partilor ca ele au fost auzite. Dreptul de a fi auzit
include nu doar posibilitatea de a aduce argumente instantei, dar de asemenea o
obligatie corespunzatoare a instantei de a ardta, in motivarea sa, motivele pentru
care anumite argumente au fost acceptate sau respinse. CtEDO a mentionat ca,
este motivatd in mod corespunzator o decizie care permite partilor sa faca uz efectiv
de dreptul lor de a face apel (Hirvisaari impotriva Finlandet).

Astfel, Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie conchide ca, decizia
instantei de apel nu contine nici o apreciere, ce ar determina definitiv si incontestabil
certitudinea adoptarii solutiei la care s-a ajuns. Respectiv, Completul de judecata al
Curtii Supreme de Justitie este in imposibilitatea de a exercita controlul judiciar asupra
unei asemenea hotarari.

Ca urmare a celor retinute supra, in sensul art. 6 alin. (1) al CEDO, Completul de
judecata al Curtii Supreme de Justitie fine s mentioneze ca, instantele de judecata,
trebuie, sa indice cu suficienta claritate motivele pe care-si Intemeiaza hotararile, iar
avand in vedere caracterul determinant al concluziilor sale, sa prezinte notiunile, ce
implica o apreciere a faptelor supuse aprecierii. De asemenea, notiunea de proces
echitabil impune ca instanta de judecata sa nu-si motiveze doar sumar hotararea sa, Ci
sd examineze efectiv problemele esentiale care-1 sunt supuse aprecierii si sd nu s se
rezume doar la probarea concluziilor unei parti.

Asadar, Completul de judecatd al Curtii Supreme de Justitie noteaza ca cele
mentionate mai sus nu pot fi corectate in ordine de recurs, din cauza specificului
acestora.

Din considerentele mentionate, Completul de judecata al Curtii Supreme de
Justitie ajunge la concluzia de a admite recursul, a casa integral decizia 29 septembrie
2022 a Curtii de Apel Chisindu, cu trimiterea cauzei spre rejudecare in instanta de apel.

in conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. ¢) din Codul de proceduri civila,
Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie

decide:
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Se admite recursul declarat de Societatea cu Raspundere Limitata ,,Comalion
LCA”, reprezentata de lichidatorul Oleg lovu.

Se caseazad integral decizia 29 septembrie 2022 a Curtii de Apel Chisinau, in cauza
civila, intentatd la cererea de chemare in judecatd depusa de Societatea cu Raspundere
Limitata ,,Comalion LCA”, in proces de insolvabilitate impotriva lui Platica Grigore,
Platica Inna, Sargarovschi Eduard, Sargarovschi Zinaida si Platica Valentina cu privire
la constatarea nulitatii, simulatiei, ineficientii, declararea inopozabilitatii actelor
juridice, cu dispunerea rectificarii Inregistrarii dreptului de proprietate prin radierea
acestui drept din Registrul bunurilor imobile, indisponibilizarea acestor bunuri si
incasarea solidard a cheltuielilor de asistentd juridica, si se trimite cauza spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisinau.

Decizia nu se supune niciunei cdi de atac.

Presedinte, judecator Aliona Miron

judecatori Ghenadie Eremciuc

Oxana Parfeni

Aliona Donos

lon Malanciuc
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