Dosarul nr. 2rh-66/23
2-21077278-01-2rh-05102023

Prima instanta: Judecatoria Hincesti, sediul laloveni (jud. N. Doroftei)
Instanta de apel: Curtea de Apel Chisinau (jud. I. Turcan, L. Pruteanu, I. Cotruta)
Instanta de recurs: Curtea Suprema de Justitie (A. Miron, I. Malanciuc, M. Pitic)

INCHEIERE
07 februarie 2024 mun. Chisindu

Curtea Suprema de Justitie

Completul de judecata, in componenta:

Presedinte, judecator Aliona Miron

Judecatori Aliona Donos
Mariana Ursachi

examinand cererea de revizuire depusa de Cebotari Galina,

in cauza civild, la cererea de chemare in judecatd depusa de Asociatia de
Coproprietari in Condominiu nr. 55/672 impotriva Galinei Cebotari cu privire la
Tncasarea datoriei, a dobanzii de intarziere si a cheltuielilor de judecata,

Tmpotriva incheierii din 21 septembrie 2023 a Curtii Supreme de Justitie, prin care
prin care recursul declarat de Cebotari Galina, a fost considerat inadmisibil,

constata;:

La 25 mai 2021, ACC 55/672, a depus cerere de chemare in judecata impotriva
Galinei Cebotari, cu privire la incasarea datoriei, dobanzii de intarziere si a cheltuielilor
de judecata.

In motivarea actiunii reclamanta a indicat ci conform contractului privind
investitiile in constructii nr. 2361 din 22 februarie 2017, Galina Cebotari, este
proprietara apartamentului nr. 17 din str. Alexandru cel Bun 55N, or. Laloveni,
contractual fiind inregistrat la IS ,,Cadastru” la data de 12 iulie 2017, din acel moment
devenind membru al ACC 55/672.

A mentionat reclamanta ca, blocul locativ situat pe adresa, or. laloveni, str.
Alexandru cel Bun 55N a fost inregistrat in Asociatia de Coproprietari in Condominiu
nr. 55/672 la data de 08 august 2017.

A afirmat reclamanta cd, fiind membru al Asociatiei, parata are obligatia de ,,a
achita la timp toate platile pentru serviciile comunale si alte servicii prestate, platile
pentru intretinerea, reparatia bunurilor imobiliare comune si alte plati stabilite de
asociatie”.

Mentioneaza ca, parate i-au fost prestate serviciile de intretinere si deservire a
blocului, insa, bonurile de plata nu au fost achitate, acumuland o datorie totala de 6230,
58 lei, pentru perioada 01 noiembrie 2017-30 aprilie 2021.

Sustine reclamanta ca, conform art. 22 al Legii Condominiului stabileste: ,,Membri
al asociatiei de coproprietari sant toti proprietarii locuintelor (incaperilor) din
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condominiu: (3) Calitatea de membru al asociatiei de coproprietari se dobandeste din
momentul inregistrarii de stat a acesteia in modul stabilit.

(4) Persoanele care procurd locuinte (incaperi) in condominiu, dupa infiintarea
asociatiei de coproprietari, devin membri ai acesteia imediat dupa dobandirea de catre
ei a dreptului de proprietate asupra locuintei (incaperii).

Potrivit prevederilor art. 12, p. (4) ,,Proprietarii participa la cheltuielile pentru
intretinerea si reparatia proprietdtii comune in condominiu in modul stabilit de prezenta
lege si de alte acte legislative si normative”.

Conform art. 12, p. (5) ,,Nefolosirea de catre proprietar a locuintei (incaperii) sau
refuzul de a folosi proprietatea comuna nu constituie temei pentru a-1 elibera, integral
sau partial, de cheltuielile comune pentru intretinerea si reparatia proprietatii comune
n condominium.

Mai sustine reclamanta cd, in baza art. 14 al Legii Condominiului
,,Proprietarii/chiriasii locuintelor din condominiu achita serviciile comunale si alte
servicii utilizate in conformitate cu legislatia si cu actele normative in vigoare:

(3) Factura de plata pentru serviciul respectiv se emite de catre gestionarul fondului
locativ sau, dupa caz, de catre operator, cu indicarea termenului de achitare a acestuia
conform clauzelor contractului.

(4) In cazul in care consumatorul nu achiti serviciul respectiv in termenul indicat
in factura, acestuia i se vor calcula penalitati pentru fiecare zi de intarziere. Cuantumul
penalitatii nu poate depasi rata medie anuald ponderata a dobanzii la creditele acordate
de bancile comerciale in moneda nationald, pentru un an, inregistrata in anul precedent
sl publicata 1n raportul Bancii Nationale a Moldovei.

Mentioneaza reclamanta ca, conform art. 20 al Legii “in cazul in care asociatia de
coproprietari, prin activitatea sa, nu incalca drepturile si interesele proprietarilor aparate
de lege, ea are dreptul:

m) In cazul neexecutirii de citre proprietari/chiriasi a obligatiilor lor privind
participarea la cheltuielile comune, sa sesizeze instanta de judecatd in vederea stingerii
platilor obligatorii.

n) In modul stabilit de legislatie, si ceari de la proprietari/chiriasi repararea
integrald a pagubelor pricinuite asociatiei in urma neachitarii platilor obligatorii pentru
serviciile comunale, intretinerea si reparatia proprietdtii comune din condominiu si
neparticiparii la alte cheltuieli comune.

Prevederi similare cu privire la obligatia de plata sunt stipulate si in Legea cu
privire la Locuinte nr. 75 din 30 aprilie 2015, care la alin. 5, art. 48 stabileste
,,Proprietarii de locuinte sau de incaperi cu altd destinatie decat cea de locuintd sant
obligati sa participe cu cotd-parte la cheltuielile de intretinere si reparatie a proprietatii
comune din blocul locativ prin finantarea acestor lucrari, astfel incat aceasta proprietate
sa fie intretinuta conform normelor tehnice si regulilor de exploatare sigura stabilite”.

Astfel, coroborand prevederile legale citate supra, stabileste reclamanta ca,
serviciile publice de gospodarie comunald se presteaza, si respectiv se achitda costul
acestora, in baza contractelor incheiate cu consumatorii. Insi, in caz de prestare a
serviciilor publice de gospodarie comunala, indiferent de faptul a fost sau nu incheiat
contractul, consumatorii urmeaza sa achite serviciile prestate.



Sustine reclamanta ca, contrar art. 10 din Codul civil, care prevede ca persoanele
fizice si juridice participante la raporturile juridice civile trebuie sd isi exercite
drepturile si sa isi execute obligatiile cu buna-credinta, in acord cu legea, cu contractul,
cu ordinea publica si cu bunele moravuri, parata, Cebotari Galina, in mod intentionat s-
a eschivat de la executarea obligatiei de plata.

La fel, sustine reclamanta ca, pentru solutionarea pe cale amiabila a litigiului
aparut, precum si de a mentine relatiile de buna credinta, ACC 55/672 a expediat 1n
adresa paratei somatie de plata la 22 1unie 2020, nefiind receptionatd de catre ultima.
Respectiv, reclamantul a respectat procedura prealabila de solutionare a litigiului,
pentru a Tnainta prezenta actiune privind incasarea datoriei.

Tntemeindu-si cererea de chemare in judecata in baza prevederilor art. 166-168,
2762- 2764 Cod de procedura civilda al RM, art. 48, 51, 75 al Legii cu privire la Locuinte,
art. 12, 14, 17, 20, 22 al Legii Condominiului in fondul locative nr. 913 din 30 martie
2000, art. 10 Cod civil al RM, a solicitat Tncasarea sumei de 6230, 58 lei, cu titlu de
datorie pentru perioada de 01.11.2017- 30.04.2021 si taxa de stat in marime de 270 lei.

La data de 06 octombrie 2022, ACC 55/672, reprezentata de avocatul Vatavu-
Josan Tatiana a depus o cerere de majorare a cuantumului pretentiilor din cererea de
chemare in judecata si a solicitat incasarea din contul paratei Galina Cebotari datoria in
marime de 8615,10 lei, dobéanda de intérziere in marime de 1985 lei si cheltuielile de
asistenta juridica in suma de 5000 lei. (f.d. 88 s190)

Prin hotararea din 26 octombrie 2022 a Judecatoriei Hincesti, sediul laloveni a fost
admisa actiunea depusa de ACC 55/672. A fost incasat din contul Galinei Cebotari in
beneficiul ACC 55/672, datoria pentru serviciile comunale in marime de 8 615,10 lel,
dobanda de intarziere in marime de 1 925,85 lei, cheltuielile de judecata in suma de
401,09 lei, constituitd din taxa de stat achitata la depunerea cererii de chemare in
judecata si cheltuieli de asistenta juridica suportate in prezenta cauza, in marime de 5
000 lei.

La data de 10 noiembrie 2022, Galina Cebotari a declarat apel impotriva hotararii
din 26 octombrie 2022 a Judecatoriei Hincesti, sediul laloveni, solicitand admiterea
acestuia, casarea hotararii i emiterea unei hotarari noi, prin care actiunea sa fie respinsa
ca neintemeiata.

Prin decizia din 21 februarie 2023 a Curtii de Apel Chisinau a fost respins apelul
declarat de Galina Cebotari si a fost mentinuta hotararea din 26 octombrie 2022 a
Judecitoriei Hincesti, sediul laloveni.

La data de 13 martie 2023 Galina Cebotari a declarat recurs impotriva deciziei
instantei de apel, solicitdnd admiterea recursului, casarea integrala a deciziei instantei
de apel si a hotararii primei instante, cu pronuntarea unei hotarari noi, prin care actiunea
sa fie respinsa.

Prin incheierea din 21 septembrie 2023 a Curtii Supreme de Justitie, recursul
declarat de Cebotari Galina a fost considerat inadmisibil.

La data de 05 octombrie 2023, Cebotari Galina a depus la Curtea Suprema de
Justitie cerere de revizuire impotriva incheierii din 21 septembrie 2023 a Curtii Supreme
de Justitie, solicitdnd admiterea cererii de revizuire, casarea incheierii din 21 septembrie
2023 a Curtii Supreme de Justitie, cu emiterea unei noi hotarari.

Tn motivarea cererii de revizuire, Cebotari Galina a indicat ca, incheierea Curtii
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Supreme de Justitie urmeaza a fi revizuita In temeiul art. 449 lit. b) din Codul de
procedurd civila, au devenit cunoscute unele circumstante sau fapte esentiale ale cauzei
care nu au fost si nu au putut fi cunoscute revizuentului, daca acesta dovedeste ca a
intreprins toate masurile pentru a afla circumstantele si faptele esentiale in timpul
judecarii anterioare a cauzei.

La data de 31 ianuarie 2024, Cebotari Galina a depus o cerere prin care a solicitat
examinarea cererii de revizuire in sedinta publica cu participarea acesteia.

Examinand cererea depusd de Cebotari Galina cu privire la numirea sedintei
publice la examinarea cererii de revizuire, completul de judecata al Curtii Supreme de
Justitie considera cd aceasta urmeaza a fi respinsa, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 452 alin. (1') din Codul de procedurd civila, daca
examinarea cereril de revizuire este de competenta Curtii Supreme de Justitie sau a
instantei de apel, sedintele se desfasoara fara instiintarea participantilor la proces. Daca
instanta care examineaza cererea de revizuire considerda necesarda prezenta
participantilor la proces, aceasta dispune instiintarea lor.

Cu referire la prevederea legald enuntata, completul de judecata al Curtii Supreme
de Justitie constata ca, in spetd, nu au fost stabilite dificultati cu privire la examinarea
problemelor de legalitate invocate in cererea de revizuire depusd de Cebotari Galina.

Pe cale de consecintd, Completul de judecatd nu considera oportun de a cita
participantii la proces pentru a se pronunta cu privire la problemele invocate in cererea
de recurs, deoarece criticile revizuientei au fost expuse cu suficienta claritate si precizie.

La 30 octombrie 2023, copia cererii de revizuire a fost expediatd in adresa
intimatei ACC 55/672 (f.d. 100, volumul 1V), cu instiintarea despre depunerea
referinteli.

Referinta nu a fost depusa.

Studiind cererea de revizuire in raport cu materialele cauzei, Completul de judecata
al Curti1 Supreme de Justitie considera ca cererea de revizuire urmeaza a fi respinsa ca
fiind inadmisibila, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 453 alin. (1) lit. a) din Codul de proceduri civila, dupi ce
examineaza cererea de revizuire, instanta emite Incheierea de respingere a cererii de
revizuire ca fiind inadmisibila.

in conformitate cu art. 446 alin. (1) si (2) din Codul de proceduri civila, pot fi
supuse revizuirii hotararile, ordonantele, incheierile si deciziile irevocabile ale tuturor
instantelor judecitoresti, in conditiile prezentului capitol. Incheierile de incetare a
procesului conform art.265 lit. ¢) si d), precum si cele prin care se respinge actiunea ca
fiind tardiva conform art.186 pot fi supuse revizuirii. Incheierile judecitoresti care nu
se refera la fondul cauzei, precum si deciziile emise in privinta acestora nu se supun
revizuirii. Tn aceste cazuri, incheierile de inadmisibilitate a revizuirii nu se supun
niciunei cdi de atac.

In conditiile spetei, calea de atac extraordinari este indreptatd impotriva incheierii
din 21 septembrie 2023 a Curtii Supreme de Justitie, prin care a fost considerat
inadmisibil recursul declarat de Cebotari Galina, in temeiul art. 433 lit. a) din Codul de
procedura civila.

Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie invedereaza ca, in
conformitate cu art.433 lit. a) din Codul de procedurd civila, cererea de recurs se
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considerd inadmisibild in cazul in care recursul nu se incadreaza in temeiurile prevazute
la art.432 alin.(2), (3) si (4).

Din prevederile art. 440 alin. (1) al Codului de procedurd civila rezulta ca
Tncheierea de inadmisibilitate se emite conform prevederilor art.270 si nu contine nicio
referire cu privire la fondul recursului.

Prin urmare, Completul de judecata conchide ca incheierea din 21 septembrie 2023
a Curtii Supreme de Justitie nu se refera la fondul cauzei si, reiesind din prevederile art.
446 alin.(2) din Codul de procedura civild, nu se supune caii extraordinare de atac —
revizuirea.

Competenta instantelor superioare de a casa si de a modifica hotararile
judecatoresti obligatorii si executorii ar trebui exercitatd pentru corectarea erorilor
judiciare. Aceasta competenta trebuie exercitata astfel incat sa faca, atat cat este posibil,
un echilibru echitabil intre interesele unui individ si nevoia de a asigura eficienta
sistemului judiciar (a se vedea, mutatis mutandis, cauza Nikitin vs Rusia, hotararea din
20 iulie 2004, § 54-61; cauza SC ,,Textinc” SA vs Romania, hotarare din 6 februarie
2018, § 24).

Or, conform jurisprudentei constante a CtEDO, indepartarea de la principiul
securitdtii juridice este justificatd doar cand este impusa de circumstante cu caracter
substantial si convingdtor (a se vedea, mutatis mutandis, cauza Ryabykh vs Rusia,
hotararea din 24 1ulie 2003, § 52; cauza Pravednaya vs Rusia, hotdrarea din data de 18
noiembrie 2004, § 25; cauza Giuran vs Romania, hotararea din 21 iunie 2011, § 30).

Din considerentele mentionate si avand in vedere ca motivele invocate de
revizuent nu corespund prevederilor legale ce reglementeaza conditiile de exercitare a
caii extraordinare de atac - revizuirea, Completul de judecata al Curtii Supreme de
Justitie ajunge la concluzia de a respinge ca fiind inadmisibila cererea de revizuire
depusda de Cebotari Galina Tmpotriva Tncheierii din 21 septembrie 2023 a Curtii
Supreme de Justitie.

Tn conformitate cu art. 269-270, art. 453 alin. (1) lit. a) din Codul de procedura
civila, Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie

dispune:

Se respinge ca fiind inadmisibila cererea de revizuire depusa de Galina Cebotari,
impotriva incheierii din 21 septembrie 2023 a Curtii Supreme de Justitie, in cauza civila,
la cererea de chemare 1n judecata depusa de Asociatia de Coproprietari In Condominiu
nr. 55/672 Tmpotriva Galinei Cebotari cu privire la incasarea datoriei, a dobanzii de
intarziere si a cheltuielilor de judecata.

Incheierea nu se supune niciunei cai de atac
Presedinte, judecator Aliona Miron

Judecatori Aliona Donos

Mariana Ursachi



