CURTEA SUPREMA
DE JUSTITIE

DECIZIE

cu privire la admiterea recursului declarat de Asociatia de Coproprietari
in Condominiu nr. 35/26,

in cauza civila intentatd la cererea de chemare in judecatd depusa de
Societatea cu Raspundere Limitatda ,,Ecosem Grup” (in proces de
insolvabilitate) Tmpotriva Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr.
35/26, intervenient accesoriu Duca Angela, privind anularea hotararii
adunarii generale a membrilor asociatiei, anularea hotdrarii consiliului de
administratie al asociatiei si rectificarea inregistrarii in Registrul de stat al
persoanelor juridice,

impotriva deciziei din 25 mai 2023 a Curtii de Apel Chiginau

(Dosarul nr. 2rac-190/23
NR. PIGD 2-21135940-01-2rac-25082023)

Interpretarea eronata a legii materiale. Persoanele ce pot fi numite in calitate
de administrator al unei Asociatii de Coproprietari in Condominiu

Judecatoria Chisinau, sediul Centru, jud. N. Russu,
Curtea de Apel Chisinau, jud. N. Budai, A. Bostan, G. Daschevici,

16 octombrie 2024

Textul corespunde originalului




Examinand in lipsa partilor admisibilitatea recursului depus de Asociatia de
Coproprietari in Condominiu nr. 35/26

Curtea Suprema de Justitie, in completul compus din:
Stela Procopciuc, Presedinte,
Diana Stanila,
lon Malanciuc, judecatori,

constata urmatoarele:

IN FAPT

1. La 13 septembrie 2021, SRL ,Ecosem Grup” (in proces de
insolvabilitate) a depus o cerere de chemare in judecata impotriva Asociatiei
de Coproprietari in Condominiu nr. 35/26 (ACC nr. 35/26), solicitand
anularea hotararii adunarii generale a membrilor asociatiei (procesul-verbal
nr. 3 din 20 decembrie 2020), anularea hotararii consiliului de administratie
al ACC nr. 35/26 (procesul-verbal nr. 1 din 13 ianuarie 2021) si rectificarea
inregistrarii in Registrul de stat al persoanelor juridice.

2. In motivarea actiunii SRL ,,Ecosem Grup” a invocat faptul ci, printr-
o hotdrare a Curtii de Apel Chisinau din 20 noiembrie 2017, a fost initiata
procedura de insolvabilitate fatd de societate, iar prin hotararea Judecatoriei
Chiginau, sediul Centru din 02 iulie 2018 a fost confirmat planul de
restructurare al SRL ,,Ecosem Grup”.

3. Printre obiectivele planului de restructurare a fost si finalizarea
lucrarilor de constructie a blocurilor locative din bd. Mircea cel Batran 34/5,
mun. Chisindu, darea in exploatare a acestora si transmiterea apartamentelor
catre creditori, in vederea recuperarii investitiilor acestora.

4. Conform Actului de receptie finalda nr. 01 din 25 aprilie 2019, blocurile
locative nr. 1A si 1B din bd. Mircea cel Batran 34/5 au fost date in exploatare
de catre SRL ,,Ecosem Grup”, iar creditorii care au respectat planul de
restructurare si au achitat integral datoriille au primit apartamentele
contractate.

5. Apartamentele si spatiile nelocative care nu au fost contractate sau
achitate integral au ramas in proprietatea SRL ,,Ecosem Grup”.

6. La 26 februarie 2021, SRL ,,Ecosem Grup” a constatat cd a fost
fondata Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr. 35/26, cu scopul de a
administra blocurile locative din bd. Mircea cel Batran 34/5, prin procesul-
verbal nr. 1 din 2 martie 2020. Fondatorii asociatiei au fost opt persoane.

7. Ulterior, la data de 12 martie 2021, SRL ,,Ecosem Grup” a constatat
ca, prin decizia Agentiei Servicii Publice din 18 ianuarie 2021, au fost
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admise modificarile privind organul executiv al ACC 35/26, iar in calitate de
administrator a fost numita Duca Angela.

8. Temei de emitere a deciziei ASP din 18 ianuarie 2021, au servit
urmatoarele acte: procesul-verbal nr. 3 din 20 decembrie 2020 al adunarii
generale a membrilor asociatiei; procesul-verbal nr. 1 din 13 ianuarie 2021
al sedintei Consiliului de Administratie; lista membrilor asociatiei care au
participat la adunarea generala.

9. Reclamanta considera ca aceste hotarari (reflectate in procesul verbal
nr. 3 din 20 decembrie 2021 si in procesul verbal nr. 1 din 13 ianuarie 2021)
sunt ilegale si trebuie anulate. SRL ,,Ecosem Grup” invoca faptul ca deciziile
au fost adoptate fara respectarea cvorumului legal, si ca anumite documente
prezentate la Agentia Servicii Publice nu reflectau realitatea.

10. Conform prevederilor Legii condominiului in fondul locativ,
reclamanta a sustinut ca adunarea generala nu s-a desfasurat in conformitate
cu cerintele legale. In plus, lista membrilor asociatiei care au participat la
adunare nu era completa si nu a fost validata prin semnaturi.

11. SRL ,,Ecosem Grup” a contestat lista prezentatd ASP, sustinadnd ca
aceasta continea persoane care nu erau proprietari de apartamente si cd, in
mod eronat, nu includea toti membrii reali ai asociatiei.

12. Reclamanta a invocat prevederile articolelor 202, 308, 312, si 331 din
Codul civil, argumentand ca actele adoptate la adunarea generala si consiliul
de administratie sunt lovite de nulitate absoluta, conform dispozitiilor legale

13. De asemenea, SRL ,,Ecosem Grup” a subliniat faptul ca Angela Duca
nu era proprietara unui apartament in blocurile administrate de ACC nr.
35/26 la momentul adoptarii hotararilor asociatiei din 20 decembrie 2020.
Apartamentul nr. 88 din bd. Mircea cel Batran 34/5, care a fost donat Angelei
Duca prin contractul de donatie din 13 ianuarie 2021, nu a fost Inregistrat in
Registrul bunurilor imobile pana la data de 15 aprilie 2021. Astfel, Duca
Angela nu putea fi membru legal al asociatiei la momentul adoptarii
hotararilor, cat si nu putea fi desemnata in calitate de administrator al ACC
35/26.

14. SRL ,,Ecosem Grup” a invocat nulitatea absolutd a hotararilor
asociatiei din 20 decembrie 2020 si a consiliului de administratie din 13
ianuarie 2021, pe baza faptului cd adunarea generala nu a fost deliberativa,
conform art. 27 din Legea condominiului.

15. In plus, SRL ,,Ecosem Grup” a subliniat cd aceasta nu a fost invitata
sau informata cu privire la adunarea generala, desi era proprietara mai multor
apartamente In complexul locativ din bd. Mircea cel Batran 34/5.
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16. In drept, reclamanta si-a fundamentat cererea pe articolele 202, 308,
312,331, 334, 439 s1 510 din Codul civil, precum si pe articolele 16, 22, 26
s1 27 din Legea condominiului.

17. Prin incheierea protocolarda din 17 august 2021 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru, in calitate de intervenient accesoriu de partea parata,
in proces s-a atras Duca Angela.

POZITIA PRIMEI INSTANTE

18. Prin hotararea din 18 noiembrie 2022 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Centru, s-a admis cererea de chemare in judecata inaintatd de SRL ,,Ecosem
Grup” (in proces de insolvabilitate). S-a constatat nulitatea absolutd a
hotararii adunarii generale a membrilor Asociatiei de Coproprietari in
Condominiu nr. 35/26, reflectata in procesul-verbal nr. 3 din 20 decembrie
2020 si a hotararii consiliului de administratie al Asociatiei de Coproprietari
in Condominiu nr. 35/26, reflectata in procesul-verbal nr. 1 din 13 ianuarie
2021. S-a rectificat in Registrul de stat al persoanelor juridice, inregistrarea
datelor referitor la organul executiv al Asociatiei de Coproprietari in
Condominiu nr. 35/26, prin radierea inregistrarii administratorului Duca
Angela, efectuatd in baza hotdrarii adunarii generale a membrilor Asociatiei
de Coproprietari in Condominiu nr.35/26, reflectata in procesul-verbal nr. 3
din 20 decembrie 2020 si a hotararii consiliului de administratie al Asociatiei
de Coproprietari in Condominiu nr.35/26, reflectata in procesul-verbal nr. 1
din 13 ianuarie 2021. S-a incasat din contul Asociatiei de Coproprietari in
Condominiu nr. 35/26 in beneficiul SRL ,,Ecosem Grup”, taxa de stat in
suma de 100 lei. S-a incasat la buget din contul Asociatiei de Coproprietari
in Condominiu nr. 35/26, taxa de stat in suma de 200 lei.

19. Pentru a adopta aceasta hotarare, prima instantd a concluzionat ca
hotararile adoptate de adunarea generala si consiliul de administratie al ACC
nr. 35/26 sunt lovite de nulitate absolutd. Aceasta a stabilit cd adunarea
generala nu a fost deliberativa, iar Angela Duca nu putea fi desemnata
presedinte deoarece nu era membru al asociatiei.

20. Astfel, a constatat cd Angela Duca nu era membru legal al asociatiei
la momentul adoptarii hotararii, deoarece apartamentul pe care I-a primit prin
donatie nu era inregistrat la data respectiva.

21. Instanta a retinut ca potrivit art. 22 alin. (1) din Legea nr. 913/2000,
membrii asociatiei sunt toti proprietarii locuintelor din condominiu. Angela
Duca nu era proprietara legala a unui apartament la momentul adoptarii
hotararii adunarii generale din 20 decembrie 2020. Apartamentul a fost donat



prin contract incheiat la 13 ianuarie 2021, dar dreptul de proprietate a fost
inregistrat abia pe 15 aprilie 2021.

22. A remarcat ca art. 510 din Codul civil stipuleaza ca, in cazul bunurilor
imobile, dreptul de proprietate se dobandeste doar la data inregistrarii in
registrul bunurilor imobile. Astfel, Angela Duca nu indeplinea conditia de a
fi membru al asociatiei la momentul adoptarii hotarari.

23. In plus, instanta a concluzionat cd hotarérile adoptate de adunarea
generala si consiliul de administratie al ACC nr. 35/26 nu respectau normele
imperative prevazute de Legea condominiului si Codul civil.

24. Art. 27 alin. (1) si (4) din Legea condominiului prevede ca adunarea
generala este deliberativa doar daca la ea participa cel putin douad treimi din
numirul total de membri cu drept de vot. In cazul de fata, instanta a constatat
ca adunarea generald din 20 decembrie 2020 nu a fost deliberativa, intrucat
au fost prezenti doar 138 de membri, in timp ce era necesard prezenta a cel
putin 143 membri (2/3 din 214 incéperi cu destinatie locativa).

25. La fel, a retinut ca potrivit art. 334 din Codul civil, un act juridic care
contravine unei dispozitii legale imperative este nul, chiar daca sanctiunea
nulitatii nu este prevazuta expres. Hotararea consiliului de administratie din
13 ianuarie 2021, care a desemnat-o pe Angela Duca ca presedinte, este nula,
deoarece aceasta nu avea calitatea de membru al asociatiei in momentul
adoptarii acestei hotarari.

26. Instanta de fond a mai mentionat ca, art. 30 din Legea nr. 913/2000,
prevede cd presedintele consiliului de administratie trebuie ales dintre
membrii asociatiei. Din moment ce Angela Duca nu era membru la data
hotararii, desemnarea sa contravine acestei dispozitii legale.

27. Totodata, art. 26 din Legea mentionata prevede cerintele procedurale
legate de convocarea adundrilor generale. Aici, instanta a constatat ca
procedura de convocare nu a fost respectata, iar lista prezentatd de asociatie
nu continea semnaturi olografe sau alte dovezi clare care sd ateste prezenta
membrilor la adunarea generala.

EXERCITAREA CAII DE ATAC IN ORDINE DE APEL

28. La 10 decembrie 2022, Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr.
35/26, a depus apel impotriva hotararii din 18 noiembrie 2022 a Judecatoriei
Chisindu, sediul Centru, solicitind admiterea cererii de apel, casarea
hotararii, cu pronuntarea unei hotarari noi, prin care actiunea sa fie respinsa
integral.



POZITIA INSTANTEI DE APEL

29. Prin decizia din 25 mai 2023 a Curtii de Apel Chisinau, s-a respins
apelul depus de Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr. 35/26 si s-a
mentinut hotararea din 18 noiembrie 2022 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Centru.

30. In esent, instanta de apel a confirmat nulitatea hotararilor Asociatiei
de Coproprietari in Condominiu nr. 35/26, stabilind ca adunarea generala din
20 decembrie 2020 nu a fost deliberativa din cauza lipsei cvorumului necesar
si cd Angela Duca nu putea fi desemnatd membru al consiliului, cat si in
calitate de administrator al ACC 35/26.

31. Instanta de apel a reiterat argumentele primei instante, mentionand ca
la momentul adunarii generale, Angela Duca nu era proprietara unui
apartament in condominiu, deoarece contractul de donatie a fost incheiat la
13 ianuarie 2021, iar inregistrarea in registrul bunurilor imobile a fost
realizata abia la 15 aprilie 2021. Conform art. 510 din Codul civil, dreptul de
proprietate asupra bunurilor imobile se dobandeste numai la data inregistrarii
in registru. Prin urmare, Angela Duca nu avea dreptul legal de a fi desemnata
membru al consiliului de administratie la data adunarii, cat si in calitate de
administrator al ACC 35/26.

EXERCITAREA CAII DE ATAC IN ORDINE DE RECURS

32. La 27 iulie 2023, prin intermediul postei, Asociatia de Coproprietari
in Condominiu nr. 35/26 a declarat recurs impotriva deciziei din 25 mai 2023
a Curtii de Apel Chisinau, solicitdnd admiterea recursului, casarea integrala
a deciziei instantei de apel si a hotararii primei instante.

ARGUMENTELE RECURSULUI

33. In motivarea recursului, Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr.
35/26 a invocat incalcarea normelor de drept material si procedural, precum
s1 0 apreciere eronatd a probelor.

34. Sustine ca instantele au aplicat gresit legea privind cvorumul necesar
pentru adunarea generala si au ignorat probe esentiale care demonstrau ca
voturile exprimate respectau cerintele legale.

35. In context, argumenteazi ca instanta inferioara a interpretat gresit art.
27 din Legea nr. 913/2000, referitor la cvorumul necesar pentru o adunare
generala valida. Instanta s-a concentrat in mod gresit pe numarul de membri
prezenti, in loc de numarul de voturi, rezultind o calculare eronatd a
cvorumului necesar.



36. La fel, considera ca instantele de judecata s-au bazat pe informatii
inexacte si invechite de la Agentia Servicii Publice, nereflectand situatia
reald de proprietate la momentul adunarii contestate. Aceste informatii, care
se refera la situatia de proprietate la 01 martie 2022, nu reflecta situatia reala
la data cruciald a adunarii generale contestate (20 decembrie 2020).

37. Un alt argument al recursului, este ca instanta a neglijat sa analizeze
cum neatragerea AO Uniunea Teatrald din Moldova in proces afecteaza
interesele acestei entitdti si a membrilor asociatiei.

POZITIA INTIMATILOR

38. Curtea Suprema de Justitic a comunicat intimatilor cererea de recurs,
informandu-i despre necesitatea depunerii obligatorii a referintei la recurs.

39. Pana la data examinarii admisibilitatii cererii de recurs, referinte, prin
care sa-si exprime pozitia, nu au fost depuse.

LEGISLATIA RELEVANTA

40. Prin Legea pentru modificarea unor acte normative (modificarea
cadrului normativ conex reformei Curtii Supreme de Justitie) nr. 246 din 31
tulie 2023, in vigoare 18 august 2023, cu exceptia art. [V, V pct. 1-9 51 11-
16 si art. VII — 01 septembrie 2023, publicatd in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova nr. 318-321 art. 570 din 18 august 2023, au fost
introduse modificari in Codul de procedurd civila, inclusiv la capitolul
XXXVIIl — Recursul, sectiunea a 2-a, recursul impotriva actelor de
dispozitie ale curtilor de apel.

41. Conform art. X1 alin. (3) din Legea pentru modificarea unor acte

normative (modificarea cadrului normativ conex reformei Curtii Supreme de
Justitie) nr. 246 din 31 iulie 2023:

»(3) Recursurile depuse la Curtea Suprema de Justitie pana la data intrarii in vigoare
a prezentei legi vor fi examinate in baza temeiurilor in vigoare la data depunerii
recursurilor.”

42. Din sensul normei de drept enuntate, rezulta ca legiuitorul a optat
pentru principiul aplicarii imediate a noilor reglementari procedurale, cu
exceptia temeiurilor in baza cdrora se vor examina recursurile depuse la
Curtea Suprema de Justitie pana la data intrarii In vigoare a prezentei legi.

43. In aceasti consecventi, se deduce cd admisibilitatea recursului depus
de Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr. 35/26 impotriva deciziei
din 25 mai 2023 a Curtii de Apel Chisinau, va fi examinatd prin prisma



temeturilor stipulate in redactia art. 432 din Codul de procedura civila, in
vigoare pana la 01 septembrie 2023.

44. Art. 432 alin. (2), (3), (4) din Codul de procedura civila (in redactia
legii in vigoare la data depunerii cererii de recurs:

»(2) Se considera ca normele de drept material au fost incalcate sau aplicate eronat
in cazul in care instanta judecatoreasca: a) nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicat;
b) a aplicat o lege care nu trebuia si fie aplicatd; b!) a aplicat o lege care a fost declarati
neconstitutionald; c) a interpretat in mod eronat legea; d) a aplicat in mod eronat analogia
legii sau analogia dreptului. (3) Se considera ca normele de drept procedural au fost
incalcate sau aplicate eronat in cazul in care: a) cauza a fost judecatd de un judecator care
nu avea dreptul sa participe la judecarea ei; b) cauza a fost judecata in absenta unui
participant la proces cdruia nu i s-a comunicat locul, data si ora sedintei de judecatd; c) in
judecarea cauzei au fost incalcate regulile privind limba de desfasurare a procesului; d)
instanta a solutionat problema drepturilor unor persoane care nu au fost implicate in
proces; e) in dosar lipseste procesul-verbal al sedintei de judecatd; f) hotararea a fost
pronuntatad cu incalcarea competentei jurisdictionale. (4) Savarsirea altor incalcari decat
cele indicate la alin. (3) constituie temei de declarare a recursului doar in cazul si in
masura in care acestea au dus sau ar fi putut duce la solutionarea gresita a cauzei sau in
cazul in care instanta de recurs considerd cad aprecierea probelor de catre instanta
judecatoreascd a fost arbitrard, sau in cazul in care erorile comise au dus la incdlcarea
drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.”

45. Art. 434 alin. (1) din Codul de procedura civila:

»(1) Recursul se declard in termen de 2 luni de la data comunicarii hotdrarii sau a
deciziei integrale, daca legea nu prevede altfel.”

46. Art. 440 alin. (3) din Codul de procedura civild (in redactia legii in
vigoare de la 01 septembrie 2023):

»(3) Daca este considerat admisibil, completul examineaza recursul in fond.”

47. Art. 13 alin. (51 ) din Legea cu privire la Curtea Suprema de Justitie:

,(5%) Pani la inceperea activitatii Curtii Supreme de Justitie in noua components,
presedintele Curtii formeaza completele de judecatd. Curtea Suprema de Justitie va
examina in complete de 3 judecatori cererile de recurs, cererile de recurs in anulare si
cererile de revizuire, care au fost initial repartizate spre examinare completelor din 5
judecdtori. Acestea vor fi examinate de completul de judecatori din care face parte
judecatorul raportor.”

48. Art. 442 alin. (1) din Codul de procedura civila (in redactia legii in
vigoare de la 01 septembrie 2023):

»(1) Judecand recursul declarat impotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in

limitele invocate in recurs, legalitatea hotararii contestate prin prisma temeiurilor

prevazute la art. 432. Instanta invoca, din oficiu, neatragerea in proces a persoanelor ale
caror drepturi sunt lezate prin hotdrare.”

49. Art. 445 alin. (1) lit. ¢) din Codul de procedura civila:



,»(1) Instanta, dupa ce judeca recursul, este in drept: ¢) sa admita recursul, sa caseze
integral decizia instantei de apel si sa trimita cauza spre rejudecare in instanta de apel o
singurd data daca eroarea judiciara nu poate fi corectatd de catre instanta de recurs.”

50. Art. 373 alin. (1), (2), (5) din Codul de procedura civila:

»(1) Instanta de apel verifica, in limitele cererii de apel, ale referintelor si obiectiilor
inaintate, legalitatea si temeinicia hotdrarii atacate In ceea ce priveste constatarea
circumstantelor de fapt si aplicarea legii in prima instanta. (2) In limitele apelului, instanta
de apel verifica circumstantele si raporturile juridice stabilite in hotdrarea primei instante,
precum si cele care nu au fost stabilite, dar care au importanta pentru solutionarea cauzei,
apreciaza probele din dosar si cele prezentate suplimentar in instantd de apel de catre
participantii la proces. (5) Instanta de apel este obligatd sd se pronunte asupra tuturor
motivelor invocate in apel.”

51. Art. 240 alin. (1), (3) din Codul de procedura civila:

,»(1) La deliberarea hotararii, instanta judecatoreascd apreciaza probele, determind
circumstantele care au importantd pentru solutionarea cauzelor, care au fost sau nu
stabilite, caracterul raportului juridic dintre parti, legea aplicabila solutionarii cauzei si
admisibilitatea actiunii. (3) Instanta judecatoreasca adoptd hotararea in limitele
pretentiilor inaintate de reclamant.”

52. Art. 118 alin. (1), (3) din Codul de procedura civila:

»(1) Fiecare parte trebuie sa dovedeascd circumstantele pe care le invocad drept
temei al pretentiilor si obiectiilor sale daca legea nu dispune altfel. (3) Circumstantele
care au importantd pentru solutionarea justa a cauzei sant determinate definitiv de instanta
judecidtoreascd pornind de la pretentiile si obiectiile partilor si ale altor participanti la
proces, precum si de la normele de drept material si procedural ce urmeaza a fi aplicate.”

53. Art. 130 alin. (1), (2) din Codul de procedura civila:

»(1) Instanta judecétoreasca apreciaza probele dupd intima ei convingere, bazata pe
cercetarea multiaspectuala, completa, nepartinitoare si nemijlocitd a tuturor probelor din
dosar in ansamblul si interconexiunea lor, calauzindu-se de lege. (2) Nici un fel de probe
nu au pentru instanta judecatoreasca o forta probanta prestabilita fara aprecierea lor.”

54. In conformitate cu 24 din Legea condominiului in fondul locativ nr.
913 din 30 martie 2000 (in vigoare la momentul Tnaintarii actiunii):

,»Organele de conducere ale asociatiei de coproprietari sant: a) adunarea generald a
membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari; b) consiliul de administratie al
asociatiei de coproprietari.”

55. Art. 26 alin. (1), alin. (3), alin. (4) din Legea nr. 913 din 30 martie
2000:

»Adunarea generald a membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari este
organul superior de conducere al asociatiei si se convoacad in modul stabilit de statutul ei.
Numarul de voturi al fiecdrui proprietar corespunde numarului de locuinte (incaperi) ce
ii apartin. Fiecare proprietar de Incaperi cu altd destinatie decat aceea de locuintad detine
un singur vot. Un vot detin si proprietarii locuintei comunale.”



56. Potrivit art. 27 alin. (1), alin. (4) din Legea nr. 913 din 30 martie 2000:

»Adunarea generala a membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari este
alcatuitd din toti proprietarii de incaperi. Adunarea generald este deliberativa daca la ea
sant reprezentate cel putin 2/3 din numarul total de voturi.”

57. Potrivit art. 28 alin. (1), (2) si (3) din Legea nr. 913:

,»(1) Organul executiv al asociatiei de coproprietari este consiliul de administratie
subordonat adunarii generale a membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari.
(2) Consiliul de administratie este in drept sa adopte decizii in toate chestiunile
de activitate a asociatiei, cu exceptia chestiunilor ce tin de competenta exclusiva a
adunarii generale. (3) Membrii consiliului de administratie se aleg din randul membrilor
asociatiei de coproprietari la adunarea generald pe termenul stabilit de statutul asociatiei
de coproprietari, dar nu mai mult decat pe 3 ani.”

58. Potrivit art.30 alin. (1) din Legea nr. 913:

(1) Presedintele consiliului de administratie se alege de catre membrii consiliului
pe termenul stabilit de statut, dar nu mai mult decit pe 3 ani.

59. Conform art. 202 alin. (1), (6) si (7) din Codul civil:

»(1) Dispozitiile legale privind nulitatea actului juridic se aplica in mod
corespunzator nulitatii hotararii adunarii generale a membrilor ori a membrului unic al
persoanei juridice, a organului colegial de supraveghere ori a organului executiv colegial
al persoanei juridice (hotararea organului persoanei juridice), sub rezerva dispozitiilor
legale aplicabile anumitor persoane juridice si, in completare, a dispozitiilor prezentului
articol. (6) Hotararea organului persoanei juridice este lovita de nulitate absoluta: a) daca
a fost adoptata pe o chestiune care nu era inclusa in ordinea de zi, cu exceptia cazului in
care la sedintd au participat toti membrii cu drept de vot ai organului respectiv §i au votat
unanim pentru includerea chestiunii respective in ordinea de zi; b) daca a fost adoptata la
un moment cand sedinta nu era deliberativa; c) daca se referd la o chestiune care nu se
afld in competenta acelui organ; d) daca contravine ordinii publice sau bunelor moravuri.
(7) Nulitatea absoluta sau relativa a hotérarii organului persoanei juridice nu afecteaza
actul juridic incheiat de catre persoana juridica, pe baza acelei hotarari, cu tertul care, la
data incheierii actului juridic, nu cunostea si nici nu trebuia in mod rezonabil sd cunoasca
temeiul de nulitate.”

60. Conform art. 327 alin. (1), (3) din Codul civil:

»(1) Actul juridic este nul daca nulitatea sanctioneaza incdlcarea unei dispozitii
legale prin care se ocroteste un interes general (nulitate absolutd). (3) In cazul in care
natura nulitatii nu este prevazutd expres si nici natura interesului ocrotit nu reiese in chip
neindoielnic, actul juridic este anulabil.”

MOTIVAREA INSTANTEI

61. Referitor la termenul de depunere a recursului. Completul de judecata

atestd ca acesta a fost declarat in termen, or, decizia contestata a fost
notificatd ACC nr.35/26, in mod electronic (f.d.183), la 03 iulie 2023.



62. Completul de judecatd mentioneaza ca nu va formula un raspuns
detaliat pentru fiecare argument al recursului, ci va analiza doar motivele
decisive (a se vedea cauza Garcia Ruiz vs. Spania (Marea Camera), 21
lanuarie 1999, parag.26; Moreira Ferreira vs. Portugalia (nr.2) (Marea
Camera); 11 iulie 2017, parag.84, 98).

63. In recursul declarat, ACC nr.35/26 sustine ca decizia contestatd este
viciatd din mai multe motive care justifica admiterea recursului, casarea
deciziei si trimiterea cauzei spre rejudecare. Argumentele principale se
bazeaza pe interpretarea eronata a normelor legale, o evaluare defectuoasa a
probelor si incalcarea normelor de drept procedural.

64. Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie, examinand
recursul declarat de Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr. 35/26
impotriva deciziei din 25 mai 2023 a Curtii de Apel Chisindu, il considera
intemeiat s1 constatd urmatoarele:

65. Dupa cum s-a retinut mai sus (punctele 31-32), instanta de apel a
respins apelul ACC nr. 35/26, abordand doua argumente de baza: lipsa
cvorumului la adunarea generala din 20 decembrie 2020 si calitatea de
membru al asociatiei a administratorului ei, Angela Duca, fapt ce o impiedica
sd detina functia de administrator al asociatiei.

66. In ceea ce vizeaza aspectul privind calitatea de membru al asociatiei a
Angelei Duca, Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie retine ca,
desi art. 30 alin. (3) din Legea nr. 913/2000 prevede cd membrii consiliului
de administratie se aleg dintre membrii asociatiei, aceasta nu impune expres
ca administratorul sa fie proprietar de locuinte la momentul desemnarii.

67. Deci, interpretarea restrictiva a instantelor inferioare privind calitatea
de membru nu este justificata prin textul legii. Astfel, Completul considera
ca lipsa Inregistrarii dreptului de proprietate al Angelei Duca nu reprezenta
un impediment absolut in ceea ce priveste desemnarea sa ca administrator.

68. In acelasi context, instanta de recurs subliniazi ca deciziile instantelor
inferioare, bazate pe o interpretare gresita a legii, afecteaza in mod direct
drepturile si interesele membrilor asociatiei, ceea ce justificd necesitatea
rejudecarii cauzei.

69. Din aceste motive, avand in vedere greselile de interpretare comise de
instanta de apel, Completul de judecata considera recursul declarat de ACC
nr. 35/26 ca fiind fondat, impunandu-se admiterea acestuia, casarea deciziei
din 25 mai 2023 a Curtii de Apel Chisinau si trimiterea cauzei spre
rejudecare la Curtea de Apel Chisinau, pentru a asigura o aplicare corecta a
legii si 0 analizd completa si impartiald a probelor.
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70. Tinand cont de cele expuse si in temeiul art. 445 alin. (1) lit. ¢), alin.
(2) din Codul de procedura civila

COMPLETUL, CU UNANIMITATE DE VOTURI,

Admite recursul depus de Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr.
35/26.

Caseaza integral decizia din 25 mai 2023 a Curtii de Apel Chisinau si
restituie cauza civila intentata la cererea de chemare in judecata depusa de
Societatea cu Raspundere Limitatd ,Ecosem Grup” (in proces de
insolvabilitate) Tmpotriva Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr.
35/26, intervenient accesoriu Duca Angela, privind anularea hotararii
adundrii generale a membrilor asociatiei, anularea hotararii consiliului de
administratie al asociatiei si rectificarea inregistrarii in Registrul de stat al
persoanelor juridice, la rejudecare in Curtea de Apel Chisinau, 1n alt complet
de judecata.

Decizia nu se supune niciunei cai de atac.

Presedinte Stela Procopciuc
Judecatori Diana Stanila
lon Malanciuc

11



