CURTEA SUPREMA
DE JUSTITIE

DECIZIE

cu privire la admiterea recursului depus de lurii Vahovschi,

in cauza civila, intentata la cererea de chemare in judecata depusa de
Alla Corchisco impotriva lui Iurii Vahovschi privind partajarea bunului prin
vanzarea acestuia la licitatie si incasarea cheltuielilor de judecata,

impotriva deciziei din 29 martie 2023 a Curtii de Apel Chisindu

(Dosarul nr. 2ra-885/23
NR. PIGD 2-21167635-01-2ra-23062023)

Examinarea superficiala a cauzei. Instanta de apel a interpretat in mod eronat
normele de drept material privind modalitétile de partaj al proprietatii comune
pe cote-parti.

Judecatoria Chisinau, sediul Centru — A. Ojoga
Curtea de Apel Chisinau — A. Panov, A. Braga, V. Mihaila

5 februarie 2025

Textul corespunde originalului




Examinand in lipsa partilor recursul declarat de lurii Vahovschi,

Curtea Suprema de Justitie, In completul compus din:
Stela Procopciuc, Presedinte,
lon Malanciuc,
Diana Stanila, judecatori,

constata urmatoarele:

TN FAPT

1. La data de 11 noiembrie 2021, Alla Corchisco a depus o cerere de
chemare in judecatd impotriva lui Iurit Vahovschi, solicitdnd incetarea
regimului de proprietate comuna pe cote-parti si partajarea apartamentului
nr. ***** sjtuat pe strada *****, municipiul Chisinau. Reclamanta a cerut
vanzarea apartamentului prin licitatie publicd, iar suma obtinuta sa fie
distribuitda intre coproprietari proportional cotelor-parti, respectiv 1/3 din
valoare pentru reclamanta si 2/3 pentru parat (f.d. 4-7).

2. Inmotivarea cererii, reclamanta a precizat ¢, potrivit certificatului din
Registrul bunurilor imobile, detine o cotd de 1/3 din apartament, conform
contractului de donatie nr. 2223 din 29 mai 2008. Restul de 2/3 apartin
paratului: 1/3 pe baza certificatului de determinare a cotelor-parti si 1/3 pe
baza certificatului de mostenitor nr. 2591 din 15 august 2003.

3. Reclamanta a subliniat ca apartamentul este ocupat de parat, iar
relatiile tensionate dintre ei fac imposibild convietuirea.

.....

apartamentul situat la etajul cinci nu poate fi impartit in naturd, reclamanta
solicita aplicarea articolelor 557 si 561 din Codul civil, care reglementeaza
partajarea bunurilor aflate in coproprietate, propunand vanzarea acestuia la
licitatie.

5. Pe 1 octombrie 2021, reclamanta i-a adresat paratului o solicitare
oficiald, oferind solutii de partajare, insd nu a primit niciun raspuns, desi
cererea a fost receptionata de parat la 5 octombrie 2021. In lipsa unui rispuns
si a unei solutionari amiabile, reclamanta a decis sa se adreseze instantei
pentru a obtine partajarea bunului si distribuirea contravalorii acestuia
conform cotelor-parti.

6. Reclamanta a mentionat cd fondurile rezultate din vanzare sunt
necesare pentru acoperirea cheltuielilor medicale, inclusiv pentru o
interventie chirurgicala la ochi.

7. De asemenea, aceasta a declarat ca a incercat de mai multe ori sa
rezolve conflictul pe cale amiabild, dar farda succes, din cauza lipsei de



cooperare a paratului. In concluzie, reclamanta solicitd admiterea cererii sale
in baza articolelor 509, 557 si 561 din Codul civil.

POZITIA INSTANTEI DE FOND

8. Prin hotararea din 5 septembrie 2022 a Judecatoriei Chisindu, sediul
Centru, s-a admis actiunea. S-a incetat proprietatea comuna pe cote-parti prin
partajarea apartamentului nr. ***** din str. ***** mun.Chisinau, numar
cadastral ***** prin vanzarea acestuia la licitatie si distribuirea pretului
obtinut catre coproprietari proportional cotei- parti a fiecaruia, dupa cum
urmeaza: Allei Corchisco — 1/3 cotd-parte si lui Iurii Vahovschi — 2/3 cota-
parte. S-a incasat de la lurii Vahovschi, in beneficiul statului, suma de
4651,23 lei cu titlu de taxa de stat si suma de 13,90 lei cu titlu de cheltuieli
pentru citare (f.d. 41, 45-46).

EXERCITAREA CAII DE ATAC IN ORDINE DE APEL

9. Nefiind de acord cu hotararea instantei de fond, la data de 13
septembrie 2022, Turii Vahovschi, a declarat apel impotriva hotararii din 5
septembrie 2022 a Judecatoriei Chisindu, sediul Centru, solicitand admiterea
cererii de apel, casarea hotdrarii instantei de fond, cu transmiterea cauzei spre
rejudecare (f.d. 42).

10. Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 20 decembrie 2022, nu s-
a dat curs cererii de apel depusa de apelantul Iurii Vahovschi. S-a comunicat
apelantului Turii Vahovschi, ca necesita sa prezinte, in cancelaria Curtii de
Apel Chisinau, apelul motivat cu indicarea motivelor de fapt si de drept pe
care se intemeiaza apelul si probele invocate in sustinerea apelului, dovada
de platd a taxei de stat in suma de 3388,42 lei si ca 1 se acordad termen de 10

zile din momentul receptionarii prezentei incheieri sa lichideze neajunsurile
mentionate (f.d. 52-54).

11. La data de 19 ianuarie 2023, apelantul Turii Vahovschi, a inlaturat
neajunsurile cererii de apel (f.d. 59).

POZITIA INSTANTEI DE APEL

12. Prin incheierea din 29 martie 2023 a Curtii de Apel Chisinau, s-a
respins ca neintemeiat demersul apelantului lurii Vahovschi privind numirea
expertizei judiciare privind evaluarea bunului imobil (f.d. 110-111).

13. Prin decizia din 29 martie 2023 a Curtii de Apel Chisinau, s-a respins
din lipsa de temei, apelul declarat de ITurii Vahovschi. S-a mentinut hotararea
din 5 septembrie 2022 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru (f.d. 112, 113-
117).

14.In motivarea solutiei adoptate, instanta de apel a confirmat
corectitudinea hotararii primei instante, care a admis actiunea depusa de Alla
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Corchisco, dispunand incetarea regimului de proprietate comund pe cote-
parti prin partajarea apartamentului nr. ***** sjtuat pe str. ***** mun.
Chisindu, avand numarul cadastral *****  Instanta a decis vanzarea
apartamentului prin licitatie si distribuirea pretului obtinut coproprietarilor
conform cotelor-parti, astfel: 1/3 din pretul obtinut pentru Alla Corchisco si
2/3 pentru lurii Vahovschi.

15. Instanta de apel a retinut ca prima instantd a apreciat corect
imposibilitatea partajarii in naturd a apartamentului, conform cotelor-parti.
In lipsa unei intelegeri intre coproprietari privind impartirea imobilului,
solutia vanzarii acestuia la licitatie cu distribuirea pretului proportional
cotelor-parti a fost considerata necesara.

16. Instanta a remarcat ca paratul-apelant, lurii Vahovschi, solicitase
atribuirea Intregului imobil in schimbul unei sulte, Tnsd nu a prezentat
reclamantei-intimate nicio ofertd concretd in acest sens, nici in prima
instantd, nici in apel. De asemenea, partile nu au reusit sa ajunga la un acord
nici in privinta atribuirii intregului imobil, nici cu privire la vanzarea
acestuia, ceea ce a impus solutia vanzarii la licitatie.

17. Prin respingerea cererii de apel formulate de Iurii Vahovschi, instanta
de apel a subliniat ca apelantul a solicitat trimiterea cauzei spre rejudecare
pentru a fi conexata cu actiunea reconventionala. Totusi, aceasta fusese
restituitd prin incheierea protocolara din 11 mai 2022, deoarece fusese
depusda dupa expirarea termenului stabilit prin incheierea Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru, din 17 noiembrie 2021.

18. Instanta de apel a considerat neintemeiate argumentele apelantului
privind casarea hotdrarii instantei de fond si trimiterea cauzei spre
rejudecare. A fost confirmata corectitudinea admiterii cererii de chemare in
judecata depuse de Alla Corchisco, dispunandu-se partajarea apartamentului
prin vanzarea acestuia la licitatie, precum si compensarea cheltuielilor de
judecatd. Din probele dosarului si explicatiile participantilor, a rezultat ca
imobilul litigios era indivizibil si ca partile nu au ajuns la un acord privind
vanzarea lui.

EXERCITAREA CAII DE ATAC iN RECURS

19. La 26 aprilie 2023, lurii Vahovschi a depus recurs impotriva deciziei
instantei de apel, prin care a solicitat casarea deciziei din 29 martie 2023 a
Curtii de Apel Chisindu si a hotararii din 5 septembrie 2022 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru cu admiterea integrald a recursului si transmiterea
cauzei la rejudecare in instanta de fond, privind conexarea acesteia cu
actiunea reconventionala (f.d. 124-125).



ARGUMENTELE RECURSULUI

20. Tn motivarea recursului, lurii Vahovschi a reiterat circumstantele de
fapt si de drept expuse anterior in cererea de apel.

21. In special, acesta a evidentiat faptul c4, atat in prima instanta, cat si in
apel, nu a fost dispusa efectuarea unei expertize pentru determinarea valorii
pecuniare a apartamentului aflat n litigiu.

22. A argumentat cd principalul obstacol n incheierea unei tranzactii
amiabile intre parti a fost lipsa unui consens asupra pretului de piatd al
imobilului, iar o expertiza de evaluare ar fi putut contribui semnificativ la
solutionarea litigiului.

23. Turii Vahovschi a precizat ca, in cadrul sedintei de judecata din apel, a
depus o cerere prin care a solicitat efectuarea unei expertize pentru evaluarea
pretului de piata al apartamentului si s-a angajat sa suporte costurile acesteia.
Totusi, instanta de apel nu a analizat in mod separat aceasta solicitare in
momentul deliberarii si pronuntdrii hotararii.

24. De asemenea, recurentul a exprimat ingrijorari privind abordarea
instantei, afirmand cd aceasta ar putea crea impresia unei posibile
complicitdti la un ,,atac raider”, care ar avea drept scop privarea sa de
drepturile asupra apartamentului. Tn opinia sa, solutia instantei ar trebui sa
vizeze strict respectarea drepturilor de proprietate, asigurand transmiterea
catre reclamantd a cotei de 1/3 din apartament, conform dreptului sau de
proprietate.

25. In concluzie, lurii Vahovschi a solicitat instantei de recurs sd analizeze
aceste aspecte si sd dispund solutionarea litigiului intr-o manierd care sa
asigure respectarea drepturilor ambelor parti implicate.

POZITIA INTIMATULUI

26. Prin referinta depusa la 10 august 2023, Alla Corchisco, reprezentat
de avocatul Valentina Hriplivaia a solicitat respingerea recursului ca fiind
inadmisibil (f.d. 135-140).

LEGISLATIA RELEVANTA

27. Art. X1 alin. (3) din Legea nr. 246 din 31 iulie 2023 (in vigoare
din 1 septembrie 2023):

»Recursurile depuse la Curtea Suprema de Justitie pand la data intrarii in vigoare a
prezentei legi vor fi examinate in baza temeiurilor in vigoare la data depunerii recursului.”

28. Art. 13 alin. (5) din Legea cu privire la Curtea Suprema de Justitie
nr.64 din 30 martie 2023:



»Pana la inceperea activitatii Curtii Supreme de Justifie in noua componenta,
presedintele Curtii formeaza completele de judecatd. Curtea Supremad de Justitie va
examina in complete de 3 judecatori cererile de recurs, cererile de recurs in anulare si
cererile de revizuire, care au fost initial repartizate spre examinare completelor din 5
judecatori. Acestea vor fi examinate de completul de judecatori din care face parte
judecatorul raportor.”

29. Art. 429 alin.(3) din Codul de procedura civila:

»Recursul impotriva deciziei sau hotdrarii se considerd declarat si impotriva
incheierii, chiar daca aceasta a fost emisa dupa pronuntarea deciziei sau a hotararii atacate
cu recurs.”

30. Art. 434 alin.(1) din Codul de procedura civila:

,,Recursul se declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau a
deciziei integrale, daca legea nu prevede altfel.”

31. Art. 431 alin. (1)-(4) din Codul de procedura civila:

,Examinarea recursului impotriva deciziilor instantelor de apel tine de competenta
Curtii Supreme de Justitie.

Asupra admisibilitatii recursului decide un complet din 3 judecatori.

Recursul considerat admisibil se examineaza intr-un complet din 3, 5 sau 9
judecatori ai Curtii Supreme de Justitie.

Judecdtorii care au examinat admisibilitatea recursului pot participa si la
examinarea recursului in cauza.”

32. Art. 432 din Codul de procedura civila (in vigoare pana la 01
septembrie 2023):

,Partile si alti participanti la proces sint in drept sa declare recurs in cazul in care
se invocd incdlcarea esentiald sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau a
normelor de drept procedural.

Se considera ca normele de drept material au fost incalcate sau aplicate eronat in
cazul 1n care instanta judecatoreasca:

a) nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicatd;

b) a aplicat o lege care nu trebuia sa fie aplicata;

b') a aplicat o lege care a fost declarati neconstitutional;

c) a interpretat in mod eronat legea;

d) a aplicat in mod eronat analogia legii sau analogia dreptului.

Se considera ca normele de drept procedural au fost incalcate sau aplicate eronat in
cazul in care:

a) cauza a fost judecata de un judecator care nu avea dreptul sa participe la judecarea
el;

b) cauza a fost judecatd in absenta unui participant la proces caruia nu i s-a
comunicat locul, data si ora sedintei de judecata;

¢) in judecarea cauzei au fost incdlcate regulile privind limba de desfasurare a
procesulut;

d) instanta a solutionat problema drepturilor unor persoane care nu au fost implicate
n proces;

e) 1n dosar lipseste procesul-verbal al sedintei de judecata;

f) hotarirea a fost pronuntata cu incalcarea competentei jurisdictionale.

Savirsirea altor incalcari decit cele indicate la alin.(3) constituie temei de declarare

5



a recursului doar in cazul si In masura in care acestea au dus sau ar fi putut duce la
solutionarea gresita a cauzei sau in cazul in care instanta de recurs considera ca aprecierea
probelor de citre instanta judecatoreasca a fost arbitrard, sau in cazul in care erorile
comise au dus la incalcarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.
Temeiurile prevazute la alin.(3) se iau in considerare de catre instanta din oficiu.”

33. Art. 442 alin. (1) din Codul de procedura civila:

swJudecand recursul declarat impotriva deciziei date in apel, instanta verifica, in
limitele invocate in recurs, legalitatea hotdrarii contestate prin prisma temeiurilor
prevazute la art.432. Instanta invoca, din oficiu, neatragerea in proces a persoanelor ale
caror drepturi sunt lezate prin hotdrare.”

34. Art. 444 din Codul de procedura civila:

,Recursul considerat admisibil se examineaza fara instiintarea si audierea
participantilor la proces, cu exceptia recursului in care se invoca intemeiat art.432 alin.(1)
lit.b) si e). Completul poate decide si in alte cazuri invitarea participantilor in sedinta
pentru a se pronunta cu privire la recursul considerat admisibil.

35. Art. 445 alin. (1) lit. ¢) din Codul de procedura civila:

»Instanta, dupd ce judeca recursul, este in drept: sd admitd recursul, sd caseze
integral decizia instantei de apel si sa trimita cauza spre rejudecare in instanta de apel o
singurd data daca eroarea judiciara nu poate fi corectata de catre instanta de recurs.”

36. Art. 500 alin. (1) din Codul civil:

,Proprietarul are drept de posesiune, de folosinta si de dispozitie asupra bunului.”

37. Art. 501 alin.(1) din Codul civil:

,Proprietatea este, in conditiile legii, inviolabila.”

38. Art. 545 alin. (L) din Codul civil:

,Flecare coproprietar este proprietarul exclusiv al unei cote-parti ideale din bunul
comun. Cotele-parti sint prezumate a fi egale pina la proba contrard. Daca bunul a fost
dobindit printr-un act juridic, nu se va putea face proba contrara decit prin inscrisuri.”

39. Art. 557 alin. (1) din Codul civil:
,incetarea proprietatii comune pe cote-parti prin partaj poate fi ceruta oricind de
catre oricare dintre coproprietari dacd legea, contractul sau hotérirea judecatoreasca nu
prevede altfel.”

40. Art. 557 alin. (1) si (3) din Codul civil:

Incetarea proprietitii comune pe cote-parti prin partaj poate fi ceruti oricind de
catre oricare dintre coproprietari daca legea, contractul sau hotarirea judecatoreasca nu
prevede altfel.

Partajul poate fi facut prin contract de partaj intre coproprietari sau, in absenta unui
contract de partaj, prin hotarire judecatoreasca prin introducerea unei actiuni de partaj de
catre oricare dintre coproprietari.”

41. Art. 561 din Codul civil:
,Partajul bunului proprietate comuna pe cote-parti se face in natura, proporgional
cotei-parti a fiecarui coproprietar.
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Bunurile care compun o unitate economica, un set sau o alta universalitate a carei
separare 1i va reduce valoarea nu vor fi partajate in naturd daca cel putin unul dintre
coproprietari se opune unui asemenea mod de partaj.

Daca bunul proprietate comund pe cote-parti este indivizibil ori nu este comod
partajabil in natura, partajul se face prin:

a) atribuirea ntregului bun, in schimbul unei sulte, in favoarea unui coproprietar
sau in favoarea mai multor coproprietari, la cererea lor comuna. In cazul mai multor cereri
de atribuire care se contrazic reciproc, instanta de judecata aplica dispozitiile art.562;

b) vinzarea bunului in modul stabilit de coproprietari ori, in caz de neintelegere, la
licitatie si distribuirea pretului cétre coproprietari proportional cotei-parti a fiecaruia
dintre ei, daca niciunul dintre coproprietari nu a cerut atribuirea intregului bun sau daca
aceasta cerere nu poate fi satisfacuta.

In cazul in care unui dintre coproprietari ii este atribuitd o parte reald (lot de
atribuire) mai mare decit cota sa parte, celorlalti coproprietari li se atribuie o sulta.

In cazul divizarii unui imobil, instanta de judecati poate constitui un drept de
servitute sau un alt drept real limitat pentru a permite folosirea corespunzatoare a bunului
nou-format.

Instanta de judecatd nu poate dispune un mod de partaj la care obiecteaza toti
coproprietarii.”

MOTIVAREA INSTANTEI

42. Cu referire la termenul de declarare a recursului, prevazut la art. 434
alin. (1) din Codul de procedura civila sus-citat, instanta de recurs retine ca
recurentul a respectat acest termen.

43. Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie a considerat ca
citarea participantilor la proces nu este necesard pentru solutionarea
problemelor ridicate in recurs. Argumentele au fost clar prezentate, iar toate
aspectele juridice pot fi analizate si solutionate in mod obiectiv pe baza
documentelor si inscrisurilor existente la dosar. Partile au avut la dispozitie
timp suficient si oportunitatea de a-si prezenta pozitia in scris, precum si de
a raspunde argumentelor expuse de celelalte parti.

44, Avand in vedere ca legea procedural civila, care impune obligatii noi
anuleaza sau reduce drepturile procedurale ale participantilor la proces,
limiteaza exercitarea unor drepturi ori stabileste sanctiuni procedurale noi
sau suplimentare, nu are putere retroactiva, recursul declarat de catre lurii
Vahovschi, pana la data intrarii in vigoare a Legii nr. 246 din 31 iulie 2023
va fi examinat in baza temeiurilor in vigoare la data depunerii acestuia, insa
procedura de examinare conform noilor reglementari.

45. Analizénd decizia si incheierea din 29 martie 2023 a Curtii de Apel
Chiginau, in limitele controlului de legalitate si In raport cu criticile
formulate in recurs, pe baza materialelor dosarului si a normelor de drept
aplicabile, Completul de judecata a constatat cd recursul este intemeiat. Prin
urmare, acesta urmeaza sa fie admis, cu casarea deciziei si incheierii instantei



de apel si a hotararii instantei de fond. Cauza va fi trimisa spre rejudecare in
instanta de apel, din motivele detaliate in continuare.

46. Probatoriul acumulat la materialele dosarului demonstreaza ca,
apartamentul nr. ***** sjtuat pe strada *****, municipiul Chisinau, avand
numarul cadastral ***** apartine cu drept de proprietate pe cote-parti astfel:

1. Turii Vahovschi detine:
— 1/3 cota-parte, conform certificatului de determinare a cotei-
parti nr. 3069 din 25 iunie 2001;
— 1/3 cotd-parte, conform certificatului de mostenitor nr. 2591 din
15 august 2003;
2. Alla Corchisco detine:
— 1/3 cota-parte, conform contractului de donatie nr. 2223 din 29
mai 2008.
Acest fapt este confirmat prin Extrasul din Registrul bunurilor imobile
(f.d.18).

47. La data de 11 noiembrie 2021, reclamanta Alla Corchisco a depus o
cerere de chemare in judecatd impotriva lui Iurii Vahovschi, solicitind
incetarea regimului de proprietate comund pe cote-parti prin partajarea
apartamentului nr. *****_ sjtuat pe strada *****, municipiul Chisinau.
Reclamanta a solicitat vanzarea bunului imobil la licitatie publicd si
distribuirea pretului obtinut in urma vanzarii proportional cu cotele-parti ale
coproprietarilor, astfel: 1/3 din pret pentru reclamanta Alla Corchisco si1 2/3
din pret pentru paratul Iurii Vahovschi.

48. Prima instantd, fiind investitd cu judecarea cauzei in fond, prin
hotararea din 5 septembrie 2022, a admis actiunea. A incetat proprietatea
comuna pe cote-parti prin partajarea apartamentului nr.***** din str. N.
Zelinski 32/3, mun. Chisindu, numar cadastral ***** prin vanzarea acestuia
la licitatie si distribuirea pretului obtinut catre coproprietari proportional
cotei-parti a fiecaruia, dupa cum urmeaza: Allei Corchisco — 1/3 cota-parte
si lui Turii Vahovschi — 2/3 cota-parte. A incasat de la lurii Vahovschi, in
beneficiul statului, suma de 4651,23 lei cu titlu de taxa de stat si suma de
13,90 lei cu titlu de cheltuieli pentru citare.

49. Examinand cauza in ordine de apel, prin decizia din 29 martie 2023 a
Curtii de Apel Chisinau, s-a respins din lipsa de temei, apelul declarat de
Iurii Vahovschi. A mentinut hotararea din 5 septembrie 2022 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru.

50. De asemenea, prin incheierea din 29 martie 2023 a Curtii de Apel
Chiginau, s-a respins ca neintemeiat demersul apelantului lurii Vahovschi
privind numirea expertizei judiciare privind evaluarea bunului imobil.



51. Judecand cauza in ordine de recurs, Completul de judecata al Curtii
Supreme de Justitie constata ca instanta de apel, in exercitarea atributiilor de
verificare a legalitatii si temeiniciei hotdrarii atacate, nu a analizat situatia de
fapt Tn mod exhaustiv. Instanta de apel nu a clarificat toate circumstantele
relevante ale cauzei si raporturile juridice care au importantd pentru
solutionarea litigiului. De asemenea, aceasta nu a oferit o apreciere
corespunzatoare probelor administrate in dosar, ceea ce include si aplicarea
corecta a normelor de drept material.

52. Completul de judecata subliniaza ca articolul 561 din Codul civil
reglementeaza partajul bunurilor aflate in proprietate comuna pe cote-parti,
stabilind ca acesta trebuie sa fie realizat in natura, proportional cu cotele-
parti ale coproprietarilor, atunci cand acest lucru este posibil. In cazul in care
bunul este indivizibil sau nu poate fi comod partajat in naturd, articolul
prevede douad alternative.

53. Prima optiune consta in atribuirea intregului bun unuia sau mai multor
coproprietari, cu obligatia de a plati celorlalti o sulta proportionala cotelor-
parti, aceastd solutie fiind aplicabild la cererea unui coproprietar sau la
cererea comuna a mai multor coproprietari.

54. A doua optiune implicd vanzarea bunului fie in modul convenit de
coproprietari, fie, in lipsa unui acord, prin licitatie publica, cu distribuirea
pretului obtinut proportional cotelor-parti.

55.In speta privind partajul apartamentului situat pe strada *****
municipiul Chisindu, instantele inferioare au constatat In mod corect ca
bunul este indivizibil si nu poate fi partajat in natura.

56. Totusi, aplicarea prevederilor articolului 561 alin. (2) lit. b) din Codul
civil, care prevede vanzarea bunului la licitatie, fara a examina in prealabil
posibilitatea atribuirii intregului apartament lui Turii Vahovschi, cu obligatia
acestuia de a plati Allei Corchisco o sultd proportionald cotelor-parti, s-a
dovedit a fi prematura. Aceasta, cu atdt mai mult cu cat din actele dosarului
rezulta cert ca Iurii Vahovschi a solicitat in mod expres atribuirea intregului
imobil, asumandu-si obligatia de a compensa partea de 1/3 detinuta de Alla
Corchisco.

57.1n acest context, Completul de judecati apreciazi ca fiind
neintemeiata concluzia instantei de apel conform careia Iurii Vahovschi nu
a prezentat o oferta concreta privind valoarea sultei si modalitatea de plata.
Instanta de apel avea obligatia de a stabili mai intdi valoarea de piata a
bunului imobil, acesta fiind un aspect fundamental pentru solutionarea
corecta a cauzei. Doar dupa clarificarea acestui element esential se putea
decide asupra necesitatii vanzarii apartamentului prin licitatie. Neefectuarea
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acestor demersuri reprezintd o omisiune care a influentat negativ
fundamentarea deciziei.

58. Tinand cont de faptul ca Iurii Vahovschi detine o cota-parte
majoritara, respectiv 2/3 din apartamentul situat pe strada ***** municipiul
Chisinau, si si-a exprimat disponibilitatea de a plati Allei Corchisco o sulta
corespunzatoare cotei de 1/3 detinutd de aceasta, instanta de apel avea
obligatia sa depuna toate eforturile necesare pentru a clarifica posibilitatea
aplicarii acestei modalitati de partajare. Aceasta include analizarea tuturor
circumstantelor relevante si adoptarea unei solutii care sa respecte atat
drepturile coproprietarilor, cat si principiile proportionalitdtii si echitatii.

59. In acest sens, era absolut necesar sa se respecte drepturile si interesele
legitime ale ambilor participanti la proces, asigurandu-se o analiza completa
si echilibratad a situatiei. Instanta de apel avea obligatia de a explora toate
optiunile disponibile care ar fi putut conduce la o solutie justa si rezonabila,
garantand astfel o aplicare corectda a legii si evitand prejudicii
disproportionate pentru oricare dintre parti.

60. Rejudecand cauza, instanta de apel va trebui sa analizeze cu atentie
faptul ca Iurii Vahovschi locuieste in apartamentul aflat in litigiu si sa
determine dacd acesta constituie singurul sdu loc de trai. Aceasta
circumstanta are o relevanta deosebitd, deoarece vanzarea bunului la licitatie
ar putea genera consecinte disproportionate, privand coproprietarul majoritar
de locuintd. Detinerea unei cote de 2/3 reflectd o legatura substantiald a
acestuia cu imobilul, iar instanta de apel trebuie sa evalueze cu grija
implicatiile sociale si personale ale unei asemenea masuri. In acest context,
instanta de apel ar trebui sa exploreze alte solutii viabile care sd respecte
drepturile ambelor parti, evitdind in acelasi timp eventualele prejudicii
disproportionate.

61. In acest context, instanta de apel ar trebui si analizeze posibilitatea de
a atribui ntregul apartament lui lurii VVahovschi, obligandu-1 sa plateasca
Allei Corchisco o sultd proportionala cu cota sa de 1/3. O astfel de solutie ar
avea avantajul de a proteja dreptul la locuinta al coproprietarului majoritar,
care deja ocupd imobilul, si ar evita necesitatea organizarii unei licitatii.
Vanzarea la licitatie ar putea genera incertitudini atit in privinta obtinerii
unui pret corect, cat si in ceea ce priveste distribuirea rapida a valorii
obtinute. Atribuirea bunului in acest mod ar reprezenta o solutie mai eficienta
s mai echitabild, care s tina cont de interesele legitime ale ambelor parti.

62. Or, modalitatile de partajare a bunului imobil nu sunt cumulative, ci
alternative, fiecare dintre acestea urmeaza sa fie analizata separat in cadrul
partajului. Partajul prin licitatie reprezintd ultima optiune posibild, fiind
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aplicabil doar in situatia in care celelalte modalitati nu rezulta din probele si
circumstantele cauzei.

63. Pentru a asigura o solutionare echitabila, instanta de apel ar trebui sa
reanalizeze posibilitatea dispunerii unei expertize care sa stabileasca
valoarea de piatd a apartamentului. O astfel de expertiza ar oferi o baza
obiectivd si solidd pentru determinarea cuantumului sultei, facilitind o
decizie fundamentata pe date precise. Acest demers ar permite respectarea
drepturilor ambelor parti, garantand totodata o aplicare corecta si echilibrata
a legii. Prin clarificarea valorii bunului, instanta ar putea evita orice
prejudicii disproportionate, contribuind la o solutionare justa si echilibrata a
litigiului.

64. In consecinta, instanta de recurs considera ci concluziile instantei de
apel sunt superficiale si formulate intr-un mod general, deoarece aceasta nu
a clarificat toate circumstantele relevante ale spetei. Desi, conform
caracterului devolutiv al apelului, instanta de apel avea obligatia sa rejudeca
fondul cauzei in detaliu, abordand toate aspectele legate de pretentiile
partilor, aceasta a omis sa analizeze in profunzime elementele esentiale
pentru solutionarea corecta si echitabild a litigiului.

65. Avand in vedere cele enuntate, instanta de recurs concluzioneaza ca
instanta de apel nu a efectuat o analiza multiaspectuala si completa a tuturor
probelor administrate in dosar, netinand cont de interconexiunea acestora.
Prin urmare, decizia emisa de instanta de apel a fost rezultatul unei evaluari
insuficient fundamentate, luate in mod pripit, fara a clarifica in mod adecvat
toate circumstantele esentiale ale cauzei.

66. Asadar, Completul de judecatd subliniaza ca aspectele mentionate
anterior nu pot fi remediate n cadrul procedurii de recurs, avand in vedere
specificul acestora. Este esential ca participantii la proces sa beneficieze de
o posibilitate reala de a-si prezenta apararea si de a fi audiati de o instanta de
apel competentd sa examineze in mod detaliat si exhaustiv toate aspectele de
fapt si de drept relevante pentru litigiu. Aceasta cerintd deriva din standardele
stabilite de jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului, cum ar fi in
cauzele A. Menarini Diagnostics S.R.L. vs Italia (27 septembrie 2011, parag.
59), Akaki Tchaghiashvili vs Georgia (2 septembrie 2014, parag. 34),
Samardzi¢ vs Serbia si Gohe si altii vs Franta (3 iulie 2018, parag. 41-43),
care pun accent pe dreptul partilor la un proces echitabil si la o evaluare
corespunzatoare a chestiunilor esentiale ale cauzei.

67. Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul cd corectarea
erorii instantei de apel la judecarea cauzei in ordine de recurs nu este
posibila, Completul de judecatd ajunge la concluzia de a admite recursul
depus de lurii Vahovschi, de a casa decizia si incheierea din 29 martie 2023
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a Curtii de Apel Chisinau si hotararea din 5 septembrie 2022 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru si de a restitui cauza pentru rejudecare la Curtea de
Apel Centru, in alt complet de judecata.

68. Tinand cont de rolul specific al instantei de recurs si de principiul
preeminentei dreptului, este imperios ca, in cadrul reexaminarii cauzei in
ordine de apel, sa fie remediate toate neajunsurile identificate in procedura
initiald. Aceasta presupune o evaluare completd si corectd a tuturor
aspectelor de fapt si de drept relevante, astfel incat sd fie garantat un proces
echitabil. Acest principiu este consacrat si in jurisprudenta Curtii Europene
a Drepturilor Omului, inclusiv in cauzele Baka vs Ungaria (Marea Camera,
23 iunie 2016, parag. 117) si Zubac vs Croatia (Marea Camera, 5 aprilie
2018, parag. 123-125), care subliniaza obligatia instantelor de a corecta
deficientele si de a asigura respectarea deplind a drepturilor partilor implicate
in proces.

69. Tinand cont de cele expuse si in temeiul art. 445 alin. (1) lit. ¢) si (2)
din Codul de procedura civila,

COMPLETUL, CU UNANIMITATE DE VOTURI,

Admite recursul depus de lurii VVahovschi.

Caseaza integral decizia si incheierea din 29 martie 2023 a Curtii de Apel
Chisinau si hotdrarea din 5 septembrie 2022 a Judecatoriei Chisindu, sediul
Centru, si restituie cauza civild, intentatd la cererea de chemare in judecata
depusa de Alla Corchisco Tmpotriva lui Turii Vahovschi privind partajarea
bunului prin vanzarea acestuia la licitatie si incasarea cheltuielilor de
judecata, spre rejudecare la Curtea de Apel Centru, in alt complet de
judecata.

Decizia este irevocabila.

Presedinte Stela Procopciuc

Judecatori lon Malanciuc

Diana Stanila
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