prima instantd:S. Amaut
(Curtea de Apel Chisinau) dosarul nr.2ri-363/17

DECIZIE

29 noiembrie 2017 mun. Chisindu

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie

in componenta:

Presedintele sedintei, judecatorul: Valeriu Doaga

Judecatorii: Tamara Chisca-Doneva, Maria Ghervas,
Ion Druta, Iurie Bejenaru

examinand recursul declarat de catre Galina Afanas,

in cauza civila la cererea de chemare 1n judecata a Galinei Afanas impotriva Societatii
cu raspundere limitatd ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate), intervenient accesoriu
Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate,
incuviintarea introducerii modificarilor, incasarea diferentei de pret al apartamentului,
dobanzii de intarziere, repararea prejudiciului material i moral,

si cererea reconventionala a administratorului insolvabilitatii Societatii cu raspundere
limitata ,,Nourco”, Dumitru Chicu Tmpotriva Galinei Afanas cu privire la revendicarea
bunului imobil din posesiune nelegitima straina,

impotriva hotararii Curtii de Apel Chisinau din 29 august 2017,

constata:

La data de 28 decembrie 2011, Galina Afanas a depus cerere de chemare 1n judecata
impotriva SRL ,,Nourco”, in proces de insolvabilitate, solicitand recunoasterea dreptului
de proprietate, incuviintarea introducerii modificarilor, Incasarea diferentei de pret al
apartamentului, dobanzii de intarziere, recuperarea prejudiciului material si moral.

Ulterior, 1a 21 noiembrie 2012, 15 octombrie 2013, 16 aprilie 2014 si 30 aprilie 2014
reclamanta a depus cereri de completare a pretentiilor, solicitind recunoasterea dreptului
de proprietate a reclamantei asupra apartamentului nr. XXX din casa XXX din str.
XXXXXX, mun. Chisinau, cu nr. cadastral XXXXXX; incuviintarea Intreprinderii de
Stat ,,Cadastru” sd introducd in Registrul bunurilor imobile datele privind dreptul de
proprietate a Galinei Afanas asupra apartamentului respectiv; obligarea paratului de a
preda apartamentul reclamantei cu executarea imediata pentru a stopa prejudiciile cauzate
reclamantei; Incasarea de la parat a diferentei de 126 496,63 lei dintre suma investita de
reclamanta si suma real cheltuita de parat in constructia imobilului nominalizat pentru
efectuarea lucrarilor de finisare a apartamentului conform conditiilor contractului;
incasarea dobanzii de intarziere in suma de 80 823,88 lei; incasarea despagubirii din
neexecutare in suma de 147 102,67 lei; incasarea supraplatii din diferenta de metraj in
suma de 2 063,22 euro la cursul oficial al BNM la ziua achitarii; incasarea de despagubirii
din tergiversare abuziva la discretia instantei; Tncasarea prejudiciului moral determinat de
instanta.



In motivarea actiunii respective, reclamanta a invocat ca, la 31 ianuaric 2008, a
incheiat cu paratul contractul nr. XXX privind investirea mijloacelor proprii in
constructia casei de locuit nr. XXX din str. XXXXXX, mun. Chisindu. Potrivit
contractului respectiv, reclamanta s-a obligat sa participe cu cota-parte la constructia
casei de locuit susmentionate pentru procurarea din aceasta casa in proprietate privata a
apartamentului nr. XXX cu suprafata totala de 45,77 m.p. conform planului general al
proiectului ,,Casa de locuit din str. XXXXXX”. Conform pct.1.3 al contractului costul
apartamentului constituie 29 750 euro, iar conform pct.1.4 costul metrului patrat
constituie 650 euro si ramane constant pe tot termenul actiunii contractului. Conform
p.1.5 al Contractului au fost stabilite ratele de plata, dupa cum urmeaza: suma de 8 925
euro in termen de trei zile de la data semnarii contractului, II rata - suma de 8 925 euro
pana la 01.09.2008, III rata - suma de 8 925 euro pana la 01.04.2009, IV rata - suma de 2
975 euro in momentul semndarii actului de primire-predare. Conform pct.2.1 al
contractului a fost stabilitd obligatia intreprinderii de a da in exploatare obiectivul in
semestrul 11 al anului 2009.

Sustine reclamanta ca, dansa a virat prin transfer bancar in contul paratului suma de
29 750 euro, echivalentul a 451 235,20 lei, integral pe parcursul anului 2008 conform
ratelor stabilite de pct.1.5 al contractului, dupa cum urmeaza: prin ordinul de plata
nr.4801 din 01.02.2008 a achitat suma de 8 925 euro, prin ordinul de platd nr. | din
30.04.2008 - suma de 8925 euro si prin ordinul de plata nr. | din - suma de 11 900 euro,
aceste plati fiind confirmate de contabilitatea paratului. Astfel reclamanta si-a onorat
obligatia contractuala asumata pe deplin, cu buna credinta si in termen, achitand integral
sine costul apartamentului, insa intreprinderea nu si-a onorat obligatia de dare in
exploatare a imobilului in semestrul II al anului 2009. La data de 28.04.2010 reclamanta
a expediat reclamatii de nerespectare a obligatiilor contractuale catre parat, care au fost
receptionate de acesta la data de 29.04.2010 si 30.04.2010, insa paratul nu a binevoit sa
raspunda la reclamatii. Astfel, prin nerespectarea obligatiilor contractuale de dare in
exploatare a casei de locuit, in semestrul doi al anului 2009, paratul impiedica exercitarea
dreptului de proprietate a reclamantei asupra imobilului contractat si prejudiciaza
considerabil reclamanta, care in 2008 si-a vandut apartamentul - domiciliu de baza pentru
a achita contractul in termen si a ramas Tmpreuna cu familia sa fara un loc de trai, si de
cinci ani asteapta ca paratul sa-si onoreze obligatia contractuala.

Mentioneaza reclamanta ca, la data de 26.10.2010, prin hotararea Curtii de Apel
Economice a fost intentat procesul de insolvabilitate in privinta paratului SRL ,,Nourco™.
La momentul intentarii procesului de insolvabilitate bunul imobil deja era proprietate a
sa §i nu putea fi inclus In masa debitoare a paratului pentru a satisface creantele unor alti
creditori, or, dansa nu detine calitatea de debitor fata de creditorii paratului. Faptul ca
apartamentul reclamantei nu face parte din masa debitoare se atestd si din textul a trei
decizii irevocabile a Curtii de Apel Chisinau din 31.05.2012, din 22.01.2012 si din
03.03.2014, potrivit carora litigiul dat, in care reclamanta solicita un drept real-dreptul de
proprietate asupra apartamentului contractat, nu tine de competenta instantei de
insolvabilitate, nu poate fi aplicat art. 5 din Legea insolvabilitatii, deoarece litigiul dat nu
se incadreaza in nici una din categoriile de cauze enumerate la punctele 2.2-2.4 din
Hotararea Plenului Curtii Supreme de Justitie cu privire la aplicarea in practica judiciard
a Legii insolvabilitatii nr. 2 din 24.03.2014.

A mai mentionat reclamanta ca, la 16.11.2010 a solicitat validarea creantei cu



preluarea contractului, in suma de 29 750 euro, echivalentul sumei de 451 235,20 lei,
rezultata din contractul de investitie nr. XXX din 31.01.2008 cu preluarea contractului de
investitie si de 10 462 euro dobanda de intarziere. La 08.04.2011, reclamantei i s-a validat
suma de 451 235,20 lei cu preluarea contractului nr. XXX din 31.01.2008 printr-o
hotérare irevocabila a Curtii de Apel Economice, ne fiind contestatd. Paratul a contestat
doar dobanda de intarziere, neavand pretentii la validarea sumei cu preluarea contractului
de investitie achitat integral si in termen de catre reclamanta cu doi ani Tnainte de initierea
procedurii de insolvabilitate. Astfel prin hotararea Curtii de Apel Economice din
08.04.2011 reclamanta a fost recunoscutd creditor chirografar in procesul de
insolvabilitate cu suma de 29 750 euro si cu preluarea contractului. Ulterior, la data de
10.11.2011, dupa ce a impartit masa debitoare dupa bunul plac, piritul a propus un plan
si afirma ca nu mai recunoaste contractul pe care dansul I-ar fi rezolvit unilateral, contrar
legii si contractului, care in pct.5.2. stipuleaza ca rezilierea unilaterala a contractului nu
se admite si contractul actioneaza pina la indeplinirea de catre par{i a tuturor
angajamentelor asumate in cadrul lui. Invoca, ca pana la moment nu exista nici o hotarare
a instantei de insolvabilitate, publicatd iIn Monitorul Oficial, despre confirmarea sau
refuzul confirmarii planului, iar Procuratura mun. Chisinadu la 05.06.2012 a pornit cauza
penald nr. XXXXXX pe faptul falsului si abuzului votarii planului in cadrul adunarii
creditorilor din 10.11.2011, cauza penala fiind in curs de examinare.

Sustine reclamanta ca, la data de 28.12.2011, dupa ce a inteles ca a fost inselata de
factorii de decizie ai SRL ,,Nourco”, reclamanta a depus actiunea in cauza. Desi paratul
stia ca reclamanta a solicitat recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului
contractat in starea in care este, dansul afirma precum ca ar fi imbunatatit bunul imobil
fara a prezenta careva probe 1n acest sens, in realitate dansul n-a construit nici ceea ce era
stipulat In contract, or, conform proiectului initial, reclamanta a contractat un apartament
cu doua balcoane, iar conform proiectului final, balcoanele au fost zidite, iar geamurile
si usile Intre odai si balcoane lipsesc, au fost ziditi doi pereti interiori dupd bunul plac al
paratului. Astfel, reclamanta va fi nevoitd sa investeasca suplimentar in acest imobil
pentru a demola cei doi pereti si pentru a demola fatada cladirii pentru a avea macar un
balcon unde sd-si usuce rufele si pentru a procura si instala geamuri si usi intre odai si
balcoane.

A mai invocat reclamanta ca, suma contractuald achitata si validata a reclamantei este
de 451 235,20 lei (echivalentul a 29 750 euro) pentru 45,77 m.p. la pretul de 650 euro
pentru un metru patrat, Insa conform planului paratului, dansul cere 765 euro pentru un
metru patrat, stabilind 16,5 lei pentru un euro, deci paratul cere suplimentar 12 622,50 lei
pentru un metru patrat. Conform pct. 1.1. al contractului, suprafata totala a apartamentului
reclamantei urma sa fie de 45,77 m.p., deci in opinia paratului reclamanta trebuie sa
plateasca 577 731,83 lei. Reclamanta a achitat suma de 451 235,20 iar, diferenta de 126
496,63 lei (577 731,83 lei - 451 235,20 lei), paratul invoca ca suma de 126 496,63 lei nu
se ajunge pentru a finaliza apartamentul reclamantei.

Considera reclamanta ca paratul urmeaza sa-i restituie suma de 126 496,63 lei,
deoarece paratul a primit de la reclamanta in 2008 toti banii, in suma de 29 750 euro
pentru constructia apartamentului, dar a cheltuit pentru constructia apartamentului numai
o parte din suma primita, iar restul sumei a folosit-o in interes propriu in detrimentul
reclamantei. Mai mult, deoarece banii primiti de la reclamanta n-au fost investiti in
finalizarea lucrarilor de constructie, paratul urmeaza sa achite dobanda de intarziere la



suma de 126 496,63 lei, care constituie 80 823,88 lei.

La fel invoca reclamanta ca, potrivit certificatului Biroului National de Statistica al
RM din 16.04.2014, pentru perioada iulie 2009, cand paratul urma sa dea in exploatare
blocul locativ, pana in martie 2014, cand paratul a tergiversat procesul solicitand
neintemeiat rejudecarea cauzei, rata inflatiei a constituit 32,6 %, astfel despagubirea din
neexecutare constituie 147 102,67 lei.

Prin procesele-verbale de constatare din 01.08.2013 si 09.08.2013, s-a stabilit ca, la
01.08.2013, paratul a refuzat sa predea apartamentul reclamantei, desi nici legea, nici
contractul nu prevede dreptul la retentie a paratului in acest caz. Conform p.2.5 al
contractului dupa darea in exploatare a obiectivului intreprinderea va intocmi actul de
primire predare a apartamentului lipsit de orice viciu juridic in proprietatea investitorului.

Mai mult, paratul a incercat sa estoarca 70 000 lei de la reclamanta pentru a-i preda
cheile de la apartament, pe acest fapt de catre CNA la 10.10.2013 a fost pornitd cauza
penala nr. XXXXXX, care este n curs de examinare.

Mentioneaza reclamanta ca, paratul a prezentat in instanta, informatia din care rezulta
ca apartamentul contractat are o suprafata de 44,4 m.p, iar deoarece reclamanta a achitat
pentru 45,77 m.p., rezulta ca a efectuat supraplata pentru 1,37 m.p., astfel paratul trebuie
sa restituie reclamantei diferenta de metraj care constituie suma de 2 063,22 euro la cursul
oficial al BNM la data achitarii.

Mai mult, pe perioada procesului, paratul se foloseste abuziv de drepturile sale
procedurale, inaintand repetat si cu rea-credintda mai multe cereri vadit neintemeiate cu
scopul améanarii examinarii cauzei si tergiversarii procesului, iar in acest timp vinde
apartamentul construit din banii reclamantei fara acordul ultimei, iar pentru a pune capat
oricarui abuz din partea paratului, reclamanta a solicitat obligarea paratului la plata
despagubirilor in folosul reclamantei pentru minim 363 zile de tergiversare intentionata,
iar aceasta suma sa fie stabilita de catre instanta. Mai mult, din vina paratului, reclamantei
I s-a inrautatit calitatea vietii si sanatatii, i-a fost afectata familia si situatia sociala.

Prin hotararea Judecatoriei Centru, mun. Chisindau din 14 martie 2013, actiunea
inaintata de Galina Afanas a fost admisa partial si a fost recunoscut dreptul de proprietate
a Galinei Afanas asupra apartamentului nr. XXX din str. XXXXXX, casa nr. XXX, mun.
Chisindu; a fost incuviintat IS ,,Cadastru” si introduci in Registrul bunurilor imobile
datele privind dreptul de proprietate a Galinei Afanas asupra apartamentului nr. XXX din
str. XXXXXX, casa nr. XXX, mun. Chisinau; a fost incasat din contul SRL ,,Nourco” in
folosul Galinei Afanas suma de 191798 lei, ce include suma de 12496,63 bani cu statut
de diferenta de pret al apartamentului nefinisat si suma de 65302, 96 lei cu statut de
dobanda de intarziere; a fost incasat din contul Societatii cu raspundere limitata ,,Nourco”
in beneficiul statului taxa de stat in marime de 15496 lei, ce constituie 3% din suma
revendicarilor admise, si conform prevederilor art. 86 alin. (2) CPC vor fi achitate in
termen de 6 luni de la data adoptarii hotararii; a fost incasat din contul Galinei Afanas in
bugetul statului taxa de stat in marime de 1100 lei ce constituie 3% din suma
revendicdrilor respinse si 100 lei pentru pretentiile nepatrimoniale, in total 2200 lei.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 26 iunie 2013, a fost admis apelul declarat
de catre de SRL ,,Nourco”, casata hotararea Judecatoriei Centru, mun. Chisinau din 14
martie 2013 cu restituirea pricinii spre rejudecare in prima instantd, in alt complet de
judecata.

Prin hotararea Judecatoriei Centru, mun. Chisinau din 29 septembrie 2014, cererea de



chemare 1n judecata inaintatd de Afanas Galina Tmpotriva SRL ,,Nourco” in proces de
insolvabilitate, intervenient accesoriu 1S ,,Cadastru” a fost respinsa ca neintemeiatd in
partea cerintelor privind recunoasterea dreptului de proprietate a Galinei Afanas asupra
apartamentului nr. XXX din casa nr. XXX din str. XXXXXX, mun. Chisinau, nr.
cadastral XXXXXX; incuviintarea IS ,,Cadastru” s introduci in Registrul bunurilor
imobile datele privind dreptul de proprietate a Galinei Afanas asupra apartamentului
respectiv; obligarea paratului de a preda apartamentul reclamantei cu executarea
imediata; Incasarea din contul SRL , Nourco” a dobinzii de intirziere In suma de 80
823,88 lei, a despagubirilor din neexecutare in suma de 147 102,67 lei, a despagubirii din
tergiversare abuziva si a prejudiciului moral. Totodata, a fost dispusa Incetarea procesului
la cererea de chemare 1n judecatd inaintata de Afanas Galina impotriva SRL ,,Nourco” in
proces de insolvabilitate, intervenient accesoriu IS ,,Cadastru”, in partea pretentiilor
privind incasarea din contul SRL ,,Nourco” in folosul Galinei Afanas a diferentei de 126
496,63 lei dintre suma investitd de reclamantd si suma real cheltuitd de parat in
constructia imobilului nominalizat; incasarea supraplatii din diferenta de metraj in suma
de 2 063,22 euro la cursul oficial al BNM la ziua achitarii.

Impotriva hotirarii instantei de fond, la data de 30 septembrie 2014, Galina Afanas a
depus apel, solicitand casarea hotararilor contestate si emiterea unei noi hotarari de
admitere a actiunii in sensul invocat.

Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 24 martie 2015 s-a respins apelul declarat de
catre Galina Afanas si s-a mentinut fara modificari hotararea Judecatoriei Centru, mun.
Chisinau din 29 septembrie 2014.

Nefiind de acord cu decizia instantei de apel, Galina Afanas a declarat recurs, prin
care a solicitat admiterea acestuia, casarea integrala a deciziei Curtii de Apel Chisinau
din 24 martie 2015 si a hotararii Judecatoriei Centru, mun. Chisindu din 29 septembrie
2014 cu emiterea unei noi hotarari prin care actiunea inaintata de catre Afanas Galina sa
fie admisa integral.

Prin decizia Curtii Supreme de Justitie din 21 octombrie 2015, a fost admis recursul
declarat de Afanas Galina, casata decizia Curtii de Apel Chisinau din 24 martie 2015 si
cauza a fost remisa la rejudecare in instanta de insolvabilitate - Curtea de Apel Chisinau.

La data de 03 decembrie 2015, pricina civild la cererea de chemare in judecata a lui
Afanas Galina fmpotriva SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate), intervenient
accesoriu IS ,,Cadastru”, privind recunoasterea dreptului de proprietate, incuviintarea
introducerii modificarilor, incasarea diferentei de pret al apartamentului, dobanzii de
intarziere, recuperarea prejudiciului material si moral, prin intermediul PIGD a fost
repartizatd in mod automat judecatorului Curtii de Apel Chisindu, Maria Moraru.

Ca urmare, la data de 03 decembrie 2015, judecatorul Curtii de Apel Chisinau Maria
Moraru, a Tnaintat cerere de abtinere de la judecarea pricinii.

Prin incheierea Curtii de Apel Chisinau din 10 decembrie 2015, a fost admisa cerere
de abtinere de la judecarea pricinii la cererea de chemare in judecata a lui Afanas Galina
impotriva SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate), intervenient accesoriu I
,,Cadastru”, privind recunoasterea dreptului de proprietate, incuviintarea introducerii
modificarilor, incasarea diferentei de pret al apartamentului, dobanzii de intarziere,
recuperarea prejudiciului material si moral. Cauza civila fiind transmisd pentru a fi
repartizata altui judecator.

La data de 19 ianuarie 2016, pricina civila la cererea de chemare in judecata a Galinei



Afanas impotriva SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate), intervenient accesoriu IS
,,Cadastru”, privind recunoasterea dreptului de proprietate, incuviintarea introducerii
modificarilor, incasarea diferentei de pret al apartamentului, dobanzii de intarziere,
recuperarea prejudiciului material si moral, prin intermediul PIGD a fost repartizata in
mod automat judecatorului Curtii de Apel Chisindu, Sergiu Arnaut.

Prin decizia suplimentard a Curtii Supreme de Justitie din 27 ianuarie 2016, a fost
casatd hotararea Judecatoriei Centru, mun. Chisindu din 29 septembrie 2014, in cauza
civila intentata la cererea de chemare in judecata a lui Afanas Galina Tmpotriva Societatii
cu raspundere limitatd ,,Nourco” in proces de insolvabilitate, intervenient accesoriu
Intreprinderea de Stat ,,Cadastru” privind recunoasterea dreptului de proprietate,
incuviintarea introducerii modificarilor, incasarea diferentei de pret al apartamentului, a
dobanzii de intarziere, recuperarea prejudiciului material si moral.

La data de 22 martie 2016, administratorul insolvabilitatii ,,Nourco” SRL, Dumitru
Chicu a depus in instanta de insolvabilitate cerere reconventionald impotriva Galinei
Afanas privind revendicarea bunului imobil din posesiunea nelegitima si dispunerea
evacuadrii silite din apartamentul nr. XXX din casa de locuit de pe str. XXXXXX, mun.
Chisinau, proprietatea ,,Nourco” SRL, persoanei fizice Afanas Galina si a tuturor alte
persoane fizice, care ocupa acest apartament precum si bunurile acestora.

In motivarea actiunii reconventionale, administratorul insolvabilititii SRL ,,Nourco”,
Dumitru Chicu a indicat ca, prin hotararea Curti de Apel Economice din 26 octombrie
2011 a fost intentat procesul de insolvabilitate fata de SRL ,,Nourco”, conducerea
intreprinderii a fost inlaturata de la administrare, fiind desemnat in functie administrator
al insolvabilitatii SRL ,,Nourco”.

Mentioneaza ca, in masa debitoare a SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate) se
afla apartamentul nr.XXX din casa de locuit de pe str. XXXXXX, mun. Chisinau,
construita de catre SRL ,,Nourco”.

Sutine ca, imobilul mentionat constituie masa debitoare a SRL ,,Nourco” (in proces
de insolvabilitate) si in conformitate cu cerintele Legii insolvabilitatii urmeaza a fi
administrat de catre administratorul insolvabilitdtii in ordinea stabilita de lege.

Mai indica ca, apartamentul nominalizat este ocupat ilegal de catre Afanas Galina si
rudele acesteia, fiind imposibila realizarea de catre SRL ,Nourco” a dreptului de
proprietate asupra apartamentului. Astfel, prin ordonanta Procuraturii mun. Chisinau din
26 mai 2014 apartamentul nr. XXX din blocul locativ nr.XXXXXX a fost transmis la
pastrare cet. Afanas Galina.

In plus indica ca, ulterior, prin incheierea irevocabild nr. 10-258/2014 din 29 iulie
2014 Judecatoria Centru, mun. Chisinau a anulat ordonanta Procuraturii mun. Chisindu
din 26 mai 2014 ca fiind ilegala.

Mai mult, indica paratul-reclamant ca, Galina Afanas nu a eliberat si nu a restituit
apartamentul catre SRL ,,Nourco”.

Mai invoca ca, in cadrul sedintei de judecata din 10 martie 2016 pe cauza intentata la
actiunea Galinei Afanas Tmpotriva SRL ,Nourco” privind confirmarea dreptului de
proprietate asupra apartamentului nr. XXX, Galina Afanas a confirmat ca ocupa abuziv
apartamentul nr. XXX de pe str. XXXXXX, mun. Chisinau.

Suplimentar, sustine ca nici Afanas Galina, nici o altd persoana tertd nu are nici un
temei legal de a ocupa spatiul mentionat din masa debitoare a SRL ,,Nourco”. Contractul
de investitie incheiat intre SRL ,,Nourco” si Afanas Galina nu constituie temei legal



pentru ocuparea acestor spatii de catre Afanas Galina si rudele acesteia, fiind rezolvit
odata cu validarea creantelor creditorului in cadrul procesului de insolvabilitate a SRL
,,Nourco”, fapt constat prin hotararea instantei de insolvabilitate de validarea creantelor
creditorului Afanas Galina, rezultate din neexecutarea a contractului de investitie, si
incheierea Curtii de Apel nr. 2e- 317/2012 din 26 noiembrie 2012 de explicare a hotararii
de validare a creantelor. Astfel, Galina Afanas are dreptul doar la suma creantei sale
validate, care urmeaza a fi achitatd creditorului in ordinea stabilitd de lege si hotararile
organelor creditorilor SRL ,,Nourco”, ne avand nici un drept asupra imobilului
nominalizat.

Considera ca Afanas Galina si/sau alte persoane ocupa abuziv spatiile mentionate
avand loc incalcarea grava a drepturilor SRL ,,Nourco” in proces de insolvabilitate. Iar,
in astfel de circumstante, SRL ,Nourco” in proces de insolvabilitate, precum si
administratorul insolvabilitatii acesteia, sunt lipsiti prin actiunile ilegale ale tertilor de
posibilitatea de a exercita drepturile si obligatiunile asupra imobilului mentionat din masa
debitoare.

Prin urmare, solicitd administratorul insolvabilitatii SRL ,,Nourco”, Dumitru Chicu
revendicarea bunului imobil din posesiunea nelegitima si dispunerea evacuarii silite din
apartamentul nr. XXX din casa de locuit de pe str. XXXXXX, mun. Chisinau,
proprietatea SRL ,,Nourco”, persoanei fizice Galina Afanas si a altor persoane fizice, care
ocupa acest apartament precum si bunurile acestora.

Prin hotararea Curtii de Apel Chisinau din 29 august 2017 a fost incetat procesul la
cererea Galinei Afanas impotriva SRL ,Nourco” (in proces de insolvabilitate),
intervenient accesoriu IS ,,Cadastru”, in partea pretentiilor, privind incasarea diferentei
dintre suma investitd de reclamanta si suma real cheltuitd de parat, in constructia
imobilului nominalizat; incasarea din contul SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate)
in contul lui Afanas Galina a supraplatii din diferenta de metraj in suma de 2063,22 euro
la cursul oficial al BNM la ziua achitarii.

A fost respinsa ca fiind neintemeiatd actiunea Galinei Afanas Tmpotriva SRL
,Nourco” (in proces de insolvabilitate), intervenient accesoriu IS ,,Cadastru” privind
recunoasterea dreptului de proprietate a lui Afanas Galina, asupra apartamentului XXX
din casa XXX de pe str. XXXXXX din mun. Chisindu in starea in care este, nr. cadastral
XXXXXX, incuviintarea OCT Chisinau de a introduce modificari in Registrul bunurilor
imobile datele privind dreptul de proprietate a lui Afanas Galina asupra apartamentului
XXX din casa XXX de pe str. XXXXXX din mun. Chisindu, nr. cadastral XXXXXX,
incasarea de la parat in beneficiul reclamantei a dobanzii de intarziere in suma de 5230,32
euro, incasarea de la parat in beneficiul reclamantei a despagubirii din neexecutare in
suma de 229723,85 lei si incasarea de la parat in beneficiul Galinei Afanas a prejudiciului
moral cauzat.

A fost admisa actiunea reconventionald inaintatd de administratorul insolvabilitatii
SRL ,,Nourco” - Dumitru Chicu impotriva Galinei Afanas, privind revendicarea bunului
imobil din posesiunea nelegitima.

A fost evacuata din apartamentul nr. XXX din casa de locuit de pe str. XXXXXX,
mun. Chisinau, proprietatea SRL ,,Nourco”, persoana fizica Afanas Galina si a tuturor
altor persoanei fizice, care ocupa acest apartament precum si bunurile acestora.

A fost Incasat din contul Galinei Afanas in folosul statului taxa de stat in suma de
150,00 lei (una sute cincizeci lei).



La 01 septembrie 2017, Galina Afanas a depus recurs nemotivat, iar la 30 octombrie
2017 a depus recurs motivat impotriva hotararii instantei de insolvabilitate, cerand
admiterea recursului, casarea hotararii Contestate si emiterea unei noi hotarari de admitere
integral a actiunii sale.

Recurenta, Galina Afanas, in motivarea recursului a indicat ca nu este de acord cu
hotararea instantei de insolvabilitate, o considera neintemeiatda, deoarece instanta de
insolvabilitate nu a elucidat pe deplin circumstantele importante pentru solutionarea
pricinii, normele de drept material si procedural au fost incdlcate sau aplicate eronat,
erorile comise au adus la solutionarea gresita a pricinii si la incalcarea drepturilor si
libertatilor sale fundamentale, hotararea a fost pronuntata cu incalcarea competentei
jurisdictionale.

La data de 31 octombrie 2017, SRL ,,Nourco” a depus referinta prin care a solicitat
respingerea recursului si mentinerea hotararii instantei de insolvabilitate.

Conform art. 8 alin. (1) din Legea insolvabilitatii, hotararile si incheierile instantei de
insolvabilitate pot fi atacate cu recurs in termen de 15 zile calendaristice din data
pronuntarii $1 numai in cazurile prevazute expres de prezenta lege.

Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de
Justitie considera recursul declarat de Galina Afanas depus 1n termen, or din materialele
dosarului rezulta ca hotararea este emisa la 29 august 2017, iar la 01 septembrie 2017
aceasta a depus recurs.

in conformitate cu art. 444 CPC, recursul se examineaza fard instiintarea
participantilor la proces.

Studiind materialele dosarului, Colegiul civil comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considerd ca, recursul declarat de Galina Afanas
urmeaza a fi respins pentru urméatoarele motive.

In conformitate cu prevederile art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de proceduri civila,
instanta, dupa ce judeca recursul, este in drept sa respinga recursul si sa mentina decizia
instantei de apel si hotdrarea primei instante, precum si incheierile atacate cu recurs.

Conform art. 1 alin. (4) din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, procesul
de insolvabilitate se desfasoara in conformitate cu prevederile Codului de procedura
civila si cu cele ale prezentei legi.

lar, conform art. 5 alin. (2) al Legii insolvabilitatii nr. 149 din 29 iunie 2012, instanta
de insolvabilitate dispune de competenta exclusiva la judecarea, in cadrul procesului de
insolvabilitate, a litigiilor ce tin de masa debitoare. Daca partea interesatd invoca
existenta unui litigiu de drept referitor la masa debitoare, instanta de insolvabilitate va
judeca aceasta cauza intr-un proces separat, in procedura contencioasa, conform Codului
de procedura civila.

Conform art. 253 al Legii insolvabilitatii nr.149 din 29.06.2012, prevederile prezentei
legi se aplica si asupra proceselor de insolvabilitate in curs de desfasurare intentate pina
la intrarea ei in vigoare.

In conformitate cu art. 39 alin. (1) al Legii insolvabilitatii, masa debitoare cuprinde
toate bunurile debitorului la data intentarii procesului de insolvabilitate, precum si cele
pe care acesta le dobandeste si le recupereaza pe parcursul procesului.

Potrivit prevederilor art. 41 al Legii insolvabilitatii, masa debitoare serveste la
executarea creantelor patrimoniale ale creditorilor.

In conformitate cu art. 118 alin. (1) Cod de proceduri civila, fiecare parte trebuie sa



dovedeasca circumstantele pe care le invoca drept temei al pretentiilor si obiectiilor sale
daca legea nu dispune altfel.

Conform dispozitiilor art. 123 alin. (2) Cod de procedura civila, faptele stabilite printr-
0 hotarare judecatoreasca irevocabild intr-o pricind civild solutionata anterior in instanta
de drept comun sau in instantd specializata sant obligatorii pentru instanta care judeca
pricina si nu se cer a fi dovedite din nou si nici nu pot fi contestate la judecarea unei alte
pricini civile la care participa aceleasi persoane.

In conformitate cu art. 130 alin. (1) CPC, instanta judecitoreasca apreciazi probele
dupa intima ei convingere, bazata pe cercetarea multiaspectuala, completa, nepartinitoare
si nemijlocitd a tuturor probelor din dosar in ansamblul §i interconexiunea lor,
calauzindu-se de lege.

Materialele cauzei atesta ca, la data de 31 1anuarie 2008, Galina Afanas a incheiat cu
SRL ,,Nourco”, contractul nr. XXX privind investirea mijloacelor proprii in constructia
casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX din mun. Chisinau.

Potrivit contractului nr.XXX din 31 ianuarie 2008, Galina Afanas s-a obligat sa
participe cu cota-parte la constructia casei de locuit nr. XXX din str. XXXXXX mun.
Chisinau pentru procurarea din aceasta casa in proprietate privatd a apartamentului
nr.XXX cu suprafata totala de 45,77 metri patrati conform planului general al proiectului
,,Casa de locuit din str. XXXXXX”. Conform pct.1.3 al Contractului nominalizat, costul
apartamentului constituie 29 750 euro, iar conform pct. 1.4 al Contractului, costul
metrului patrat constituie 650 euro si ramane constant pe tot termenul actiunii
Contractului. De asemenea, conform pct.1.5 al Contractului mentionat, au fost stabilite
ratele de platd, dupa cum urmeaza: suma de 8925 euro 1n termen de trei zile de la data
semnarii contractului, II rata - suma de 8925 euro pana la 01.09.2008, III rata - suma de
8925 euro pana la 01.04.2009, IV rata — suma de 2975 euro in momentul semnarii actului
de primire-predare (f.d. 4-6, vol.l).

Prin hotararea Curtii de Apel Economice din 26 octombrie 2010 a fost intentat
procesul de insolvabilitate in privinta SRL ,,Nourco” cu sediul in mun. Chisinau, str.
Gohberg, 2 ap.4, iar in functia de administrator al insolvabilitdfii fiind desemnat
administratorul autorizat Dumitru Chicu (f.d.22-23, vol.l).

Prin hotararea Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, a fost validata creanta
inaintata de Afanas Galina fatd de SRL ,,Nourco” de incasare a sumei achitate in temeiul
contractului nr. XXX din 31 ianuarie 2008, privind investirea mijloacelor proprii in
constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX din mun. Chisindu, in suma de
451 235,20 lei, echivalentul a 29 750,00 Euro ca creanta chirografara de rangul V (f.d.25,
vol.l), iar prin hotararea Curtii de Apel Economice din 14 iulie 2011 a fost respinsa
cererea creditorului Afanas Galina cu privire la validarea sumei de 10 462,00 euro cu
titlul de dobanda de intarziere, ca fiind nefondata (f.d.26-31, vol.I) si mentinuta prin
decizia Curtii Supreme de Justitie din 13 octombrie 2011 (f.d. 146-147, vol.l).

Prin incheierea Curtii de Apel Chiginau din 26 noiembrie 2012, s-a admis cererea
administratorului insolvabilitatii SRL ,,Nourco” privind explicarea sensului si extinderii
aplicarii hotararii Curtii de Apel Economice expusa in Tabelul creantelor creditorilor
SRL ,,Nourco” din 08 aprilie 2011, privind validarea creantei creditorului Afanas Galina
in suma de 451 235,20 lei, echivalentul a 29 750 Euro. S-a explicat cd odata cu validarea
sumei de 451 235,20 lei, echivalentul a 29 750 Euro, rezultatda din neexecutarea
Contractului nr. XXX din 31 ianuarie 2008 ,,Privind investirea mijloacelor proprii in



constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX, creditorul Afanas Galina si-a
exercitat dreptul sau prevazut de art. 98 alin. (3) al Legii insolvabilitatii si art. 738 alin.(1)
al Codului civil, privind rezolutiunea contractului; -inregistrarea sumei de 451 235 20 lei
echivalentul a 29 750 Euro in Tabelul creantelor creditorilor SRL ,,Nourco” din
08.04.2011, prezinta 0  hotdrare judecdtoreasca definitivd propriu- zisa privind
incasarea acestei sume de la SRL ,,Nourco”, cu titlu de prestatia executata, care urmeaza
a fi restituita creditorului ca efect al rezolutiunii Contractului nr. XXX din 31.01.2008
,privind investirea mijloacelor proprii in constructia casei de locuit nr. XXX de pe str.
XXXXXX, mun. Chisindu. Odata cu validarea sumei de 451 235, 20 lei, echivalentul a
29 750 euro, contractul nr. XXX din 31.01.2008 ,,Privind investirea mijloacelor proprii
in constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX este rezolvit, SRL ,,Nourco”
este eliberat de executarea obligatiilor contractuale, unica obligatiune existentda fiind
achitarea catre Galina Afanas a creantei validate potrivit prevederilor Legii
insolvabilitatii si a hotararilor organelor creditorilor ale SRL ,,Nourco”.

Prin incheierea Curtii Supreme de Justitie din 11 iunie 2014, a fost respinsa ca
inadmisibild cererea de revizuire declaratd de catre Afanas Galina impotriva deciziei
Curtii Supreme de Justitie din 13 noiembrie 2013 prin care a fost respins recursul declarat
de Afanas Galina si mentinutd incheierea Curtii de Apel Chisinau din 26 noiembrie 2012
(f.d. 47-49, vol.11I).

In acest context, tinand cont de prevederile art. 123 alin. (2) Cod de proceduri civila,
instanta de insolvabilitate corect a mentionat cd, in conditiile in care hotararea Curtii de
Apel Chisinau din 08 aprilie 2011 si incheierea Curtii de Apel Chisgindu din 26 noiembrie
2012, nominalizate mai sus, au puterea de lucru judecat, faptele stabilite prin aceste acte
juridice fiind degrevate de probatiune, si instanta de judecata nu se poate expune pe
margine faptelor deja stabilite, acestea fiind obligatorii pentru instanta care judeca pricina
si nu se cer a fi dovedite din nou si nici nu pot fi contestate la judecarea unei alte pricini
civile la care participa aceleasi persoane.

La fel, corect a retinut instanta de insolvabilitate ca la momentul adresarii de catre
Afanas Galina in instanta de judecata cu prezenta cerere de chemare in judecata la data
de 28 decembrie 2011, legea aplicabila litigiului, era Legea insolvabilitatii nr. 632 din
14.11.2001 (fiind abrogata din 13.03.13).

In aceastd ordine de idei, este necesar de evidentiat ci in conformitate cu art.98 al
Legii insolvabilitatii sus-mentionate, dupd intentarea procesului de insolvabilitate,
administratorul analizeaza situatia raporturilor preexistente ale debitorului. In cazul in
care administratorul refuza sa execute contractul, cealalta parte in calitate de creditor
chirografar poate inainta o creanta care reiese din neexecutare.

In baza art. 103 din aceeasi Lege, intelegerea prin care se exclude sau se limiteaza
aplicarea art.98 sunt nule.

Conform art. 65 al Legii insolvabilitatii sus-mentionate, din momentul admiterii
cererii introductive de intentare a procesului de insolvabilitate, interesele tuturor
creditorilor sunt reprezentate de adunarea creditorilor si de comitetul creditorilor,
creditorii nu mai pot solicita debitorului executarea creantelor in mod individual. Pe
perioada procesului de insolvabilitate este interzisd executarea silitd din masa debitoare
pentru creditorii chirografari In modul individual.

Potrivit art.art. 131-138 al Legii insolvabilitatii, daca creditorul are o creanta fata de
debitor la data intentarii procesului de insolvabilitate, isi inainteaza in scris creanta,



indiferent de tipul ei, instantei de judecata care judeca procesul de insolvabilitate a
debitorului. Cererea de inaintare a creantelor are acelasi regim juridic ca si cererea de
chemare in judecata.

Prin urmare, instanta de insolvabilitate a stabilit cu certitudine ca, la momentul
adresarii de catre Galina Afanas in instanta de judecata cu prezenta cerere de chemare in
judecata - 28 decembrie 2011, contractul nr. XXX din 31 ianuarie 2008 privind investirea
mijloacelor proprii in constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX, incheiat
intre Afanas Galina si SRL ,,Nourco”, in baza caruia prima solicitd recunoasterea
dreptului de proprietate, era rezolvit, fiind dispusa incasarea de la SRL ,,Nourco” in
beneficiul Galinei Afanas a sumei de 451 235,20 lei, echivalentul a 29 750,00 Euro, in
temeiul hotararii Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, or, prin incheierea Curtii
de Apel Chisinau din 26 noiembrie 2012, mentinutd prin decizia Curtii Supreme de
Justitie din 13 noiembrie 2013, s-a explicat ca odata cu validarea sumei de 451 235,20
lei, echivalentul a 29 750,00 euro, contractul nr. XXX din 31.01.2008 ,,privind investirea
mijloacelor proprii in constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX este
rezolvit, SRL , Nourco” este eliberat de executarea obligatiilor contractuale, unica
obligatiune existenta fiind achitarea catre Galina Afanas a creantei validate potrivit
prevederilor Legii insolvabilitatii si a hotararilor organelor creditorilor ale SRL
,,.Nourco”.

La caz, instanta de insolvabilitate a retinut corect ca, Galina Afanas inaintind cererea
privind validarea creantelor fatd de SRL ,,Nourco” (f.d. 24, vol.I) si-a exercitat dreptul
sau prevazut de art. 98 alin. (3) al Legii insolvabilitatii, astfel reclamanta nu mai poate
pretinde si la transmiterea in proprietate a apartamentului, or depunand cererea de
validare a creantelor fatda de debitorul insolvabil, ultima a acceptat rezolutiunea
contractului de investitii, iar odata cu validarea creantei sale ce rezulta din Contractul de
investitie Tn constructie, inceteaza actiunea Contractului mentionat, iar debitorul este
eliberat de obligatiile stabilite in Contract, ultimul avand doar obligatia sa achite creantele
validate.

in astfel de conditii, prima instanta just a conchis ci cerinta Galinei Afanas privind
recunoasterea dreptului de proprietate asupra apartamentului nr. XXX din casa XXX din
str. XXXXXX, mun. Chiginau, cu nr. cadastral XXXXXX fiind una neintemeiata,
intrucat odata cu validarea creantei Galinei Afanas fata de debitorul insolvabil SRL
,Nourco” in baza hotararii Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, a survenit
rezolutiunea Contractului prin prisma art.738 alin. (1) din Codul civil, iar raporturile
juridice ale acestora ce rezultd din contractul nr. XXX din 31 ianuarie 2008, privind
investirea mijloacelor proprii in constructia casei locuit au incetat, debitorul insolvabil
SRL ,,Nourco” fiind eliberat de executarea obligatiilor stabilite de acest contract, unica
obligatiune existenta fata de Galina Afanas, conform pct.5.4 al contractului in cazul
rezilierii fiind restituirea mijloacelor banesti achitate de ultima, validate in ordinea
stabilitd de Legea insolvabilitatii si hotararile adunarii creditorilor ale SRL ,,Nourco™.

De asemenea, corect instanta de insolvabilitate a apreciat drept declarativa si lipsita
de suport probatoriu, afirmatia reclamantei-recurente, ca in cadrul procesului de
insolvabilitate s-a validat suma de 451235,20 lei cu preluarea contractului nr.XXX din
31.01.2008 printr-o hotarare irevocabila a Curtii de Apel Economice, or, materialele
cauzei probeaza ca, prin hotararea Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, a fost
validata creanta 1naintatd de Galina Afanas fatd de SRL ,,Nourco” privind Incasarea



sumei achitate in temeiul contractului nr. XXX din 31 ianuarie 2008, privind investirea
mijloacelor proprii in constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX din mun.
Chisindu, in marime de 29 750 euro, fapt explicat si prin incheierea Curtii de Apel
Chiginau din 26 noiembrie 2012, prin care s-a admis cererea administratorului
insolvabilitdtii SRL ,,Nourco” privind explicarea sensului si extinderii aplicarii hotararii
Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, expusa in Tabelul creantelor creditorilor
SRL ,,Nourco” din 08 aprilie 2011, privind validarea creantei creditorului Afanas Galina
in suma de 451 235,20 lei, echivalentul a 29 750 Euro.

Subsecvent, cerinta reclamantei privind incuviintarea Intreprinderii de Stat
,,Cadastru” sa introducd in Registrul Bunurilor Imobile datele privind dreptul de
proprietate a Galinei Afanas asupra apartamentului nr.XXX din casa XXX de pe str.
XXXXXX din mun. Chiginau, nr. cadastral XXXXXX, urmeaza a fi respinsa, dat fiind
faptul ca aceasta cerinta rezulta din cerinta privind recunoasterea dreptului de proprietate
asupra bunului din litigiu.

La fel, temeinic si legal a respins instnta de insolvabilitate si cerinta Galinei Afanas
privind obligarea SRL ,,Nourco” de a preda apartamentul dansei cu executarea imediata
pentru a stopa prejudiciile cauzate ei, este apreciata ca fiind nefondata, in situatia in care
contractul nr.XXX din 31.01.2008 privind investirea mijloacelor proprii in constructia
casei de locuit nr.XXX de pe str. XXXXXX, incheiat intre Galina Afanas si SRL
,Nourco” a fost rezolvit, ca urmare a validarii creantei chirografare Tnaintate de creditorul
Afanas Galina fata de debitorul insolvabil SRL , Nourco” in suma de 451 235,20 lei,
echivalentul a 29 750 Euro, ultimul fiind eliberat de executarea obligatiilor contractuale,
unica obligatiune existentd fiind achitarea catre Galina Afanas a creantei validate 1n
marime de 451 235,20 lei, echivalentul a 29 750 Euro, prin urmare, recurenta avand
calitatea de creditor chirografar de rangul V, nu poate pretinde la transmiterea in natura
a apartamentului litigios.

Or, potrivit art. 59 al Legii insolvabilitatii nr.632 din 14.11.2001, persoana care in
baza unui drept real sau personal, poate demonstra ca bunul nu poate fi inclus in masa
debitoare nu este creditor chirografar.

Totodata, tinand cont ca cerinta Galinei Afanas cu privire la recunoasterea si/sau
transmiterea dreptul de proprietate care impune ca efect separarea bunurilor din masa
debitoare a debitorului aflat in proces de insolvabilitate, instanta de recurs retine ca,
Galina Afanas invocand ca are drept real asupra apartamentului, nu a parcurs la procedura
de separare a bunului din masa debitoare la data intentarii procesului de insolvabilitate
conform art. 59 al Legii insolvabilitatii, urmand sa demonstreze ca bunul nu poate fi
inclus in masa debitoare insda aceasta a inaintat cerere de validare a creantelor spre
validare in calitate de creditor chirografar (f.d.122, vol.I).

La caz, Colegiul mai retine ca prin hotararea Curtii de Apel Economice din 26
octombrie 2010 de intentare a procesului de insolvabilitate fata de SRL ,,Nourco”,
instanta a propus persoanelor care detin drept de separare sd-1 realizeze neintarziat
(f.d.120-121, vol.l).

In astfel de circumstante, dupa validarea creantelor sale Galina Afanas, avand calitate
de creditor chirografar, nu are dreptul de a cere transmiterea apartamentului in
proprietate/ separarea din masa debitoare.

In acest sens, instanta de insolvabilitate corect a mentionat ci potrivit practicii
examinarii cererilor de separare a bunurilor din masa debitoare, dreptul real este invocat



in temeiul unui contract de investitii in constructia de locuinte.

Conform art. 50 din Legea insolvabilitatii, persoanele ce detin creante in temeiul unui
contract de investitii in constructia de locuinte sunt atribuiti la categoria creditorilor
garantati. Persoanele fizice care au fost validate in calitate de creditori garantati in temeiul
contractului de investitii in constructia de locuinfe, nu vor putea concomitent, sau ulterior
sa solicite in cadrul procesului de insolvabilitate separarea din masa debitoare a bunului
care este obiectul contractului de investitii in constructia de locuinte. Separarea din masa
debitoare a unui bun care constituie obiectul contractului de investire in locuinte, poate
fi solicitata de beneficiarul- persoana fizica, doar in cazul in care la momentul intentarii
procesului de insolvabilitate, investitorul - persoana fizica si/a executat pe deplin
obligatiile de plata pentru bunul imobil, iar executorul lucrarilor/debitorul a finisat
lucrdrile de constructie si a semnat actul de receptie finald a constructiei, iar predarea
locuintei beneficiarului, sau inregistrarea in registrului bunurilor imobile nu a avut loc
din motivul sechestrelor aplicate asupra bunului sau din alte motive.

La fel, este de mentionat si faptul ca, la momentul intentarii procesului de
insolvabilitate, investitorul si-a executat pe deplin sau partial obligatiile de plata pentru
bunul imobil, iar executorul lucrarilor/debitorul nu a finisat lucrarile de constructie, nu a
dat in exploatare bunul imobil, instanta de judecata va refuza cererea de separare a
bunurilor date din masa debitoare, chiar daca anterior debitorul a semnat cu investitorii
acte de primire/predare a bunului. Persoanele ce detin creante in baza astfel de contracte,
in atare situatii vor inainta cereri de validare a creantelor grevate cu garantii, iar instanta
de insolvabilitate 1i va recunoaste ca creditori garantati, care detin un drept de preferinta
asupra bunului imobil integral neindividualizat la gradul de finisare la care se afla.

La caz, se retine ca pe parcusul procesului de insolvabilitate a debitorului insolvabil
SRL ,Nourco”, recurentei Galina Afanas i s-a propus realizarea dreptului sau la
satisfacerea prioritara a creantei, acordat prin lege, prin trecerea din creditori chirografari
in creditori garantati, insd ultima a refuzat modificarea statutului sdu de creditor,
ramanand creditor chirografar.

De asemenea, instanta de recurs considera irelevante cazului invocarea hotararilor
Curtii de Apel Chisinau adoptate in cadrul procesului de insolvabilitate a SRL ,,Nourco”
privind confirmarea dreptului de proprietate a creditorilor Sova Dorina, Sova Ecaterina,
asupra apartamentelor din masa debitoare, dat fiind faptul ca transmiterea apartamentelor
a fost efectuata in temeiul contractelor de executare a creantelor incheiate intre creditori
si administratorul insolvabilitatii in ordinea si conditiile stabilite de Adunarea
creditorilor, si nu in temeiul contractelor de investitie in constructie. Cit si incheierea
Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, prin care a fost dispusa separarea bunurilor
din masa debitoare cu transmiterea in proprietatea SRL ,,loxa Impex” a apartamentelor
18 si 79 din blocul locativ de pe bd. Cuza Voda 1/2, sectia I, intrucat imobilul mentionat
era finisat si dat in exploatare la momentul intentarii procesului de insolvabilitate si
inaintarea cererii de separare bunului din masa debitoare, iar SRL ,,Joxa Impex” neavand
creante validate in cadrul procesului de insolvabilitate.

Mai mult, intanta de insolvabilitate Tn acest sens just a retinut argumentele SRL
,Nourco” in vederea respingerii pretentiei inaintate de Galina Afanas precum ca din
momentul intentdrii procesului de insolvabilitate ultima nu are temei legal sa solicite SRL
,Nourco” executarea creantelor in mod individual, avand dreptul sa pretinda la
executarea in mod egal cu ceilalti creditori proportional creantei validate, din masa



debitoare existentd la momentul intentarii procesului de insolvabilitate in conformitate cu
ordinea stabilitd de Legea insolvabilitatii, din contul bunurilor SRL ,,Nourco” in stare
existenta la momentul intentarii procesului de insolvabilitate.

In consecinti, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii
Supreme de Justitie considera ca legal instanta de insolvabilitate a respins cerinta Galinei
Afanas privind obligarea paratului de a preda apartamentul acesteia cu executarea
imediatd pentru a stopa prejudiciile cauzate reclamantei, ca fiind nefondata.

Totodata, este cert stabilit faptul ca pe marginea pretentiilor invocate de Galina Afanas
privind incasarea din contul SRL ,,Nourco” in beneficiul sdu a sumei in marime de
126496,63 lei ce constituie diferenta dintre suma investitd de aceasta si suma real
cheltuita de parat in constructia imobilului nominalizat, precum si privind incasarea din
contul SRL ,,Nourco” in beneficiul sau a supraplatii din diferenta de metraj in suma de
2063,22 euro la cursul oficial al BNM la ziua achitarii, exista deja o hotarare
judecatoreasca irevocabila intre aceleasi parti, cu privire la acelasi obiect si pe aceleasi
temeiuri.

Astfel, din materialele cauzei, instanta de insolvabilitate just a constatat ca prin
hotararea Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, a fost validata suma creantei in
marime de 451 235, 63 lei, echivalentul a 29 750 euro, Tnaintatd de Afanas Galina fata de
SRL ,,Nourco” in temeiul contractului nr. XXX din 31 ianuarie 2008 privind investirea
mijloacelor proprii in Constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX, ap. XXX
din mun. Chiginau, or, suma in marime de 126 496,63 lei ce constituie diferenta dintre
suma investitd de reclamanta si suma real cheltuitd de parat in constructia imobilului
nominalizat prezintd o parte a creantei in marime de 451 235, 63 lei, echivalentul a 29
750,00 euro, achitata de recurenta Galina Afanas prin ordinul de platd nr. I din 30
octombrie 2008 (f.d. 143, vol.l), precum si suma supraplatii din diferenta de metraj in
marime de 2063,00 Euro pretinse de ultima spre incasare in temeiul contractului nr. XXX
din 31 ianuarie 2008, privind investirea mijloacelor proprii in constructia casei de locuit
nr. XXX de pe str. XXXXXX, ap. XXX din mun. Chisindu, nefiind probate de
reclamanta- recurenta cu probe pertinente si concludente, au constituit de fapt obiectul
examinarii cererii de validarea creantei Tnaintate de Afanas Galina fata de SRL ,,Nourco”,
fiind inclusa In suma creantei in marime de 451 235, 63 lei, echivalentul a 29 750 euro.

Or, in conformitate cu art. 265 lit. b) din Cod de procedura civild, instanta
judecatoreasca dispune incetarea procesului in cazul in care intr-un litigiu intre aceleasi
parti, cu privire la acelasi obiect si pe aceleasi temeiuri s-a emis 0 hotarare judecatoreasca
ramasd irevocabila sau o incheiere de incetare a procesului in legaturd cu renuntarea
reclamantului la actiune sau cu confirmarea tranzactiei dintre parti.

Prin urmare, avand in vedere ca, in privinta acestor doud pretentii a fost emisa o
hotdrare judecdtoreasca raimasa irevocabild, prima instanta justificat a incetat procesul la
cererea Galinei Afanas impotriva SRL ,Nourco” (in proces de insolvabilitate),
intervenient accesoriu IS ,,Cadastru” in partea pretentiilor, privind incasarea diferentei
dintre suma investitd de Galina Afanas si suma real cheltuitd de SRL ,,Nourco” in
constructia imobilului nominalizat; incasarea din contul SRL ,,Nourco” (in proces de
insolvabilitate) in contul Galinei Afanas a supraplatii din diferenta de metraj in suma de
2063,22 euro la cursul oficial al BNM la ziua achitarii.

La fel, instanta de recurs considerd ca justa aprecierea critica a primei instante Cu
referire la cerinta reclamantei privind incasarea din contul SRL ,,Nourco” a dobanzii de



intarziere in suma de 5230,32 euro, calculatd de Galina Afanas la suma de 126 496, 63
lei achitatd de ultima prin ordinul de plata nr. | din 30 octombrie 2008, or, instanta de
judecata corect a retinut ca potrivit art. 619 alin.(1) din Codul civil, doar obligatiilor
pecuniare li se aplica dobanzi pe perioada intarzierii.

Iar, conform prevederilor art. 572 alin. (1) si art. 583 alin. (1) Codul civil, temeiul
executarii rezida in existenta unei obligatii, iar obligatia pecuniara se exprima in moneda
nationala.

Avind in vedere faptul ca, potrivit contractului nr. XXX din 31 ianuarie 2008, incheiat
intre Afanas Galina si SRL ,,Nourco”, prima s-a obligat sa participe cu cota-parte la
constructia casei de locuit nr. XXX din str. XXXXXX mun. Chigindu pentru procurarea
din aceasta casa 1n proprietate privata a apartamentului nr.XXX cu suprafata totala de
45,77 metri patrati conform planului general al proiectului ,,Casa de locuit din str.
XXXXXX achitand costul apartamentului conform pct.1.3 si ratelor stabilite la pct. 1.5
al contractului, iar obligatia SRL ,,Nourco” fiind de a da in exploatare obiectivul in
semestrul II al anului 2009, adicd de a construi si de a transmite in proprietatea
investitorului apartamentul mentionat in contract, astfel instanta de insolvabilitate a
conchis ca obligatia SRL ,,Nourco” fatda de Afanas Galina, pentru care a fost achitata
suma potrivit ordinului de plata nr. | din 30.10.2008 nu este o obligatie pecuniara, nefiind
aplicabila la aceasta si dobanda de intarziere.

Tinand cont de cele sus-indicate, la caz, obligatie purtatoare de dobanda, este doar
obligatia ce rezida din hotararea Curtii de Apel Economice din 08 aprilie 2011, prin care
a fost validata creanta inaintata de Afanas Galina fatd de SRL ,,Nourco” de incasare a
sumei achitate in temeiul contractului nr. XXX din 31 ianuarie 2008. Insa, reiesind din
faptul, ca art.75 alin. (3) al Legii insolvabilititii stipuleaza cd, din momentul intentarii
procesului de insolvabilitate calcularea penalitatilor, dobanzilor si altor plati aferente
datoriilor creditoare ale debitorului se suspenda, iar art. 116 alin.(3) al Legii
insolvabilitatii, prevede ca, nici o dobanda, majorare sau penalitate de orice fel, ori
cheltuiala nu se adauga creantelor ulterior datei deschiderii procesului de insolvabilitate,
prin urmare, calcularea dobanzilor si incasarea despagubirilor din neexecutare de la SRL
,,Nourco” dupa data intentarii procesului de insovabilitate prin hotararea din 26 octombrie
2010 este inadmisibila.

La fel, corect instanta de fond a apreciat drept neintemeiata si pretentia Galinei Afanas
privind incasarea de la SRL ,,Nourco” in beneficiul acesteia despagubirii din neexecutare,
calculata pentru perioada iulie 2009-martie 2014 in suma de 229723,85 lei, dat fiind ca,
argumentele invocate in actiune de catre reclamanta in sustinerea acestei pretentii sunt
nejustificate si lipsite de suport probatoriu.

Sub acest aspect, este de mentionat faptul ca reiesind din prevederile contractului de
investitit nr. XXX din 31 ianuarie 2008 privind investirea mijloacelor proprii in
constructia casei de locuit nr. XXX de pe str. XXXXXX, incheiat intre Galina Afanas si
SRL ,,Nourco” a fost rezolvit, ca urmare a validarii creantei chirografare inaintate de
creditorul Afanas Galina fatd de debitorul insolvabil SRL , Nourco” in suma de 451
235,20 lei, echivalentul a 29 750 Euro, fapt stabilit incontestabil prin hotararea Curtii de
Apel Economice din 08 noiembrie 2011, debitorul insolvabil fiind eliberat de executarea
obligatiilor contractuale.

Prin urmare, in conditiile in care, odata cu validarea creantelor Galinei Afanas
debitorul insolvabil SRL ,,Nourco” a fost eliberat de obligatia de a transmite in proprietate



Galinei Afanas apartamentul comandat in baza contractului de investitie, recurenta nu
mai poate invoca executarea necorespunzatoare de catre SRL ,,Nourco” a obligatiilor
contractuale asumate.

Totodata, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ tine sa mentioneaze
si faptul cd, odata cu rezolvirea contractului, partile sunt eliberate de executarea
obligatiilor viitoare $i urmeaza sa restituie tot ce au primit in baza contractului rezolvit,
si din aceste motive, se deduce cert ca, SRL ,,Nourco” incepand cu data de 08 noiembrie
2011, a fost eliberat de obligatia de a transmite in proprietate bunul imobil litigios in
natura.

La caz, se mai constata ca, prin actiunea depusa, Galina Afanas a solicitat incasarea
despagubirilor cauzate ca rezultat al netransmiterii apartamentului litigios in proprietate,
cerinfd ce este apreciata de instanta de recurs ca neintemeiatd, in conditiile In care
debitorul a fost eliberat de executarea acestei obligatii inca la 08 noiembrie 2011.

Aceasta concluzie a instantei de insolvabilitate se Tntemeiaza inclusiv si pe incheierea
Curtii de Apel Chisinau din 26 noiembrie 2012, prin care s-a stabilit in mod incontestabil
ca unica obligatiune existentd a SRL ,,Nourco” este achitarea catre Galina Afanas a
creantei validate in marime de 451 235,20 lei, echivalentul a 29 750 Euro.

Prin urmare corect instanta de fond a concluzionat ca, Galina Afanas, fiind creditor
chirografar de rangul V, nu poate pretinde la transmiterea in naturd a apartamentului
litigios si la repararea prejudiciilor cauzate ca rezultat al neexecutarii acestei obligatii.

Referitor la cerinta reclamantei-recurente ce vizeaza incasarea din contul SRL
,Nourco” a despagubirii din tergiversare abuziva si ca pe perioada procesului intimatul
folosindu-se abuziv de drepturile sale procedurale si inaintand repetat si cu rea credinta
mai multe cereri vadit neintemeiate, cu scopul amanarii cauzei si tergiversarii procesului
care dureaza trei ani din vina paratului, nu pot fi retinute ca intemeiate reiesind din faptul
ca intimatul s-a folosit de drepul sau procedural, privind contestarea incheierilor
Judecatoriei Centru, mun. Chiginau din 06 iunie 2012 si din 15 iulie 2013, prin care a fost
aplicat sechestrul pe apartamentul litigios, acesta realizindu-si dreptul prevazut de lege,
iar in lipsa unor probe ce ar confirma reaua-credinta a intimatului, afirmatiile recurentei
sunt doar declarative.

In conformitate cu art. 61 alin.(2) CPC, in caz de inaintare cu rea-credinta a unor cereri
vadit neintemeiate de contestare a unui Inscris sau a semnaturii de pe inscris, de formulare
a unei cereri de amanare a procesului sau de stramutare a pricinii, de obtinere de catre
reclamantul caruia i s-a respins actiunea a unor masuri de asigurare prin care paratul a
fost pagubit, daca prin aceste actiuni s-a cauzat amanarea (suspendarea) judecarii pricinii
sau tergiversarea executarii actului judiciar, partea vinovata poate fi obligatd de instanta,
la cererea partii interesate, la plata unei despagubiri.

Reiesind din norma de drept procedural citata, intanta de recurs conchide cd prima
instantd corect a stabilit ca Galina Afanas la Tnaintarea pretentiei de incasare a unei
despagubiri din tergiversare abuzivd, nu si-a executat obligatia pozitiva instituitd in
sarcina acesteia de art. 118 alin. (1) CPC, de a proba toate circumstantele pe care le-a
invocat drept temei al pretentiilor si obiectiilor sale.

Cit priveste argumentele recurentei invocate in sustinerea cerintei privind incasarea
din contul SRL ,,Nourco” in beneficiul ei a prejudiciului moral, la fel just au fost respinse
ca fiind neintemeiate, intrucat motivul de drept invocat de catre reclamanta, si anume
prevederile art. 1398-1423 din Codul civil, nu sunt aplicabile la cazul din speta, deoarece



reglementeaza obligatiile care nasc din cauzare de daune, adica raspundere delictuala, or,
in spetd nu se Intrunesc temeiurile prevazute in vederea survenirii raspunderii delictuale
a paratului, astfel incat pretentiile inaintate de Galina Afanas sunt neprobate si, 1n
consecinta, corect au fost respinse.

Din considerentele mentionate si avand in vedere motivele de drept si de fapt invocate
in actiune si probele anexate la aceasta, solutia instantei de insolvabilitate de incetare a
procesului in partea pretentiilor privind incasarea diferentei dintre suma investitd de
reclamanta si suma real cheltuita de parat, in constructia imobilului nominalizat;
incasarea din contul SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate) in contul lui Afanas
Galina a supraplatii din diferenta de metraj in suma de 2063,22 euro la cursul oficial al
BNM la ziua achitarii, si de respingere a cererii de chemare in judecata a Galinei Afanas
impotriva SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate), intervenient accesoriu IS
,,Cadastru” cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate a Galinei Afanas asupra
apartamentului XXX din casa XXX de pe str. XXXXXX din mun. Chisindu in starea in
care este, nr. cadastral XXXXXX, incuviintarea OCT Chisindu de a introduce
modificarile in Registrul bunurilor imobile datele privind dreptul de proprietate a Galinei
Afanas asupra apartamentului XXX din casa XXX de pe str. XXXXXX din mun.
Chismau, nr. cadastral XXXXXX, incasarea dobanzii de intarziere in suma de 5230,32
euro, incasarea despagubirii din neexecutare in suma de 229723,85 lei si incasarea
prejudiciului moral cauzat ca fiind neintemeiata.

Reiesind din cele relatate, Colegiul civil, comercial si de contencios administrativ
largit al Curtii Supreme de Justitie considerd cd prima instantd temeinic si legal a
considerat Intemeiata actiunea reconventionala depusa de SRL ,,Nourco”, Dumitru Chicu
impotriva Galinei Afanas privind revendicarea bunului imobil din posesiunea nelegitima
ssi just a fost admisa. In sustinerea pozitiei date se retin urmatoarele.

Conform art.315 Codul civil, proprietarul are drept de posesiune, de folosinta si de
dispozitie asupra bunului.

Conform art. 316 alin. (1) si (2) din Codul civil, proprietatea este, in conditiile legii
inviolabild. Dreptul de proprietate este garantat. Nimeni nu poate fi silit a ceda
proprietatea sa, afard numai pentru cauza de utilitate publica pentru o dreapta si prealabila
despagubire. Exproprierea se efectueaza in conditiile legii.

Aceleasi prevederi legale sunt stipulate si in art. 1 din Primul Protocol aditional la
Conventia pentru Apararea Drepturilor Omului si a Libertatilor Fundamentale.

Conform art. 374 alin. (1) din Cod civil, proprietarul este in drept sa-si revendice
bunurile aflate in posesiunea nelegitima a altuia.

Conform art.art. 39, 41 din Legea insolvabilitatii nr. 149 din 29.06.2012, masa
debitoare cuprinde toate bunurile debitorului la data intentdrii procesului de
insolvabilitate, precum si cele pe care el le dobandeste si le recupereaza pe parcursul
procesului. Bunul detinut de debitor in comun cu tertii este raportat cu titlu provizoriu la
masa debitoare, indiferent de acordurile incheiate intre ei. Masa debitoare serveste la
executarea creantelor patrimoniale ale creditorilor.

Tindnd cont de prevederile precitate, instanta de fond a stabilit cu certitudine ca
apartamentul nr. XXX din casa de locuit XXX de pe str. XXXXXX, mun. Chisinau
constituie masa debitoare a SRL ,Nourco” (in proces de insolvabilitate), iar in
conformitate cu cerintele Legii insolvabilitatii urmeaza a fi luate neintarziat in primire si



.....

masei debitoare 1n ordinea stabilita.

De asemenea, s-a constatat ca bunul imobil litigios este ocupat ilegal de catre
recurenta Afanas Galina si alte persoane fizice necunoscute, fiind imposibild realizarea
de catre SRL ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate) a dreptului de proprietate asupra
bunului imobil mentionat ce face parte din masa debitoare.

In acest context, instanta de judecatd remarca ci contractul nr. XXX din 31 ianuarie
2008, privind investirea mijloacelor proprii in constructia casei de locuit nr.XXX de pe
str. XXXXXX, ap. XXX din mun. Chisindu, incheiat intre Afanas Galina si SRL
,Nourco”, nu constituie temei legal pentru ocuparea acestuia, din momentul in care a fost
rezolvit odata cu validarea creantelor inaintate de Afanas Galina in cadrul procedurii de
insolvabilitate a SRL ,,Nourco”, fapt constatat prin hotararea Curtii de Apel Economice
din 08 aprilie 2011, privind validarea creantei creditorului Afanas Galina in marime de
451 235, 63 lei, echivalentul a 29 750 euro, rezultate din neexecutarea contractului de
investitie nr. 39 din 31 ianuarie 2008.

Din esenta normelor de drept enuntate, Colegiul conchide ca nici o terta persoana nu
are un temei legal de a ocupa fortat bunul litigios ce face parte din masa debitoare a SRL
,Nourco” (in proces de insolvabilitate), or, odatd cu intentarea procedurii de
bunurilor apartinand masei debitoare care se gasesc la debitor sau la terti, Cu evacuarea
fortata a persoanelor care le detin in posesie sub orice forma.

Avand 1n vedere cele expuse, justificat instanta de insolvabilitate a ajuns la concluzia
de a admite cererea reconventionald, si de a evacua din apartamentul nr. XXX din casa
de locuit de pe str. XXXXXX mun. Chisinau, proprietatea SRL ,,Nourco”, persoana fizica
Afanas Galina si a tuturor altor persoane fizice care ocupa acest apartament, precum si
bunurile acestora.

Reiesind din faptul cd actiunea reconventionatd inaintatd de administratorul
insolvabilitatii SRL ,,Nourco”, Dumitru Chicu impotriva Galinei Afanas, privind
revendicarea bunului imobil din posesiunea nelegitima a fost admisa, in temeiul art.98
CPC legal a fost incasat de la Galina Afanas in beneficiul statului, taxa de stat in suma
de 150 lei.

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul ca, argumentele invocate in
recurs sunt neintemeiate, iar hotararea Curtii de Apel Chisinau din 29 august 2017 a fost
emisa cu respectarea normelor de drept procedural si material, Colegiul civil, comercial
si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie ajunge la concluzia de
a respinge recursul declarat de Galina Afanas si de a mentine hotdrarea instantei de
insolvabilitate.

In conformitate cu art. 445 alin. (1) lit. a) din Codul de procedura civild, Colegiul
civil, comercial si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie,

decide:

Se respinge recursul declarat de céatre Galina Afanas.

Se mentine hotdrarea Curtii de Apel Chisindu din 29 august 2017, in cauza civila la
cererea de chemare in judecatd a Galinei Afanas impotriva Societdtii cu raspundere
limitata ,,Nourco” (in proces de insolvabilitate), intervenient accesoriu Intreprinderea de



Stat ,,Cadastru” cu privire la recunoasterea dreptului de proprietate, incuviintarea
introducerii modificarilor, incasarea diferentei de pret al apartamentului, dobanzii de
intarziere, repararea prejudiciului material si moral, si cererea reconventionald a
administratorului insolvabilitatii Societdtii cu raspundere limitatd ,,Nourco”, Dumitru
Chicu impotriva Galinei Afanas cu privire la revendicarea bunului imobil din posesiune

nelegitima strdina.
Decizia este irevocabila.
Presedintele sedintei, judecatorul: Valeriu Doaga
Judecatorii: Tamara Chisca-Doneva
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