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Examinind in lipsa partilor recursul declarat de catre avocata Marina
Frecautan, in interesele Nataliei Popa si Mariei Popa,

Curtea Suprema de Justitie, Tn completul compus din:
Stela Procopciuc, Presedinte,
lon Munteanu,
Gheorghe Stratulat, judecatori,

constata urmatoarele:

IN FAPT

1. La 29 noiembrie 2021, avocata Marina Frecautan, in interesele Nataliei
Popa si Mariei Popa a depus o cerere de chemare in judecata impotriva lui Dumitru
Stratan prin care a solicitat declararea nulitatii contractului de arenda nr. 284 din
25 ianuarie 2021, incheiat intre Popa Maria si Stratan Dumitru; declararea nulitatii
contractului de arenda nr. 415 din 25 ianuarie 2021, incheiat intre Popa Natalia si
Stratan Dumitru si Incasarea cheltuielilor de judecata.

2. In motivarea actiunii, Maria Popa si Natalia Popa au indicat ci sunt
proprietarele unor loturi de teren situate Tn satul ***** mun. Chisindu, dobandite
prin contracte de vanzare-cumpdrare din 11 septembrie 2012 si, respectiv, 6 martie
2013. Ele au mentionat ca, aflandu-se o perioadd indelungatd peste hotarele
Republicii Moldova, au descoperit in august 2021, la Primdria localitatii, ca
terenurile lor au fost date in locatiune fara acordul lor. Potrivit contractelor de
arenda, impozitul funciar era achitat de arendas. Reclamantele sustin cd aceste
contracte de locatiune au fost incheiate in baza unei cauze false si ilicite, fiind
semnate de o persoana neimputernicitd, ceea ce atrage nulitatea absoluta a actelor
juridice.

POZITIA PRIMEI INSTANTE

3. Prin hotararea Judecatoriei Chisinau, sediul Centru din 22 ianuarie 2024,
actiunea a fost respinsa ca neintemeiata.

EXERCITAREA CAII DE ATAC IN ORDINE DE APEL

4. La 25 ianuarie 2024, avocata Marina Frecautan, in interesele Nataliei Popa
si Mariei Popa a depus a depus o cerere de apel impotriva hotararii din 22 ianuarie
2024 prin care a solicitat casarea acesteia cu pronuntarea unei noi decizii prin care
sa fie admisa integral actiune.

POZITIA INSTANTEI DE APEL



5. Prin decizia Curtii de Apel Chisinau din 13 noiembrie 2024, a fost respins
apelul declarat de avocata Marina Frecautan, in interesele Nataliei Popa si Mariei

Popa si mentinutd fara modificdri hotararea Judecatoriei Chisindu sediul Centru
din 22 ianuarie 2024.

6. In motivarea deciziei, instanta de apel a constata ci instanta de fond in mod
just a stabilit existenta raportului obligational intre parti, precum si faptul ca, prin
contractele de arenda nr. ***** din 25 ianuarie 2021 si nr. ***** din 25 ianuarie
2021 la pct.2.1 si 2.2, s-a prevazut ca termenul prezentelor contracte este de 2 ani
si sunt valabile pina la strangerea recoltei in anul de expirare a termenului
contractului, perioada 25 ianuarie 2021- 31 octombrie 2022. Partea contractuala
care nu doreste sa prelungeascd contractul instiinteaza in scris despre aceasta
cealalta parte cu trei luni Tnainte de expirarea termenului contractului..

7. Curtea de Apel Chisindu a mai indicat cd, la data pronuntarii hotararii din
22 ianuarie 2024, termenul de valabilitate al contractelor de arenda nr. 415 si nr.
284 din 25 ianuarie 2021 era deja expirat din 31 octombrie 2022. Nulitatea actului
juridic reprezinta sanctiunea aplicata atunci cand, la incheierea acestuia, nu sunt
respectate conditiile legale de validitate, iar nulitatea absoluta intervine in cazul
incalcarii normelor care protejeaza un interes general. In aceste conditii, invocarea
nulitatii absolute pentru contracte care au incetat de drept prin expirarea termenului
este nefondata si contravine naturii juridice a nulitatii. Curtea Constitutionala, prin
hotararea din 8 decembrie 2015, a indicat cu valoarea de principiu ca actul odata
consumat nu poate fi anulat. O procedura de anulare a unor acte consumate nu este
si nici nu poate fi prevazutd, deoarece ar distorsiona ordinea juridica si ar
compromite autoritatea legislativa a statului, ar afecta securitatea raporturilor
juridice si chiar securitatea nationald, daca s-ar admite posibilitatea revenirii, dupa
o perioada de timp, la actele consumate, reiesind din interese politice sau personale
de moment.

EXERCITAREA CAII DE ATAC IN ORDINE DE RECURS

8. La 30 aprilie 2025, avocata Marina Frecautan, in interesele Nataliei Popa si
Mariei Popa a depus o cerere de recurs impotriva deciziei din 13 noiembrie 2024
a Curtii de Apel Chisindu prin care a solicitat casarea acesteia si a hotararii din 22
lanuarie 2024 si pronuntarea unei decizii prin care sa fie admisa integral actiunea.

9. In motivarea recursului, recurentele au reiterat in esenta, aceleasi argumente
expuse in cererea de chemare in judecata si in cererea de apel, sustinand ca
instantele inferioare au ignorat circumstantele de fapt si de drept importante pentru
solutionarea cauzei, contrar faptului ca intimatul prin referinta sa recunoaste
circumstantele invocate de reclamante.



10. In drept, cererea de recurs a fost intemeiata in baza art. 432 alin. (1), lit. a),
b) si e) din Codul de procedura civila.

LEGISLATIA RELEVANTA
11. Art. 431 alin. (1) si (2) din Codul de procedura civila:

,»(1) Examinarea recursului impotriva deciziilor instantelor de apel {ine de competenta
Curtii Supreme de Justitie.
(2) Asupra admisibilitatii recursului decide un complet din 3 judecatori.”

12. Art. 434 alin. (1) din Codul de procedura civila:

., Recursul se declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotarariisau a deciziei
integrale, daca legea nu prevede altfel”.

13. Art. 432 alin. (1) si (2) din Codul de procedura civila:

,,Recursul este admis daca:

a) interpretarea legii din hotararea contestata este contrard jurisprudentei uniforme a
Curtii Supreme de Justitie;

b) prin admiterea recursului, se schimba sau se consolideaza jurisprudenta Curtii
Supreme de Justitie;

¢) a fost admis neintemeiat un apel introdus tardiv sau a fost respins ca fiind tardiv un
apel depus in termen;

d) hotararea sau decizia vizeaza drepturile persoanei care nu a fost atrasa in proces;

e) hotararea sau decizia este arbitrard ori se bazeaza in mod determinant pe aprecierea
vadit nerezonabila a probelor;

f) instanta nu a fost compusa potrivit legii sau hotararea a fost pronuntata cu incalcarea
competentei jurisdictionale.

Temeiurile mentionate la alin. (1) lit. d)—f) pot fi invocate in recurs doar daca au fost
invocate in apel sau daca incalcarea a avut loc in instanta de apel.”

14. Art. 433 alin. (1)-(2) din Codul de procedura civila:

,»(1) Cererea de recurs se considera inadmisibild in cazul in care:

a) recursul nu se Incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432 alin. (1);

a') recursul este depus impotriva unui act ce nu se supune recursului, cu exceptia
cazurilor prevazute la art. 429 alin. (5);

b) recursul este depus cu omiterea termenului de declarare prevazut la art.434;

¢) persoana care a inaintat recursul nu este in drept sa-| declare;

d) recursul se depune in mod repetat dupd ce a fost examinat;

e) problema juridicd invocatd in recurs nu este de o importanta fundamentala pentru
dezvoltarea jurisprudentei;

f) recursul este vadit neintemeiat.

(2) Recursul declarat in temeiul art. 432 alin. (1) lit. ) nu poate fi declarat inadmisibil
in temeiul alin. (1) lit. e) din prezentul articol.”

15. Art. 440 alin. (1) si alin. (2) din Codul de procedura civila:

(1) In cazul in care se constati existenta unuia dintre temeiurile prevazute la art.433,
completul din 3 judecatori, printr-o incheiere irevocabila adoptata in lipsa partilor, declara
recursul inadmisibil.

(2) Incheierea privind inadmisibilitatea recursului, care contine sumar faptele cauzei,
motivele si temeiul inadmisibilitatii, se publicd pe pagina web oficiald a Curtii Supreme
de Justitie si se expediaza partilor.”



MOTIVAREA INSTANTEI

16. Sub aspectul termenului de declarare a recursului, Completul de judecata
mentioneaza ca, Curtea de Apel Chisindu a pronuntat dispozitivul deciziei in
sedintd publica la 13 noiembrie 2024 (f.d. 113).

17. Totodata, la 5 martie 2025, in adresa participantilor la proces a fost
expediata decizia motivata a Curtii de Apel Chisindu din 13 noiembrie 2024 (f.d.
121).

18. Astfel, completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie constata ca
recursul declarat la 30 aprilie 2025 de catre avocata Marina Frecautan, in interesul
Nataliei Popa si al Mariei Popa, a fost depus 1n termenul stabilit de art. 434 din
Codul de procedura civila.

19. Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie noteaza ca procedura
admisibilitatii consta in verificarea faptului daca motivele invocate in recurs se
incadreaza in temeiurile prevazute la art. 432 din Codul de procedura civila.

20. Din analiza prevederilor legale retinute supra, rezultd ca admisibilitatea/
inadmisibilitatea recursului urmeaza sa insuseasca in conditiile Codului de
procedura civild exercitarea efectiva a unui control de legalitate veritabil bazat pe
temeiuri concludente si serioase. Astfel, normele citate oferd un drept exclusiv al
instantei de recurs de a filtra cererile de recurs care nu prezintd o motivare suficient
de serioasa.

21. Completul Curtii Supreme de Justitie noteaza, ca pentru a trece testul de
admisibilitate, cererea de recurs trebuie sd contind o motivare convingatoare si
intemeiata in conditiile nominalizate mai sus. In consecutivitate, motivarea cererii
de recurs in circumstantele expuse se referd la formalitatile pe care trebuie sa le
intruneasca cererea in vederea rezistarii testului si filtrului de admisibilitate.

22. In spetd, recurenta a formulat o cerere de recurs cu un continut identic cu
cel al cererii de chemare in judecata si al cererii de apel. Argumentelor invocate de
catre recurentd li s-a oferit un raspuns detaliat si clar in actele judecatoresti
contestate.

23. In jurisprudenta sa, Curtea Suprema de Justitic a transat deja faptul ca
reluarea automata a continutului cererii de apel in cererea de recurs, duce la
concluzia ca recurentul nu a oferit Curtii Supreme de Justitie argumente
corespunzatoare pentru analiza legalitatii deciziei instantei de apel (decizia 2ra-
183/25).

24. Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie remarca ca potrivit
regulilor din Sectiunea a II-a din Capitolul XXXVIII din Codul de procedura
civila, instanta de recurs nu verifica modul de apreciere a probelor de catre
instantele ierarhic inferioare. Forta atribuitd unei probe sau alteia, coraportul dintre
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probe, suficienta probelor si concluziile facute in urma probatiunii sunt in afara
controlului instantei de recurs.

25. Or, potrivit art. 442 alin. (2) CPC, instanta de recurs este tinuta de modul in
care au fost apreciate probele de instantele inferioare, cu exceptia situatiei in care
se invoca temeinic art. 432 alin. (1) lit. €) — hotararea sau decizia este arbitrara ori
se bazeaza in mod determinant pe aprecierea vadit nerezonabild a probelor.

26. In spetd, recurentul nu a demonstrat in ce misurd hotirarea s-ar baza pe o
hotdrare sau decizie arbitrard ori in ce masura s-ar baza in mod determinant pe
aprecierea vadit nerezonabild a probelor. La fel, recurentul nu a fost trimitere la o
jurisprudenta a Curtii Supreme de Justitie pe care ar incdlca-o actele de dispozitie
ale instantelor inferioare.

27. Aceste considerente induc asupra concluziei ca recursul denota un simplu
dezacord cu concluziile instantelor inferioare, fara a combate analiza efectuata de
instantd. Aceasta inseamna ca nu sunt Intrunite conditiile legale pentru a permite
Curtii Supreme de Justitie sd reanalizeze probele, iar critica ramane una de
dezacord cu solutia pronuntata.

28. Dezacordul recurentului cu decizia instantei de apel, nu constituie temei de
casare a deciziei contestate, or, recursul exercitat conform Sectiunii a II-a are un
caracter devolutiv numai asupra problemelor de drept material si procedural,
verificidndu-se doar legalitatea deciziei, dar nu §i temeinicia in fapt.

29. In concluzie Curtea Suprema de Justitie considera ci recursul declarat de
avocata Marina Frecautan, in interesul Nataliei Popa si al Mariei Popa este vadit
neintemeiat, prin urmare inadmisibil, din motiv ca repeta continutul cererii de apel,
fara a aduce critici serioase deciziei instantei de apel.

30. Din aceste motive, in conformitate cu art. art. 431, alin. (1) si (2), art. 433,
alin. (1), lit. f), 440, alin. (1) si (2) din Codul de procedura civila,

COMPLETUL, CU UNANIMITATE DE VOTURI,

Considera inadmisibil recursul declarat de avocata Marina Frecautan, in
interesul Nataliei Popa si al Mariei Popa.

Incheierea este irevocabila.

Presedinte, judecator Stela Procopciuc
Judecitori lon Munteanu

Gheorghe Stratulat



