CURTEA SUPREMA
DE JUSTITIE

DECIZIE

cu privire la admiterea recursului declarat de catre
lichidatorul Intreprinderii Municipale de Gestionare a Fondului
Locativ nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului, Viorel
Purcel,

in cauza civild intentata la cererea de chemare in judecata
depusid de citre Intreprinderea Municipald de Gestionare a
Fondului Locativ nr. 20 din Chisindu in procedura falimentului
impotriva Societatii cu Raspundere Limitata ,, Aleval-Service” si
Societatii cu Raspundere Limitata ,,Lina Modern™, cu privire la
incasarea datoriei si compensarea cheltuielilor de judecata,

impotriva deciziei din 27 aprilie 2023 a Curtii de Apel
Chisindu, prin care s-a respins apelul declarat de Intreprinderea
Municipald de Gestionare a Fondului Locativ nr. 20 din Chisindu
s1 s-a mentinut hotararea din 26 ianuarie 2023 a Judecatoriei
Chisinau, sediul Centru,

(Dosarul nr. 2rac-203/23
NR. PIGD 2-22033844-01-2rac-25082023)

Recursul declarat pana la 01 septembrie 2023.
Neelucidarea completa a circumstantelor cauzei. Aprecierea evaziva a probelor.

Judecatoria Chisinau, sediul Centru, jud. G. Grozav,
Curtea de Apel Chisinau, jud. A. Bostan, G. Daschevici, N. Budai,

26 august 2026

Textul corespunde originalului




Examinind in lipsa partilor recursului declarat de lichidatorul
intreprinderii Municipale de Gestionare a Fondului Locativ nr. 20 din
Chisinau, in procedura falimentului Viorel Purcel,

Curtea Suprema de Justitie, In completul compus din:
Stela Procopciuc, Presedinte,

Ion Munteanu,

Elena Croitor, judecatori,

constata urmatoarele:

IN FAPT

1. La 10 martie 2022, IMGFL nr. 20 din Chisiniu in procedura
falimentului a depus o cerere de chemare in judecatd impotriva SRL
,Aleval-Service” si SRL ,,Lina Modern”, prin care a solicitat Incasarea
datoriei s1 compensarea cheltuielilor de judecata.

2. In motivarea actiunii, reclamanta a invocat ca potrivit informatiei din
Registrul bunurilor imobile, ap. 31 din mun. Chisindu, bd. Moscovei, nr. 3,
a fost initial inregistrat cu drept de proprietate pe numele SRL ,,Aleval-
Service” in perioada 16 martie 2015-01 iunie 2021. Ulterior, incepand cu 01
tunie 2021 dreptul de proprietate in privinta imobilului mentionat supra este
inregistrat pe numele SRL ,,Lina Modern” in temeiul contractului de
vanzare-cumparare din 28 mai 2021.

3. Reprezentantul IMGFL nr. 20 din Chisindu in procedura falimentului
a mentionat, cd potrivit informatiei privind furnizarea serviciilor locativ-
comunale, pentru bunul imobil, a fost acumulata o datorie pentru consumul
serviciilor locativ-comunale la 01 decembrie 2021 s1 anume: suma de 83
389,23 lei pentru consumul energiei termice/apa caldd (perioada martie
2017-decembrie 2021) si suma de 24 737,46 lei pentru deservirea blocului,
transportarea deseurilor, antena TV colectivd, deservirea echipamentului
tehnic (perioada ianuarie 2015-decembrie 2021).

4. Subsecvent, reclamanta a invocat ca, potrivit pct. 17, 18 din
Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor
locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii de la
sistemele de incalzire si alimentare cu apa, aprobat prin HG nr. 191/ 2002,
platile pentru serviciile locative, comunale si necomunale se percep de la
proprietari, chiriasii si locatarii caselor individuale,
apartamentelor/incdperilor locuibile in camine si incaperilor nelocuibile din
bloc conform contractelor, in baza conturilor (bonurilor) lunare respective
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pentru fiecare tip de serviciu, eliberat de furnizori gestionari sau prestatorii
de servicii. Proprietarii, chiriasii si locatarii caselor individuale,
apartamentelor/incdperilor locuibile in camine si incaperilor nelocuibile din
bloc achitd platile pentru serviciile prestate in luna precedentda la data
indicatd in factura de plata.

5. Astfel, obligatiunea de achitare a costului serviciilor locativ-comunale
prestate urmeaza a fi pusd in sarcina beneficiarilor, in speta, proprietarii ap.
xx din bd. xxxx, mun. Chisindu, SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lina
Modern”, care au neglijat obligatiile de plata, in pofida faptului ca au fost
instiintati prin intermediul facturilor de plata despre riscul de a fi actionati in
judecatd in cazul neachitarii platilor restante.

6. Reclamanta IMGFL nr. 20 din Chisiniu in procedura falimentului a
solicitat incasarea din contul SRL ,Aleval-Service” a datoria pentru
consumul serviciilor locativ-comunale, si anume, energie termicd 82 121,09
lei acumulata pentru perioada martie 2017- 01 iunie 2021, bon nr. 1 (GFL) 8
228,02 lei acumulatd pentru perioada de la sfarsitul lunii martie 2017 pana
la 01 iunie 2021, in total 90 349,11 lei acumulatd pentru ap. xx din mun.
Chisindu, bd. xxxx; incasarea din contul SRL ,,Lina Modern™ datoria pentru
consumul serviciilor locativ-comunale, si anume, energie termica 1 268,14
lei acumulata in perioada 01 1unie 2021-01 decembrie 2021, bon nr. 1 (GFL)
1 003,98 let acumulata in perioada 01 tunie 2021-01 decembrie 2021, in total
2 272,12 let acumulatd pentru ap. xx din mun. Chisindu, bd. xxxx, precum si
compensarea cheltuielilor de judecata.

7. La 12 aprilie 2022, avocatul Natalia Covaliov, in interesele paratei
SRL ,,Aleval-Service”, a inaintat cerere privind ridicarea exceptiei de
tardivitate (f.d. 53-54).

POZITIA PRIMEI INSTANTE

8. Prin incheierea protocolarda din 22 noiembrie 2022 a Judecatoriei
Chisindu, sediul Centru, s-a dispus amanarea examindrii cererii privind
exceptia de tardivitate pentru solutionarea odata cu fondul cauzei.

9. Prin hotararea din 26 ianuarie 2023 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Centru, s-a respins cererea de chemare in judecati depusa de IMGFL nr. 20
in procedura falimentului impotriva SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lina-
Modern” cu privire la incasarea datoriei si compensarea cheltuielilor de
judecati. S-a incasat de la IMGFL nr. 20 in procedura falimentului in bugetul
de stat taxa de stat In suma de 2 778,64 lei.

EXERCITAREA CAII DE ATAC IN ORDINE DE APEL



10. La 10 februarie 2023, IMGFL nr. 20 in procedura falimentului a
declarat apel impotriva hotararii din 26 ianuarie 2023 a Judecatoriei
Chisindu, sediul Centru, solicitind admiterea acestuia, casarea hotararii
primei instante, cu emiterea unei noi hotarari de admitere integrala a
actiunii.

POZITIA INSTANTEI DE APEL

11. Prin decizia din 27 aprilie 2023 a Curtii de Apel Chisindu, s-a respins
apelul declarat de IMGFL nr. 20 din Chisindu in procedura falimentului si
s-a mentinut hotararea din 26 ianuarie 2023 a Judecatoriei Chisindu, sediul
Centru.

12. Pentru a decide astfel, instanta de apel, analizand lucrarile dosarului
a constatat ca potrivit informatiei despre achitarea energiei termice si a apei
calde la locul de consum din mun. Chisindu, bd. xxxx, ap. xx, pentru
perioada martie 2017 — octombrie 2021, s-a format o datorie totald in suma
de 82 121,09 lei. De asemenea, potrivit informatiei despre achitarea
serviciilor locativ-comunale la locul de consum din mun. Chisindu, bd. xxxx,
ap. xx, pentru perioada ianuarie 2015 — octombrie 2021, s-a format o datorie
totala in suma de 13 143,08 lei.

13. Conform extrasului din Registrul bunurilor imobile nr. 0100413180,
proprietarul bunului imobil nr. cadastral xxxx situat in mun. Chisinau, bd.
xxxx, ap. xx este SRL ,,Lina Modern”, in baza contractului de vanzare-
cumpadrare nr. 1-179 din 28 mai 2021.

14. IMGFL nr. 20 in procedura de faliment a inaintat o cerere de chemare
in judecata catre SRL ,,Aleval — Service” si SRL ,,Lina Modern” privind
incasarea datoriei si a cheltuielilor de judecatd, care a fost respinsd prin
hotararea din 26 ianuarie 2023 a Judecéatoriei Chisinau, sediul Centru.

15. Verificand legalitatea si temeinicia hotararii instantei ierarhic
inferioare, instanta de apel a conchis ca solutia instantei de fond este una
corecta, rezultatd din aprecierea corectd a materialului probator si
interpretarea justa a normelor de drept material, or, s-a stabilit cu certitudine
ca potrivit contractul de locatiune nr. AS-01 din 01 februarie 2016, SRL
,,Aleval-Service” a transmis in posesiune si folosintd temporard cu plata
locatarului SRL ,,Lisente” incaperea cu nr. cadastral xxxx cu suprafata de
54.4 m.p. si incdperea cu nr. cadastral xxxx cu suprafata de 52.9 m.p., situate
pe adresa din mun. Chisinau, bd. xxxx, pentru a fi folosite in calitate de spatiu
comercial. Potrivit pct. 3.4 din contractul de locatiune, locatarul se obliga sa
incheie contractele necesare cu furnizorii serviciilor comunale si sa achite
aceste servicii; sa asigure bunurile inchiriate cu serviciile comunale necesare
si mentinerea bunurilor in stare satisfacatoare pentru utilizarea acestora
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conform scopurilor mentionate in pct. 1.1 a prezentului contract. Astfel, nu
doar proprietarul poate aparea in calitate de consumator final, ci si chiriasul
sau locatarul, in cazul dat, SRL ,,Lisente”.

16. Instanta de apel a mai stabilit ca prin scrisoarea nr. 7/3 din 15 martie
2016, a fost informata IMGFL nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului,
ca din 01 februarie 2016 ap. xx si xx din bd. xxxx, mun. Chisindu au fost
date in arendd SRL ,,Lisente” cu obligatia de plata a arendei si serviciilor
comunale. Totodati, directorul SRL ,,Aleval-Service” a solicitat IMGFL nr.
20 din Chisinau sa fie examinate apartamentele mentionate supra, cu iesirea
la fata locului si intocmirea actul de constatare cu privire la prestarea
serviciilor, insd, solicitarea a ramas fara raspuns.

17. Pe cale de consecintd, instanta de apel a retinut ca la caz, nu s-a
constatat existenta raportului juridic obligational intre IMGFL nr. 20 din
Chisinau in procedura falimentului, SRL , ,Aleval-Service” s1 SRL ,,Lina-
Modern”. Respectiv, acestia nu au beneficiat de serviciile a caror cost se
solicita, si astfel, nu sunt obligati sd le achite.

18. In partea ce tine de incasarea cheltuielilor de judecati, instanta de apel
a considerat cd instantei de fond Intemeiat a incasat taxa de stat la bugetul de
stat de la reclamanta, ori aceasta nu este scutitd de plata cheltuielilor de
judecata.

EXERCITAREA CAII DE ATAC IN ORDINE DE RECURS

19.La 27 iulie 2023, lichidatorul IMGFL nr. 20 din Chisindu in
procedura falimentului, Viorel Purcel, a declarat recurs, solicitand
admiterea acestuia, casarea deciziei din 27 aprilie 2023 a Curtii de Apel
Chisindu si hotararii din 26 ianuarie 2023 a Judecatoriei Chisindu, sediul
Centru, cu emiterea unei noi hotarari de admitere a actiunii.

SOLICITAREA RECURENTULUI

20. In sustinerea recursului a indicat cd decizia instantei de apel este
neintemeiata, fiind emisa cu incélcarea si aplicarea eronata a normelor de
drept material, si anume, nu s-au constatat circumstantele importante pentru
justa solutionare a cauzei, concluziile expuse in hotarare sunt in
contradictie cu circumstantele cauzeli, iar instanta de fond nu a aplicat legea
care trebuia sa fie aplicata.

21. A mentionat ca instanta de apel nu s-a expus In privinta tuturor
motivelor invocate de IMGFL nr. 20 in apelul depus, insi s-a expus aspra



anumitor motive de fapt si de drept care nu sunt intemeiate si legale,
constituind o apreciere incorectd a normelor de drept material care
reglementeaza raporturile juridice stabilite intre partile litigiului.

22. Astfel, IMGFL nr. 20 in calitate de gestionar al fondului locativ
municipal gestioneaza blocul locativ din mun. Chisindu, bd. xxxx in care
sunt amplasate apartamentele ce au apartinut sau apartin cu drept de
proprietate SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lina Modern”, i se presteaza
servicii comunale si necomunale prevazute in pct. 5 si pct. 6 din
Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor
locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la
sistemele de Incalzire si alimentare cu apa aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 191 din 19 februarie 2002.

23. Proprietarii/locatarii apartamentelor amplasate in blocurile locative
gestionate de IMGFL nr. 20 mun. Chisindu au beneficiat nemijlocit de
serviciile prestate, avand obligatia de a achita in termen contravaloarea
acestora conform facturilor (conturilor de platd) primite.

24. In sedinta de judecati s-a constatat cu certitudine faptul ca potrivit
informatiei din Registrul bunurilor imobile ap. xx din mun. Chisinau, bd.
xxxx a fost initial inregistrat cu drept de proprietate pe numele SRL ,,Aleval-
Service” in perioada 16 martie 2015-01 iunie 2021. Incepand cu 01 iunie
2021, dreptul de proprietate este Inregistrat pe numele SRL ,,Lina Modern”
in temeiul contractului de vanzare-cumpdrare din 28 mai 2021. Conform
informatiei din contul personal al acestui apartament detinut de IMGFL nr.
20, proprietarul este indicat SRL ,,Lina Modern”.

25. Prin hotararea din 16 iunie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Central, s-a admis in parte cererea IMGFL nr. 20 mun. Chisinau in procedura
falimentului. S-a validat poprirea initiata fata de SRL ,,Aleval-Service”. S-a
incasat din contul SRL ,,Aleval-Service” in beneficiul IMGFL nr. 20 mun.
Chisinau in procedura falimentului suma de 1 243,56 lei cu titlu de datorie
pentru prestarea serviciilor de deservire a blocului locativ, echipamentului
tehnic, ascensorului, transportarea deseurilor, livrarea apei potabile si
menajere, acumulata in perioada 12 iulie 2016-21 martie 2017. S-a respins
cererea IMGFL nr. 20 mun. Chisinau in procedura falimentului cu privire la
validarea popririi si incasarea datoriei scadenta la data de 12 iulie 2016 ca
fiind depusa tardiv, in rest poprirea s-a desfiintat. S-a incasat din contul SRL
,,Aleval-Service” in beneficiul statului taxa de stat in suma de 270 lei.



26. Prin prisma art. 123 din Codul de procedura civilda hotararea
judecatoreasca reprezintd prin sine o hotarare irevocabild si are putere de
lucru judecat.

27. La situatia din 01 iunie 2021 restanta acumulatd pentru serviciile
comunale prestate de furnizorul energiei termice constituie 82 121,09 lei, iar
pentru serviciile comunale prestate de gestionarul fondului locativ constituie
23 733,48 lei, care s-a solicitat a f1 incasata de la SRL ,,Aleval-Service”,
deoarece a detinut dreptul de proprietate a bunului imobil in aceasta perioada
de timp.

28. Incepand cu 01 iunie 2021, dreptul de proprietate a ap. xx din mun.
Chisinau, bd. xxxx este Inregistrat pe numele SRL ,Lina Modern”, iar
IMGFL nr. 20 mun. Chisindu nu cunoaste conditiile contractului de vanzare-
cumparare a acestui bun imobil.

29. Astfel, la situatia din 01 decembrie 2021 restanta acumulata pentru
serviciile comunale prestate de furnizorul energiei termice constituie suma
de 83 389,23 lei, iar pentru serviciile comunale prestate de gestionatul
fondului locativ constituie suma de 24 737,46 lei.

30. Prin urmare obligatia de achitare a costului serviciilor locativ-
comunale prestate urmeaza a fi pusa in sarcina beneficiarilor SRL ,,Aleval-
Service” si SRL ,,Lina Modern”, care au fost consumatori ai serviciilor
comunale prestate de gestionarul fondului locativ si de catre furnizorii
acestor servicii comunale, iar pe numele acestor intreprinderi se emiteau
bonuri de plata si era deschis cont personal.

31.IMGFL nr. 20 mun. Chisindu nu a avut nici un raport cu SRL
,Lisente” care a incheiat un contract de locatiune pe ap. xx din mun.
Chisindu, bd. xxxx cu proprietarul acestuia SRL ,,Aleval-Service” si nici nu
a fost deschis cont personal.

32. Pe copia contractului de locatiune prezentat de SRL ,,Aleval-Service”
nu este aplicatd stampila oficiului fiscal care ar confirma ca contractul a fost
inregistrat la Serviciul Fiscal de Stat si s-au achitat impozite in bugetul
statului. Astfel, considera ca sunt neintemeiate si ilegale argumentele si
motivele invocate de instanta de apel cu trimitere la contractul de locatiune
pretins a fi incheiat intre SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lisente” in privinta
ap. xx din mun. Chisinau, bd. xxxx.

33. Recurentul considerd ca argumentele si motivele de fapt si de drept
invocate de instanta de apel si instanta de fond constituie o consecinta a
interpretarii eronate a unor norme de drept material care reglementeaza
raporturile juridice stabilite intre IMGFL nr. 20 mun. Chisinau si proprietarii



apartamentul, fiind depasite atributiile sale judiciare in cadrul examinarii
cauzei.

34. Recurentul a sustinut cd instanta de apel, examinand cauza, urma sa
verifice in limitele cererii de apel, a referintei si obiectiilor inaintate,
legalitatea si temeinicia hotdrarii atacate in ceia ce priveste constatarea
circumstantelor de fapt si aplicarea legii In prima instanta, insa instanta de
apel s-a limitat doar la o singura constatare a circumstantelor constatate de
instanta de fond fard a se expune 1n privinta tuturor motivelor invocate in
apel. In limitele apelului, instanta de apel urma sa verifice circumstantele si
raporturile juridice stabilite in hotararea primei instante, precum si cele care
nu au fost stabilite, dar care au importanta pentru solutionarea cauzei, sa dea
o apreciere corectd si obiectivd probelor din dosar si celor prezentate
suplimentar 1n instanta de apel de catre participantii la proces, nsa s-au
neglijat aceste cerinte.

35. In drept a invocat art. 432 alin. (2) din Codul de proceduri civila in
redactia pana la 01 septembrie 2023.

36. De asemenea, a mentionat ca examinarea cauzei, in ordine apel, a
avut loc in lipsa reprezentantului IMGFL nr. 20 din Chisinau, ce constituie
prin sine o incdlcare a normelor de drept procedural, care a condus la
solutionarea gresitd a cauzei, fiind pronuntatd o decizie neintemeiatd si
nemotivata.

TERMENUL DE DECLARARE A RECURSULUI

37. Art. 434 al Codului de procedura civila prevede urmatoarele:

,»(1) Recursul se declara in termen de 2 luni de la data comunicarii hotararii sau
a deciziei integrale, daca legea nu prevede altfel. (2) Termenul de 2 luni este termen
de decadere si nu poate fi restabilit.”

38. Cu referire la termenul de depunere a recursului, instanta de recurs
mentioneaza cd, Curtea de Apel Chisindu a pronuntat dispozitivul deciziei
in sedinta publica la 27 aprilie 2023. Decizia motivatd a Curtii de Apel
Chisindu din 27 aprilie 2023, a fost expediata IMGFL nr. 20 din Chisiniu,
prin intermediul postei electronice si postei terestre la data de 30 mai 2023,
fapt confirmat prin scrisoarea de expediere anexata la materialele cauzei,
insd confirmarea receptiondrii nu este (f.d. 104). Astfel, recursul declarat
de citre lichidatorul IMGFL nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului,
Viorel Purcel, la 27 iulie 2023, se considera depus in termenul stabilit de
lege.

39. La 30 august 2023, Curtea Suprema de Justitie, prin intermediul
oficiului postal, a expediat in adresa intimatilor SRL ,,Aleval-Service” si



SRL ,,Lina Modern” recursul declarat de catre lichidatorul IMGFL nr. 20
din Chisinau, impotriva deciziei din 27 aprilie 2023 a Curtii de Apel
Chisinau, creand astfel participantilor la proces conditii egale de a cunoaste
modul de derulare a procedurii in recurs, cat si le-a acordat, intru asigurarea
respectdrii principiilor contradictorialitatii si disponibilitatii in drepturi,
posibilitatea de depunere a referintei, fapt ce se confirma prin scrisoarea de
insotire anexatd la materialele dosarului. (f.d. 130)

40. Prin referinta depusa la 18 septembrie 2023, SRL ,,Aleval-Service”
si SRL ,,Lina Modern” au solicitat respingerea recursului inaintat de
IMGFL nr. 20 din Chisiniu ca fiind neintemeiat.

LEGISLATIA RELEVANTA

41. Conform art. XI alin. (1) si (3) din Legea pentru modificarea unor
acte normative (modificarea cadrului normativ conex reformei Curtii
Supreme de Justitie) nr. 246 din 31 iulie 2023, prezenta lege intra in vigoare
la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, cu exceptia
art. IV, V pct.1-9 si pct. 11-16 si art. VII, care vor intra in vigoare la 01
septembrie 2023. Recursurile depuse la Curtea Suprema de Justitie pana la
data intrarii in vigoare a prezentei legi vor fi examinate Tn baza temeiurilor
in vigoare la data depunerii recursului. Din sensul normei de drept enuntate,
urmeaza ca legiuitorul a optat pentru principiul aplicarii imediate a noilor
reglementari procedurale, cu exceptia temeiurilor in baza carora se vor
examina recursurile depuse la Curtea Supremd de Justitie pana la data
intrarii In vigoare a prezentei legi. Respectiv, recursul declarat de catre
lichidatorul Intreprinderii Municipale de Gestionare a Fondului Locativ nr.
20 din Chisindu in procedura falimentului, Viorel Purcel, a fost depus pana
la data intrarii in vigoare a Legii pentru modificarea unor acte normative
(modificarea cadrului normativ conex reformei Curtii Supreme de Justitie)
nr. 246 din 31 iulie 2023, si va fi examinat in baza temeiurilor in vigoare la
data depunerii recursului

42.Art. 431 din Codul de procedura civila:

»(1) Examinarea recursului impotriva deciziilor instantelor de apel tine de competenta
Curtii Supreme de Justitie.

(2) Asupra admisibilitatii recursului decide un complet din 3 judecatori.

(3) Recursul considerat admisibil se examineazd intr-un complet din 3, 5 sau 9
judecatori ai Curtii Supreme de Justitie.

(4) Judecatorii care au examinat admisibilitatea recursului pot participa si la
examinarea recursului in cauza.”

43. Art. 432 alin. (2), (3), (4) din Codul de procedura civild (in vigoare
pana la 01 septembrie 2023) reglementeaza ca:



,»(1) Partile si alti participanti la proces sunt in drept sa declare recurs in cazul in
care se invoca incalcarea esentiala sau aplicarea eronatd a normelor de drept material sau
a normelor de drept procedural.

(2) Se considera ca normele de drept material au fost incalcate sau aplicate eronat
in cazul in care instanta judecatoreasca: a) nu a aplicat legea care trebuia sa fie aplicata;
b) a aplicat o lege care nu trebuia sa fie aplicatd; c) a interpretat in mod eronat legea;
d) a aplicat in mod eronat analogia legii sau analogia dreptului.

(3) Se considera ca normele de drept procedural au fost incélcate sau aplicate eronat
in cazul in care: a) pricina a fost judecata de un judecator care nu avea dreptul sa participe
la judecarea ei; b) pricina a fost judecata in absenta unui participant la proces caruia nu i
s-a comunicat locul, data si ora sedintei de judecatd; c) in judecarea pricinii au fost
incalcate regulile privind limba de desfasurare a procesului; d) instanta a solutionat
problema drepturilor unor persoane care nu au fost implicate in proces; €) in dosar lipseste
procesul-verbal al sedintei de judecatd; f) hotararea a fost pronuntatd cu incélcarea
competentei jurisdictionale.

(4) Savarsirea altor Incélcari decat cele indicate la alin. (3) constituie temei de
declarare a recursului doar in cazul si Tn masura in care acestea au dus sau ar fi putut duce
la solutionarea gresitd a pricinii sau in cazul in care instanta de recurs considera ca
aprecierea probelor de catre instanta judecatoreasca a fost arbitrara, sau in cazul in care
erorile comise au dus la incalcarea drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului.”

44. Art. 440 din Codul de procedura civila:

,»(3) Daca este considerat admisibil, completul examineaza recursul in fond.”
45. Art. 442 din Codul de procedura civila:

,»(1) Judecand recursul declarat impotriva deciziei date in apel, instanta verifica,
in limitele invocate In recurs, legalitatea hotararii contestate prin prisma temeiurilor
prevazute la art. 432. Instanta invoca, din oficiu, neatragerea in proces a persoanelor
ale caror drepturi sunt lezate prin hotarare.

(3) Instanta de recurs este obligatd sa se pronunte asupra tuturor motivelor
esentiale invocate in recurs.”

46. Art. 444 din Codul de procedura civila:

»Recursul considerat admisibil se examineazda fara Instiintarea si audierea
R 1 derat admisibil fa t d
participantilor la proces, cu exceptia recursului 1n care se invoca intemeiat art. 432 alin.
it. ). Completul poate decide si in alte cazuri invitarea participantilor in sedinta
1) lit C letul te decid It t rt 1 d
pentru a se pronunta cu privire la recursul considerat admisibil.”

47. Art. 445 din Codul de procedura civila:

,»(1) Instanta, dupa ce judeca recursul, este in drept: c¢) sd admita recursul, sa caseze
integral decizia instantei de apel si sa trimita cauza spre rejudecare in instanta de apel o
singura data daca eroarea judiciara nu poate fi corectata de catre instanta de recurs.”

48. Art. 238 din Codul de procedura civila:

»(2) Completul de judecata delibereaza, sub conducerea presedintelui sedintei, toate
problemele prevazute de lege care urmeaza sa fie solutionate, apreciaza probele,
determind circumstantele si caracterul raportului juridic dintre parti, legea aplicabila
solutionarii cauzei si admiterea actiunii. Fiecare problema urmeaza sa fie pusa astfel incat
sa se poata da un raspuns afirmativ sau negativ.”

49. Art. 240 din Codul de procedura civila:



»(1) La deliberarea hotararii, instanfa judecatoreasca apreciaza probele, determina
circumstantele care au importantd pentru solutionarea cauzelor, care au fost sau nu
stabilite, caracterul raportului juridic dintre parti, legea aplicabila solutionarii cauzei si
admisibilitatea actiunii.

(3) Instanta judecatoreasca adoptd hotararea in limitele pretentiilor inaintate de
reclamant.”

50. Art. 241 din Codul de procedura civila:

»(5) In motivare se indica: circumstantele cauzei, constatate de instanta, probele pe
care se Intemeiaza concluziile ei privitoare la aceste circumstante, argumentele invocate
de instanta la respingerea unor probe, legile de care s-a calauzit instanta.”

51. Art. 373 din Codul de procedura civila:

»(1) Instanta de apel verifica, n limitele cererii de apel, ale referintelor si obiectiilor
inaintate, legalitatea si temeinicia hotararii atacate in ceea ce priveste constatarea
circumstantelor de fapt si aplicarea legii in prima instanta.

(2) In limitele apelului, instanta de apel verifica circumstantele si raporturile juridice
stabilite in hotararea primei instante, precum si cele care nu au fost stabilite, dar care au
importantd pentru solutionarea cauzei, apreciaza probele din dosar si cele prezentate
suplimentar in instantd de apel de catre participantii la proces.

(3) In cazul in care motivarea apelului nu cuprinde argumente sau dovezi noi, instanta
de apel se pronunta in fond, numai 1n temeiul celor invocate in prima instanta.

(5) Instanta de apel este obligata sa se pronunte asupra tuturor motivelor invocate in
apel.”

52. Pct. 3 din Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale §i necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de
la/reconectarii la sistemele de incalzire si alimentare cu apa aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 191 din 19 februarie 2002 (in vigoare pana la 30
unie 2024):

»oerviciile locative, comunale §i necomunale se presteazd proprietarilor de
apartamente si locatarilor din fondul locativ in baza contractelor incheiate cu gestionarul
fondului locativ sau cu furnizorul/operatorul, in strictd corespundere cu legislatia in
vigoare.”

53. Pct. 5 din Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale §i necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectdrii acestora de
la/reconectarii la sistemele de incalzire si alimentare cu apa aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 191 din 19 februarie 2002 (in vigoare pana la 30
unie 2024):

»Servicii comunale: a) incalzirea caselor individuale, apartamentelor, incaperilor
locuibile in camine si incaperilor de uz comun din blocurile locative §i camine; b)
alimentarea cu apa calda menajera; c) alimentarea cu apa potabild; d) evacuarea apelor
uzate; e) transportul deseurilor menajere solide si lichide; f) servicii ascensor; g)

deservirea tehnica si reparatia blocurilor locative cu apartamente, a blocurilor ciminelor
cu incaperi locuibile; h) deservirea tehnica si reparatia echipamentelor tehnice din
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interiorul blocului; 1) salubrizarea locurilor de uz comun si a terenurilor aferente blocului
locativ.”

54. Pct. 6 din Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de
la/reconectdrii la sistemele de Incélzire si alimentare cu apa aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 191 din 19 februarie 2002 (in vigoare pana la 30
unie 2024):

»Servicii necomunale: a) reteaua de radiodifuziune prin fire; b) sistemul
televiziune prin cablu; ¢) servicii de telecomunicatii; d) alimentarea cu energie electrica
a apartamentelor, incadperilor locuibile in camine, locurilor de uz comun din blocurile
locative si functionarea ascensoarelor; e) alimentarea cu gaze naturale utilizate pentru

aragaze, boilere sau instalatiile de incalzire autonoma a apartamentelor; f) sistemul de
semnalizare incendiara.”

55. Pct. 17 din Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de
la/reconectdrii la sistemele de incdlzire si alimentare cu apa aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 191 din 19 februarie 2002 (in vigoare pana la 30
tunie 2024):

,Platile pentru serviciile locative, comunale si necomunale se percep de la
proprietarii, chiriasii si locatarii caselor individuale, apartamentelor/ incaperilor locuibile
in camine si incaperilor nelocuibile din bloc conform contractelor, in baza conturilor

(bonurilor) lunare respective pentru fiecare tip de serviciu, eliberat de furnizori, gestionari
sau prestatorii de servicii.”

56. Pct. 18 din Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectdrii acestora de
la/reconectarii la sistemele de incalzire si alimentare cu apa aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 191 din 19 februarie 2002 (in vigoare pana la 30
tunie 2024):

,Proprietarii, chiriasii si locatarii caselor individuale, apartamentelor/incaperilor
locuibile in camine si incaperilor nelocuibile din bloc achita platile pentru serviciile
prestate in luna precedentd pana la data indicatd in factura de platd. La solicitarea

consumatorilor, plata pentru serviciile prestate poate fi achitata in prealabil pe o durata
convenita de parti, conform conditiilor propuse de ele si stipulate in contract.”

57. Art. 25 alin. (1) din Legea serviciilor publice de gospodarie comunala
nr. 1402 din 24 octombrie 2002:

,»(1) Persoanele fizice si juridice care beneficiaza de servicii publice de gospodarie
comunala sunt obligate sd achite contravaloarea serviciilor prestate, conform facturilor
primite, Tn termenul prevazut de contractul incheiat intre operator si consumator.
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58. Art. 33 alin. (1)-(3) din Legea cu privire la locuinte nr. 75 din 30 aprilie
2015:

,»(1) Forma si termenul contractului de locatiune se stabilesc in conformitate cu
prevederile Codului civil al Republicii Moldova.

(2) Contractul de locatiune, incheiat cu respectarea prevederilor legale, se
inregistreaza in modul stabilit prin Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XTII din
25 februarie 1998.

(3) Contractul de locatiune a locuintelor proprietate privatd, incheiat cu
respectarea prevederilor legale, se Inregistreaza la Serviciul Fiscal de Stat.”

59. Art. 37 alin. (3) din Legea cu privire la locuinte nr. 75 din 30 aprilie
2015:

,»(3) Pe langa plata pentru inchirierea locuintei din fondul public de locuinte sau a
locuintei proprietate privata, locatarul este obligat sa efectueze plata pentru apa potabila
si evacuarea apelor uzate, incalzire, alimentarea cu energie electricd, gaze naturale,
transportarea deseurilor menajere solide si lichide, ascensor si pentru alte servicii prestate
de locator sau de furnizorul de servicii comunale si necomunale, conform facturilor
prezentate. La solicitarea locatarului, locatorul este obligat sa prezinte bonurile de plata
ce confirma cheltuielile respective.

(10) In cazul locatorului persoani juridica, achitarea platilor se efectueazi, de
regula, prin banci si prin oficiile postale, daca in contractele incheiate nu este prevazut
altfel. In cazul in care plata pentru chirie se achita direct locatorului, acesta trebuie si
perceapa plata pentru chirie si sa elibereze locatarului un inscris care sa confirme
achitarea platii.”

60. Art. 774 alin. (1) din Codul civil:

(1) In virtutea raportului obligational, creditorul este in drept si pretinda de la
debitor executarea unei prestatii, iar debitorul este tinut sa o execute. Prestatia poate
consta in a da, a face sau a nu face.”

61. Art. 776 din Codul civil:

,Obligatiile se nasc din contract, fapt ilicit (delict) si din orice alt act sau fapt
susceptibil de a le produce 1n conditiile legii.”

62. Art. 858 alin. (2) din Codul civil:

,»(2) Obligatia trebuie executata in modul corespunzator, cu buna-credinta, la locul
si in momentul stabilit.”

MOTIVAREA INSTANTEI

63. Prin prisma art. 444 din Codul de procedura civila examinarea cauzei
civile in ordine de recurs s-a realizat in lipsa participantilor la proces, intrucat
Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie a considerat inoportuna
invitarea acestora, din motiv ca argumentele expuse in cererea de recurs au
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fost formulate cu suficienta precizie pentru a permite verificarea legalitatii
hotararilor atacate.

64. Verificand legalitatea actului de dispozitie contestat, prin prisma
argumentelor invocate si a materialelor din dosar, coroborat cu normele de
drept material si procedural aplicabile la solutionarea litigiului dedus
judecatii, Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie considerand
recursul admisibil, urmeaza a-l admite cu casarea integrala a deciziei
instantei de apel si trimiterea cauzei spre rejudecare in instanta de apel, in alt
complet de judecata, din motivele ce succed.

65. Avand in vedere ca in sistemul legislatiei procesuale nationale instanta
de judecatd este obligatd sd solutioneze procesul limitandu-se la obiectul
acestuia in sensul formulat prin actiune si, dupd caz, concretizat de catre
partea reclamantd, subsecvent, instanta de recurs se afla in situatia de a
verifica daca la caz a fost indeplinita conditia unei examinari efective si a
oferit un raspuns specific si explicit mijloacelor hotaratoare pentru rezultatul
procesului, a examinat toate pretentiile si argumentele inaintate.

66. Curtea Europeana a reiterat ca efectul articolului 6 § 1 este, inter alia,
de a impune unei instante obligatia de a efectua o examinare adecvata a
argumentelor si probelor aduse de catre parti (a se vedea Perez v. Franta
[GC], nr. 47287/99, § 80, ECHR 2004-I). O parte indispensabila a acestei
obligatii a instantelor judecatoresti este datoria lor de a-si motiva hotararile
(a se vedea, printre altele, Hirvisaari v. Finlanda, nr. 49684/99, § 30, 27
septembrie 2001).

67. De altfel, in cazul garantiilor acordate de art. 6 § 1 din Conventia
pentru apdrarea drepturilor omului si a libertatilor fundamentale, include
printre altele dreptul partilor de a fi Tn mod real ,,auzite”, adica in mod corect
examinate de catre instanta sesizatd. Aceasta implicda mai ales sarcina
instantei obligatia de a proceda la un examen efectiv, real si consistent al
mijloacelor, argumentelor si elementelor de proba ale partilor, cel putin
pentru a le aprecia pertinenta in determinarea situatiei de fapt. Obligatia de
motivare impune o apreciere intotdeauna atasatd de natura cauzei, de
circumstantele acesteia, de probele prezentate. Motivarea unei hotarari este
inteleasa ca o explicare inteligibild a hotararii luate, ceea ce nu Inseamna un
raspuns exhaustiv tuturor argumentelor aduse de parte, dar nici ignorarea lor,
insd un raspuns al argumentelor fundamentale, care sunt susceptibile, prin
continutul lor, sa influenteze solutia.

68. Prin cererea de chemare in judecati depusi la 10 martie 2022, IMGFL
nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului a solicitat incasarea din contul
SRL ,,Aleval-Service” datoria pentru consumul serviciilor locativ-comunale,
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si anume, energie termica 82 121,09 lei acumulata pentru perioada de pana
la 01 1unie 2021, bon nr. 1 (GFL) 8 228,02 lei acumulata pentru perioada de
la sfarsitul lunii martie 2017 pana la 01 iunie 2021, in total 90 349,11 lei
acumulatad pentru ap. xx din mun. Chisindu, bd. xxxx; incasarea din contul
SRL ,,Lina Modern” datoria pentru consumul serviciilor locativ-comunale,
si anume, energie termica 1 268,14 lei acumulata in perioada 01 iunie 2021-
01 decembrie 2021, bon nr. 1 (GFL) 1 003,98 lei acumulata in perioada 01
iunie 2021-01 decembrie 2021, in total 2 272,12 lei acumulata pentru ap. xx
din mun. Chisinau, bd. xxxx, precum si compensarea cheltuielilor de
judecata.

69. Prima instantd, judecand cauza in fond, prin hotararea din 26 ianuarie
2023, a respins cererea de chemare in judecati depusa de IMGFL nr. 20 din
Chisindu in procedura falimentului catre SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lina
Modern” cu privire la incasarea datoriei si compensarea cheltuielilor de
judecati. S-a incasat de la IMGFL nr. 20 din Chisindu in procedura
falimentului in beneficiul statului taxa de stat in suma de 2 778,64 lei.

70. Instanta de apel, verificand legalitatea si temeinicia hotararii primei
instante, prin decizia din 27 aprilie 2023 a respins apelul declarat de IMGFL
nr. 20 din Chisindu in procedura falimentului i a mentinut hotararea din 26
1anuarie 2023 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru. Or, instanta de apel a
indicat cd potrivit contractul de locatiune nr. AS-01 din 01 februarie 2016,
SRL ,,Aleval-Service” a transmis Tn posesiune si folosinta temporara cu plata
locatarului SRL ,,Lisente” incdperea cu nr. cadastral xxxx cu suprafata de
54.4 m.p. si incdperea cu nr. cadastral xxxx cu suprafata de 52.9 m.p., situate
in mun. Chisindu, bd. xxxx, pentru a fi folosite in calitate de spatiu comercial.

71. Potrivit pct. 3.4 din contractul de locatiune mentionat, locatarul se
obligd sa incheie contractele necesare cu furnizorii serviciilor comunale si sa
achite aceste servicii; sd asigure bunurile inchiriate cu serviciile comunale
necesare §i mentinerea bunurilor in stare satisfacatoare pentru utilizarea
acestora conform scopurilor mentionate in pct. 1.1 a prezentului contract.

72. Prin urmare, instanta de apel a constatat ca consumatorul final, poate
fi chiriasul sau locatarul, la caz SRL ,,Lisente”.

73. De asemenea, s-a refinut ca prin scrisoarea nr. 7/3 din 15 martie 2016,
IMGFL nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului a fost informati ci din
01 februarie 2016 ap. xx si ap. xx din mun. Chisinau, bd. xxxx au fost date
in arendd SRL ,Lisente” cu obligatia de platd a arendei si serviciilor
comunale. Totodata, directorul SRL ,,Aleval-Service” a solicitat IMGFL nr.
20 din Chisinau in procedura falimentului sa examineze apartamentele
mentionate supra, cu iesirea la fata locului si intocmirea actul de constatare
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cu privire la serviciile furnizate apartamentelor. Insa, solicitarea directorului
SRL ,,Aleval-Service” a ramas fara raspuns.

74. Pe cale de consecinta, instanta de apel a subliniat cd nu s-a constatat
existenta raportului juridic obligational intre IMGFL nr. 20 din Chisindu in
procedura falimentului, SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lina-Modern”
apreciind ca fiind intemeiatd concluzia primei instante, or, acestia nu au
beneficiat de serviciile a caror cost se solicitd si astfel, nu sunt obligati sa
achite costul acestora in conditia in care consumatorul final este SRL
,,Lisente”.

75. Din criticile aduse de catre recurenta prin prisma art. 432 alin. (2) din
Codul de procedura civila, rezultd ca ultima 1si exprima dezacordul cu actele
judecatoresti emise deoarece in opinia sa conform informatiei din Registrul
bunurilor imobile ap. xx din mun. Chisinau, bd. xxxx a fost initial Tnregistrat
cu drept de proprietate pe numele SRL ,,Aleval-Service” in perioada 16
martie 2015-01 iunie 2021. Incepand cu 01 iunie 2021, dreptul de proprietate
este inregistrat pe numele SRL ,,Lina Modern” in temeiul contractului de
vanzare-cumparare din 28 mai 2021. Conform informatiei din contul
personal al ap. 31 detinut de IMGFL nr. 20, proprietarul este indicat SRL
,,L.ina Modern. Obligatia de achitare a costului serviciilor locativ-comunale
prestate urmeaza a fi pusa in sarcina beneficiarilor SRL ,,Aleval-Service” si
SRL ,Lina Modern”, care au fost consumatori ai serviciilor comunale
prestate de gestionarul fondului locativ si de catre furnizorii acestor servicii
comunale, iar pe numele acestor intreprinderi se emiteau bonuri de platad si
era deschis cont personal.

76. Recurenta a mai invocat ci IMGFL nr. 20 mun. Chisindu nu a avut
nici un raport cu SRL ,,Lisente” care a incheiat un contract de locatiune a ap.
xx din mun. Chisindu, bd. xxxx cu proprietarul acestuia SRL , Aleval-
Service” si nici nu a fost deschis cont personal.

77. La fel, a mentionat ca sunt neintemeiate si ilegale argumentele si
motivele invocate de instanta de apel cu trimitere la contractul de locatiune
pretins a fi incheiat intre SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lisente” in privinta
ap. xx din mun. Chisindu, bd. xxxx, deoarece nu exista nici o confirmare ca
a fost inregistrat la Serviciul Fiscal de Stat si s-au achitat impozite in bugetul
statului.

78. Judecand recursul declarat impotriva deciziei instantei de apel, in
limitele invocate in recurs, legalitatea hotararii contestate prin prisma
temeiurilor prevazute in art. 432 din Codul de procedura civila, in vigoare la
data declararii acestuia, instanta de recurs relevd cd instanta ierarhic
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inferioard nu a verificat multiaspectual toate circumstantele determinante
solutiondrii corecte si obiective a litigiului.

79. De altfel, aceastd obligatie a instantei de apel este inserata in art. 373
alin. (1), (2), (3), (5) din Codul de procedura civila, care stipuleazd ca
instanta de apel verifica, in limitele cererii de apel, ale referintelor si
obiectiilor inaintate, legalitatea si temeinicia hotararii atacate in ceea ce
priveste constatarea circumstantelor de fapt si aplicarea legii Tn prima
instantd. In limitele apelului, instanta de apel verificd circumstantele si
raporturile juridice stabilite in hotararea primei instante, precum si cele care
nu au fost stabilite, dar care au importantd pentru solutionarea cauzei,
apreciaza probele din dosar si cele prezentate suplimentar in instanta de apel
de catre participantii la proces. In cazul in care motivarea apelului nu
cuprinde argumente sau dovezi noi, instanta de apel se pronuntd in fond,
numai in temeiul celor invocate in prima instanta. Instanta de apel este
obligata sad se pronunte asupra tuturor motivelor invocate in apel.

80. Efectudnd o retrospectiva a esentei litigiului, Completul de judecata al
Curtii Supreme de Justitie precizeaza ca potrivit extrasului din Registrul
bunurilor imobile dreptul de proprietate asupra bunului imobil ap. xx din
mun. Chisindu, bd. xxxx cu nr. cadastral xxxx a fost inregistrat la 16 martie
2015 pe numele SRL ,,Aleval-Service” in baza actului aditional nr. 291 din
13 martie 2015 (0100/15/39278), actului de transmitere-primire f/n din 13
martie 2015, decizia Camerei Inregistrérii de Stat nr. 1003600161932 din 13
martie 2015. Ulterior, la 01 1unie 2021, dreptul de proprietate a fost
inregistrat pe numele SRL ,,LLina Modern” in baza contractului de vanzare-
cumparare nr. 1-179 din 28 mai 2021 (0100/21/81081). (f.d. 8-11)

81. Conform informatiei din contul personal nr. 261821 al ap. xx din mun.
Chisinau, bd. xxxx detinut de IMGFL nr. 20 din Chisinau, in acest cont este
inclusa SRL ,Lina Modern” pe numele careia se calculeaza serviciile
comunale. (f.d. 14)

82. Conform informatiei privind situatia despre achitarea serviciilor
locativ-comunale de catre locatarul SRL ,,Aleval-Service” la ap. xx din mun.
Chisinau, bd. xxxx s-a acumulat o datorie in perioada martie 2017-iunie 2021
pentru energia termica in sumd de 82 121,09 lei (f.d. 16-23), iar pentru
deservirea blocului, transportarea deseurilor, antena TV colectiva, deservirea
echipamentului tehnic suma de 24 570,13 lei pentru perioada ianuarie 2015-
octombrie 2021 (f.d. 24-37).

83. Prin hotararea din 21 martie 2017 a Curtii de Apel Chisindu, s-a
constatat insolvabilitatea debitorului IMGFL nr. 20 din Chisiniu, s-a intentat
procesul de insolvabilitate, fiind desemnat in calitate de administrator al
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insolvabilitatii Viorel Purcel. Ulterior, prin incheierea din 13 septembrie
2017 a Curtii de Apel Chisindu, s-a dispus trecerea in procedura falimentului
a debitorului IMGFL nr. 20 din Chisindu, fiind desemnat in calitate de
lichidator Viorel Purcel.

84. Prin hotararea din 16 iunie 2021 a Judecatoriei Chisinau, sediul
Central, s-a admis partial cererea lichidatorului IMGFL nr. 20 din Chisinau
in procedura falimentului, Viorel Purcel impotriva SRL ,,Aleval-Service” cu
privire la validarea popririi si incasarea datoriei. S-a validat poprirea cu
privire la incasarea din contul SRL , Aleval-Service” in beneficiul IMGFL
nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului a sumei de 1243,56 lei cu titlu
de datorie pentru prestarea serviciilor de deservire a blocului locativ,
echipamentului tehnic, ascensorului, transportarea deseurilor, livrarea apei
potabile si menajere, in perioada 12 iulie 2016-21 martie 2017. S-a incasat
din contul SRL ,,Aleval-Service” in beneficiul IMGFL nr. 20 din Chisinau
in procedura falimentului suma de 1 243,56 lei cu titlu de datorie pentru
prestarea serviciului de deservire a blocului locativ, echipamentului tehnic,
ascensorului, transportarea deseurilor, livrarea apei potabile si menajere in
perioada 12 1uie 2016-21 martie 2017. S-a respins cererea lichidatorului
IMGFL nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului, Viorel Purcel
impotriva SRL ,,Aleval-Service” cu privire la validarea popririi si incasarea
datoriei scadenti la data de 12 iulie 2016 ca fiind depusi tardiv. In rest
poprirea s-a desfiintat. S-a incasat din contul SRL ,,Aleval-Service” in
beneficiul statului taxa de stat in suma de 270 lei. S-a incasat pana la 6 luni
de la data adoptirii hotararii din contul IMGFL nr. 20 din Chisinau in
procedura falimentului in beneficiul statului taxa de stat in cuantum de
427,87 lei.

85. Din materialele cauzei se mai atesta, ca la 01 februarie 2016 SRL
,Aleval-Service” ar fi incheiat cu SRL ,,Lisente” contractului de locatiune
nr. AS-01. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea in
posesiune si folosintd temporara cu plata a incaperii cu nr. cadastral xxxx cu
suprafata de 54,4 m.p. si incdperea cu nr. cadastral xxxx cu suprafata de 52,9
m.p., situate Tn mun. Chisinau, bd. xxxx pentru a fi folosite in calitate de
spatiu comercial. (f.d. 58-59)

86. Conform pct. 1.2 din contractul de locatiune termenul de locatiune s-
a stabilit de la momentul incheierii contractului de locatiune pana la 31
decembrie 2016.

87. Pct. 3.4 al contractului de locatiune indica ca locatarul se obligad sa
incheie contractele necesare cu furnizorii serviciilor comunale si sa achite
aceste servicii.
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88. SRL ,,Aleval-Service” invoca faptul, ca prin scrisoarea nr. 7/3 din 15
martie 2016 adresati IMGFL nr. 20, a intervenit cu rugdmintea de a examina
ap. xx si xx din bd. xxxx, mun. Chisindu, cu iesirea la fata locului si a
constata la care servicii comunale sunt conectate aceste incdperi cu
intocmirea unui act de constatare. Totodata, nstiinteaza ca din 01 februarie
2016, ap. xx si ap. xx din bd. xxxx, mun. Chisinau au fost date in arenda SRL
,Lisente” cu obligatia de platd a arendei si serviciilor comunale. (f.d. 68)

89. Judecand cauza in ordine de recurs, Completul de judecata al Curtii
Supreme de Justitie constata ca instanta de apel, in exercitarea atributiilor de
verificare a legalitatii si temeiniciei hotdrarii atacate, nu a analizat situatia de
fapt in mod exhaustiv. Instanta de apel nu a clarificat toate circumstantele
relevante ale cauzei si raporturile juridice care au importantd pentru
solutionarea litigiului. De asemenea, aceasta nu a oferit o apreciere
corespunzatoare probelor administrate in dosar, ceea ce include si aplicarea
corectd a normelor de drept material.

90. Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie subliniaza ca
reclamanta s-a adresat cu prezenta actiune in instanta de judecata la data de
10 martie 2022, prin care a solicitat incasarea din contul SRL ,,Aleval-
Service” datoria pentru consumul serviciilor locativ-comunale, si nume,
energie termica 82 121,09 lei acumulata pentru perioada de pana la 01 iunie
2021, bon nr. 1 (GFL) 8 228,02 lei acumulata pentru perioada de la sfarsitul
lunii martie 2017 pana la 01 iunie 2021, in total 90 349,11 lei acumulata
pentru ap. xx din mun. Chisinau, bd. xxxx; incasarea din contul SRL ,,LLina
Modern” datoria pentru consumul serviciilor locativ-comunale, si anume,
energie termicd 1 268,14 lei acumulatd in perioada 01 1unie 2021-01
decembrie 2021, bonnr. 1 (GFL), 1 003,98 lei acumulata in perioada 01 iunie
2021-01 decembrie 2021, in total 2 272,12 lei acumulata pentru ap. xx din
mun. Chisindu, bd. xxxx, precum si compensarea cheltuielilor de judecata.

91. Completul de judecata releva ca contract de furnizare a serviciilor
locativ-comunale pe acest apartament nu a fost incheiat.

92. In aceasti ordine de idei, Completul de judecati al Curtii Supreme de
Justitie releva ca dispozitiile art. 25 alin. (1) din Legea serviciilor publice de
gospodarie comunald nr. 1402 din 24 octombrie 2002 indica ca persoanele
fizice si juridice care beneficiaza de servicii publice de gospodarie comunala
sunt obligate sa achite contravaloarea serviciilor prestate, conform facturilor
primite, in termenul prevazut de contractul incheiat intre operator si
consumator.

93. Prevederile art. 51 alin. (1) din legea cu privire la locuinte nr. 75 din
30 aprilie 2015 stabilesc cd prestarea si achitarea serviciilor comunale si
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necomunale pentru proprietari sau locatari se efectueaza in baza contractelor
incheiate direct intre prestatorii de servicii si proprietari sau locatari.

94. Astfel, coroborand prevederile citate supra se conchide ca serviciile
publice de gospodarie comunald se presteaza, si respectiv se achitd costul
acestora, In baza contractelor incheiate cu consumatorii.

95. In acelasi timp, in caz de prestare a serviciilor publice de gospodarie
comunald in lipsa contractelor incheiate cu consumatorii (proprietarii,
chiriasii si locatarii apartamentelor, caselor individuale de locuit, incdperilor
locative in camine si Incdperilor nelocative), acestia din urma sunt obligati
sd achite contravaloarea serviciilor prestate, conform facturilor primite.
Aceasta concluzie rezulta din prevederile art. 25 alin. (5) din Legea nr. 1402-
XV din 24 octombrie 2002, in care se stipuleaza ca agentii economici care
furnizeaza/presteaza servicii de gospoddrie comunald fara contracte cu
consumatorii, in caz de neachitare a sumelor datorate, pot actiona conform
prevederilor alin. (2)-(4). La randul sdu, alin. (2)-(4) din art. 25 din Legea
respectiva prevad actiunile ce pot fi intreprinse de catre operator in privinta
consumatorului care nu achita serviciile prestate, inclusiv actionarea in
judecata. Prin urmare, in caz de prestare a serviciilor publice de gospodarie
comunald, indiferent de faptul a fost sau nu incheiat contract in acest sens,
consumatorii urmeaza sa achite serviciile prestate. Or, lipsa unui contract
scris nu scuteste consumatorul de obligatia de a achita serviciul prestat.

96. In spetd, instanta de apel a respins actiunea, mentionand ca obligatia
de platd a serviciilor comunale apartine nu intimatilor/parati, care detin
dreptul de proprietate asupra bunului imobil in perioada indicata, dar
locatarului SRL ,Lisente”, care detine bunul in baza contractului de
locatiune din 01 februarie 2016 (f.d. 58-59). Prin urmare, instanta de apel a
considerat ca deoarece SRL ,,Lisente” este consumatorul real al serviciilor
comunale, anume fatd de aceasta era necesar a fi formulate pretentii.
Totodata, a retinut ci prin adresarea din 15 martie 2016, IMGFL nr. 20 din
Chiginau ar fi fost informata despre necesitatea Incheierii contractului de
prestari servicii cu SRL ,,Lisente”.

97. La acest aspect, Completul de judecata noteaza ca potrivit pct. 1.2 al
contractului de locatiunea nr. AS-01 din 01 februarie 2016, termenul
locatiunii s-a stabilit pana la 31 decembrie 2016, pe cand potrivit prezentei
actiuni datoria pentru serviciile comunale se solicitd incepdnd cu martie
2017, adicd dupa expirarea termenului contractului. Faptul cd efectele
contractului de locatiune s-au prelungit in mod tacit si dupa expirarea
termenului stabilit (31 decembrie 2016) nu se deduce din nici o proba
anexata la dosar. Mai mult, din materialele cauzei nu rezulta ca contractul
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respectiv ar fi fost inregistrat la serviciul Fiscal de Stat sau dupa caz, in
registrul bunurilor imobile, potrivit art. 33 alin. (2) si (3) din Legea nr.
75/2015 cu privire la locatiune care stabileste ca contractul de locatiune,
incheiat cu respectarea prevederilor legale, se inregistreaza in modul stabilit
prin Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25 februarie
1998. Contractul de locatiune a locuintelor proprietate privata, incheiat cu
respectarea prevederilor legale, se inregistreaza la Serviciul Fiscal de Stat.

98. Prin urmare, concluziile instantelor judecatoresti de nivel inferior, ca
actul juridic mentionat ar fi produs efecte juridice pentru perioadele deduse
judecatii si este opozabil reclamantei/recurent este una nemotivata si lipsita
de suport juridic probant.

99. De asemenea, instantele ierarhic inferioare in confirmarea faptului ca
IMGFL nr. 20 din Chisindu ar fi cunoscut despre locatiunea bunului, au
retinut scrisoarea datatda cu 15 martie 2016, prin care SRL ,,Aleval-Service”
pretinde ca a informat prestatorul cu privire la necesitatea incheierii
contractului cu SRL ,,Lisente”, or, din continutul acestuia nu se atesta ca ar
fi comunicatid intr-un anumit mod reclamantei. lar, IMGFL nr. 20 din
Chisindu pe tot parcursul procesului a negat cd ar fi cunoscut despre
locatiunea bunului si cd ar fi fost informata intr-un anumit mod despre
aceasta.

100. Mai mult, instantele nu au dat nici o apreciere faptului, cad prin
hotararea din 16 iunie 2021 a Judecatoriei Chisindu, sediul Central, s-a admis
partial cererea lichidatorului IMGFL nr. 20 din Chisindu in procedura
falimentului, Viorel Purcel impotriva SRL ,,Aleval-Service” cu privire la
validarea popririi si incasarea datoriei. S-a validat poprirea si s-a incasat din
contul SRL ,,Aleval-Service” in beneficiul IMGFL nr. 20 din Chisinadu in
procedura falimentului suma de 1 243,56 lei cu titlu de datorie pentru
prestarea serviciului de deservire a blocului locativ, echipamentului tehnic,
ascensorului, transportarea deseurilor, livrarea apei potabile si menajere in
perioada 12 iuie 2016-21 martie 2017, adica in perioada incheierii pretinsului
contract de locatiune.

101. In aceasta ordine de idei, in circumstantele reliefate supra, Completul
de judecatd al Curtii Supreme de Justitie releva ca la rejudecarea cauzei
urmeaza a fi verificat daca contractul de locatiune nr. AS-01 din 01 februarie
2016, incheiat intre SRL ,,Aleval-Service” si SRL ,,Lisente” pana la data de
31 decembrie 2016 poate avea efecte juridice pentru perioada iunie 2017-01
decembrie 2021, care face obiectul prezentei actiuni, precum si daca este sau
nu opozabil reclamantei in conditia neinregistrarii acestuia in modul stabilit
de lege si in lipsa unor contracte de prestari servicii pentru aceasta perioada.
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102. Completul de judecata al Curtii Supreme de Justitie reitereaza ca
recurentul/reclamant a sustinut asupra faptului ca nu are nici o relatie
contractuala cu SRL ,,Lisente” care ar genera drepturi si obligatiuni pe tot
parcursul examindrii cauzei in prima instanta, precum si in instanta de apel,
insd aceste argumente au ramas fara niciun raspuns, atat in hotararea din 26
ianuarie 2023 a Judecatoriei Chisinau, sediul Centru, precum si n decizia
din 27 aprilie 2023 a Curtii de Apel Chisindu.

103. De asemenea, Curtea de Apel a retinut prin prisma prevederilor art.
59 din Codul de procedura civila ca IMGFL nr. 20 din Chisinau in procedura
falimentului a actionat in judecatd un parat necorespunzator, ori SRL
,2Aleval-Service” si SRL ,Lina Modern” nu au beneficiat de serviciile
locativ-comunale prestate de IMGFL nr. 20 din Chisindu si nu sunt obligate
pentru plata acestor servicii. Pornind de la aceste circumstante constatate,
instanta de recurs releva cd concluzia precum ca SRL ,,Aleval-Service” si
SRL ,,Lina Modern” sunt parati necorespunzatori, este una pripitad, bazatd pe
neverificarea circumstantelor obiective ale cauzei, fard trimitere la nici o
norma legala aplicabila.

104. Subsidiar, este relevant cd paratii/intimati au formulat cerere de
ridicare a exceptiei de tardivitate (f.d. 53) care a ramas fara examinare.

105. Drept urmare, instanta urmeaza a crea conditii egale partilor in
vederea apararii drepturilor si intereselor cu respectarea principiului
contradictorialitatii, care este inglobat in dreptul la un proces echitabil
garantat de art. 6 § 1 CEDO, care include si dreptul de acces la justitie.

106. Instanta are obligatia de a solutiona litigiul conform regulilor de drept
aplicabile si prin toate mijloacele legale sa previna orice greseala privind
aflarea adevarului in cauza, pe baza stabilirii faptelor si prin aplicarea corecta
a legii, in scopul pronuntarii unei hotarari temeinice si legale.

107. Din perspectiva postulatelor legale, la examinarea cauzelor,
instantele urmeaza si se conduca nemijlocit de principiul adevarului
obiectiv, care se manifesta prin stabilirea multilaterald, completa si obiectiva
a tuturor circumstantelor care au importanta pentru justa solutionare a cauzei.
De altfel, o hotarare judecatoreasca motivatd in sensul respectarii cerintelor
6 § 1 CEDO, presupune o examinare reald a problemelor esentiale relevate
in speta, cel putin pentru a le aprecia pertinenta. Pentru a raspunde cerintelor
procesului echitabil, motivarea ar trebui sa evidentieze cd judecatorul a
examinat cu adevarat chestiunile esentiale ce i-au fost prezentate (Boldea
impotriva Romaniei din 15 februarie 2007, paragraful 29; Helle impotriva
Finlandei din 19 februarie 1997, paragraful 60).

108. Subsecvent, la rejudecarea cauzei civile, adoptarea solutiei la caz
urmeaza a fi precedata de toate aceste etape, luand in considerare momentele

21



conturate supra, ignorate anterior, precum $i motivarea sa fie efectuata atat
prin prisma pozitiei partii reclamante, cat si obiectiilor partii oponente pe
marginea actiunii formulate in raport cu probele prezentate si normele de
drept pertinente litigiului, rezultdnd din prevederile art. 130 din Codul de
procedura civild, ca, in consecintd, solutia adoptata sa fie certa si coerenta si
sa raspunda standardelor unui proces echitabil garantat de art. 6 § 1 CEDO.

109. Coroborand circumstantele ce preced, Completul de judecatd al
Curtii Supreme de Justitie admite recursul declarat si caseaza integral decizia
instantei de apel cu trimiterea cauzei spre rejudecare in instanta de apel, in
alt complet de judecata.

110. Tinand cont de cele expuse si in temeiul art. 442, art. 444, art. 445
alin. (1) lit. ¢) din Codul de procedura civila,

COMPLETUL, CU UNANIMITATE DE VOTURI,

Admite recursul declarat de lichidatorul Intreprinderii Municipale de
Gestionare a Fondului Locativ nr. 20 din Chisinau in procedura falimentului,
Viorel Purcel.

Caseaza integral decizia din 27 aprilie 2023 a Curtii de Apel Chisindau
in cauza civila intentatd la cererea de chemare in judecatd depusda de
Intreprinderea Municipald de Gestionare a Fondului Locativ nr. 20 din
Chisindu in procedura falimentului Tmpotriva Societatii cu Raspundere
Limitata ,,Aleval-Service” si Societdtii cu Raspundere Limitata ,Lina
Modern”, cu privire la incasarea datoriei si compensarea cheltuielilor de
judecata, cu trimiterea cauzei spre rejudecarea in Curtea de Apel Centru, in
alt complet de judecata.

Decizia nu se supune niciunei cai de atac.
Presedinte Stela Procopciuc
Judecatori [on Munteanu

Elena Croitor
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